
OBČINA ŽALEC 

Na podlagi 87. člena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04 -
ZVKSES, 47/06 - ZEN, 45/08- ZVEtL, 57/08, 62/10 - ZUPJS, 56/11 - odi. 
US, 87/11, 40/12- ZUJF, 14/17- odi. US, 27/17, 59/19, 189/20- ZFRO, 90/21, 18/23-
ZDU-1 O in 77/23 - odi. US), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni 
list RS, št. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21 in 62/23), Zakona o splošnem 
upravnem postopku (Uradni list RS, št. 24/06 - uradno prečiščeno besedilo, 105/06 -ZUS-
1 , 126/07, 65/08, 8/1 O, 82/13, 175/20 - ZIUOPDVE in 3/22 - ZDeb ), Zakona o uveljavljanju 
pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, št.62/10,40/11,40/12- ZUJF,57/12- ZPCP-
2D, 14/13, 56/13- ZŠtip-1, 99/13, 14/15- ZUUJFO, 57/15, 90/15, 38/16- odi. US, 51/16-
odl. US, 88/16, 61/17-ZUPŠ, 75/17, 77/18,47/19, 189/20-ZFR0,54/22-ZUPŠ-1, 76/23-
ZŠolPre-1 Bin 122/23 -ZŠtip-1C), Občina Žalec, Ulica Savinjske čete 5, Žalec, objavlja 

JAVNI RAZPIS ZA ODDAJO NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM 

1. PREDMET RAZPISA

1.1 Predmet razpisa 
Občina Žalec (v nadaljevanju: razpisnik) razpisuje oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki 
bodo v času veljavnosti prednostnih list izpraznjena, zgrajena ali na novo pridobljena v letih 
2025 - 2027. 

Oblikovani bosta dve ločeni prednostni listi: 
lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na socialne 
razmere po 9. členu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem niso zavezanci 
za plačilo lastne udeležb; 
lista B za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na dohodek po 
9. členu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem zavezanci za plačilo
udeležbe.

Upravičencem bodo oddana v najem za nedoločen čas vsa neprofitna stanovanja, ki bodo v 
času veljavnosti prednostne liste izpraznjena ali na novo pridobljena. Glede na to, da števila 
razpoložljivih stanovanj v letih 2025 - 2027 ni mogoče vnaprej predvideti, se bodo prosta 
stanovanja dodeljevala po vrstnem redu upravičencem na dokončni prednostni listi, ob 
upoštevanju števila družinskih članov, števila doseženih točk in velikost stanovanja. 

1.2 Neprofitna najemnina 
Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo določena na podlagi Uredbe o metodologiji 
za oblikovanje neprofitne najemnine in določitvi višine subvencij najemnin (Uradni list RS, 
št. 153/21 ), oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v času oddaje stanovanja v najem. 

Najemniki bodo lahko uveljavljati pravico do subvencije najemnine v skladu z Zakonom o 
uveljavljanju pravic iz javnih sredstev oziroma predpisom, veljavnim v času najema stanovanja. 

Za povprečno veliko dvosobno stanovanje v mestu Žalec v izmeri 55,00 m2, ocenjeno s 320 
točkami (vrednost točke znaša 3,65 EUR od 1.4.2024) in lokacijskim faktorjem 1,03, bo 
znašala povprečna neprofitna mesečna najemnina in povprečna najemnina na m2, izračunana 
na podlagi veljavnih predpisov v višinah, kot je razvidno iz Tabele 1: 

Tabela 1: Zakonska uskladitev na·emnine 
1 Obdob·e Okvirna višina na·emnine 

Od 1.4.2024 258,05 € 
1 
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EUR/m2 
4,69€ 











- nad 20 let 100 
4. osebe, ki so na dan objave razpisa zaposleni (prosilec ali zakonski/ 100 

zunaizakonski partner)

če več prosilcev doseže enako število točk glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se 
prednost določi glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob upoštevanju 
naslednjega vrstnega reda: 

mlade družine in mladi, 
z daljšim časom bivanja v Občini Žalec, 
z večjim številom otrok, 
invalidi in družine z invalidnim članom, 
prosilci z daljšo delovno dobo, ki še nimajo ustrezno rešenega stanovanjskega problema, 
žrtve nasilja v družini. 

4. LASTNA UDELEŽBA

4.1 Lastna udeležba 
Lastna udeležba so vračljiva denarna sredstva najemnika, ki jih je zavezan prispevati 
upravičenec pred oddajo stanovanja. Lastno udeležbo so zavezani plačati upravičenci, katerih 
dohodek presega mejo dohodka, določeno v 9. členu pravilnika (upravičenci po listi B). Višina 
lastne udeležbe znaša 1 O % vrednosti neprofitnega stanovanja, izračunane po pravilniku iz 
116. člena Stanovanjskega zakona.

Lastna udeležba se najemniku neprofitnega stanovanja vrne po 1 O letih v protivrednosti v 
eurih, z 2 % obrestno mero. Podrobnejši pogoji v zvezi s plačilom in vračilom lastne udeležbe 
se določijo med najemodajalcem in upravičencem do dodelitve neprofitnega stanovanja v 
najem z medsebojno pogodbo. 

Upravičenec, ki je zavezan plačati lastno udeležbo, pa pred oddajo stanovanja v najem ne 
sklene pogodbe o lastni udeležbi ali v določenem roku, ki je opredeljen v pogodbi, ne plača 
lastne udeležbe, ne izpolnjuje pogojev za dodelitev stanovanja. 

5. RAZPISNI POSTOPEK

5.1. Obrazci 
Prosilci, ki se želijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo oddati 
vlogo na posebnem obrazcu Občine Žalec. Obrazec vloge, s katerim se prosilci prijavijo na 
razpis, bo na voljo od 2.9.2024 do vključno 27.9.2024 v glavni pisarni Občine Zalec, vsak 
delovni dan od 8. ure dalje. 

Obrazec vloge bo na voljo tudi v elektronski obliki na spletni strani Občine Žalec www.zalec.si. 

5.2. Upravna taksa 
Ob vložitvi vloge so prosilci dolžni plačati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in izdajo 
odločbe po tarifni številki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, 
št. 106/10- uradno prečiščeno besedilo, 14/15- ZUUJFO, 84/15- ZZeJP-J, 32/16, 30/18 - 
ZKZaš in 189/20 -ZFRO). Upravno takso lahko plačajo v glavni pisarni Občine Žalec ter s 
plačilnim nalogom ali z elektronskim nakazilom na račun številka: S156 0110 0590 0309 146, 
sklic 76880-7111002-2024. 

Prosilci, ki živijo v slabih premoženjskih razmerah, lahko zahtevajo oprostitev plačila takse, če 
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. členu Zakona o upravnih taksah, da so prejemniki 
denarne pomoči kot edinega vira preživljanja po predpisih socialnega varstva, prejemniki 
varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva ter prejemniki nadomestila za invalidnost 
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