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LOKACIJSKA INFORMACIJA

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA

Vrsta gradnje oziroma drugih del: Gradnja novega objekta

Vrsta objekta glede na namen in funkcijo:

Manj zahtevni objekt informacija o gradniji

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI/PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO

INFORMACIJO
» Katastrska ob¢ina: SEMPETER V SAVINJSKI DOLINI
= Stevilka zemljiske parcele/parcel: 433/9
= Vrste zgrajenih objektov na zemljiscu: /

3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE/PARCEL:

Ob¢inski prostorski nacrt:
e Odlok o Obginskem prostorskem naértu Obgine Zalec (Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13- popr.).
e Odlok o spremembah in dopolnitvah obginskega prostorskega naérta Ob&ine Zalec — SD OPN
1 (Uradni list RS, &t. 102/20), v nadaljevanju OPN.

Prostorski izvedbeni naért:
e Odlok o OPPN za obmogje oskrbnih dejavnosti, rekreacije in stanovanj v Sempetru (Uradni list
RS, &t. 37/10).
e Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za
obmodje oskrbnih dejavnosti, rekreacije in stanovanj v Sempetru (Uradni list RS, 5t. 24/14).

Obginski lokacijski nalrt:
o |/

Drzavni lokacijski nacrt:
o |/

Oznaka prostorske enote: Po OPN SE-1/2
P ) PO OPPN obmogje "O”
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4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

Parc. EUP: Osnovna Podrobna namenska raba: Oznaka: Sifra: Delez

st.: namenska (%):
raba:

433/9 | SE-1/2  STAVBNA OSREDNJA OBMOCJA CcuU 1021 | 100

ZEMLJISCA CENTRALNIH DEJAVNOSTI

5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV:
Vrsta varovanja 0z. omejitve:

Podrobni izvedbeni pogoji za EUP SE-1/2:
— urejanje skladno z veljavnim IPA, Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje
oskrbnih dejavnosti, rekreacije in stanovanj v Sempetru (Uradni list RS, §t. 37/10)

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER
VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

6.1. Vrste dopustnih dejavnosti:
S podrobnim nacértom so nacrtovane prostorske ureditve za obmocje oskrbnih dejavnosti, rekreacije in
stanovanij, ki zajema prostorsko zaokroZzena obmocja opredeljene namenske rabe in se delijo na
prostorske enote:

— O: obmocgje oskrbnih dejavnosti

—  Sp: obmogje $portnih in rekreacijskih dejavnosti

— S: obmocdje za enostanovanjsko gradnjo

-~ So: obmogje osnovne $ole

OBMOCJE '0' — OBMOCJE OSKRBNIH DEJAVNOSTI

vklju€uje obstojecCe in predvidene povrsine za oskrbne, centralne dejavnosti. Umestijo se trije vedji
objekti za oskrbne centralne dejavnosti, ki so namenjena oskrbnim, storitvenim in druzbenim
dejavnostim ter bivanju. V kletni etazi se umesti podzemna garaza s parkirisci, tehni€nimi prostori in
skladisci. Pritlicni deli objektov so v pretezni meri namenjeni za oskrbne (centralne, poslovne)
dejavnosti. Lahko je del pritli¢ja namenjen stanovanjem. EtaZze so namenjene stanovanjem. V
zahodnem delu obmodja »O« se zahodno od obstoje€ega poslovno-trgovsko-stanovanjskega objekta
umesti en manjSi objekt z oznako 4, ki je namenjen izklju&no gostinski dejavnosti.

OBMOCJE 'SP' - OBMOCJE SPORTNIH IN REKREACIJSKIH DEJAVNOSTI

se nameni gradnji dveh pomoznih Sportnih objektov in gradnji Sportnih igriS¢ za nogomet, tenis,
odbojko na mivki, balinis¢e, badminton, ve€namensko igris€e za koSarko, rokomet in mali nogomet z
ostalimi manipulacijskimi in funkcionalnimi ureditvami in spremljajo€imi objekti.

OBMOCJE 'S' — OBMOCJE ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO
s se nameni gradnji treh ve€stanovanjskih objektov.

OBMOCJE 'SO' - OBMOCJE OSNOVNE SOLE

obmodje Solskih in spremljajo€ih povrsin, parkirne povrSine, vkljucitev preureditve parkirnih povrsin,
cestnega priklju¢ka k osnovni Soli, preureditev igriS€a ob osnovni Soli ter preureditve in razSiritve
lokalne ceste.

6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

Vrste gradenj - na obmocju podrobnega nacrta so skladno z zazidalno situacijo dopustni posegi:
gradnja novih objektov (dozidava in nadzidava),

— redna vzdrzevalna dela, investicijska vzdrzevalna dela,

— rekonstrukcija objektov,

— odstranitev objektov,

— gradnja gospodarske infrastrukture,

— urejanje utrjenih zunanjih povrsin.

Ce odlok OPPN ali drug predpis ne dologa drugade, so na celotnem obmogju dopustni nasledniji

nezahtevni in enostavni objekti:

Stran 2 od 10



— pomozni infrastrukturni objekti, ki so potrebni za normalno funkcioniranje enote urejanja  prostora
oziroma ki potekajo ¢ez enoto urejanja prostora,

— zbiralniki son¢ne energije, vrtine za izrabo geotermalne energije;

— urbana oprema, ve€namenski kioski in tipski zabojniki;

— plo¢nik, kolesarske steze, sprehajalne poti, dostopne ceste do objektov;

— varovalne ograje;

— spominska obelezja;

— turisti¢na in druga obvestilna signalizacija.

6.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:

— Gradnja parkiris¢;

— Nezahtevni objekti, (javni spomeniki, skulpture in druge prostorske instalacije, vodnjaki in okrasni
bazeni)

7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL
7.1. Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

7.1.1. Tipologija zazidave:
— Prostostojeci objekt.

7.1.2. Velikost in zmogljivost objekta:

— Tlorisni gabariti objekta 1,2,3 — pravokotni volumen z moznostjo €lenitve, mozZna terasna zasnova z
gradacijo proti jugu.

— maksimalni tlorisni gabariti znasajo 40 m x 20 m.

— maksimalni viSinski gabarit je dolo€en z etaznostjo : K+P+3.

7.1.3. Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Strehe:

— ravna streha ali enokapnica z minimalnim naklonom za objekte 1-3 in polozna dvokapnica zakrita
z vencem (atiko) tako, da daje videz ravne strehe.

Fasade:

— Clenitev fasade je mogo¢a do maksimalne gradbene linije;

— fasade naj bo oblikovana in konstrukcijsko zasnovana sodobno (kontaktna fasada, obeSena fasada)
z uporabo enostavnih pravokotnih rastrov, materiali: omet, beton, steklo ali sodobni oblozni
materiali, poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih toplih zemeljskih barv;

— fasade bodo oblikovane sodobno z uporabo enostavnih pravokotnih rastrov okenskih in vratnih
odprtin ter ostalih fasadnih elementov in usklajeno v celotnem obmocdju.

Materiali in barve:

— obvezna svetla, topla zemeljska barva fasade;

— materiali: omet, les, beton, steklo in sodobni obloZni materiali, poenotena uporaba materialov.

7.1.4. Lega objekta na zemljiSéu:
Skladno z OPPN (zazidalna situacija).

7.1.5. Ureditev okolice objekta:

Povrsine juzno od objektov (1-3) za oskrbne dejavnosti so predvidene kot proste zelene povrsine s
tlakovanimi pe§ povezavami proti programskim tokam. PovrSine v nivoju pritli¢ja objektov 1-3 se
oblikuje z elementi pol javnega trga. Zunanje povrsine je dopustno opremiti z mikrourbano opremo.
Prezralevanje podzemnih etaZ je predvideno na nivoju terena, objekti prezracevanja morajo biti
postavljeni ¢im bolj neopazno, oblikovno morajo biti usklajeni z zunanjo ureditvijo, obravnavani kot
sestavni del celovite oblikovalske reSitve parterja.

Za celotno obmocje Oskrbnih dejavnosti — obmogje O je potrebno izdelati nacrt ureditve javnih povrsin
Z enotno urbano opremo.

Pes povezave upostevajo obstojece osi v prostoru. Mo&no izrazena je obstojeCa os, ki poteka po
severnem robu obmocja za Sport in rekreacijo med osnovno $olo na zahodu in trgovino Hura na
vzhodu. Predvidene so nove osi, ki potekajo pre€no na obstoje€o. Vodijo od obcestnega pasu ne
severu preko parkiriS¢€ in vecje tlakovane plos€adi med objekti 1, 2 in 3 proti obmodju za Sport in
rekreacijo na jugu.

PreseciS¢a med obstoje€imi in predvidenimi osmi se preoblikujejo v tlakovane plo$€adi, na katerih je
mozno postaviti klopi, skulpture, vodne motive ipd.
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Vse ureditve morajo biti dostopne oziroma uporabne za funkcionalno ovirane ljudi v skladu z

veljavnimi predpisi.

Vse tlakovane povrsine morajo biti izvedene tako, da maksimalno prepusc¢ajo vodo v podtalje. Trase

komunalne infrastrukture je potrebno voditi izven obmocdja zelenic, pod peSpotmi in dovozi.

Dovozne poti

— Vsi dovozi do vhodov objektov so tudi pe$ povrsine in so namenjene hkrati za urgentni in servisni
dovoz, selitve.

PeSpoti

— Javne peSpoti so predvidene Sirine 2 m kot asfaltirane ali tlakovane. PeSpoti s kolesarsko stezo in
urgentne poti so Siroke 3 do 3,20 metra. Ob pe$poteh je predvideno saditi manjSe vrste dreves in
skupine grmovnic. Vse povrsine, ki so ozke in se nahajajo med dvema potema ali med potjo in
cesto, je predvideno v celoti ozeleniti z grmovnicami. Ob glavnih peSpoteh je predvidena javna
razsvetljava.

Urbana oprema mora biti poenotena z elementi drobne urbane opreme (klopi, kosi za smeti, ograje

konfini, stojala za kolesa) in z arhitekturnim oblikovanjem sodobne soseske. Tip svetilk javne

razsvetljave mora biti izbran ustrezno glede na znacaj soseske. Lokacija in vidina svetilke ne smeta

vplivati na osvetlitev stanovanjskih objektov. Znotraj obravnavanega ureditvenega obmocja ni
dovoljeno postaviti reklamnih panojev.

Ob glavni cesti se uredi zasaditev z drevesi, prav tako je obvezna zasaditev parkiri§¢. Obstojeci
drevored severno od osnovne $ole se ohrani. Na njegovi severni strani se uredi pe$ povezava, ki vodi
od Sole do parkiris¢a.

Zelene povrsine so sestavni del ureditve obmocja. Trase komunalne infrastrukture se vodi izven
obmocja zelenic, pod peSpotmi in dovozi.

7.1.6. Stopnja izkoriS¢enosti zemljis¢a:
Skladno z OPPN (zazidalna situacija).

7.1.7. Velikost in oblika gradbene parcele:
Skladno z OPPN (zazidalna situacija).

7.1.8. Druga merila in pogoji:

Gradnja novega manj zahtevnega ali zahtevnega objekta (tudi dozidava n nadzidava obstojecega),
rekonstrukcija objekta in odstranitev objekta se lahko za&ne na podlagi pravhomocénega gradbenega
dovoljenja.

Tolerance

Pri realizaciji podrobnega nacrta so dopustna odstopanja od tehnic¢nih reSitev, dolo€enih s tem odlokom,
Ce se pri nadaljnjem preucCevanju prometnih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloSkih, geomehanskih in
drugih razmer pois¢ejo tehniCne resitve, ki so primernejSe s prometno tehni¢nega, tehnoloskega in
oblikovalskega vidika, s katerimi se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske razmere. Odstopanja od
tehnicnih reSitev ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in
organizacije, v delovno podro€je katerih posegajo ta odstopanja.

Dopustna so odstopanja:

— Odstopanja v gabaritih objektov so lahko do + 1,00 m, razen ob glavni cesti. Odstopanja so
dopustna tudi navzdol. Objekti in zunanje ureditve se viSinsko prilagajajo toleranci + in — 0.5 metra
ali ve¢, vendar ob strokovni preveritvi.

— lzven predvidenih maksimalnih mej novih objektov lahko segajo le nadstreSki nad vhodi in oblikovni
poudarki posamezne fasade, ki ne presegajo 5% tlorisne povrsine.

— Vi8inska regulacija terena se lahko prilagaja projektnim reSitvam prometne in komunalne
infrastrukture in reSitvam arhitekture.

— Pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju prostora na podlagi ustrezne projektno-
tehni¢ne dokumentacije, ¢e to pogojujejo primernejsi obratovalni parametri, ekonomsko primernejsa
investicijska vlaganja in e prestavitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta podrobnega nacrta.

7.2. Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priklju¢evanja na objekte
in omrezja javne infrastrukture:

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture na

obmodju podrobnega nacrta so:

— vsi objekti znotraj obmocja podrobnega nacérta morajo biti priklju€eni na obstoje€e in predvideno
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje in sicer kanalizacijsko, vodovodno in
elektroenergetsko omrezje,
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praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po prometnih in intervencijskih povrsinah
oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in
naprav,

v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozZen, mora lastnik prizadetega zemljiSa omogociti
izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zeml;ji§€u, upravljavec posameznega
komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost,

pred predvideno gradnjo se zakoli¢i obstojeo komunalno, energetsko in telekomunikacijsko
infrastrukturo,

trase komunalnih, energetskih, telekomunikacijskih objektov, vodov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upoStevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih in grajenih struktur,

gradnja infrastrukturnih objektov mora potekati usklajeno,

dopustne so spremembe tras posameznih infrastrukturnih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov
zaradi ustreznejSe in racionalnejSe izrabe prostora,

dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
infrastrukturnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi v konéno fazo ureditve
posameznega infrastrukturnega voda po izdelavi idejnih reSitev za to obmocdje,

obstojeCe infrastrukturne vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno zaS¢ititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi
ter ob upoStevaniju veljavnih predpisov,

dopusca se uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, soncna ipd.)
v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

7.2.1. Komunalna infrastruktura:
Vodovod

Za zagotavljanje zadostne koli¢ine pitne in pozarne vode se obmocje podrobnega nacrta prikljuci
na obstoje€ vodovod NL DN 150 ter NL DN 100, ki potekata na vzhodu in zahodu obmodja.

Na jugu obmocgja v Savinjski ulici se izvede obnova obstoje¢ega vodovoda Sal 125 z NL DN 125.
Na obmocju se zgradi za predvidene objekte sekundarno vodovodno omrezje. Na zahodu se izvede
nov vodovod NL DN 150, ki se zankasto priklju€i na obstoje¢ vodovod NL 150 severno od Savinjske
ceste. Juzno od Savinjske ceste ter na vzhodu obmocja se izvede nov vodovod NL 100, ki se
priklju€uje na zahodu na predviden NL DN 150 in na vzhodu na obstoje¢ NL DN 100 ter obnovljeni
NL DN 125.

Na obstojece in projektirano vodovodno omreZje se namestijo nadzemni hidranti za zagotovitev
pozarne varnosti.

Pod utrjenimi povr§inami je obvezna uporaba materialov iz nodularne litine.

Vsi odcepi in hiSni prikljucki se izvedejo z vgradnjo cestnih zapornih ventilov. Vodomeri se vgradijo
v zunanje vodomerne jaske ali v zidne niSe v skupnih prostorih.

Kanalizacija

Za odvodnjavanje odpadnih vod iz obmocja podrobnega nacrta je predvidena gradnja loéenega
kanalizacijskega sistema. Odvodnjavanje komunalnih odplak je predvideno na Cistilno napravo
Kasaze.

Komunalne odpadne vode:

Celotno obmocje podrobnega nacrta se odvodnjava na predvideni fekalni kanal 5 na jugu v Savinjski
ulici. Prikljucitev predvidene pozidave se izvede preko fekalnih kanalov 1.0, 1.1 in 2.0 na fekalni
kanal 5. Preko fekalnega kanala 1.0 je predvideno odvodnjavanje obmodja nad Savinjsko cesto.
Za sekundarno kanalizacijsko omreZje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo za nove in
obstojecCe objekte ob upoStevanju obstojece in predvidene poselitve. Kanalizacija mora biti izvedena
vodotesno iz ustreznih materialov.

Novi in obstojeci objekti se prikljucijo na javni kanal preko revizijskih jaSkov. Tehnoloske vode je
potrebno pred vtokom v javno kanalizacijo odistiti do stopnje, ki dovoljuje nadaljnje ¢iS€enje na
centralni Cistilni napravi. UpoS&tevati je potrebno Uredbo o emisiji snovi in odvajanju odpadnih vod iz
objektov in naprav za proizvodnjo kovinskih izdelkov (Uradni list RS, §t. 35/96).

V javno kanalizacijo je dovoljeno odvajati vode, ki ustrezajo Uredbi o emisiji snovi in toplote pri
odvodnjavanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, st. 47/05 in 45/07) in
Pravilnik o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu odpadnih vod ter pogojih za njegovo
izvajanje (Uradni list RS, &t. 74/07).

Padavinske odpadne vode:

Onesnazene padavinske vode iz manipulativnih povrSin in parkiriS¢ se bodo odvajale preko
peskolovov in lovilcev olj. Padavinske vode iz streSin se vodijo preko peskolovov.

Odvodnjavanje padavinskih vod za posamezne objekte se predvidi v skladu z Zakonom o vodah
(Uradni list RS, §t. 67/02, 100/02 — ZGP-1, 2/04, 41/04 — ZVO-1), in sicer z zadrzevanjem in
ponikanjem.
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Pri naértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije se mora upostevati vsa dolo€ila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo in kanalizacijo ter o odvajanju
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

7.2.2. Prometna infrastruktura:

Obmogje podrobnega naérta se nahaja na juzni strani regionalne ceste RII-447/0367 Zalec—

Sempeter. Prikljugevanje obmogja se vrsi preko Stirikrakega kroznega krizi§¢a. Za krozigée je bil

4.580, Projektiva inzeniring Celje &t. proj. 451/06).

Regionalna cesta
V obmodju krozis€a in na celotnem obmodju vzdolz regionalne ceste se predvidi enosmerna
kolesarska steza in hodnik za peSce.

Med regionalno cesto in juzno Savinjsko ulico se predvidi nova prometna povezava cesta »Ag, ki
se na rekonstruirano Savinjsko ulico prikljuéi s trikrakim krozis¢em.

Na vzhodu obmocdje se izvede rekonstrukcija obstojee Savinjske ceste v sestavi:

Na jugu se izvede rekonstrukcija obstojece Savinjske ceste v sestavi:

PrecCkanja preko regionalne ceste se morajo izvesti s prevrtanjem pravokotno (+/-15 st) na os
regionalne ceste izven obmocja ceste (min. odmik 5.00 m) v min. globini 1.20 m (teme zas¢itne
cevi). Trase komunalnih vodov morajo potekati izven vozis€a regionalne ceste. Odmiki osi tras
komunalnih vodov morajo zna$ati min. 2.00 m od zunanjega roba plo¢nika oziroma 5.00 m od
roba asfalta regionalne ceste. Minimalni odmik objektov mora znasati 8.00 m, parkiri$¢, ogra;j,
parkirnih in manipulativnih povrsin pa 2.00 m od zunanjega roba plo¢nika.

Predvideni objekti s celotnimi ureditvami, parkiri$ci in notranjimi povezavami morajo biti od
zunanjega roba vozis$¢a lokalnih cest odmaknjeni najmanj 5.00 m oziroma vsaj toliko, da bo
omogocena preglednost. Meteorna in druga odpadna voda iz parcel in objektov ne sme pritekati
na lokalno cesto.

Parkirne povrsine

Prometna ureditev in umestitev novih objektov dolo€a razmestitev parkirnih povrSin. Predvidene
parkirne povrSine se uredijo v osrednjem delu obmocgja ob priklju¢ku in vzdolz regionalne ceste,
severno od predvidenih objektov. Niveleta parkiriS¢€ je razvidna iz nivelete dovoza 1 in dovoza 2. V
kletnih prostorih objektov 1, 2 in 3 se predvidi izgradnja podzemne garazne hise.

Za invalide se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest, skladno s Pravilnikom o zahtevah za
zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabo objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih
stavb.

Za potrebe objektov se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest, in sicer:

2PM na stanovanje

1PM/30 m2 prodajnih in pisarnidkih prostorov

1PM/4 sedeZe v restavraciji

5% parkirnih mest je predvidenih za invalide.

Potek kolesarskih stez in hodnikov za peSce se predvidi ob glavnih prometnicah.

7.2.3. Energetska infrastruktura:

Elektricno omrezje

Obmogje se z elektriéno energijo sedaj napaja iz TP Sempeter Sola in TP Sempeter market. Na
obmocju podrobnega nacrta ni zadostnih kapacitet elektricne energije za napajanje predvidenih
objektov. ObstojeCe SN vode je potrebno upostevati kot omejitveni faktor pri nadaljnjih posegih.
Za zagotovitev kvalitetnega napajanja centra naselja in priklju¢evanja predvidenih objektov na
obmodjih z oznakami, se zgradi novo transformatorsko postajo. Zaradi dvostranskega napajanja
nove TP je energija na voljo na zbiralkah v TP Sempeter Sola in TP Sempeter Market.

Trase elektri¢nih vodov sluZzijo kot osnova za izdelavo projektne dokumentacije PGD, PZI
transformatorske postaje s priklju€nimi SN in NN vodi skladno s pogoji upravljalca vodov.

HiSni prikljucki se morajo zgraditi kot kabelski prikljuek, polozen v zemljo ali v kabelsko
kanalizacijo, kar velja tudi za obstojeCe objekte.

Javna razsvetljava

Javno razsvetljavo se uredi na celotni trasi regionalne ceste, ob obdginskih cestah in na javnih
povrsinah naselja.

Zagotovi se izbira svetil, ki bodo preprecevala svetlobno onesnazenje okolja, skladno z dolodili
uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja okolja (Uradni list RS, s§t. 81/07, 109/07).
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Plinovodno omrezje

— Na obmocju podrobnega nacrta potekata distribucijsko (20 mbar) in prenosno (1bar) plinovodno
omreZje.

— Za predvidene objekte na obmocju podrobnega nacrta se predvidi prikljucitev na distribucijsko
plinovodno omrezje za potrebe ogrevanja z zemeljskim plinom, distributerja Mestni plinovodi
Koper.

— Priizgradnji je potrebno upostevati odmike v skladu s Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev,
obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list
RS, st. 26/02), in sicer min. 0.40 m oziroma z ustrezno zascito tudi 0.30 m. Izgradnjo priklju¢kov in
plinovodno omreZje lahko izvaja le distributer zemeljskega plina ali od njega pooblas€ena
institucija.

— Plinomeri se postavijo na mesto in nacin, ki ga dolo€i predstavnik distributerja. Mesto postavitve
plinomerov mora biti vedno dostopno za odcitavanje in nadzor (v fasadnih omaricah ali
samostojece na tipskih betonskih temeljih).

7.2.4. Telekomunikacijska infrastruktura:

— Na obmodju podrobnega nacrta se nahaja obstoje¢e TK in CATV omrezje.

— Predvidi se prikljucitev novih objektov na TK in CATV omrezje. Za vecstanovanjske objekte (bloki)
se predvidijo opti¢ni prikljuéni kabli, uvle€eni v kabelsko kanalizacijo iz PVC cevi in ustreznimi TK
jaski s tipskimi pokrovi Telekom. Prav tako se TK instalacija v novih vecstanovanjskih objektih
predvidi z opti¢nimi kabli s tipiziranim materiali in elementi. Za individualne objekte so predvideni
obi¢ajni prikljucki z bakrenimi kabli.

— Prikljuéevanje objektov se podrobneje obdela v PGD, PZI dokumentaciji.

7.2.5. Druga infrastruktura:
— Objekt se lahko priklju¢i na obstojece priklju¢ke skladno s pogoiji upravljavca.

7.3. Druga merilain pogoji:

7.3.1. Merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedis¢ine in
trajnostno rabo naravnih dobrin:

Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko
izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega
dovoljenja izda Agencija RS za okolje.

Hrup

Pri projektiranju in izvedbi objektov je vsak investitor dolzan upoStevati predpise o mejnih vrednosti
kazalcev hrupa v okolju, na podlagi katere obmocje obravnave sodi v lll. stopnjo varstva pred hrupom.
Dopustna mejna vrednost hrupa na obmogjih Ill. stopnje varstva pred hrupom je 60 dBA podnevi in 50
dBA ponodi, kritiéna vrednost pa 69 dBA podnevi in 59 dBA pono¢i.

Zrak

Zrak, ki se izpus€a v ozradje, ne sme presegati mejnih koli¢in vsebnosti snovi, dolo€enih z Uredbo o
mejnih, opozorilnih in kriticnih imisijskih vrednostih snovi v zraku (Uradni list RS, §t. 73/94) in Uredbo o
emisiji snovi v zrak iz kurilnih naprav (Uradni list RS, &t. 73/94 in 51/98).

Vode

Odvajanje odpadnih voda iz obmocja urejanja mora biti urejeno v skladu s pogoji, dolo¢enimi v
Pravilniku o odvajanju in €is€enju komunalne odpadne in padavinske vode (Uradni list RS, st. 105/02)
in v Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list
RS, §t. 47/05). Odvajanje padavinskih voda z obmocja obravnave je potrebno izvesti skladno z 92.
¢lenom Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02) na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri
zmanj$an odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin oziroma je potrebno zagotoviti zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom. Padavinske vode je potrebno prioritetno ponikati.

Izvedba priklju¢evanja odvoda fekalnih in meteornih vod na javno kanalizacijsko omreZje je mogoce le
pod pogoji upravljavca.

Odpadki

Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen z dolocili ob€inskega Odloka o ravnanju s
komunalnimi odpadki in dologili Odredbe o ravnanju z lo€enimi frakcijami pri opravljanju javne sluzbe
ravnanja s komunalnimi odpadki (Uradni list RS, §t. 21/01).

Prostor za odpadke se nahaja ob objektih oziroma integriran v objektu. Dovoz do njih je omogoc¢en
preko cestnega omrezja. Posode za lo¢eno zbiranje odpadkov je potrebno postaviti na ekolosSko
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tehni¢no brezhiben prostor, ki bo posebej oblikovan, skladno z oblikovanjem objekta (nadstre3nica,
lesena ograja).

Gradbene odpadke, ki nastajajo med gradnjo objekta je potrebno deponirati skladno s Pravilnikom o
obremenjevanju tal z vnaSanjem odpadkov (Uradni list RS, §t. 3/03).

7.3.2. Merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrzevanjem objektov:

Etapnost izvedbe

Ureditve se lahko izvajajo v ve€ etapah po posameznih enotah. Posamezne etape gradnje morajo biti
funkcionalno zaklju€ene celote in jih je mozno zdruzevati.

Posamezne faze se izvajajo z vsemi elementi zunanje ureditve in tako, da ne bodo poslabsale
ekoloskega stanja. Komunalna, energetska in prometna ureditev, ki lahko neposredno vpliva na
varovanje okolja, mora biti dokon&no urejena s posamezno fazo gradnje.

Obveznosti investitorjev in izvajalcev

Morebitne poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora

investitor sanirati na svoje stroske.

Poleg obveznosti iz predhodnih dolo€il morajo investitorji in izvajalci:

— pred zaCetkom del izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli¢iti in zas¢ititi obstojeCe infrastrukturne
vode,

— zagotoviti zavarovanje gradbiS¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in
zemljiS¢,

— uporabljati materiale, za katera obstajajo dokazila o njihovi neSkodljivosti za okolje,

— zagotoviti ustrezno odvijanje motornega in pes prometa po obstojeCem omrezju cest in poti,

— sanirati oziroma povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poSkodovane,

—  zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo objektov preko obstojecih infrastrukturnih
omrezij, objektov in naprav,

— po koncani gradnji zagotoviti izvedbo ustreznih agrarnih operacij na prizadetem obmocdju in
ohraniti oziroma nadomestiti dostopne poti na kmetijska zemljis§¢a v €asu gradnje in po njej,

— v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbis¢a, da bo
prepre¢eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladis€enja in uporabe
tekocih goriv in drugih Skodljivih snovi oziroma v primeru nezgode,

— vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

7.3.3. Druga merilain pogoji:

Varstvo pred pozarom

PoZarna varnost se zagotovi z urejenimi obstojecimi in predvidenimi dovozi za interventna vozila.
Varen umik se zagotavlja z umikom na zunanje povrsine, na parkirne povrsine.

Izvede se vodovodno in hidrantno omrezje z zagotovljeno zadostno koli¢ino vode za gasenje skladno
s Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omreZje za gadenje pozZarov (Uradni list SFRJ, &t.
30/91, Uradni list RS, §t. 83/05). Na vodovodno omreZje se namesti nadzemne hidrante.

Pri projektiranju in izvedbi novih objektov se na osnovi izrauna pozarne obremenitve uposteva taksne
materiale in naprave in njih zasc¢ite, ki so varni pred pozarom in Sirjenjem pozara. Nacin varovanja
pred pozarom se doloc¢i v PGD projektu skladno z dolocili Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list
RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05 in 14/07) in Pravilnikom o pozarno varnostnih zahtevah v stavbah (Uradni
list RS, §t. 42/93). V PGD se opredeli potrebnost ojaditve prve plosce.

Potresna ogrozenost

Obmodje podrobnega nadrta se nahaja na seizmi€nem obmocdju z intenziteto VII. stopnje potresne
ogrozenosti po EMS. Pri projektiranju je upoStevati karto potresnega pospeska tal in zagotoviti pri
gradniji potresno varnost v skladu z zakonodajo.

Geolosko-geotehnicni elaborat je obvezen sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja za objekte in ureditve skladno s predpisi o graditvi objektov. UpoSteva se
Hidrogelosko porogilo o moznem ponikanju padavinskih vod na obmo&ju OPPN Sempeter (Geosvet
Samo Marinc s.p., §t. proj.: 1-1/10, januar 2010).
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8. PROSTORSKI UKREPI
8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

8.1.1. Zakonita predkupna pravica ob¢ine: obstaja za:

Parcele: | Ukrep: Predpis:
433/9 Stavbno Odlok o obmog&ju zakonite predkupne pravice Obgine Zalec, (Uradni
zemljisCe list RS, st. 100/13).

8.1.2. Zakonita predkupna pravica drzave: ne obstaja

8.1.3. Zacasni ukrepi za zavarovanje:
o |/

8.1.4. Komasacija:
o |/

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa:

8.2.1. Prepoved parcelacije zemljiS¢

8.2..2. P/repoved prometa z zeml;jiS€i
8.2..3. P/repoved urejanja trajnih nasadov
8.2..4. P/repoved spreminjanja prostorskih aktov
8.2..5. P/repoved izvajanja graden;j
o |/

9. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

9.1. Obmo¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot
varovana obmog¢ja:

Vrsta varovanega obmogja:

o |/
9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture (GJl), v katerih se nahaja
zemljisce:
Parcele: | Vrsta varovalnega pasu: Sirina varovalnega  Opomba:
pasu:
433/9 Varovalni pas regionalne ceste 15 m merjeno od zunanjega roba
Il. reda cestnega sveta
433/9 Varovalni pas - podzemni 1m merjeno od osi voda
kabelski vod 20kV
433/9 Varovalni pas vodovodnega 3m merjeno od osi voda
omreZja
433/9 Varovalni pas elektronske 3m merjeno od osi voda
komunikacije
433/9 Varovalni pas - plin 65 m merjeno od osi voda

Gradnja v varovalnih pasovih posameznih objektov gospodarske javne infrastrukture je dovoljena
skladno s predpisi in s soglasjem upravljavca.

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.
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11. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

Program priprave prostorskega akta:
o |/

12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH OBJEKTOV

Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo gradnjo ni
potrebno gradbeno dovoljenje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja dolo¢a Uredba o razvr§¢anju
objektov (Ur. list RS, &t. 37/18).

13. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi
objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko
informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

14. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE

Kopija kartografskega dela prostorskega akta:
e Priloga st. 1: Izris iz grafiénega dela Obginskega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 64/13,
91/13-popr., 102/20), merilo 1:5000 z legendo
e Priloga st. 2: Prikaz infrastrukture GJI (OPN, Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13-popr., 102/20),
merilo 1:5000
e  Priloga st. 3: Izsek iz PIA z legendo;

15. PLACILO UPRAVNE TAKSE

Na podlagi Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10, 14/15-ZUUJFO, 84/15-ZZelP-J,
32/16, 30/18 - ZKZas in 189/20) je stranka oprosCena placila takse.

Pripravila:

Petra Cepin Barié Darja Dobrajc - Lukman
Vodja urada za
prostor in gospodarstvo

Vroéiti: stranka, 1x
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PRILOGA st.: 1

Obéina Zalec, Ulica Savinjske éete 5, 3310 Zalec, potrjuje skladnost vsebine grafiénega izseka iz
prostorskega akta / Obcinskega prostorskega nacrta z original dokumentom.

Grafiéni izsek iz akta — Odlok o Obginskem prostorskem naértu Obgine Zalec (Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13-
popr., 102/20). Karta: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev — dig_italni katastrski na¢rt M 1:5000
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PRILOGA st.: 2

Obéina Zalec, Ulica Savinjske éete 5, 3310 Zalec, potrjuje skladnost vsebine grafiénega izseka iz
prostorskega akta/Obcinskega prostorskega nacrta z original dokumentom.

Grafiéni izsek iz akta — Odlok o Obginskem prostorskem naértu Obgine Zalec (Uradni list RS, §t. 64/13, 91/13-
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XXX Meja ob¢ine, meja prostorskega akta - Obcinskega prostorskega nacrta !

— Parcelna meja 3

LEGENDA

PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE OZIROMA

PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

GRIZE Ime naselja’
- Objekti iz katastra stavb '
(XXX Meja ob¢ine !

Meja obmocja enote urejanja prostora

Meja obmocja enote urejanja prostora za obmocje
drzavnega prostorskega akta

Meja manjSega obmocja
znotraj enote urejanja prostora (podenota)

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

1. OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

Obmocja stanovanj

Ss Stanovanjske povrsine

Podrobnej$a raba

sSe Eno in dvo stanovanjske stavbe

SSv Vecstanovanjske stavbe
SB Stanovanjske povr$ine za posebne namene
SK Povrsine podezelskega naselja
SP Povrsine pocitniskih hi§

Obmocja centralnih dejavnosti

cu Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

cb Druga obmodja centralnih dejavnosti

Podrobnej$a raba

=l Vzgoja in izobrazevanje
CDk Kultura, javna uprava, gasilski dom
CDv

Verski objekti s pripadajocimi povrsinami

BT

BC

zZs

zP

ZD

Obmocja proizvodnih dejavnosti

Povrsine za industrijo
Gospodarske cone

Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

Posebna obmocja
Povrsine za turizem

Sportni centri

Obmocja zelenih povrsin

Povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
Parki

Povrsine za vrti¢karstvo

Druge urejene zelene povrsine

Pokopalis¢a

Obmocja prometne infrastrukture
Povrsine cest

Povrsine Zeleznic

Obmocja energetske infrastrukture
Obmocja okoljske infrastrukture
Povrsine razprsene poselitve

RazprSena gradnja, zemljisée pod stavbo izven obmogéij
stavbnih zemljis¢ (informacija o dejanskem stanju)

1. OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

Najboljsa kmetijska zemljiséa
K2 Druga kmetijska zemljis¢a

1l. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

G Gozdna zemljis¢a

IV. OBMOCJA VODA

Povr$inske vode

ve Celinske vode

V. OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC

Obmocja mineralnih surovin

LN Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

f Obmocja za potrebe obrambe zunaj naselij



PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA
IN GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Obstojece / Predvideno

— Meja obmocja enote urejanja prostora
VP (d
Meja manjSega obmocja znotraj enote urejanja prostora (podenota) VP §p§
vo(d) VO(d)
O]
Obstojece / Predvideno Prometna infrastruktura
_Dv(d) DV(p/d)
DP Avtocesta 2 oV (e
DP Ostale drzavne ceste’
) = ]
—Lc Lokalne ceste
LG Lokalne ceste _;(%_
P Javne poti ? °
OP > 7
—OP_ Drzavne kolesarske povezave v )
OP Obginske kolesarske povezave ° T
—tl Zeleznice 2
VARSTVENI REZIMI
Obmogja ohranjanja narave " Obmogja varstva gozdov °
Zavarovana obmodja St Varovalni gozdovi drzavnega pomena
Naravni spomenik Obmocja varstva najboljsih kmetijskih zemljis¢ 2
Najboljsa kmetijska zemljisca
Naravne vrednote
|:| Obmog¢ja naravnih vrednot Obmoéja varstva kulturne dediéine ®
L] Objekti naravnih vrednot l:l Obmocje kulturne dedisc¢ine in spomenika
* Naravne vrednote - jame [::,‘ Vplivho obmogje kulturne dedis¢ine
[ — Ekolosko pomembna obmogja (EPO) Obmogja vojnih grobisé "
Posebna varstvena obmocja (NATURA 2000) A Vojna grobisca
Prikrita vojna grobi$¢a
17 v
Obmogje za potrebe obrambe Vodovarstvena obmo¢ija *°
'-Um_ﬂ_'. Obmocje omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe Varstvgani pasovi za os.krbo s pitno vodo
' (stopnja varovanj 1, 2 in 3)
u Zajetja

Komunikacijski vodi in energetski vodi, vodi okoljske infrastrukture ter drugi gradbeno
inzenirski objekti (p/d= prenosni/distribucijski)
2

Cevovodi za pitno vodo (p/d)
Cevovodi za odpadno vodo (d) *
Cistilna naprava2
Elektroenergetski vodi (p/d) *

Razdelilna transformatorska postaja >

Transformatorska postaja >

Plinovodi (d)
Plinovodi (p) *

Merilno regulacijska postaja 2

Cevovod za toplo vodo ¢

Komunikacijski vodi - kabelsko razdelilni sistem (d)z'5

OGROZENA OBMOCJA

Poplavna obmoéja ’

77 Obmocje razreda velike poplavne nevarnosti
T Obmocje razreda srednje poplavne nevarnosti
Obmocje razreda majhne poplavne nevarnosti

Obmocje razreda preostale poplavne nevarnosti

Erozijska in plazljiva obmogja ©

CTT Pogojno stabilna obmodja

! i Labilna obmocja

i ! Erozijska obmogja

Q—% Aktivni plazovi

----- Varovalni pasovi obmocij gospodarske infrastrukture
----- daljnovod 400kV in 220kV dV in RTP (40m x 2)
daljnovod 110kV in 35kV dV in RTP (15m x 2)
daljnovod 20kV (10m x 2)
plinovodno omrezje (100m x 2)
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