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OPPN ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA EUP CE02-3/1

I TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Pobudnik Zeli na obmogju enote urejanja prostora z oznako CE02-3/1 za potrebe svoje obstojede in
predvidene poslovne dejavnosti podjetja umestiti poslovne, skladiS¢ne in proizvodne objekte.

Veljavni prostorski akt na obravnavanem obmocdju je Odlok o Ob¢&inskem prostorskem nacértu Obgine
Vransko (Uradni list RS, §t. 38/08 in Uradne objave Obcine Vransko &t. 28/2013, 29/2013, 33/2013,
40/2014, 41/2014, 46/2015, 47/2015, 59/2016, 64/2017, 72/2017 in 78/2018; v nadaljevanju OPN).

Za tangirano obmocje OPN dolo¢a obvezo izdelave obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta (v
nadaljevanju: OPPN), ki bo podlaga za izdajanje upravnih dovoljenj za gradnjo objektov.

Na obravnavanem obmocju OPPN se nacrtuje ureditve, ki bodo omogocile gradnjo proizvodnih,
poslovnih in skladis¢nih objektov in manipulacijskih povrsin, ki jih bo narekoval koncept urbanisti¢ne
zasnove obmodja. Nacrtuje pa se tudi ustrezno in celovito ureditev gospodarske infrastrukture in
prometa oziroma priklju¢evanja nanjo.

Pravna podlaga za pripravo Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je Zakon o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2).

Skladno s 118. ¢lenom ZUreP-2 odlocitev za pripravo OPPN temelji na odlo¢itvah in usmeritvah iz
OPN, izhodiS¢ za pripravo OPPN ni treba pripravljati v primeru, ko ustrezne usmeritve in odloCitve
vsebuje Zze sam OPN, ki predvideva pripravo OPPN na dolo€enem obmodju. Veljavni Odlok o OPN za
obmocdje enote urejanja ZGP6 doloca obvezo izdelave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta in
opredeljuje usmeritve za pripravo le-tega.

Izdelana je pobuda investitorja za pripravo obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za del enote
urejanja prostora EUP CE02-3/1 ob upostevanju usmeritev iz OPN.

Na podlagi pobude investitorja (pobudnika) Zupan Obcine Vransko sprejme sklep o pripravi OPPN in
ga skupaj z vlogo za dodelitev identifikacijske Stevilke prostorskega akta posreduje Ministrstvu za
okolje in prostor.

IUP d.o.o.



OPPN ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA EUP CE02-3/1

2 OBMOCJE OPPN

2.1 IZVLECEK 1Z VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Veljavni prostorski akt na obravnavanem obmocju je Odlok o Obc&inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine
Vransko (Uradni list RS, §t. 38/08 in Uradne objave Obcine Vransko &t. 28/2013, 29/2013, 33/2013,
40/2014, 41/2014, 46/2015, 47/2015, 59/2016, 64/2017, 72/2017 in 78/2018; v nadaljevanju OPN).

Izvedbeni del OPN obmogje obravnava kot enoto urejanja prostora z oznako CE02-3/1. Opredeljena
je namenska raba prostora obmocje proizvodnih dejavnosti, s podrobnejSo rabo gospodarska cona
(1G).

Skladno z dolocili OPN je za obravnavano obmocje opredeljena obveznost izdelave obdéinskega
podrobnega prostorskega nacrta. Pri izdelavi OPPN je treba upostevati prostorske izvedbene pogoje:
- Enostavni volumni enotnih materialov, z ravnimi strehami oziroma v minimalnem naklonu
skladno s konceptom OPPN.

Prostorska enota CE02-3/1

MDA SN s

Slika 1: Izsek iz OPN Vransko

IUP d.o.0. 5
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2.2 LOKACIJA

Obmocje OPPN se nahaja v poslovni coni Ceplie, vzhodno od avtoceste AC A1 Ljubljana—Maribor in
zahodno od naselja Ceplje ter juzno od regionalne ceste Sentrupert — Loc€ica (RIlI 0290).

Lokacija se nahaja izven varovalnih pasov drzavnih cest.

Obmocdje A obsega parcele st.: 550/3, 550/4, 550/8, 550/9, 551/2 del in 555/3 del k.o. Prekopa (1010),
v obsegu ca 0,37 ha.

Obmodje B obsega parcele §t.: 2629/1, 2635/1, 2636/9, 2636/10 k.o. Prekopa (1010), v obsegu ca
0,88 ha.

Tocen obseg OPPN se lahko v postopku priprave spremeni, zaradi vklju€itve sosednjih parcel, zaradi
mejnih pogojev ali pogojev nosilcev urejanja prostora.
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Slika 2: $irsi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: 8ir§i prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.geopedia.si) posnetek (vir: www.iobcina.si/)
2.3 OBSEG, VELIKOST

Velikost obmoc¢ja znasa ca 1,25 ha.

2.4 OPIS OBMOCJA

Obmogje obravnave se nahaja v poslovni coni Ceplie v Obgini Vransko. Umes&eno je vzhodno od
avtoceste Al Ljubljana—Maribor in zahodno od naselia Ceplie ter juzno od regionalne ceste
Sentrupert-Logica (RIl 0290).

Zemlji&€e je v naravi travnik. Jugozahodni del je delno pozidan.

Obmocje pobude se ne nahaja znotraj varstvenih rezimov kulturne dedis€ine, varovanih obmocij
narave, poplavno ogroZenih obmogij in vodovarstvenih obmodij ter plazljivih in erozijsko ogroZenih
obmodij.

Preko jugozahodnega dela obmocja poteka visokonapetostni nadzemni elektriéni vod. Na zahodnem
in vzhodnem robu pa poteka elektronsko komunikacijsko omrezje.

IUP d.o.0. 6
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Slika 4: Pogled na obmocje z severne strani (vir: www.google.com/maps)

Slika 5: Pogled na obmo¢je z vzhodne strani (vir: www.google.com/maps)
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Slika 6: Situacija obstoje¢ega stanja z okvirno mejo OPPN (siva ¢rtkana crta)
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GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Preko obmocja obravnave poteka elektro in komunikacijsko omreZje.
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Slika 7: Prikaz gospodarske javne infrastrukture (vir: iobcina.si)
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2.7 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

e Ogrozena obmocéja: obmocje obravnave se nahaja izven plazljivih in erozijsko ogrozenih
obmogij ter poplavno ogrozenih obmocij.

e Obmocéja ohranjanja narave: obmocje obravnave se nahaja izven naravnih vrednot in
zavarovanih obmogij.

e Kulturna dedi$c¢ina: obmocje obravnave se nahaja izven varstvenih rezimov kulturne
dediscine.

¢ Vodovarstveno obmocje: obmocje obravnave se nahaja izven vodovarstvenih obmogij.

e Varovalni gozd: obmocje obravnave se nahaja izven varovalnih gozdov, zemljis¢e je v celoti
stavbno zemljisce.

e Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture:

- avtocesta: obmoc€je obravnave se nahaja izven varovalnega pasu - pas 40 m merjeno
od zunanjega roba cestnega sveta.

- drzavna regionalna cesta Il. reda 0290: obmocCje obravnave se nahaja izven
varovalnega pasu- 15 m merjeno od zunanjega roba cestnega sveta.

- obcinska javna pot JP 916022, JP 490641: varovalni pas 5 m merjeno od zunanjega
roba cestnega sveta.

- preko obmocja potekajo elektro in komunikacijsko omrezje.

3 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Veljavni prostorski izvedbeni akt na obravnavanem obmocju Odlok o Obc&inskem prostorskem nacrtu
Obcine Vransko (Uradni list RS, &t. 38/08 in spremembe) ne omogoca pridobitve upravnih dovoljenj za
gradnjo novih objektov saj dolo€a obvezo izdelave OPPN.

Razlog za pripravo OPPN je aktivacija nezazidanih stavbnih zemljiS¢, ki so opredeljena v OPN za
potrebe gospodarske cone.

Zaradi razvojnih potreb je naro¢nik / pobudnik pristopil k pripravi pobude za zaletek priprave
prostorskega akta.

IUP d.o.0.
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4 PREDLOG NAMERAVANE PROSTORSKE UREDITVE, ZASNOVA

Predmet OPPN je podati pogoje za umestitev objektov na opredeljenem obmocju gospodarske cone
Ceplje z zunanjo ureditvijo in pripadajoCo ureditev gospodarske infrastrukture in priklju¢evanja novih
objektov na njo.

Dejavnosti:

Znotraj obmoc&ja OPPN, na gradbenih parcelah so dopustne razlicne gospodarske dejavnosti, ki so
namenjene obrtnim, skladiS€nim, poslovnim in proizvodnim dejavnostim. Vrste dopustnih zahtevnih in
manj zahtevnih objektov so opredeljene v skladu s predpisi o razvrd€anju objektov (CC-SI):

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe za potrebe dejavnosti,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12420 Garazne stavbe,

- 125 Industrijske in skladiS&ne stavbe,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje, od tega nadstreSnice, ki se uporabljajo kot
pripadajoci objekt k glavnemu objektu.

- 23020 Elektrarne in drugi energetski objekti od tega soncne elektrarne in podobno, s
soproizvodnjo elektri¢ne energije

Zasnova:

Z urbanisti¢no arhitekturno zasnovo obmocja se doloCi umestitev objektov, prometnih in zelenih
povrsin. Zasnova izhaja iz obstojeCe parcelacije in znacilnosti terena.

Stevilo in tlorisna velikost stavb nista posebej dologena. Pri njihovem ume$&anju je potrebno
upostevati maksimalne faktorje zazidanosti FZ, ki je najve¢ do 0.8.

Gabariti, oblikovanje objektov, ureditev:

Etaznost je pritliCje in nadstropje. Streha je ravna ali dvokapnica v minimalnem naklonu do 18 stopin;.
Arhitektura objektov je sodobna, enostavni volumni.

Objekti so lahko klasi¢no zidani ali montazni.

Barve fasade so v svetlih toplih barvnih tonih, lahko v kombinaciji z lesenimi in steklenimi povrSinami .
Oblikovalski poudarki so lahko na vhodnih — glavnih fasadah objektov. Prepovedane so zZive in kriCeCe
barve.

Zunanje ureditve in urbana oprema (stebri, znaki, oglaSevanje ipd.) se izvedejo po nacelih sodobnega
oblikovanja in se med seboj oblikovno uskladijo.

IUP d.o.o.
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Promet, zunanje ureditve:

Na obmocje OPPN je izveden dovozni prikljuek z regionalne ceste. Napajanje obmogja je iz
obcinskih cest iz vzhodne in zahodne smeri.

Javna pot JP 916022, ki delno poteka ¢ez obmocje OPPN se rekonstruira in prestavi proti vzhodu
izven obmocja OPPN. Cesta se prilagodi novi cestni parceli in obsega 8SirSi profil. Cesta bo Sirine 5,50
m, z bankino in skupno povrSino za kolesarje in peSce v Sirini 2,00 m.

Ob prestavljeni cesti se predvidi drevoredna zasaditev.

Komunalno, energetsko in komunikacijsko omrezje:

Novi objekti se priklju€ijo na javni vodovod, kanalizacijo, elektro omreZje in komunikacijsko omrezZje.
Podrobnejsi pogoji za priklju¢evanje bodo opredeljeni po pridobitvi smernic pristojnih nosilcev urejanja
prostora.

5 POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

Skupaj s postopkom priprave OPPN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo za izvedbo
OPPN opredelil:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo, ki jo
bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolocitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev;

- etapnost izvajanja na€rtovanih ureditev OPPN, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Elaborat ekonomike bo osnova za pripravo programa opremljanja.

Finanéna sredstva za izdelavo OPPN ter izgradnjo hisnih priklju¢kov na komunalno opremo in
gospodarsko javno infrastrukturo zagotovi investitor novih objektov.

6 PRISTOJNI DRZAVNI IN LOKALNI NOSILCI UREJANJA PROSTORA TER DRUGI
UDELEZENCI, KI SODELUJEJO V POSTOPKU

Nosilci urejanja prostora morajo pred pricetkom izdelave OPPN podati smernice za njegovo
pripravo, k osnutku mnenije ter k dopolnjenemu predlogu pa tudi mnenje, so:
— RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Savinje, Mariborska
c. 88, 3000 Celje,
— DARS, Ulica XIV divizije 4, 3000 Celje,
— RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaScito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000
Ljubljana,
— Elektro Celje, Javno podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d., Vrun€eva 2a, Celje,
— Telekom Slovenije, PE Celje, Lava 1, Celje,
— Telemach d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21, 1000 Ljubljana,
— Javno komunalno podjetje Zalec, d.o.o., Nade Cilenek 5, Zalec,
— SIMBIO d.o.0., Celje, Teharska cesta 49, Celje,
— Obcina Vransko, Vransko 59, 3305 Vransko,
— ter drugi nosilci urejanja, e to pogojujejo utemeljene potrebe, ugotovljene v postopku
priprave.

IUP d.o.o.
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Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo vplivov na okolje,
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (za CPVO) sodeluje v postopku kot organ, ki skladno z zakonodajo
na podlagi pridobljenih mnenj odlo¢a, ali je za prostorski akt potrebno izvesti celovito presojo vplivov
plana na okolje.

Drzavni nosilci urejanja prostora, ki podajo svoja mnenja o verjetnosti pomembnejSih vplivov na okolje
so nasledniji:

—  Ministrstvo za kulturo,

— Zavod RS za varstvo narave,

— Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano,
— Ministrstvo za zdravje,

— Direkcija RS za vode,

— Zavod za gozdove RS.

7 PODATKI IN STROKOVNE PODLAGE, OBVEZNOSTI UDELEZENCEV UREJANJA
PROSTORA

Podatke za pripravo OPPN posreduje naro¢nik (pobudnik), delno pa jih pridobi izbrani nacrtovalec iz
javno dostopnih evidenc. Strokovne reSitve prostorske ureditve ter ostale strokovne podlage vkljuéno z
geodetskim nacértom in drugimi strokovnimi podlagami za izdelavo OPPN zagotovi naro¢nik.

8 OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA

Okviren rok izdelave OPPN je predviden 12 mesecev od objave sklepa o pripravi OPPN. Upostevani
so minimalni okvirni roki. V primeru, da bo v postopku treba izvesti celovito presojo vlivov na okolje ali
bo zaradi pogojev nosilcev urejanja okolja potrebno izdelati dodatne strokovne podlage, se postopek
podalj3a.

IUP d.o.o.
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IIZSEK 1Z GRAFICNEGA DELA OPN OBCINE VRANSKO
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