Na podiagi 87. &lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN,
45/08-ZVEtL, 57/08, 90/09-0dl.US, 56/11-o0dl.US, 87/11, 62/10-ZUPIS, 40/11-ZUPJS-A, 40/12-ZUJF,
14/17-0dl.US, 27/17, 59/19, 203/20-ZIUPOPDVE, 189/20-ZFRO, 90/21, 153/21), Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, t. 14/04, 34/04, 62/06, 114/06-ZUE,
11/09, 81/11, 47/14, 153/21), Zakona o socialnem varstvu (Uradni list RS, §t. 3/07 - uradno
precid¢eno besedilo, 23/07, 41/07, 5/08, 73/08, 53/09, 56/10, 57/11, 61/10 - ZSVarPre, 62/10 -
ZUPJS, 40/11 - ZUPJS-A, 40/11 - ZSVarPre-A, 57/12, 39/16, 15/17 - DZ, 29/17, 52/16 - ZPPreb-1, 21/18
- ZNOrg, 54/17, 31/18 - ZOA-A, 46/19, 28/19, 189/20 - ZFRO, 196/21 - ZDOsk, 17/22) in Zakona o
splodnem upravnem postopku (Uradni list RS, t. 24/06-uradno pre&i$¢eno besedilo, 105/06-ZUS-1,
126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 36/20-ZZUSUDIJZ, 61/20-ZZUSUDJZ-A, 175/20-ZIUOPDVE, 203/20-
ZIUPOPDVE, 3/22-ZDeb)

Obcina Verzej, Ulica bratstva in enotnosti 8, 9241 VerZej
objavlja

JAVNI RAZPIS
ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANI V NAJEM

R PREDMET RAZPISA

1.1.  Predmet razpisa

Obéina Verzej (v nadaljevanju: razpisnik) razpisuje oddajo v najem okvirno eno neprofitno najemno
stanovanje (stanovanje 3t. 7, ki se nahaja v mansardi poslovno — stanovanjskega objekta v Verieju,
Maistrova ulica 7; povriina stanovanja je 36,63 m2 (skupaj s shrambo), leto gradnje 2006, ki bo
uspelemu upraviéencu oddano v najem predvidoma v februarju 2022.

Oblikovani bosta dve loeni prednostni listi:

- lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na socialne
razmere po 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS,
$t. 14/04, 34/04, 62/06, 114/06-ZUE, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21; v nadaljevanju: Pravilnik)
opro3¢eni placila lastne udeleZbe in varitine;

- lista B za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na dolo¢ila 9. &lena
Pravilnika iz predhodne alinee zavezanci za platilo lastne udelezbe in var§tine.

Razpisano stanovanje bo predvidoma namenjeno za oddajo v najem prosilcu, ki je glede na socialne
razmere po 9. Clenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem oproéen platila lastne
udeleZbe in varicine in se bo uvrstil na listo A.

Ostala morebiti spro$Cena stanovanja bodo predvidoma v enakem $tevilu namenjena za oddajo v
najem prosilcem, ki so glede na socialne razmere po 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem opro3¢eni placila lastne udelezbe in vari€ine in se bodo uvriéali na listo A in
prosilcem, ki presegajo mejo dohodka, doloteno v 9. €lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem, in so zavezanci za plailo lastne udeleZbe in var§tine ter se bodo uvri€ali na listo
B.

Stanovanja so predvidena na lokaciji Maistrova ulica 7 v VerZeju in na posameznih drugih lokacijah.
Lastnik stanovanja je Obgina VerZej. Najemniki bodo najemne pogodbe sklepali z lastnikom
neprofitnega stanovanja, oddanega v najem.



1.2. Neprofitna najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo doloena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in doloéitvi viSine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/21)
oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu sklepanja najemne pogodbe.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do zniZane neprofitne najemnine v skladu
z uredbo, citirano v prejSnjem odstavku oziroma predpisom, veljavnim v &asu trajanja najemnega
razmerja.

Za povprecno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m2, bo znaZala povpre¢na neprofitna
najemnina in povpre¢na najemnina na m2, izratunana na podlagi veljavnih predpisov v visinah, kot je
razvidno iz spodnje tabele. Od aprila 2024 dalje se bo visina neprofitne najemnine letno usklajevala z
rastjo cen Zivljenjskih potrebséin, kot to dolo¢a SZ-1.

Obdobje Okvirna visina najemnine EUR/m2
do 31.3.2023 238 EUR 4,34
od 1.4.2023 260 EUR 4,73 |

Najemodajalec neprofitnega stanovanja je dolZan vsakih pet let preveriti ali najemnik in uporabniki
neprofitnega stanovanja e izpolnjujejo sploSne pogoje za uporabo neprofitnega stanovanja po
veljavnem predpisu na dan preverjanja.

Ce najemnik ni ve¢ upraviten do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v
najemno pogodbo za trino stanovanje po merilih in postopku dologenim s pravilnikom o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

1.3. Povrsinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povriinski normativi:

Stevilo &lanov Povriina stanovanja brez pladila Povrsina stanovanja s placilom vari¢ine

gospodinjstva varicCine — lista A —lista B
1-Elansko nad 20 m2 do 30 m2 nad 20 m2 do 45 m2
2-Clansko nad 30 m2 do 45 m2 nad 30 m2 do 55 m2
3-Clansko nad 45 m2 do 55 m2 nad 45 m2 do 70 m2
4-Clansko nad 55 m2 do 65 m2 nad 55 m2 do 82 m2
5-Clansko nad 65 m2 do 75 m2 nad 65 m2 do 95 m2
6-Elansko | nad 75 m2 do 85 m2 nad 75 m2 do 105 m2

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povr$ine spodnjega in gornjega razreda

povecajo za 6 m2,

2.1. Splosni pogoji

Upravitenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem so driavljani Republike Slovenije, ki imajo

. RAZPISNI POGOII

stalno prebivali3ée na obmocju Ob¢ine Verzej.

Upravitenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:



Ve e

- Irtve druZinskega nasilja, ki imajo zacasno bivaliée v materinskih domovih in zato¢ié¢ih —
varnih hisah, zavetidcih, centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj na obmodju zgoraj
navedenih obdin;

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozitka ali trajno pomoé¢ druge osebe, ne
glede na kraj stalnega prebivalis¢a, e imajo v zgoraj navedenih ob¢inah, moZnosti za
zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve;

- najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podriavijenju — prejsnji imetniki
stanovanjske pravice, Ce izpolnjujejo sploSne pogoje za upravitenost do dodelitve
neprofitnega stanovanja po pravilniku.

2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravifeni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev v letu
2022 ne presegajo v tocki 2.3. za listo B dolocenih odstotkov od povpreéne neto plaée v dravi, ki je v
letu 2022 znasala 1.317,60 EUR.

Glede na viSino dohodka gospodinjstva, kot je razvidno v to&ki 2.3., prosilci kandidirajo ali za
stanovanja po listi A (opro3¢eni placila lastne udeleZbe in var$line) ali za stanovanja po listi B
(zavezani za placilo lastne udeleZbe in var§éino).

Prosilci za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem se lo¢ijo na prosilce, ki so glede na vigino
dohodka gospodinjstva opro3¢eni placila var§¢ine — lista A in na prosilce, ki so zavezani k platilu
lastne udelezbe in varicine — lista B.

Velikost LISTA A LISTA B
gospodinjstva
% Meja dohodka % Meja dohodka

1-dlansko 90% | do 1.185,84 0d 90% do 200% Zf,dz_le';fz'ﬁ“

2-8lansko 135% | do 1.778,76 eaiSS do 250% zzds_;g 47’ gg 2

3-glansko 165% | do 2.174,04 0d 165 do 315% 32“'4.21';;224

4-&lansko 195% | do 2.569,32 ogiS3Me 276% 22‘22?2232
5-dlansko 225% | do 2.964,60 0d 225 do 425% Zﬂds_zgggf‘ggo
| G-tlansko 255% | do 3.359,88 BE E55ida 9v0% 32"625325,3’58

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje na listi A s pristevanjem po 20
odstotnih tock, na listi B pa s pristevanjem 25 odstotnih toék.

2.3. PremoiZenije prosilca

Upravicenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev izpolnjevati

3e naslednje splosne pogoje:

- da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za
nedoloten &as in z neprofitno najemnino ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali
stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40% primernega stanovanja, razen e je stanovanje
ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedoloéen &as, z neprofitno najemnino
(informativni izratun vrednosti primernega stanovanja oziroma drugega premoZenja je prikazan
na vlogi);



- da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozZenja, ki presega 40 %
vrednosti primernega stanovanja:

- da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal vse
obveznosti iz prejdnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroske sodnega
postopka.

Glede na 3tevilo Clanov gospodinjstva vrednost drugega premoZenja ne sme presegati naslednjih
zneskov:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega premoiZenja, ki ne sme presegati 40%
vrednosti primernega stanovanja
1-¢lansko 18.489,60 €
2-¢lansko 22.598,40 €
3-¢lansko 28.761,60 €
4-Clansko 33.692,16 €
5-Clansko 39.033,60 €
6-Clansko 43.142,40 €

Opomba: Kot osnova za doloitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje,
tockovano s 320 totkami, vrednost totke 3,21 EUR in povriina stanovanja v povezavi s $tevilom
uporabnikov stanovanja, slednje v visini gornjih razponov, predvidenih za stanovanja s platilom
varsline.

1. KRITERUI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER
PROSILCEV

Prednostna lista upravi¢encev za oddajo neprofitnih stanovanj v najem bo sestavljena na podlagi
kriterijev, ki jih dolo¢a Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

Na podiagi 6. in 4. {lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj so prednostne kategorije
prosilcev in dodatni pogoji ter tockovanje naslednje:

PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTAA LISTAB
v skladu s 1. odstavkom 6. ¢lena pravilnika

1. mlade druZine; mladi

- starost druZine do 35 let 70 tock 70 tock

- starost prosilca do 30 let 50 tock 50 tock

2. druZina z vedjim Stevilom otrok — najmanj trije otroci 100 tock 100 tock

3. invalidi in druZine z invalidnim élanom 50 tock 50 tock

4. druZina z manjsim 3tevilom zaposlenih 50 tock 50 tock
5. drzavljani z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja

ali podnajemniki (moski 13 let, Zenske 12 let) 50 tock 50 tock

6. Zrtve nasilja v druZini 50 tock 50 tock

7. osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja 50 tock 50 tock

PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTAA LISTAB

v skladu z 2. odstavkom 6. ¢lena pravilnika

e |zobrazba prosilca:
- visja 3ola 50 tock 50 toc¢k
- visoka strokovna ali univerzitetna 60 tock 60 tock
- magisterij ali doktorat 70 tock 70 tock




¢ UdeleZba na prejsnjih razpisih:

- prijavljen enkrat 10 tock 10 tock
- prijavljen dvakrat ali vec 20 tock 20 tock
DODATNI POGOII LISTAA LISTAB

v skladu s 4. élenom pravilnika

e Stalno prebivaliS¢e v Obcini VerZej (v primeru
prekinitve bivanja se leta setevajo):

- do10let 20 tock 20 tock
- nad 10 let do 20 let 30 tock 30 tock
- nad 20 let 40 tock 40 tock

e Zaposlenost v prosil¢evi druZini
- ena zaposlitev 40 tock 40 tock
- dve zaposlitvi 50 tock 50 tock

Iv. LASTNA UDELEZBA IN VARSCINA

Lastna udelezba so vraéljiva denarna sredstva najemnika, namenjena za pridobivanje neprofitnih
stanovanj v lasti najemodajalcev. ViSina lastne udeleibe lahko znada najved 10% vrednosti
neprofitnega stanovanja, pri emer se vrednost dologa na podlagi in skladno z doloéili Pravilnika o
merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb, brez vpliva lokacije.

Pogoje v zvezi z morebitnim placilom in vradilom lastne udeleZbe uredita uspeli prosilec in lastnik
stanovanja s posebno pogodbo.

VariCina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upo$tevanju obidajne rabe stanovanja. Vidina variine
znasa tri mese¢ne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Vari¢ina se vrne ali poracuna ob
prenehanju najemnega razmerja.

Lastno udeleZbo in var3ino so zavezani placati upravicenci, katerih dohodek presega mejo dolo¢eno
v 9. Clenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (upravitenci po listi B), pred
oddajo stanovanja v najem. Podrobnejsi pogoji v zvezi s plailom in vraéilom vari€ine se opredelijo v
odlocbi in najemni pogodbi.




V. RAZPISNI POSTOPEK

Vlogo za udelezbo na razpisu prosilci podajo na posebnem obrazcu, ki ga lahko prevzamejo na
Obgini VerZej, Ulica bratstva in enotnosti 8, 9241 Veriej, v poslovnem &asu ob&inske uprave (v
ponedeljek, torek, cetrtek od 7.00 do 15.00 ure, v sredo od 7.00 do 16.00 ure in v petek od 7.00 do
14.00 ure) ali na spletni strani Ob&ine Veriej (www.verzej.si).

Ob vloZitvi vloge so prosilci dolzni plaati upravno takso po tarifni 3tevilki 1 in 3 Zakona o upravnih
taksah (Uradni list RS, 8t. 106/10-uradno preciiéeno besedilo, 14/15-ZUUJFO, 84/15-ZZelP-J, 32/16,
30/18-ZKZas, 189/20-ZFRO), ki zna¥a 22,60 EUR. Upravno takso v znesku 22,60 EUR se nakaZe na
transakcijski raun za placilo takse Stevilka: SI56 0138 8588 0309 154, sklic na §t. 11 76864-7111002 —
Obcinske upravne takse.

Taksni zavezanci v slabih premoZenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev plaila takse, &e
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu Zakona o upravnih taksah, s tem da status dokaZejo z
ustreznimi dokazili.

Vloge z dokazilom o placani upravni taksi bo razpisnik sprejemal do vkljuéno 30.1.2023.

Prosilci oddajo vloge osebno v prostorih Ob¢ine Verzej ali jih posljejo pisno po posti, na naslov Ulica
bratstva in enotnosti 8, 9241 Veriej. Za pravo¢asno oddano vlogo 3teje datum postnega Ziga na
ovojnici — kuverti, v kateri je vloga, ¢e je vloga oddana po posti.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolo¢enem roku dopolni z manjkajocimi
listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in vloge, oddane po zaklju¢ku razpisnega
roka, bodo s sklepom zavrZene.

Prosilec in polnoletni ¢lani gospodinjstva lahko razpisniku s pooblastilom dovolijo pridobivanje,
vpogled, prepis, izpis ali kopiranje njihovih osebnih podatkov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih
podatkov pri vseh upravljavcih zbirk osebnih podatkov, ki $tejejo za davéno tajnost, ter obéutljivih
osebnih podatkov. V tem primeru morajo vlogi priloZiti ustrezne pisne izjave.

Najemodajalci neprofitnih stanovanj pridobijo v skladu s prejdnjim odstavkom potrdila o
drzavljanstvu, potrdila o stalnem prebivali$¢u in Stevilu élanov gospodinjstva od pristojnih drzavnih
organov, podatke o obdavéljivih in neobdav¢ljivih dohodkih ter prejemkih pa iz obstojeéih zbirk
podatkov.

Podatke, ki se 3tejejo za dav&no tajnost, pridobijo najemodajalci neprofitnih stanovanj za prosilca in
polnoletne ¢lane gospodinjstva iz dokonénih odlo¢b o odmeri dohodnine, iz drugih dokonénih odlo¢b
dav¢nega organa in iz davénih obracunov. Iz navedenih dokumentov lahko najemodajalci neprofitnih
stanovanj pridobijo podatke o davcni Stevilki, o vzdrzevalnih druZinskih ¢lanih, o dohodkih davénih
zavezancev, o strodkih upostevanih pri uveljavljanju davéne osnove, o obveznih prispevkih za socialno
varnost, podatke o zniZanjih in olajSavah, ki se upostevajo pri obraéunu akontacije dohodnine ter od
dohodkov iz kmetijstva in od dohodkov iz dejavnosti, ¢e davéni organ s temi podatki razpolaga.
Najemodajalci neprofitnih stanovanj v tem odstavku navedene podatke pridobivajo od davénega
organa v skladu z zakonom, ki ureja davCni postopek.

Na zahtevo najemodajalca upravljavci zbirk podatkov brezplaéno posredujejo vse podatke o
obdavcljivih in neobdavcljivih dohodkih in prejemkih za preteklo koledarsko leto pred letom razpisa
za prosilca in polnoletne ¢&lane gospodinjstva, navedene v vlogi za pridobitev neprofitnega
stanovanja.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starej$a od 30 dni od objave razpisa.



Potrdila o drzavljanstvu, potrdila o stalnem prebivali$¢u in $tevilu &lanov gospodinjstva bo pridobil
razpisnik neposredno od pristojnega driavnega organa.

Razpisnik k vlogi priloZene listine zadrZi in jih po izteku razpisnega roka udeleZencem razpisa ne vraca.

VI. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluiba razpisnika bo preverjala pravodasnost prispelih vlog in njihovo popolnost,
ustreznost vloge glede na razpisne pogoje ter sedanje stanovanjske razmere prosilcev in odlo¢ala o
vsaki vlogi posamezno v upravnem postopku.

Komisija, ki jo imenuje razpisnik, bo proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih viog na podlagi
prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in
dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.
Komisija lahko opravi tudi ogled sedanjih stanovanjskih razmer posameznih prosilcev.

Po prouditvi in toCkovanju viog bodo udeleZenci razpisa uvriéeni na prednostno listo in sicer po
Stevilu zbranih to¢k.

Stanovanja se bodo upravi¢encem dodeljevala po dokonénih prednostnih listah A in B, ki bosta
izdelani na podlagi tega razpisa po zakonskih dolo¢ilih in v skladu z moZnostmi dodelitve.

Prosilcem, ki bodo uvr3€eni na prednostno listo se stanovanja dodeljujejo z odlo¢bo po vrtnem redu s
prednostne liste. V primeru, da prosilec na podiagi vrotilnice ne prevzame odlo¢be oziroma je
odlogba vrnjena poSiljatelju, torej Obéini Verzej, se po izteku 15 dnevnega roka od datuma prejema
vrnjene odlocbe stanovanje dodeli nekomu drugemu z obéinske prednostne liste.

S prosilcem, kateremu bo dodeljeno stanovanje, se sklene najemna pogodba za nedologen &as. Uspeli
upravi¢enec, ki neupraviceno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k
sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se v skladu s 25. &lenom Pravilnika ¢rta iz seznama
upravicencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko razpisnik ponovno preveri, &e uspeli upravicenec $e
izpolnjuje pogoje in merila za dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistveno
spremenjenih okolis¢in, zaradi katerih uspeli upravi¢enec ne izpolnjuje pogojev in meril tega razpisa,
lahko razpisnik postopek obnovi in prosilca ¢rta iz seznama upraviéencev.

Prednostni listi in seznam bodo objavljeni na spletni strani Ob&ine VerZej (www.verzei.si).

Za vse, kar ni posebej doloteno s tem razpisom, se za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem
uporabljalo dolocila Pravilnika.

Vse informacije lahko dobite osebno na sedeZu Obcine VerZej, vsak dan v poslovnem ¢asu obcinske
uprave ali na tel. 02/584 44 86.

Stevilka: 3523-1/2023-2
Datum: 11. 1. 2023
Drago Legen, univ.dipl.inZ.agr.,
ZUPAN
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