OBCINA TREBNJE
OBCINSKA UPRAVA

E: obcina.trebnje@trebnje.si

Stevilka: 351-1319/2023-4

Datum: 6. 05. 2024

Ob¢ina Trebnje
Goliev trg 5
8210 Trebnje

Zveza: vasa Stevilka /

Goliev trg 5, 8210 TREBNJE
T: 07 348 11 00

LOKACIJSKA INFORMACIJA

1. ZEMLJISKA PARCELA, ZA KATERO SE IZDAJA LOKACIJSKA INFORMACIJA

- 8ifra in ime katastrske obcine: 1422-TREBNJE
- Stevilka/e zemljiSke/ih parcele/parcel: 307/9

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

§t. parcele OETJaPka Oznakar:g?enske Naziv namenske rabe Opis namenske rabe
povréine za trgovino in
storitve, ki so namenjene

posebna obmogja: zlastti veéjim nﬁkvupovalnim
! L centrom, sejmiséem,

307/9 (del) TRO12 BD E%Vr?té\;ge za trgovino in ngav_iéénim parkom.
prireditvenim prostorom in
drugim podobnim
dejavnostim

obmogja prometne
307/9 (del) TRO73 PC infrastrukture:; povrsine povréine cest
cest
povrsine za trgovino in
storitve, ki so namenjene
posebna obmogja: zlasti veéjim_ ngvlgupovalnim

307/9 (del) TR347 BD povrsine za trgovino in centro'rvn", sejmiscem,

steritve za_ba\{lscnlm parkom, _
prireditvenim prostorom in
drugim podobnim
dejavnostim

Namenska raba ni tehnicno usklajena s parcelnim stanjem po ZKN. Presek s parcelami, nastalimi po 26. 5.
2022, do uskladitve ne bo mogoc.

3. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI IN PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI

St. parcele Veljavni prostorski akti Prostorski akti v pripravi
QOdlok o ob¢inskem prostorskem naértu Skl Setk k ;
Obgine Trebnje (Uradni list RS, &t. 50/13 °p o zslsbar posiopks; pHutave
307/9 (objavljen 10. 6. 2013), 35/14 - popr. sprememb dopolnlte.\,r obginskega
(objavijen 16. 5. 2014), 49/16 (objavljen prostorskega nacrta Obcine Trebnje -
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8.7.2016), 14/18 - ORCPN157 (objavijen
2. 3. 2018), 72/18 (objavijen 16. 11.
2018), 32/19 - OROPNS57 {objavijen 17. 5.
2019) in 25/23 (objavljen 24. 2. 2023),
19/24 (objavijen 8. 3. 2024))

spremembe &t 5 (ldentifikacijska stevilka
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov:
2723) (Uradni list RS, 8t 194/21 (objavijen 10.
12. 2021})) - predviden rok sprejema marec
2025,

Za EUP TR347 je predvidena izdelava

307/9 (dely 1/ PPN
307/9 (del) / Cz)i’ EgP TRO12 je predvidena izdeiava

Prostorski izvedbeni pogoji na obmotéjih predvidenih OPPN
(1) Na obmotiih za katera je predvidena izdelava OPPN so do sprejetja OPPN dopustne e naslednje vrste

pOsegov:

- vzdrzevalna dela, rekonstrukcije obstojetih objektov in naprav,
- spremembe namembnosti objektov ali delov objektov v dejavnosti, ki so dopustne v posamezni vrsti
podrobne namenske rabe prostora,
- postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru dopustnih dejavnosii namenske rabe
obmotja, s predhodno pridoblienim soglasjem Obéine Trebnje,
- rekonstrukeije in gradnje infrastrukturnega omreZja in naprav.
- gradnja $portnih igris¢ z vso infrastrukturo.
{2} Posegi so dopustni pod pogojem, da ne bodo ovirali kasnejSega nadrtovanja in izvedbe OPPN, dase s
tem ne povecuje vrednost objektov in da so skladni s predvidenimi ureditvami.

0 Za zemljisko parcelo velja drzavni prostorski izvedbeni akt in ob&ina namenske rabe prostora $e ni
doloéila v skladu z njim
- St. parcele: /

- Pravna podlaga: /

4, ZACASNI UKREPI

§t. parcele

Vrsta zacasnega ukrepa

Pravna podlaga

Vzpostavitev in €as trajanja
zatasnega ukrepa

!

/

/

5. PREDKUPNA PRAVICA

[0 Zemljiska parcela se nahaja v obmodju predkupne pravice obgine

- 8t. parcele: /
- Pravha podlaga: Odlok o predkupni pravici obgine na nepremiéninah (Uradni list RS, &t. 124/03)

X Obéina Trebnje ne uveljavlja predkupne pravice.

{0 Zemljiska parcela se nahaja v obmocju predkupne pravice drZave, ki je bila ustanovljena v skladu z
zakonom, ki ureja urejanje prostora
- St. parcele: /

- Pravna podlaga: /

6. PRAVNI REZIMI
6.1 Obmodja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana

obmocja:
St. parcele Pravni rezim Pravna podlaga
N , % ZaKkon o varstvu kuiturne dedis€ine (Ur. I RS,
307/9 (del) ﬁg'gﬁz C}?:E’;S?Eggb;u?%) ArhiecloSko |« 18/08, 123/08, 8/11 - ORZVKD39, 90/12,
j I : 111/13, 32/16 in 21/18 - ZNOrg)




v , . Zakon o varsivu kulturne dediséine (Ur. |. RS,
307/9 (del) | KUtia %ﬁi‘é‘iﬂa&(gé%‘?“éeségme""’s"" st. 16/08, 123/08, 8/11 - ORZVKD39, 90/12,

J J : 111/13, 32/16 in 21/18 - ZNOrg)
Zakon o varstvu kulturne dediséine (Ur. |. RS,
st. 16/08, 123/08, 8/11 - ORZVKD39, 90/12,
111/13, 32/16 in 21/18 - ZNOrg)

kulturna dedi$gina: Trebnje - Grad (ESD:

307/9 (del) | 7544

6.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemlji§ce:

St. parcele Pravni rezim Pravna podlaga

Zakon o cestah (Uradni list RS, 8t. 132/22,
140/22 — ZSDH-1A in 29/23) in Odlok o
kategorizaciji obdinskih javnih cest v Obg&ini
Trebnje {Uradni list RS, §t. 76/2008, 30/2017)
Energetski zakon {(Uradni list RS, &t. 60/19 -

307/9 (del) | varovaini pas lokalne ceste (LC) -8 m

varovalni pas elektroenergetskega : .
307/9 (del) ; omreZja: nadzemni vod - daljnovod - 20 ;’Sgréo f;??;é‘?;%E%SE"?{%?%O: ;508350 )
KV (10 m) 204/21 - ZOP in 44/22 - ZOTDS)

Energetski zakon (Uradni list RS, &t. 60/19 -

varovalni pas elektroenergetskega inn .
. ) . uradno pretiséeno hesedilo, 65/20, 158/20 -
307/9 (del) | omrezja: kablovod - podzemni kabelski ZURE, 121/21 - ZSROVE, 172/21 - ZOEE.

vod - 0,4 kV (1 m) 204/21 - ZOP in 44/22 - ZOTDS)

307/9 (del) varovalni pas vodovodnega omreZja: Gradbeni zakon (Uradni list RS, &t. 199/21 in
sekundarno omreZje -3 m 105722 - ZZNSPP)

307/9 (del) varovalni pas telekomunikacijskega Zakon o elektronskih komunikacijah (Uradni
onwezia: trasa-3m list RS, &t 130/22)

6.3.Vrsta varovanja oziroma omejitve:

pa?:;ale Pravni reZim Pravna podlaga

/ / !

7. RAZVOJNA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA IN OBMOCJE PLACEVANJA
TAKSE
Do vzpostavitve razvajnih stopenj stavbnih zemljisé v evidenci stavbnih zemkisé v skladu s 322. ¢lenom
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21) se podatek o razvojni stopnji stavbnega zemljig¢a
v lokacijski informaciji ne navede,

8. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE NMEJE PARCELE
O Zemljiska parcela se nahaja v obmodju, na katerem je treba pridobiti soglasje za spreminjanje meje
parcele
8t. parcele: /
Pravna podlaga: /

. PRILOGA: IZSEK GRAFICNEGA DELA PROSTORSKEGA AKTA
[ izsek grafitnega dela prostorskega akta:
OPN Qbcine Trebnje (Graficni del) — Prikaz obmod&ij urejanja prostora, osnovne oz. podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev.
vlagatelj tega podatka ni zahteval

'

10. PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
- priloga o prostorskih izvedbenih pogojih

- [ vlagatelj tega podatka ni zahteval

11. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

5 Upravna taksa v skladu z 2. totko prvega odstavka 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, 3t
{ 106/10 — uradna predi§éeno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZas in 189/20 -
ZFRO ) ni obradunana.




Opozorilo: Izdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremi¢nin uveljavijen nov ali
spremenjen prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt ali dokler ni
uveljavljena nova ali spremenjena pravna podlaga.

Pripravila:

Sta8a Mestri¢, dipl. inz. kraj. arh.
vigja svetovalka lll

%ML (,um( '

Poslati:
- Naslovnik




PRILOGA PIP

VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

Vrste dopustnih namembnosti oziroma tiejavnosti:
»BD« Povrsine za trgovino in storitve

- trgovina in storitve (nakupovaina sredigéa), gostinstvo,
- poslovni prostori raznih dejavnosti (pisarne),

- dejavnosti rekreacije, zabave, sprostitve,

- v obmogju niso dopustna stanovanja/bivanje.

»PC« Povrsine cest
- dejavnosti cestnega prometa.

Vrste dopustnih posegov:
»BD« Povrsine za trgovino in storitve

- za obstojede objekte so dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov,

- spremembe namembnosti obstojedih objektov v okviru dopustnih defavnosti,

- novogradnje objekfov,

- postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelama 3 in 4, ki sta sestavni
del tega odloka,

- ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunaino, telekomunikacijsko omreZje in
naprave},

- vodnogospodarske ureditve.

»PC« Povréine cest

- za obstojede objekte dopustna vzdrzevaina dela, rekonstrukcije, odstranitve objektov,

- spremembe namembnosti chstojetih objektov v okviru dopustnih dejavnosti,

- novogradnje objektov,

- postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skiadu s tabelama 3 in 4, ki sta sestavni
del tega odloka,

- ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje in
naprave},

- vodnogospodarske ureditve.

UREDITVENA ENOTA PROMETNE POVRSINE (p)
Ureditvena enota »p - prometne povrSine« ureja promethe povriine izven cest, vetinoma parkiridéa,
kjer ni dopustno postavljanje objektov; v ureditveni enoti veljajo naslednja merila in pogoji:

- dopustne so samo prometne ureditve, ureditve infrastrukture, zasaditve vegetacije,
postavitve urbane opreme, obelezij, obtinskih oglasnih tabel, prometne signalizacije in
zatasnih objektov za prireditve

- postavitve eko otokov in javnih sanitarij.

Za obstojece objekte z namembnostjo, ki ni v skladu z OPN, je dopustna nadaljnja raba objekta, v
skladu s pridobljenim dovoljenjem in v okviru veljavinih okoljskih predpisov (hrup, varstvo okolja ...).
Dopustna je sprememba namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, ki jih dolota OPN, za obseg
novih ali poveganih dejavnosti (kapacitet) je potrebno zagotoviti parkirica v okviru doloéb OPN.

Za obstojede objekte, ki presegajo merila za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje po OPN (npr.
objekt nima funkcionalnega zemijig¢a ali nima zadostnih odmikov od parcelne meje, nima zadostne
velikosti zemljiske/gradbene parcele ...) je dopustna nadaljnja raba objekta, v skiadu s pridoblienim
dovoljenjem in raba v okviru dopustnih dejavnosti. Dopustna je sprememba namembnosti v okviru
dopustnih dejavnosti, ki jih doloda OPN, za obseg novih ali poveganih dejavnosti (kapacitet) je
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potrebno zagotoviti parkiri&éa v okviru dologb OPN. Dopustne vrste posegov so:

- rekonstrukcija in odstranitev objekta,

- dozidave niso dopustne,

- nadzidave so dopustne do maksimalnega visinskega gabarita in fakiorja izrabe po OPN (za

EUP},

- podiletitev v gabaritu obstojeéega tlorisa,

- nadomestna gradnja.
Najmanj$i odmik od parcelnih meja oziroma od regulacijske linije cest za obstojee objekte iz
prvega stavka tega odstavka, ki imajo manji odmik od predpisanega, ne sme biti manjsi od
obstojetega.

Za obstojece objekte, ki presegajo merila za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje po OPN (tj.
obstojeci objekt ima manj$e odmike od predpisanih, ima pa zadostno velikost zemljiske/gradbene
parcele, velikost parcele omogoCa dozidave ali tudi novogradnje) je dopustna nadaljinja raba
objekta, v skladu s pridobljenim dovoljenjem in raba v okviru dopustnih dejavnosti. Dopustna je
sprememba namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, ki jih dolota OPN, za obseg novih ali
povedanih dejavnosti (kapacitet) je potrebno zagotoviti parkiris¢a v okviru doloéb OPN. Dopustne
vrste posegov so:

- rekonstrukcija in odstranitev objekia,

- dozidave,

- hadzidave - dopustne do maksimalnega viSinskega gabarita in do fakiorja izrabe

dopustnega za EUP,

- dopustna je podkletitev objekta,

- nadomestna gradnja.
Najmanjsi odmik od parcelnih meja oziroma od regulacijskih linij za obstojeée objekte iz prvega
stavka tega odstavka, ki imajo manjsi odmik od predpisanega, ne sme biti manj$i od obstojeCega.
Izjemoma so v obmodju kulturne dedis¢ine (naselbinska, stavbna dediséina) dopustne dozidave,
nadzidave in podkletitev z manjsimi odmiki od dopustnih, vendar le s soglasjem soseda.

Pri posegih, kier zgrajeno stanje na dan veljavnosti odioka ni v skladu z merili legalnosti, je potrebno
ugotovijene prostorske konflikte sanirati v skladu z dologili tega akta. Ob tem pa so v teh primerih
dopustna odstopanja v legi, 8irini in tlorisnem razmerju stavbe, visini stavbe, arhitekturnih
elementih, oblikovanju elementov fasade, oblikovanju in naklonu strehe ter oblikovanju in velikosti
fréad, faktorjih izkorid€enosti, odmikih, morfologiji ter velikosti gradbene parcele. Pri slednjih je
potrebno v upravnem postopku pridobitve dovoljenja za gradnjo posebe} ugotoviti in utemeljiti, da
objekt izpoinjuje bistvene tehnitne zahteve, odstopanja od dolodil pa ne povzroGajo funkcionaino
prostorskih in okoljskih negativnih vplivov.

Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih OPPN
{1) Na obmogjih za katera je predvidena izdelava OPPN so do sprejetja OPPN dopustne le
nasiednje vrste posegov:
- vzdrZevalna dela, rekonstrukcije obstojegih objektov in naprav,
- spremembe namembnosti objektov ali delov objektov v dejavnosti, ki so dopustne v
posamezni vrsti podrobne namenske rabe prostora,
- postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru dopustnih dejavnosti namenske
rabe obmodja, s predhodno pridoblienim soglasjem Obéine Trebnje,
- rekonstrukcije in gradnje infrastrukturnega omrezja in naprav.
- gradnja §portnih igri&¢ z vso infrastrukturo.
{2) Posegi so dopustni pod pogojem, da ne bodo ovirali kasnej$ega nadrtovanja in izvedbe
OPPN, da se s tem ne poveduje vrednost objektov in da so skladni s predvidenimi ureditvami.

splogéne usmeritve za OPPN

(1) Na obmoéjih, za katere je predvidena priprava obcinskega podrobnejSega prostorskega naérta
{OPPN), so do sprejetja dopustni posegi v skladu s 157, 157.a, 157.b, 157.c, 157.d, 157.e in 157 f
¢lenom, po sprejetju takSnega akta pa le posegi v skladu z njegovimi dologili. OPPN se lahko, glede
na opredeljenc obmodéje urejanja, pripravlja in sprejema tudi za del obmoéja oziroma po fazah.
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(2) Predvideni OPPN se na podlagi utemeljenih pobud lastnikov veéine zemlji$¢ oziroma znanega
investitorja ali obdine lahko spremeni oziroma se opredeli nov.

(3) OPPN je moZno pripraviti tudi v naslednjih primerth: za obmodja, na katerih se sanira stanje in
posiedice naravnih in drugih nesreé, zagotavija dostop do gradbenih parcel in njihovo komunalno
urejanje, za dele ali celoto omreZij, naprav in objektov GJI, s katerimi se zagotavija defovanje
obveznih lokalnih javnih gospodarskih sluzb, za nadrtovanje urejanja povréin, ki so javno dobro
potrebno za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb v obéini ter za urejanje obmodij, ki so
predvidena za sanacijo in prenovo naselij ali posameznih objektov.

(4) OPPN je praviloma potrebno izdelati za obmodje, kjer se nartuje gradnja veé objektov ali za
obmogje, kjer je potrebno urediti novo parcefacijo (za gradnjo objektov), javni dostop in podobno.
(5) Pred pricetkom priprave OPPN je potrebno izdelati ustrezne strokovne podiage. Za QPPN in
drzavni prostorski naért (DPN), ki pesegajo na EUP izjemnih krajin in drugih obmogéij prepoznavnosti
prostora, se v okviru strokovnih podtag obvezno preveri vplive na podobo krajine ter poda usmeritve
za omilitev vplivov na krajino ter ohranjanje njene identitete.

{6) V primeru, da se izdeluje OPPN le za del predvidenega obmoéja, morata biti novo obmodje in
ostanek funkcionaino prostorsko zaokroZena. Poleg tega morajo biti ustrezne strokovne podiage
izdelane za celotno obmoéje v OPN predvidenega OPPN. Prav tako morajo biti za celotno obmodje
izdelane tudi resitve prometne in gospodarske javne infrastrukture.

{7) Strokovne reditve urbanistino arhitekturnih ureditev za obmodje OPPN se lahko pridobijo tudi
z urbanistiéno arhitekturnim nate¢ajem ali z izdelavo variantnih resitev. Postopek pridobitve reditev
se predpige v sklepu o pripravi OFPPN.

Na podlagi mnenja DARS &t. 351/D-64/09-PDP/VD-1020 z dne 18. 2. 2013 veljajo na obmodjih
predvidenih OPPN preobremenjenih s hrupom naslednje usmeritve;

»Na obmodjih predvidenih OPPN, ki so Ze v obstoje€em stanju preobremenjena s hrupom ali se
preobremenjenost pri€akuje v planskem obdobju 20 let je potrebne za priprave OPPN izdelati
obvezno strokovno podifago z Oceno obremenitev s hrupom z upodtevanjem predvidenih
sprememb prometa v 20 letnem planskem obdobju s predlogom protihrupnih ukrepov. Ocena mora
upostevati vse podrobnosti v zvezi s posegi, ki so tej fazi opredeljene. Na podlagi rezultatov Ocene
obremenitev s hrupom morajo biti v OPPN jasno dolo¢eni potrebni protihrupni ukrepi, s katerimi se
zagotovi, da predpisane mejne vrednosti v 20-letnem planskem obdobju ne bodo preseZene ter
jasno dologen investitor protihrupnih ukrepov. Za vse ukrepe mora biti utemeljena tudi njihova
izvedljivost. 1zvedba vseh ukrepov za za$cito obmodéja je obveznost lokalne skupnosti, za katero se
pripravlija OPPN, oziroma obveznosii investitorjev novih posegov. Kolikor se izkaZe, da ukrepov
ustrezne zaSCite pred hrupom znotraj ocbmodij novih programov ni mogoée zagotoviti, na teh
povréinah ni mogoce nadrtovati posegov obéutljivin za hrup.«

MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBC DRUGIH DEL

Funkcionalna in oblikovna merifa in pogoji:
- Tipologija zazidave;
p: prometne povriine {(brez objekiov)

- Splo&ni prostorski izvedbeni pogoji
Prostorski izvedbeni pogoji za urbanisti€éno oblikovanje:
Faktor zazidanosti (FZ)
Pri izratunu faktorja zazidanosti se za zazidano povrino objekta uporabljajo nasfednji parametri:
1) Zazidana povréina cbjekta (stavbisge} je povrdina, ki jo tvori zunanji cbod objekta v ravnini
pritli¢ja.
2} V zazidano povr§ino za izraCun faktorja zazidanosti se stejejo:
- povrsina navpi¢ne projekcije pritliéne etaZe na vodoravno ravnino (sem sodijo vsi zaprti
prostori objekta, letni vrtovi, zastekljeni prostori, arkade ipd. stavbni defi),
- previsni deli stavbe (povrine stavbe, ki so pokrite in zaprte najmanj s treh strani) nad
zazidano povriino osnovnega stavbnega volumna in prav tako tvorijo volumen stavbe,
- povrsina kleti oziroma drugih podzemnih delov objekta, ki segajo nad nivo uregjenega terena.
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3} V zazidano povrino za izradun faklorja zazidanosti se po tern OPN ne stejejo vkopane kletne
etaZe, zunanja stopnisca, zunanje klandine, balkoni, nadstreski, sonéni zasloni

Faktor izrabe (Fl)
Pri izraunu faktorja izrabe se za bruto etazno povrsino objekta uporabljajo naslednji parametri:
1} V bruto etaZno povrdino objekla za izratun faktorja izrabe se tejejo:

- bruto povréine vseh nadzemnih etaZ, ki so pokrite in zaprte najmanj s treh strani (loggia),
upoitevajot tudi previsne dele etaZe (op.. v primeru nagnjene fasade), sem sodijo tudi
tlorisne povrSine, ki niso zaprte z vseh strani do polne vigine, so pa pokrite - raSuna se
povréine do navpicne projekcije zunanjega roba krova/strehe,

- povriina kleti oziroma drugih podzemnih delov objekta, ki segajo nad nivo urejenega terena.

2}V bruto etazno povréinoc objekta za izradun faktorja izrabe se ne $tejejo: vkopane kletne etaze,
prostor znotraj prezradevanih streh, pohodne strehe za potrebe vzdrzevanja.

3) lzraba prostora se dologa tudi s $tevilom stanovanj. Podrobnej§i pogoji so dologeni v pogojih
za oblikovanje v ureditvenih enotah ali podrobnih PIP,

Prostorski izvedbeni pogoji za arhitekturno oblikovanje
Visina objektov
1) Visina in etaZnost objektov sta dolo¢eni za posamezne vrste objektov v pogojih za oblikovanje
v ureditvenih enotah.
2) Pri doloanju visine objektov je treba poleg predpisanih dopustnih vidin za posamezne vrste
objektov upostevati tudi vertikalni gabarit naselja oziroma zaselka, tako da novi objekti po vigini
ne izstopajo iz celotne podobe naselja oziroma zaselka.

Klet

1} Osnovni in spremljajoci objekti so lahko podkleteni. Kletnih etaz je lahko veé, razen v primeru
omejitev zaradi varstva podtalnice ali drugih varstvenih razlogov.

2) Povrina kleti je lahko vedja od tlorisa pritfiéja, ¢e se s tem ne onemogoda ohranitev ali
zasaditev dreves in grmovnic v skladu z varovanimi vrednotami in doloébami za zagotovitev
deleza zelenih povrsin na gradbeni parceli.

3) Odmik kleti od parcelne meje mora biti min. 4 m, manj3i odmik od zgoraj navedenega odmika
{4 m) je dopusten s pisnim soglasjem soseda mejasa.

4} Povrsina kletne etaZe, ki je v celoti vkopana in ne sega nad koto novo urejenega terena, se ne
Steje v povriino objekta za izradun faktorja zazidanosti in faktorja izrabe.

5} Kletna etaza, ki sega nad koto urejenega terena, se Sleje v zazidano in bruto etaZno povréino
v nastednjih primerih:

- Ce podzemne etaZe segajo nad nivo urejenega terena in so prostori kletne etaze osvetljeni
{na fasadi kletne etaze okna ali vrata), v tem primeru se upoSteva povrsina osvetljenih
prostorov oziroma najman] povraina, ki jo tvorijo Sirina dela fasade z odprtinami in polovica
globine kletne etaze,

- v zazidano povriino se &tejejo tudi tisti deli podzemnih etaZ objekta, ki pretirano segajo iz
rad€enega terena in so bili kasneje zasuti; za pretirano izstopajote dele se Stejejo tisti deli
stavibe, ki segajo nad linijo terena, ki povezuje zgornjo in spodnjo koto gradbene parcele,
dopustna toleranca je nagib terena 2:1, ki se ga prikaZe od spodnje kote gradbene parcele.

8) Pri rekonstrukciji in nadomestitvi obstojeCega objekla je dopustna gradnja kleti v okviru tlorisa
{zazidane povrsine) objekta.

Mansarda in podstresni prostori

Mansarda je [ahko izvedena v dveh etaZah pri enakih/nespremenjenih pogojih za visino objekta,
oblikovanje strehe in stregnih elementov.

Povréine mansarde se §tejejo v bruto etazno povrsino objekta in faktor izrabe.

Kolenéni zid

1) ViSina stredne konstrukcije pri kolenénem zidu je dolotena s skupno vi§ino kolentnega zida,
kapne lege in streSne konstrukcije. ViSino se meri na zunanji strani zunanjega zida (nosilne
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konstrukcije). Vidino streSne konstrukcije pri kolenénem zidu se meri v vertikalni smeri od
zgornje kote nosilne konstrukcije stropa zadnje polne etaze (od betonske plo&ée ali stropnika,
brez tlaka) do zgornje linije nosilne konstrukcije strehe (kot npr. $pirovca ali stredne plodde).

2} Visina stre$ne konstrukcije pri kolenénem zidu je dolofena za posamezne vrste objektov v
dolotbah za oblikovanje v ureditvenih enotah.

3) Navedene viSine stredne konstrukcije pri kolenénem zidu se uporabijo kot merilo fudi v primerih,
ko streha nima obiéajne izvedbe s kolenénim zidom in kapno lego (kot npr. streha brez kapne
lege ali masivna izvedba v betonu ali izvedba z vedetaznimi prostori).

4} Mera oziroma vi§ina stre$ne konstrukcije pri kolenénem zidu je razvidna v grafi¢nih prikazih, ki
so sestavni del obrazloZitve odloka.

Streha
Oblika in naklon strehe sta dolo¢ena v PIP za oblikovanje v ureditvenih enotah.

Odpiranje stresin
Qdpiranje stresin je dologeno v ureditvenih enotah oziroma v posebnih PIP.

Kritina

1) Strehe s strefinami v nagibu morajo biti krite s kritino sive, ¢me, rjave ali opeéne barve.

2) Strehe v obmodgjih varstva kulturne dedi€ine in vplivnih obmoéjih varstva kulturne dedisgine
morajo hiti krite s kritino, znaéilno in prevladujoo za to obmogje. Dopustne so kritine z majhnimi
stredniki oziroma Kritino, ki ima teksturo drobnih stresnikov.

3) Plodevinasta kritina, ki ne oksidira infali ima odsev, ni dopustna. Ploevinasta kritina v polmat
sijaju je dopustna.

4) Kritine z odsevom niso dopustne (npr. glaziran strednik je 8e sprejemijiv), razen za manjse
povrsine arhitekturnih elementov.

Odstranitev objekta

V primeru, da se ob gradnji novega objekta del obstojetega objekta ohrani, del pa odstrani, je
potrebno ohranjeni del obstojedega in nov objekt povezati v enotno in skladno oblikovano stavbno
maso; nakloni stresin in kritina morajo biti enaki.

Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje drugih posegov
PIP za oblikovanje drugih posegov

1} Povrsine trgov in glavnih vaskih cest naj bodo urejene tako, da se s tiaki logijo primarne vozne
povréine od drugih voznih in pe$ povrdin. Na oZinah, kjer odmik med obstoje¢imi objekti ne
omogoéa normalne izvedbe pes in voznih povrin, naj bo vedno urejena minimalna Sirina za
pesce (najmanj 60 cm) vsaj na eni strani voziéda, vozidle pa naj se zoZa.

2} Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah niso dopustne odstranitve varovanih
dreves, ki so naravna znamenitost ali sestavni del kulturne dedis€ine. V primeru potrebne
sanitarne sefnje varovanega drevesa je potrebna nadomestitev odstranjenega drevesa na isti
ali sorodni lokaciji v blizini v soglasju s pristojno varstveno sluzbo.

3) Priurejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po konéani gradnji pa odstraniti provizorije in odvecni
gradbeni material ter urediti okolico.

Ureditve kampov in Sotori¢ so dopustne na povrginah primarne rabe prostora, objekti kampa
(recepcija, sanitarije ...) pa morajo biti urejeni na stavbnih zemljig¢in. Dopustne so spremembe
namembnosti obstojedih objektov za potrebe kampov.

Urejanje zemljis¢
1} Po zakljugéenih gradbenih delih je potrebno neutrjene povrSine zavarovati pred erozijo in
ozeleniti. 1zven naselij je za czelenjevanje potrebno pravilema uporabijati samonikle vrste.
2) Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavijena pobodja je potrebno zavarovati pred erozijo.
Brezine z blagimi nagibi je potrebno zavarovati pred erozijo in ozeleniti. V primeru strmejsih

-9-



breZin, kjer naravna zavarovanja niso zadostna, je treba uporabljati za zavarovanje take
elemente, ki omogocajo kasnej$o zatravitev ali zasaditev z grmovnicami.

3) Na obmocgjih, kjer druga zavarovanja brezin niso zadostna so dopustne gradnje podpornih
opornih zidov.

4) Visina zemljista na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljis¢u, ureditve zemijisé
na posamezni parceli morajo biti izvedene tako, da bodo viSinske razlike na parcelnih mejah
¢im manjse, vedje visinske raziike se lahko izvedejo tudi z utrjenimi brezinami in izjemoma s
podpornimi opornimi zidovi, ée drugagne resitve niso mozne.

5) Graditev objektov, ureditve povrsin in drugi posegi na vi§je leZeéih parcelah morajo biti izvedeni
tako, da se prepreéijo negativni vplivi na nizje lezete parcele.

Ureditve vodotokov in hudournikov morajo biti izvedene predvsem iz naravnih materialov. Drevesno
in grmiséno vegetacijo ob vodotokih je potrebno v &im vedji meri ohranjati oziroma med izvajanjem
posega ali takoj po njem povriine sanirati ali renaturirati.

1} Z urejanjem kmetijskih zemlji8¢ ter z gradnjo kmetijskih in gozdnih prometnic se ne sme sproZiti
nevarnih erozijskih procesov, poru$iti ravnoteZja na labilnih tleh ali preprediti odtoka visokih
voda in hudournikov. Urejanje je treba izvajati pravocasno, da se povrsine zarastejo do
jesenskega dezevja.

2} Pri urejanju kmetijskih zemlji&¢ je treba:

- ohranjati pasove vegetacije in posamezna debelej$a drevesa ali skupine dreves, kjer
razmere to dopuscajo

- ohranjati gozdni rob oziroma ga na novo zasaditi ali okrepiti

- ohranjati povriinske geomorfolo3ke znagilnosti in posebnosti.

Prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo in gradbene parcele

1} Gradbena parcela se dolota glede na velikost in namembnost objekta, lego sosednjih objektov,
oblikovanost zemljis¢a in glede na posestne meje. Velikost gradbene parcele mora omogogati
normalno uporabo in vzdrzevanje objekta z vsemi spremljajoéimi prostorskimi potrebami,
vkljuéno s parkiranjem, razen v primeru, da je del teh potreb s pogodbo zagotovljen na drugem
zemljis¢u. Na obmodjih, kjer je dologena regulacijska linija, gradbena parcela lahko sega do
regulacijske linjje. Gradbena parcela lahko sega preko regulacijske linije v primeru gradnje
gospodarske javne infrastrukture, prikljutkov na gospodarsko javno infrastrukturo ali v primeru
gradnje delov objekta preko regulacijske linije (npr. balkon afi podhod). Na gradbeni parceli je
fahko postavljen en ali ve¢ osnovnih objektov, spremljajodi objekti, enostavni in nezahtevni
objekti.

2) Sirina dovoza za stanovanjske objekte mora biti najmanj 3 m, $irina dovoza za kmetije in
kmetijske objekte mora biti najmanj 3,5 m. Sirina dovoza do objektov, ki imajo javen dostop,
mora biti najmanj 5,5 m.

3) Za obstojete stavbe, ki nimajo funkcionalnega zemijis¢a, se upodteva dejanska velikost
zemiljidta - stavbiséa.

Prostorski izvedbeni pogoji za lego objekta:
Odmiki osnovnih in spremljajoéih objektov
1) Odmiki objektov od gradbene parcele ali regulacijske linije so min. 4 m. Odmik se meri
horizontalno od ravnine najbolj izpostavijenega dela fasade (za izpostavijeni del fasade se ne
stejejo venci, obrobe in sorodni okrasni elementi fasade). S pisnim soglasjem lastnika
sosednjega zemljisCa so dopustni tudi manj$i odmiki. Manj$i odmiki od 4 m brez soglasja
fastnika sosednjega zemlji$ca so dopustni:
- v primeru nadomestitve obstojedega objekta, ki stoji na meji zemiljiske parcele ali regulacijske
finije,
- vobmotjih ohranjanja kulturne dedis&ine in znacilne postavitve objektov ob parcelno mejo,
- pri obstojecih stavbah, kjer so odmiki od sosednih parcel ali cest oziroma javnih povrdin
manjs§i od predpisanega se obstoje¢i odmik [ahko ohrani pri nadomestni gradnji,
rekonstrukciji, nadzidavi ter dozidavi. Pri nadzidavi in dozidavi je potrebno za zmanj$an odmik
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pridobiti soglasje lastnika sosednjega zemijiséa,
- &e gradbena parcela meji na kmetijsko zemljisée istega lastnika.

2) Objekti, katerih kap ali zg. rob streSnega venca je visji od 8 m, morajo biti odmaknjeni od meje
gradbene parcele oziroma regulacijske linije min, 6 m.

3) Za balkone, ganke in napusce je dopusten odmik 2,5 m, razen ob javnih prometnih povrsinah
in objektih, kjer gradbena linija sovpada z regulacijsko linijo, v teh primerih lahko balkoni, ganki
in napuséi segajo preko regulacijske linije.

4) Dopustna je postavitev dveh stavb v niz (dvojéek) tako, da se objekta na eni stranici stikata, pri
Gemer veljajo ista merila izrabe in zazidanosti.

5} Odmiki od parcelne meje so ob ulici lahko vedji od predpisanih v primeru rekonstrukcije ceste
in novogradnje kot nadomestitve obstojecega objekta - ko je treba zagotoviti razsiritev uliénega
profila za izbolj$avo varnosti.

6) Objekti na dveh sosednjih lastniskih zemljiséih ali gradbenih parcelah se lahko medsebojno
stikajo v primeru, ko se fastnika sosednjih zemlji§¢ sporazumeta za tak&no ureditev in so pri
tern zagotovljeni vsi pogoji za varnost, rabo in vzdrzevanje objekta. Na ta nagin se lahko stikata
najvet dva abjekta, razen ¢e je drugade doloéeno.

7) Spremljajoci objekt (kot npr. garaZa, ki presega velikost enostavnega ali nezahtevnega objekta)
se lahko stika z osnovnim objektom. Za odmike spremijajoéih objektov veljajo dolothe za
odmike osnovnih objektov.

8) Gradnja opornih zidov, vi8jih od 2,0 m, za potrebe javne gospodarske infrastrukture je dopustna
do meje gradbene oziroma zemljike parcele in do regulacijske linije oziroma meje javne
prometne povrsine,

9) Gradnja opornih zidov, vi§jih od 2,0 m, za nejavne potrebe je dopustna z odmikom najmanj 60
cm od meje sosednjih parcel oziroma od regulacijskih linij javnih povrsin. S pisnim soglasjem
lastnika sosednje parcele ali pristojnega upravljalca javnih povrsin je lahko odmik tudi manjsi,
vendar pa mora biti izven obmocja polia preglednosti ceste. Gradnja opornega zida ob
medsosedski meji je dopustna, e ni moZna drugatna ureditev viginskih razlik na meji in se
lastniki zemijis¢ o tem sporazumejo.

Gradnja podpornega zida ob medscsedski meji je dopustna, &e ni mozna drugacna ureditev
visinskih razlik na meji in se lastniki zemlji&¢ o tem sporazumejo.

10) Gradnja osnovnih in spremijajotih objektov, kjer je dopustna lega do regulacijske linije ali do
meje javne povrsine, je dopustna, &e na tem odseku ni planirana rekonstrukcija oziroma $iritev
ceste ali druge gospodarske javne infrastrukture. Odmike presodi upravljalec javne povriine
glede na natrtovane ureditve in dejanske razmere na terenu.

11) Stavbe morajo biti odmaknjene od gozdnega roba vsaj 20 m, ostali objekti in ureditve, ki so na
nivoju zemljiS¢a, pa morajo biti odmaknjeni od nove meje gozda vsaj 1 m. S soglasjem javne
gozdarske sluZbe je mozna tudi gradnja bliZze gozdnemu robu.

Druga merila in pogoji:
/
Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikljuéevanja na objekte in
omrezja javne infrastrukture:
Prostorski izvedbeni pogoji za kemunalno in energetsko opremljanje
(1} Vse objekte, ki imajo ali so prikfjugeni na vodoved, je potrebno prikljugiti na javno kanalizacijo za
odvod odpadne vode in na &istilno napravo za njeno ¢iséenje.

{2) Do izgradnje omreZja in haprav za odvod in &i&éenje odpadnih voda so obvezne dvoprekatne
nepretoCne greznice, ki jih prazni in vsebino odvaza poobladéena organizacija na ¢istilno napravo.
Na obmogjih, kjier gradnja javne kanalizacije ni racionaina, je dopustna gradnja manjsih bioloskih in
rastlinskih &istilnih naprav.

(3) Meteorne vode iz streh in istih utrjenih povrsin se odvajajo v meteorno kanalizacijo, ponikovalnice
in/ali v zadrzevalne bazene na gradbeni parceli objekta. Ciste padavinske vode se lahko uporabi za
sanitarne, tehnoloSke potrebe in za vzdrZzevanje povrsin gradbene parcele. Meteorne vode s parkirise
je potrebno odvajati preko lovilcev olj. Ponikovalnice je dopustno urejati na obmodjih, ki niso plazovita
ali erozijsko ogroZena. Pogoje prikljutevanja na meteorno kanalizacijo ali nacin in obmodja, na katerih
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se izvajajo ukrepi zadrZevanja meteorne vode, dolodi pristojni upravijaiec komunainih storitev.

(4) Zatasni objekti za prireditve, namenjeni gostinskim storitvam prehrane in pijage, ki imajo urejen
zadasni prikljuéek na vodovod ali pri svoji dejavnosti genetrirajo odpadne vode, morajo imeti izveden
zadasen priklju¢ek na kanalizacijo.

(b) Komunalne in energetske ureditve morajo biti izvedene na nadin, ki zagotavlja varstvo okolja in
ustreza pogojem obrambe in zasdite.

(6) Komunatno omreZje in naprave morajo biti vkopani v teren. Zemljiéa tras podzemnih napeljav
oziroma vodov je potrebno po izvedbi napeljave sanirati tako, da se odstrani odvecni material, teren
pa zatravi oziroma zasadi z avtohtono vegetacijo.

{7} Nadzemne komunaine in energetske objekte je freba postavijati nevpadljive, predvsem ne na
osrednjih prostorih naselja (trgih in glavnih ulicah). Objekti moraje hiti arhitekturno oblikovani,
Postavitve teh objektov v obmoégjih chranjanja narave in varstva kulturne dedi$&ine niso dopustne
oziroma morajo biti izvedeni na nagin, ki zagotavlja skladno z varstvenimi cilji.

(8) Trase in objekti obstojete ter planirane infrastrukture so varovane povrsine. Potrebne odmike za
posege v prostor v bliZini obstojee ali planirane infrastrukture dolotajo posamezni upravijalci
infrastrukture.

Odstranjevanje odpadkov

(1) Cdjemna mesta s kontejnerji ali zabojniki v naseljih morajo biti urejena na vizualno
neizpostavljenih fokacijah, imeti morajo utrjens povrsino, tako da je omogoéeno enostavno ¢iscenje.
(2) Pri umes&anju objekiov v prostor je potrebno upodtevati sistem javnega odvoza odpadkov
{dostopnost zabojnikov za odvoz s smetarskimi vozili}.

Energetska oskrba

(1) Energetske ureditve (elektricno emrezje in naprave) morajo biti izvedene na naéin, ki zagotavlja
varstvo ckolja in ustreza pogojem obrambe in za&Gite,

(2) Nadzemne energetske objekte je treba postavljati nevpadljivo, predvsem ne na osrednjih prostorih
naselja (trgih in glavnih ulicah). Objekti morajo biti arhitekturno oblikovani. Postavitve teh objektov v
obmodijih ohranjanja narave in varstva kulturne dedi$éine niso dopustne. Prostozraéni elektrovodi ne
smejo potekati v smereh varovanih pogledov.

{3} Trase in objekti obstoje€e ter planirane energetske infrastrukture so varovane povréine. Potrebne
odmike za posege v prostor v blizini obstojede ali planirane infrastrukture doloéajo posamezni
upravljalci infrastrukture.

(4) SN in NN omrezZje: Izven urbanih naselij se 20 kV in 0,4 kV omreZja gradi predvsem v nadzemni
izvedbi ter kablovodi, ki so prosto poloZeni v zemlji ali po potrebi v PVC ceveh @160 mm. Kablovodi,
ki potekajo pod povoznimi povrsinami so predvideni v obbetoniranin PVC ceveh @160 mm.

{5} SN in NN omrezje: V urbanih naseljih se 20 kV in O,4 kV omrezja gradi izklju¢no v kabelski izvedbi
{v cestnem svetu}, predvidoma v obbetonirani kabelski kanalizaciji s cevmi 5160 mm ter dvojékom
2x @350 mm za potrebe informatike in z jagki standardnih dimenzij.

(8) Transformatorske postaje 21/0,42 kV se gradijo v kabelski izvedbi, izjemoma izven urbanih
naselij kjer so potrebne manj$e modi, na betonskem ali lesenem drogu.

Telekomunikacijsko omrezZje in naprave

{1} Pri na¢rtovanju objektov in naprav telekomunikacijskih omreZij je upostevati predpise s podroéja
elektronskih komunikacij in predpise o elektromagnetnem sevanju v haravnem in Zivijenjskem okolju,

(2) Objekte in naprave mobilne brezZiéne tetefonije kot nezahtevne ali enostavne objekte je dopustno
postavljati ob izpolnjevanju pogojev in meril tega odloka in pogojev uredbe o vrstah objektov glede
na zahtevnost.
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Prostorski izvedbeni pogoji za prometho urejanje
Ceste in ulica:
Varovana povr§ina za ceste in prometne povezave, ki je dologena v grafitnem prikazu, je povriina, ki se
varuje za ureditev novih prometnih povezav, na njej niso dopustni posedi, ki bi onemogogéali kasnejso
ureditev prometne povezave.
{1) Uliéni prostor oziroma javna prometna povrsina je dologena z regulacijskimi linijami. Sirina javne
prometne povrsine se lahko razairi v primeru rekonstrukcije ceste in s tem povezane ureditve uliénega
prostora. Poleg regulacijske linije je treba pri posegih upostevati min. pogoje za ureditev prometnih
povrsin, ki so:

- v naselih v obmogjih obstojeCe strnjene zazidave je min. $irina ulice 6 m, razen v obmogjih
varstva kulturne dedidcine, kjer se lahko ohranja znaciina gradbena linija obstojeée zazidave,
min. &irina ulice se uposteva pri dologitvi odmikov objektov od javne povrsine (op: &e je obstojeda
girina ulice manj3a od navedene Sirine 6 m, se upo3teva navedena $irina za moZno raz§iritev
ulice tako, da se na vsaki strani ulice uposteva polovica razlike v &irini ulice), odmike presoja
upravljalec javnih povrsin pri dovoljevanju posegov v prostor;

- v naseliih na ocbmodgjih novogradenj je min. Sirina ulice 10 m (to je 5 m na vsako stran od osi
ceste), kar pomeni planirano RL, ki jo pri dovoljevanju posegov v prostor presoja upravijalec
javnih povrsin;

- vobmodjih razpréene poselitve je min. dirina ufice 6 m, odmike presoja upravljalec javnih povrsin
pri dovoljevanju posegov v prostor,

(2) Odmike presoja upravijalec javne povrSine. Njegovo soglasje za odmik Steje tudi za/kot soglasje
lastnika zemljis¢a za zmanj$an odmik.

(3) Ob javnih povriinah (po zemljiSkem katastru ali stanju v prostoru), kjer RL ni doloé¢ena (grafitno
prikazana) se prav tako upostevajo doloébe za RL. V primeru odstopanja ZKP in dejanskega stanja v
prostoru se meja med javno in zasebno povr§ino dolodi na podlagi geodetske izmere, naértovanih
ureditev in pogojev upravljalca ceste.

(4) V varovalnem pasu AC ni dovoljeno postavljati tabel, napisov ali drugih objektov ali naprav za slikovno
oziroma zvoéno obvestanje in oglasevanje.

Pri rekonstrukcijah cest in preplastitvah je potrebno viino cestig&a in povréin za pesce uskladiti z viginami
vhodov v objekte, tako da se pri tem dostopnost v objekte izbolj$a in ne posiab3a, razen &e to ni izvedljiivo
zaradi prometno tehnihih zahtev za izvedbo javne ceste oziroma javine povriine.

V skiopu rekonstrukcije cest je dovoljena gradnja opornih zidov kot enostavnih, nezahtevnit in manj
zahtevnih objektov za potrebe ceste.

Priklju€ki na ceste

(1) Prikljuki na drZavne in lokalne ceste morajo biti izvedeni tako, da se pri tem zagotavlja prometna
varnost.

(2) Dovoz na gradbeno parcelo naj se zagotavlja iz lokalnih cest. Obmocja urejanja naj se na drzavne

e

varnost in tehni¢ne zahteve.
(3) Prikljucki na drzavne in lokalne ceste iz parcel, ki so ograjene, morajo biti izvedeni tako, da je mozna
zaustavitev vozila izven povriine drzavne oziroma lokalne ceste.

{4) Prikljutevanje lokalnih na drZavne ceste ter izvajanje posegov ob drzavnih cestah ne sme ogrozati
varnosti prometa in stabilnosti drzavnih cest.

(5) Meteorne vode iz dovozov morajo biti zajete na parcelni meji pred prikljuékom na drzavno ali iokalno
cesto, tako da meteorne vode ne vplivajo na cdvodnjavanje na cesti. Meteorne vode iz lokalnih cest ali
iz gradbenih parcel ne smejo biti odvajane v meteorno kanalizacijo drZavne ceste in ne smejo negativno
vplivati na odto€ne razmere na drzavni cesti.

Parkiri§¢a
(1) Parkiri¢a za dejavnosti je potrebno zagotoviti na lastnem zemljis¢u. Zlasti to velja za novogradnje
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stanovanj, gospodarskih dejavnosti, trgovine, gostinstva. Odstopanja so moZna za obstojete dejavnosti
centrainega znacaja v strnjenih delih naselij v okviru doloébe tega ¢lena. Odstopanja niso dopustna za
gospodarske dejavnosti in stanovanja.

(2) Pri objektih z dejavnostmi, ki so vezane na individualni motorni promet (trgovine, gostinski obrati,
servisi, delavnice za popravila avtomobilov, banke, poste ipd.) ali pa so potrebne manj$e deponije, je
treba zagotoviti parkirne prostore oziroma deponije na funkcionalnem zemlji$¢u pri objektu, na skupnem
funkcionalnem zemljiséu za ved objektov skupaj ali pogodbeno na drugem zemiji$cu,

Zagotovitev parkirnih prostorov na javnih parkirnih povréinah je dopuséena le izjemoma, in sicer na
podiagi soglasja upravijalca. Zagotavljanje parkiri8¢ na javnih povrdinah ali na drugih (bliznjih) zemljis¢ih
§0 moZne za obstojede in nove dejavnosti v gosteje zazidanih delih naselij, kjer ni moznosti za zagotovitev
novih povrsin za parkiranje, dejavnost pa ima mestotvoren oziroma centralen znaca;.

Obginska uprava oziroma upravljalec soglasje izda v primeru, da javne parkirne povrsine zado$éajo, ali
v primeru, da nosilec dejavnosti zagotovi sofinanciranje izgradnje novih javnih parkirnih povrsin.

(3) Za izradun potrebnega Stevila parkiris¢ glede na dejavnosti oziroma namembnosti objekta veljajo
naslednja merila:

- stanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanje do 50 m? neto povréine
2 PM/stanovanje nad 50 m2 neto povriine
3 PM/stanovanje nad 100 m?Z neto povréine

- poditniSka stanovanja 2 PM/stanovanje oziroma pocitniski objekt
— poslovni prostori, uprava (pisarne} 1 PM/30 m? neto povrdine
— poslovni prostori, uprava delo s strankami 1 PM/20 m? neto povréine

- trgovina 1 PM/30 m? koristne/prodajne povréine oziroma min.
2PM na posamezen lokal/trgovino v primeru
posamicne lokacije

— gostinstvo najmanj 5 PM na posamezen lokal oziroma 1 PM/4
sedeZe in 1PM na eno nastanitveno enoto oziroma na
4 lezista v gostinskem — nastanitvenem objektu z
zmodgljivostjo do 20 nastanitvenih enot oziroma

0,8 PM na eno nastanitveno enoto v gostinskem —
nastanitvenem objekiu z zmogljivostjo nad 20
nastanitvenih enot

— kino, kulturni dom, gledali§ce 1 PM/10 sedezev

— cerkev 1 PM/15 sedeZev

- Zportno rekreacijska igriéa 1 PM/250 m? igraine povrsine in 1 PM/10 obiskovalcev
— obrt, storitve, proizvodnja 1 PMI70 m? neto povréine ali 1 PM/3 zaposlene

(4) Pri objektih oziroma prostorih z javno funkcijo je treba vsaj 5 % parkiris¢ urediti za potrebe
funkcionafno oviranih oseb oziroma min. 1 PM v primeru posami¢ne lokacije parkiri$éa.

(6) Parkirna mesta je treba zagotoviti na fastnem zemljidéu, izjemoma se parkiri¢a lanko zagotovijo na
javnih povrsinah v dogovoru z obéino, ée objekt oziroma gradbena parcela lezi v obmodju ohranjanja
znatilne vaske zazidave (nasethinske dedi8éine} in potrebnih parkiris¢ ni mozno zagotoviti na gradbeni
parceli ali lastnem zemljisCu.

(8) Parkiri$ca se oblikujejo tako, da se ob robovih in v vmesnih pasovih zasadijo Zive meje in druge oblike
visoke vegetacije.

(7) Parkirid¢a za osebna vozila na povrsinah z namensko rabo S, C, B in Z, ki po povrsini presegajo 24
PM ali 500 m?, je treba &leniti v ved manjsih enot in jih loéiti z zasaditvami ali zasaditi po 1 drevo na 6 PM
in jih &keniti s spremembami flakov ali drugimi oblikovalskimi elementi; zahteva ne velja za zatasna
parkiridta v Casu prireditev. Parkiri§€a izven ureditvenih obmocij naselij naj se fizicno omejijo, tako da se
prepreti neurejeno parkiranje preko meje parkiric¢a.

Prostorski izvedbeni pogoji za grajeno javno dobro
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(1) Grajeno javno dobro drZavnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omreZje gospodarske
javne infrastrukture drzavnega pomena in javna povrsina na njih.

(2) Grajeno javno dobro lokalnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omreZje gospodarske
javne infrastrukture lokalnega pomena in javna povréina na njih, kakor tudi objekti ali deli objektov,
katerih uporaba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so cesta, ulica, trg, pasaza in druga javna
prometna povrsina lokainega pomena, trZnica, igridée, parkirisce, pokopalisée, park, zelenica, $portna
oziroma rekreacijska povrsina in podobno.

(3) Na obmogjih grajenega javnega dobra so posegi v prostor dopustni pod pogoji in s soglasjem
upravljalca teh povrsin ali objektov.

{(4) Obcinski interes za grajeno javno dobro so poviSine za nadrtovano gospodarsko javno
infrastrukturo, za javne povrsine, ki so v grafiénih prikazih dolotene z regulacijsko linijo in povréine v
rezervatih planirane prometne infrastrukture (rezervati cest in parkiri§¢). Obginski interes za grajeno
javno dobro so tudi povrdine za naértovano javno druzbeno infrastrukturo, ki je dologena z OPN.

Druga merila in pogoji:
- druga merila in pogoji;
Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo kulturne dedi$éine - 137. élen OPN

Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo tal - 138. élen OPN
Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo podtalnice - 139. ¢len OPN
Prostorski izvedbeni pogoji za odlaganje odpadkov - 140. élen OPN
Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo voda - 141.- 142, &len OPN
Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo prikritih vojnih grobisé in vojnih grobigs - 142.a élen OPN
Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;
- Varstvo pred pozarom - 143. &len OPN
- Plazljiva obmogja - 145. ¢len OPN
- Plazovita obmodgja - 146. &len OPN
- Eroziiska obmodja - 147. &len OPN
- Potresna varnost - 148. ¢len
Prostorski izvedbeni pogoji na obmodjih za pofrebe obrambe - 148. ¢len OPN
Prostorski izvedbeni pogoji za varovanje zdravja - 150. do 155. ¢len OPN-ja
Ukrepi za prepregitev, omilitev in odpravo posledic vplivov na okolje - 196. do 211. &len OPN-ja
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