0. POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMANJA OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA (OPPN)

SKLEP O ZACETKU PRIPRAVE OPPN
(Uradni list RS 88/2015 iz dne 20.11.2015)

IZDELAVA OSNUTKA OPPN ZA PRIDOBITEV SMERNIC ZA
NACRTOVANJE (december 2015)

PRIDOBITEV SMERNIC NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
(januar 2016)

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN
(februar 2016)

JAVNA RAZGRNITEV DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN IN
JAVNA RAZGRNITEV
29.2. -1.4.2016

Po javni razgrnitvi bo postopek priprave OPPN potekal v naslednjih fazah:

- zavzetje stalis¢ do pripomb in predlogov z javne razgrnitve

- sprejem stalis¢ do pripomb in izdelava predloga OPPN na podlagi zavzetih
stali$¢ do pripomb in predlogov

- posredovanje predloga OPPN nosilcem urejanja prostora z namenom pri-
dobitve mnenj na prostorsko ureditev

- izdelava usklajenega predloga OPPN na podlagi mnenj

- posredovanje usklajenega predloga OPPN obcinskemu svetu v drugo
obravnavo in sprejem

- objava tekstualnega dela (odloka) v Uradnem listu RS.

1. PRAVNI TEMELJ ZA SPREJEM AKTA

Pravni temelji za sprejem akta so:

e Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08
-ZV0O-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12
- ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US in 14/15 - ZUUJFO), ki
doloca:

- v 61. ¢lenu: da obcinski svet sprejme obcinski podrobni prostorski

nacrt z odlokom;

- v 96. ¢lenu: da se zazidalni nacrti, ki so skladni z obCinskim pros-

torskim nacrtom, Stejejo za obcCinske podrobne prostorske nacrte in

se lahko spreminjajo in dopolnjujejo po dolocbhah, ki urejajo obcinski

podrobni prostorski nacrt;

e  QOdlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trebnje (Uradni
list RS, $t. 50/13, 35/14-popr.)

e  Statut obcine Trebnje (Uradni list RS, $t. 29/14, 65/14-popr.)

e  Sklep o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega
nadrta za »gospodarsko cono Catez« (Uradni list RS, §t. 88/2015
z dne 20. 11. 2015)

2. OCENA STANJA, RAZLOGI IN CILJI, ZAKAJ JE AKT POTREBEN

Na obmodju priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
»gospodarsko cono Catez« (v nadaljevanju OPPN) velja Odlok o ob¢in-
skem prostorskem nacrtu Obcine Trebnje (Uradni list RS, $t. 50/13,
35/14-popr.), v nadaljevanju OPN.

Na juznem delu obmo¢ja obravnave (GVC-002) stojijo obstojeci gosp-
odarski objekti podjetja TEM Cate? d.d., ki Zeli $iriti svojo dejavnost na
severni del obmog¢ja (GVC-001, GVC-003 in DVC-006- del).

Pobudo za izdelavo OPPN je podal TEM Cate? d.d.. Zemlji¢a v obravna-
vanem obmo¢ju so v lasti TEM Cate? d.d, Cate? 13, 8212 Velika Loka.

3. POGLAVITNE RESITVE

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve

Na obmocju se OPPN je predvidena ureditev gospodarskega kompl-

eksa podjetja TEM Cate?. Z OPPN se nacrtuje prenova, morebitna na-

dgradnja obstojecega objekta in gradnja novih objektov namenjenih

Siritvi obstojecih dejavnosti podjetja.

Naro¢nik na obmocju obravnave nacrtuje gradnjo novega objekta.

Socasno z gradnjo novega objekta je nacrtovana ureditev manipula-

tivnih povrsin pred objketom in gradnja parkiris¢ za zaposlene. Nacr-

tuje se prenova zunanjega ovoja in fasade obstojecega objekta.

Obmodje je razdeljeno na dve prostorski enoti:

e P1 - povrsine, namenjene gradnji objektov za proizvodne de-
javnosti, prekladanje in skladis¢enje, trgovino, storitve, gostin-
stvo, gradbenistvo, poslovne prostore, Sport in rekreacijo in ga-
raznim stavbam.

e Cl1-povrsine, namenjene javnim prometnim povrsinam.

Zmogljivost obmocja

Povrsina obmocja: 1,9 ha.
Povrsina prostorske enote P1: 18.541,65 m?
Povrsina prostorske enote C1: 84,50 m?

Prometna ureditev

Obmocje OPPN je dostopno po zahodnem odseku javne poti JP
925371 Gorenja vas — Dolenja vas. Glavni uvoz za vse vrste vozil se
uredi na sredini zahodne strani obmocja OPPN, to je prostorska enota
C1. Dodatno se uredi uvoz v izjemnih primerih za intervencijska in ko-
munalna vozila na vzhodni strani obmoc¢ja OPPN v prostorski enoti P1
preko vzhodnega odseka javne poti JP 925371 Gorenja vas — Dolenja
vas.

Od glavnega uvoza v obmocje OPPN se vodi promet loceno za zapos-
lene, dostavo in obiskovalce: zaposlene se vodi v smeri proti seve-
ro-vzhodu do lo¢enih povrsin za mirujoci promet za zaposlene, dosta-
vo 0z. tovorni promet se vodi do vhodov v proizvodne dele kompleksa,
obiskovalce se vodi v smeri proti jugo-vzhodu do predstavitvenega
dela kompleksa oz. do locenih povrsin za mirujoci promet za obisk-
ovalce.

Prikljucki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogocajo ne-
ovirano voznjo vsem vrstam prometa. lzvedejo se na podlagi soglasja
organa Obcinske uprave Obcine Trebnje, pristojnega za promet, ali
izvajalca gospodarske javne sluzbe vzdrZzevanja obcinskih cest ter v
skladu s standardi, ki omogocajo dostop gasilskim, komunalnim in in-
tervencijskim vozilom.

Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstojecih ob-
jektov in dejavnosti na zahodni strani obmocja OPPN ter vozil na na-
pacni smeri se zagotovi preko zahodnega prikljucka OPPN in prostora
za mirujoci promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Pros-
tor za obracanje mora biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir,
tako da je neprekinjeno omogoceno prosto obracanje vsem vozilom.
Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstojecih
objektov in dejavnosti na vzhodni strani obmocja OPPN ter vozil na
napacni smeri se zagotovi preko vzhodnega prikljucka OPPN in ser-
visnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obracanje mora
biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno
omogoceno prosto obracanje vsem vozilom.

Vse povozne povrsine morajo biti ustrezno utrjene in tlakovane ali as-
faltirane ali izvedene v makadamu oziroma kakrsnemkoli primernem
zaklju¢nem sloju.

Znotraj obmocja OPPN se vodi pesce preko povrsin za mirujoci promet
ob gospodarskih objektih. Uredi se le pes pot preko jeZe na jugovzhod-
nem vogalu kompleksa, do lokalne ceste na juzni strani kompleksa.
Povrsine, potrebne za mirujoCi promet, so za stavbe v prostorski
enoti P1 predvidene na nivoju parterja na zahodni strani stavb ter
v podzemni parkirni etazi na zahodni strani stavbe. Uredi se locena
parkirna mesta za zaposlene in za obiskovalce. Obiskovalcem se na-
meni parkirna mesta ob severni strani stavbe A. Mozno je graditi tudi
garazne stavbe v okviru predvidenih gabaritov v etazah nad terenom.
Znotraj celotnega obmocja P1 se lahko v ¢asu trajanja obratovanja
posamezne etape oziroma gradnje posamezne etape uredi parkirna
mesta za Ze zgrajene stavbe oziroma dele stavb. To velja tudi za ob-
mocja obstojeCega objekta A in predvidenih objektov B, C, D, Ein F.

Komunalna ureditev

Objekte v obmocju OPPN se prikljuci na javno vodovodno, kanalizaci-

jsko, elektroenergetsko in elektronsko komunikacijsko omrezje. Nacr-

tovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba prestaviti:

e  obstojeci vodovod dim. 110 mm (ki poteka prek nacrtovanih
stavb Cin E) v vzhodni, juzni in zahodni rob obmocja OPPN,

e  obstojeci kanal dim. 250 mm (ki poteka prek naértovane stavbe
E) v vzhodni rob obmocja

e obstojeci elektronsko komunikacijski vod (ki poteka prek nacr-
tovane stavbe C) v vzhodni, juzni in zahodni rob obmocja OPPN.

Na zahodni strani obmocja se ukine nizkonapetostni kabel prek ob-

mocja OPPN. Na vzhodni strani se izvede novo elektronsko komu-

nikacijsko omarico in elektroenergetski prikljuc¢ek zanjo, ki poteka od

obstojecega el. droga do vzhodnega roba obmogja.

Etapnost izvajanja

e v 1. etapi je predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom dal-
jSe stranice dotika obstojecega objekta (A). Etapa lahko vkljucuje
tudi gradnjo nadstreska vzdolZ stavbe (A) in gradnjo opornega
zidu.

e v 2. etapivobmodju nadrtuje gradnjo skladis¢nega objekta (C) na
vzhodni strani ob objektu (B)

e 3. etapa obsega postavitev objektov (D) in (F) na severnem delu
obmogdja,

e 4. etapa obsega gradnjo objekta na zahodni strani obstojecega
objekta

e vyvseh etapah je dopustna gradnja kleti,

e v vseh etapah je dopustna gradnja nadstreskov nad parkirnimi
in manipulativnimi povrsinami, uvozi v kletno etazo in vhodi v
objekte,

e nadzidava, rekonstrukcija, odstranitev in novogradnja objekta (A)
je dopustna v katerikoli od etap ali kot samostojna etapa.

Za vsako etapo je treba zagotoviti pripadajo¢o komunalno in energet-

sko infrastrukturo, zunanjo ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnih

mest, tako da tvori tehni¢no, tehnolosko in funkcionalno celoto.

V objekte se lahko poljubno umesca predvidene dopustne dejavnosti.

Posegi , ki so dopustni na obstojeci infrastrukturi, se lahko izvajajo v

locenih etapah.

Dopustna odstopanja

Posamezne etape gradnje se lahko izvajajo skupaj ali loCeno v razli¢nih

¢asovnih obdobjih in predstavljajo Siritev obstojecih dejavnosti v ob-

jektu (A). Objekti znotraj posamezne faze se lahko gradijo po delih v

poljubni tlorisni povrsini in etaznosti neodvisno od predvidenih in-

formativno zacrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. Vsaka faza

bo nacrtovana tako, da lahko funkcionira kot samostojna celota ali v

povezavi z obstojec¢im delom. Dolocen je maksimalni tlorisni in viSinski

gabarit nacrtovanih objektov. Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje
se doloci v projektni dokumentaciji.

Poleg odstopanj v zvezi z ureditvijo prometne komunalne, energetske

in telekomunikacijske infrastrukture in odstopanj v tlorisnih gabaritih

in viSinski regulaciji, je dopustno Se:

° maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom
smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,

e maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00
m in neomejeno navzdol,

e  Stevilo nadzemnih etaz je lahko poljubno ob upostevanju najvec-
je dovoljene etaznosti objektoy,

e posamezni deli objektov imajo lahko razli¢no etaznost,

e BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov
stavb in normativov,

e maksimalni dopustni viSinski gabarit posameznega objekta ali
dela objekta smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno
navzdol,

e  odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov, uvozov in izvozov,

e dopusten odmik objektov opornega zidu od parcelne meje je 4m,
manjsi odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosed-
njih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje je 2m, manjsi
odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih par-
cel. Ograja je lahko postavljena na meje obmocja OPPN.

e viSinske kote se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo
danostim terena.

OBCINA TREBNJE

Pripravljalec:
OBCINA TREBNJE
Goliev trg 5, 8210 Trebnje

Narocnik:

TEM Cate? d.d.,
Cate? 13, 8212 Velika Loka

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT

za
“za gospodarsko cono Catez”

JAVNA RAZGRNITEV
POVZETEK ZA JAVNOST

Javna obravnava bo potekala 9. marca 2016
ob 16.00 v
Kulturnem domu na CateZu.

Izdelovalec:

ARHITEKTI D.0.0.

l' JEREB IN BubpJaA

Jereb in Budja arhitekti d.o.o.
Kocenska 5, 1000 Ljubljana

Odgovorni vodja izdelave OPPN:
Blaz Budja, univ. dipl. inZ

februar 2016
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