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Na podlagi 61.¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) in 18. ¢lena Statuta Ob¢ine Trebnje (Uradni list RS, §t.
45/07, 11/09 in 14/11) je Obcinski svet Ob¢ine Trebnje na ....... sejidne .......cveenneen. sprejel.

ODLOK
o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za GOSPODARSKO CONO CATEZ

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob&inski podrobni prostorski naért Gospodarska cona CateZ (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vkljucno z varstvom
pred poZarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— program opremljanja stavbnih zemljisc,

— dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom se naértujejo gradnja gospodarskega kompleksa podjetia TEM Catez ter
pripadajoce ureditve.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov ter pogoje
za gradnjo prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Graficni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1.1 Izsek iz obcinskega prostorskega nacrta OT — Izvedbeni del M 1:2000
2.1 Vpliv in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000
3.1 Geodetski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN M 1:500
3.2 Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢ M 1:500
33 Povrsine namenjene javnemu dobru M 1:500
4.1 Zazidalna situacija M 1:500

4.2 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
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4.3 Prometnotehnicna situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.4 Zbirni nac¢rt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.5 Prikazi ureditev potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami M 1:500

4. €len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:
1. izvlecek iz OPN Trebnje,
2. prikaz stanja v prostoru,
3. strokovne podlage,
4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
5. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
6. povzetek za javnost.

5. €len

(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Jereb in Budja arhitekti d.o.o0., Kocenska ulica 5, Ljubljana, pod stevilko projekta
U01 2015 v februarju 2015.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega enoto urejanja prostora GVC-001 IG, GVC-002, GVC-003 in DVC-006-
del.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami: 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2,
1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/15, 1940/16,
vse k.o. 1403-Cate?.

(3) Povrsina obmocja OPPN znasa 1,9 ha.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti:

- P1 — povrsine, namenjene gradnji objektov za proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladis¢enje,
trgovino, storitve, gostinstvo, gradbenistvo, poslovne prostore, Sport in rekreacijo in garazne stavbe.

- C1 — povrsine, namenjene javnim prometnim povrSinam.

(5) Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije po
ETRS koordinatnem sistemu.

(6) Meja obmocja OPPN je dolocena v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1 »Geodetski naért s prikazom obmocja
OPPN« in §t. 3.2 »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljisc«.

(7) Parcele potrebne za gradnjo gospodarske javne infrastrukture izven obmocja OPPN-ja so:
770/4, 1430/5, 1940/10, 1460/1, 1476, vse k.o. 1403-Catez.

II1. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmogje OPPN lezi med vasema Dolenja vas pri Catezu in Gorenjo vasjo pri Catezu. Obmodje na
jugu omejuje lokalna cesta LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas, na severu pa
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regionalna cesta R3 - 652/1457 Moravée — Catez - Trebnje. Obmogje pre¢ka javna pot JP - 925371
Gorenja vas-Dolenja vas, ki sluzi le kot dostopna pot do obstojeCih objektov. Vzhodno in juzno od
obmocja pa se nahaja obsezen kompleks kmetijskih zemljisc.

(2) Obmocje OPPN se prometno navezuje na sosednja obmocja po obstojecih cestah ter pes poteh.

(3) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. €len
(dopustni objekti in dejavnosti)

V obmoc¢ju OPPN so dopustni naslednji objekti, dejavnosti in vrste posegov:
( 1032) gospodarske cona (1G)
proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladi$¢enje,
—  trgovina, storitve, gostinstvo,
—  gradbenistvo,
— poslovni prostori (pisarne),
—  $port in rekreacija,
—  garaZne stavbe.

(1032b) dupustne so naslednje vrste posegov:

— za obstojeCe objekte so dopustna vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitev objektov,

— spremembe namembnosti obstoje¢ih objektov v okviru dopustnih dejavnosti,

— novogradnje objektov,

—  postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov,

— gradnja infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omrezje, vodi in
naprave).

9. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V obmocje OPPN v prostorski enoti P1 so umescene stavbe A, B, C, D, E in F.

(2) Stavbe A je obstojeci proizvodno, skladis¢no poslovni objekt. Dopustna je rekonstrukcija,
nadzidava, odstranitev in novogradnja objekta A. Stavbe B, C, D, E in F so novi objekti, namenjeni
proizvodnim, skladi§¢nim, poslovnim in spremljajo¢im dejavnostim ter garaznim stavbam.

(3) V prostorski enoti P1 je dopustna gradnja kletne etaZe in opornih zidov.

(4) V prostorski enoti P1 je dopustna postavitev nadstreskov nad parkirnimi in manipulacijskimi
povrsinami, uvozi v kletne etaze in vhodi v objekte.

(5) Med stavbami je predviden dostopni trg.
(6) Objekte povezujejo notranje prometne poti, ob katerih so predvidena parkirna mesta.
(7) Zelene povrsine so umescene ve¢inoma na severni, vzhodni in zahodni del obmoc¢ja prostorske

enote P1 v OPPN. Na zelenih povrSinah je predvidena dodatna zasaditev visokoraslega drevja in
grmicevja.
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(8) Zunanjo ureditev obmoc¢ja z razporeditvijo zelenih, tlakovanih in prometnih povr§in je treba
prilagajati etapni gradnji objektov.

(9) Prostorska enota C1 obsega dostopno pot namenjenimi gradnji v P1.

(10) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta doloceni v graficnem nacrtu st. 4.1 »Zazidalna
situacija«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmocju OPPN, razen na povrSinah, namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem
in prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:
— nadstresek, vetrolov,

— utrjeno dvorisce,

—  kolesarnica z nadstreSkom,

—  skulptura,

—  ograja,

—  skarpa, podporni zidovi,

—  objekt za oglasevanje za lastne potrebe.

— tehnoloski objekti namenjeni podpori proizvidnega procesa.

(2) Ograja iz pete alineje prejSnjega odstavka je lahko visoka najve¢ 2,2 m in mora biti zi¢na ali
betonska, polprosojna. Ograja je lahko postavljena na meje obmocja OPPN.

(3) Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih priklju¢kov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoznih komunalnih objektov v skladu z dolocili

tega odloka, opredeljenimi v X. poglavju, ki ureja pogoje glede prikljuevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Stavbe v prostorski enoti P1 v obmoc¢ju OPPN morajo biti oblikovane medsebojno skladno.
Volumni stavb so lahko razgibani v okviru dopustnih toleranc tlorisnih in viSinskih gabaritov.

(2) Fasade stavb morajo biti zasnovane s kakovostnimi trajnimi in sodobnimi materiali. Fasadni plas¢
mora biti zasnovan po nacelih varcne energetske gradnje skladno predpisom, ki ureja u¢inkovito rabo
energije v stavbah.

(3) Garazne stavbe so lahko izvedene tako, da imajo delno ali v celoti odprte fasadne povrsine.

(4) Strehe stavb so lahko ravne, enokapne, dvokapne ali veCkapne z naklonom do 15 stopinj, dopustna
je pohodna izvedba.

(5) Na fasadah stavb so dopustni oblikovni poudarki in objekti za oglasevanje za lastne potrebe.
(5) Nadstreski morajo biti oblikovani (barva, oblika, materiali) usklajeno z arhitekturo stavb.

(6) Klimatske naprave na fasadah, izhod na streho in tehni¢ne naprave na strehah morajo biti
oblikovno zastrti. Dolocilo ne velja za naprave, ki niso vidne z utrjenih povrsin okrog objekta.

12. €len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)
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(1) Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:
— pespoti, ploscadi in klan¢ine morajo biti ustrezno utrjene, po potrebi opremljene z mikrourbano
opremo in primerno osvetljene,

— v primeru tlakovanja povrsin ob drevesih je treba zagotoviti ustrezno kakovost in koli¢ino tal,
dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom

(2) Kolesarnice morajo biti nadkrite in osvetljene. Omogoditi je treba varen privez koles.

(3) Mikrourbana oprema, kot so klopi in koSi za odpadke, mora biti oblikovana enovito za celotno
obmoc¢je OPPN.

(4) Zunanja ureditev je dolo¢ena v grafi¢nem nacrtu $t. 4.1 »Zazidalna situacija«.

13. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote P1 ~ 18541,65 m?
(2) Povrsina prostorske enote C1 84,50 m?
14. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisni gabariti objektov so:

— stavba A: do 76,50m x 50,50m, nadstre$ek ob stavbi A 19,60m x 5,0m
— stavba B: do 75,45m x 25,20m,

— stavba C: do 16,00m x 75,45m,

— stavba D: do 62,00m x 41,5m,

— stavba E: do 15,00m x 62,0m,

— stavba F: do 81,00 m x 19,00 m.

(2) Tlorisni gabariti so doloCeni v grafiénem nacrtu $t. 4.1 »Zazidalna situacija«.

15. €len
(viSinski gabariti in etaZnost)

(1) Etaznost objektov je:

— stavba A: do K+P+2,
— stavba B: do K+P+2,
— stavba C: do K+P+2,
— stavba D: do K+P+2,
— stavba E: do K+P+2,
— stavba F: K.

(2) Visina objektov je:

— stavba A: do 11,00 m,
— stavba B: do 11,00 m,
— stavba C: do 11,00 m,
— stavba D: do 11,00 m,
— stavba E: do 11,00 m.

(3) Visina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo tocko slemena
stavbe s posevno streho (eno- ali veckapnica) ali venca stavbe z ravno streho. Dopustno visino stavbe
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lahko presegajo: dimnik, instalacijske naprave, soncni zbiralnik ali soncne celice, dostop do strehe,
kupole za odvod dima in toplote, ograja, objekt in naprave elektronske komunikacijske infrastrukture
in podobno, Ce to zahteva tehnoloski proces.

(4) Visinski gabariti stavb so doloceni v graficnih naértih §t. 4.1 »Zazidalna situacija« in §t. 4.2
»Znacilni prerezi in pogledi«.

16. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Kote zunanje ureditve se morajo prilagajati kotam obodnih cest, kotam rascenega terena na obodu

pred vhodi je treba prilagajati kotam pritlicja.

(2) Kote urejenega terena so od od 421,68 m n. v. do 438,45 mn. v.

evee

evee

situacija in idejna viSinska regulacija«.

V.NACRT PARCELACIJE

17. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:
1. Prostorska enota P1:
- P1: parcela, namenjena gradnji stavbe A, B, C, D, E, ki obsega zemlji$¢a s parcelnimi Stevilkami

1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1,
1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/16, katastrska obg&ina 1403-Catez. Povr$ina P1 meri 18530,71 m2.

2. Prostorska enota Cl1:
- Cl: parcela, namenjena gradnji dovozne poti, ki obsega del zemljisce s parcelno Stevilko 1940/15,

katastrska obgina 1403-Catez. Povr§ina C1 meri 86,62 m2.

(2) Mejne tocke parcel so opredeljene po ETRS koordinatnem sistemu in so priloga OPPN.
zemljiSC«.

18. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo zemljis¢e s parcelno Stevilko 1940/15, katastrska
obc¢ina 1403-Catez.

(2) Povrsina, namenjena javnemu dobru, meri 86,62 m2.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

19. ¢len
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(etapnost gradnje)

(1) Dopustni posegi v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo etapno. Informativno so razdeljeni na Stiri
etape:

- v 1. etapi je predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom daljse stranice dotika obstoje¢ega
objekta (A). Etapa lahko vkljucuje tudi gradnjo nadstreska vzdolz stavbe (A) in gradnjo opornega
zidu.

- 2.etapa v obmocju naértuje gradnjo objekta (C) na vzhodni strani ob objektu (B).

- 3. etapa obsega postavitev objekta (D) in (F) na severnem delu obmoc;ja.

- 4. etapa obsega gradnjo objekta (E) na zahodni strani obstoje¢ega objekta.

- v vseh etapah je dopustna gradnja kleti.

- v vseh etapah je dopustna gradnja nadstreSkov nad parkirnimi in manipulativnimi povr$inami,
uvozi v kletno etazo in vhodi v objekte.

- nadzidava, rekonstrukcija, odstranitev in novogradnja objekta A je dopustna v katerikoli od etap ali
kot samostojna etapa.

(2) Za vsako etapo je treba zagotoviti pripadajoco komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanjo
ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnih mest, tako da tvori tehni¢no, tehnolosko in funkcionalno
celoto.

(3) Posamezne etape gradnje se lahko izvajajo skupaj ali lo¢eno v razli¢nih Casovnih obdobjih in
predstavljajo Siritev obstoje¢ih dejavnosti v objektu (A). Objekti znotraj posamezne faze se lahko
gradijo po delih v poljubni tlorisni povrSini in etaznosti neodvisno od predvidenih informativno
zaCrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. V objekte se lahko poljubno umesca predvidene dopustne
dejavnosti. Vsaka faza bo nacrtovana tako, da lahko funkcionira kot samostojna celota ali v povezavi z
obstoje¢im delom. DoloCen je maksimalni tlorisni in viSinski gabarit nacrtovanih objektov.
Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje se doloci v projektni dokumentaciji.

(4) Posegi, ki so dopustni na obstojeci infrastrukturi, se lahko izvajajo v lo¢enih etapah.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(splosno)

(1) V casu gradnje in uporabe objektov je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSo
obremenitev okolja.

21. ¢len
(varstvo vode in podzemne vode)

(1) Vsi posegi v prostor morajo biti na¢rtovani tako, da se stanje voda ne poslabsuje.

(2) Za parkirisca je treba zagotoviti izpolnjevanje zahtev glede padavinske odpadne vode iz predpisa,
ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(3) Komunalne odpadne vode morajo biti prikljuene na javni kanalizacijski sistem.

(4) Padavinske odpadne vode je treba praviloma ponikati v podtalje skladno s hidrogeoloskimi in
geomehanskimi razmerami na zemljiscu ali odvesti v povrSinski odvodnik. Odvajanje padavinskih
odpadnih voda z utrjenih manipulativnih povrsin je treba urediti prek peskolova in ustrezno
dimenzioniranega lovilnika mas¢ob in olj. Padavinske vode s streh ter utrjenih nepovoznih povrsin se
lahko zacasno shrani in ponovno uporabi kot tehnolosko vodo ali za zalivanje zelenih povrsin. Pri
morebitnem odvajanju padavinske vode v povrSinski odvodnik je treba preveriti prevzemno
sposobnost odvodnika in po potrebi zagotoviti zac¢asno zadrZzevanje padavinske vode na lokaciji.
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22. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje objektov mora biti izvedeno naravno ali prisilno.
(2) Zajem zraka za prisilno prezra¢evanje mora biti predviden stran od obodnih cest.

(3) Vse izpuste zraka iz objektov je treba namestiti na strehe objektov ali fasade objektov. Vsi izpusti
snovi v zrak (ogrevanje, prezraCevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z
zakonskimi zahtevami.

(4) Med gradnjo je treba prepreciti nekontrolirano prasenje.

23. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmoc¢je OPPN z namensko rabo prostora gospodarska cona (IG) se umesca v IV. stopnja varstva
pred hrupom.

(2) Dovoljena mejna raven hrupa:
— 1V. obmogje: Lo = 65 dB(A), Ly = 75 dB(A).

(3) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen
tako, da je ob njegovem izvajanju zaasna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni.

24. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Na celotnem obmocju OPPN je treba zagotoviti lo¢eno zbiranje odpadkov. Ravnanje z odpadki je
treba izvajati skladno s predpisi s podroc¢ja odpadkov.

(2) Zbirna mesta posameznih vrst odpadkov se uredi v sklopu posameznih stavb, prevzemno mesto za
komunalne odpadke, ki jih odvaza javno komunalno podjetje, pa ob stavbi (A). Zbirna in prevzemna
mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo zbiranje in prevoz odpadkov.

(3) Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja gradbenega
dovoljenja izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

(4) Lokacija prevzemnega mesta komunalnih odpadkov je dolocena v graficnem nacrtu §t. 4.1
»Zazidalna situacija«.

25. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Za vse vrste gradenj (novogradnje, nadzidave, dozidave) in za spremembe namembnosti, ki
posegajo v varovalne pasove obstojecih elektroenergetskih vodov, objektov in naprav ter elektronskih
komunikacijskih oddajnih sistemov, je treba pridobiti dokazilo pooblasc¢ene organizacije, da niso
prekorac¢ene mejne vrednosti dopustnih vrednosti elektromagnetnega sevanja v skladu s predpisi s
podrocja elektromagnetnega sevanja v okolju.

26. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Pri osvetljevanju objektov in odprtih povrsin je treba upoStevati ukrepe za zmanjSevanje emisij
svetlobe v okolje, ki jih dolo¢ajo predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.
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(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrSne koli vrste ali oblike, mirujoc¢ih ali
premikajocih, e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

VIIL RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

27. ¢len
(ohranjanje kulturne dedisScine)

(1) Obmocje OPPN ne meji na registrirane enote kulturne dedisCine.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

28. ¢len
(splo$no)

(1) Nacrtovani objekti morajo biti nacrtovani potresno varno in morajo biti projektirani v skladu s
predpisi s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

29. ¢len
(potresna varnost)

(1) Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne
nevarnosti, geolosko sestavo in namembnost objekta.

(2) Obmocje OPPN je opredeljeno s pospeskom tal (g) 0,200 s povratno dobo 1000 let.

30. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zas¢ito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
— prometne povrsSine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(2) V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.

(3) Do objektov morajo biti izvedene dostopne poti, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene
povrsine in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi standardi.

(4) V projektni dokumentaciji je treba predvideti nacin varne evakuacije iz stavb v obmoc¢ju OPPN na

javne povrsine.

(5) Ureditev varstva pred pozarom je dolocena v graficnem nacrtu $t. 4.5 »Prikaz ureditev, potrebnih
za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

31. ¢len
(obramba in za$cita)

(1) Na obmocji OPPN, ki sodi v ogrozena zaradi dejavnosti (proizvodnja, skladi§¢enje in transport) je
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potrebno upostevati in izvajati vse varnostne ukrepe za preprecitev in zmanj$anje morebitnih posledic
ter da se omogoci zascita, reSevanje in pomoc.

(2 ) Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesre¢ami je potrebno upostevati dolocila
Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB1) ter ostale
predpise s tega podrocja.

X. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

32. €len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrSine morajo biti ustrezno utrjene in asfaltirane oz. tlakovane.

(2) Prikljucki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam
prometa. [zvedejo se na podlagi soglasja organa Obcinske uprave Obcine Trebnje, pristojnega za
promet, ali izvajalca gospodarske javne sluzbe vzdrzevanja obcCinskih cest ter v skladu s standardi, ki
omogocajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim vozilom.

(3) Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoje¢ih objektov in dejavnosti na
zahodni strani obmoc¢ja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko zahodnega prikljucka
OPPN in prostora za mirujoci promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Prostor za
obracanje mora biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoc¢eno
prosto obra¢anje vsem vozilom.

(4) Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoje¢ih objektov in dejavnosti na
vzhodni strani obmocja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko vzhodnega prikljucka
OPPN in servisnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obracanje mora biti urejen brez

zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoceno prosto obrac¢anje vsem vozilom.

(5) Na mestih predvidenih prehodov za peSce morajo biti urejeni nivojski prehodi za funkcionalno
ovirane ljudi.

(6) Na mestih predvidenih prehodov za kolesarje ter dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo
biti robniki prirezani ali urejene klancine.

(7) Parkiranje na zelenicah, povrSinah za pesce in kolesarskih poteh mora biti onemogoceno z
ureditvami ob voziscu, kot so naprimer robniki, konfini in podobno.

(8) Prometne ureditve so dolo¢ene v grafiénem nacrtu $t. 4.3 »Prometnotehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«.

33. ¢len
(funkcionalno ovirani)

(1) Utrjene povrSine za peSce, glavni dostopi do stavb, primarne pe§ in kolesarske povrsine, parkirni
prostori in druge povr§ine morajo biti urejeni tako, da so zagotovljeni neovirani dostop, vstop in
uporaba stavb za funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti grajene brez ovir v skladu z
zakonodajo s tega podrocja.

34. ¢len
(prikljucevanje na javno cestno omrezZje)

(1) Obmocje OPPN se na zahodni strani navezuje na javno pot JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas.
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(2) Glavni prikljuc¢ek na uvozu v obmoc¢je OPPN na zahodni strani je namenjen vsem vrstam prometa.
Na vzhodni strani se uredi dodatni uvoz samo za potrebe gasilskih in intervencijskih vozi.
35. €len
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Intervencijska, dostavna in komunalna vozila bodo uporabljala obodne ceste, prikljucka in interne
povr$ine, namenjene motornemu prometu.

(2) Vsi prikljucki (zavijalni radiji, Sirina) na javno prometno omrezje morajo omogocati neovirano
voznjo intervencijskim, dostavnim in komunalnim vozilom.

(3) Obracanje komunalnih in intervencijskih vozil za servisiranje objektov na zunanji strani obmocja
OPPN se zagotovi preko uvozov v OPPN.
36. ¢len
(notranje prometne povrsine)
(1) Glavna notranja prometna povezava poteka po zahodnem robu prostorske enote.

(2) Glavna notranja povezava mora zagotavljati nemoteno prevoznost vseh vrst vozil.

(3) Notranje prometne poti je treba zasnovati tako, da omogocajo neoviran dostop do povrsin za
mirujoci promet, dostop za tovorna in dostavna vozila ter in neovirano voznjo intervencijskih vozil.

(4) Povrsine za mirujoCi promet se uredije na zahodnem in osrednjem delu obmocja OPPN. Dimenzije
parkirnih mest so 2,50 m x 5,00 m.

37. €len
(mirujo¢i promet)

(1) Na obmo¢ju OPPN je treba glede na vrsto objekta oziroma dejavnost, zagotoviti naslednje
najmanjse Stevilo parkirnih mest (v besedilu tabele: PM):

Namembnost objektov Stevilo PM za motorni promet
obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 m2 neto povrSine ali 1 PM/3 zaposlene

(2) Znotraj celotnega obmocja P1 se lahko v ¢asu trajanja obratovanja posamezne etape oziroma
gradnje posamezne etape uredi parkirna mesta za Ze zgrajene stavbe oziroma dele stavb.

(3) V BTP objekta se pri izracunu parkirnih mest ne upostevajo BTP, namenjene servisnim prostorom
objekta (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije).

(4) Za dolocitev Stevila parkirnih mest za funkcionalno ovirane ljudi je treba upostevati predpise za
projektiranje objektov brez grajenih ovir.

(5) Stevilo parkirnih mest iz tega ¢lena se v izra¢unu zaokroZi navzgor.
38. ¢len
(splo$ni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
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infrastrukture v obmoc¢ju OPPN so:

- vsi predvideni objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti prikljuceni na obstojece ali nacrtovano
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer na vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti prikljuc¢eni na elektronsko komunikacijsko
omrezje. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev omrezij;

- ne glede na navedbe v prvi alineji obveznost prikljucitve velja smiselno le za objekte, ki tovrstno
infrastrukturo dejansko potrebujejo za svoje delovanje;

- praviloma mora vsa javna infrastruktura potekati po javnih povrs§inah ali po povr§inah v javni rabi
tako, da je omogoceno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je treba
ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav. Ker na preteznem delu
obravnavanega obmocja potek po javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik zemljis¢a, po katerem je
nacrtovana gradnja infrastrukture, omogociti izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na
njegovem zemljiscu, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika za to
pridobiti sluznost;

- trase komunalnih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur;

- gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

- dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora;

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuéiti v konéno fazo ureditve posameznega
komunalnega voda skladno z dolo¢ili tega odloka;

- obstojece komunalne, energetske in elektronsko komunikacijske objekte, ki se nahajajo v obmocju,
je dopustno zas¢ititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so
za posege pridobljena pozitivna mnenja upravljavcev teh objektov;

- poleg s tem OPPN dolocenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih
komunalnih vodov in naprav, Ce jih je treba zgraditi zaradi potreb obravnavanega obmocja ali
sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod pogojem, da dodatne ureditve ne
onemogocajo izvedbe ureditev po tem OPPN;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznih
infrastrukturnih objektov.

(2) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je doloc¢ena v
graficnem nacrtu st. 4.4 »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

39. ¢len
(vodovodno omrezZje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmocju javnega vodovodnega sistema. Prek obmocja
OPPN poteka po javni poti JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstojeci javni vodovod dim. 110
mm, severozahodno od obstoje¢ega objekta TEM CateZ pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod
dim. 90 mm. Obstojeci objekti v OPPN so priklju¢eni na oba vodovoda.

(2) Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba vodovod dim. 110 mm med vzhodnim in zahodnim
delom obmoc¢ja OPPN prestaviti tako, da bo vodovod potekal od vzhodnega roba stavbe E po juznem
robu obstojecih oziroma nacértovanih objektov do javne ceste na zahodni strani obmocja OPPN. Na
zahodni strani obmocja ob dostopu in na vzhodni strani obmocja ob stavbi E se na javnem vodovodu
dim. 110 mm vgradi nova hidranta.

(3) Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je nacrtovana prikljucitev
objektov na javni vodovod dim. 110 mm. Prikljucitev na javno vodovodno omrezje se izvede skladno
z zahtevami upravljavca omreZja neposredno na obstojece oziroma prestavljeno omrezje ali prek
obstojecih vodovodnih prikljuckov.
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(4) Oskrbo s pozarno vodo za potrebe gaSenja se zagotovi prek javnega vodovodnega omrezja in
hidrantov na njem ter prek internega hidrantnega omrezja, ki poteka znotraj obmocja OPPN.

(5) Pri na¢rtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo.

40. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmocju javnega kanalizacijskega sistema. Kanalizacijsko
omrezje v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri Catezu je zgrajeno za odvod odpadnih komunalnih voda
in se zakljuci na lokalni Cistilni napravi juzno od naselja Gorenja vas pri Catezu.

(2) Obstojeci kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, juZni in zahodni strani objekta, pri cemer
kanal na vzhodni strani objekta TEM Catez poteka prek obmocja OPPN. Kanal na juzni strani
obstojecega objekta poteka v lokalni cesti LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas.

(3) Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba kanal dim. 250 mm na vzhodni strani objekta E
ustrezno prestaviti na vzhodni rob obmocja OPPN.

(4) Objekte v obmocju OPPN se prikljuci na obstojece ali prestavljeno kanalizacijsko omrezje dim.
250 mm. Prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZje je obvezno za komunalno odpadno vodo
skladno s pogoji upravljavca kanalizacijskega omrezja.

(5) Padavinsko vodo se ponika z upostevanjem hidrogeoloskih in geomehanskih pogojev na lokaciji,
dopustno je tudi odvajanje te vode v povrsinski odvodnik pod pogojem preveritve prevzemne
sposobnosti odvodnika. Padavinsko vodo se lahko zacasno zadrzi na lokaciji v zadrZevalnikih,
kanalih, bazenih itd., dopustna pa je tudi uporaba te vode na lokaciji za tehnoloske potrebe ali
zalivanje zelenih povrsin.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upostevana vsa

dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o odvajanju in ¢is¢enju odpadnih komunalnih
in padavinskih voda.

41. ¢len
(ogrevanje objektov)

(1) Nacrtovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice oziroma energetskega objekta ali naprave.
Dopustna je uporaba vseh vrst energentov.

42. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Obmogje je z elektri¢no energijo oskrbljeno prek srednjenapetostnega in nizkonapetostnega
elektroenergetskega omrezja , ki potekata na severozahodni strani obmocja OPPN na obmocju dostopa
do obmocja OPPN. V javni cesti poteka srednjenapetostno omrezje 20 kV do transformatorske postaje
(TP) TEM Catez, ki se nahaja na zahodnem robu objekta A. Severno od javne ceste oziroma dostopa
do obmocja OPPN se nahaja 0,4 kV nizkonapetostni kabel, ki poteka delno kot nadzemni vod in delno
kot podzemni kabel.

(2) Vse objekte v obmoc&ju OPPN se napaja iz TP TEM CateZ. Za meritve elektri¢ne energije se
ustrezno uredi merilna mesta.

(3) Nizkonapetostni vod na severozahodni strani obmocja ob dostopu do obmocja OPPN se od droga
pri objektu Dolenja vas pri Catezu 16 proti obmocju OPPN oziroma vzhodu ukine.
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(4) Na vzhodni strani obmocja OPPN se uredi nov prikljucek s priklju¢no omarico za potrebe meritev
na lokaciji elektronsko komunikacijske omarice. Prikljucek se izvede kot podzemni kabel od
obstojedega droga ob objektu Gorenja vas vas pri Catezu 3A po javni cesti do obmo&ja OPPN
vzhodno od stavbe E, kjer se izvede priklju¢no omarico.

(5) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor
pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloCeni tehni¢ni pogoji in parametri
priklopa.

43. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZje)

(1) Prek obmocja OPPN severno od stavbe A poteka obstojece elektronsko komunikacijsko omrezje
(opticni kabel), juzno od obmocja pa poteka elektronsko komunikacijsko omrezje v javni lokalni cesti
LC —425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas.

(2) Elektronsko komunikacijsko omrezje, ki poteka prek obmocja OPPN severno od stavbe A, se
prestavi tako, da se na vzhodni strani obstojeci kabel delno izkoplje in usmeri po vzhodni strani stavbe
C proti jugu, kjer se izvede elektronsko komunikacijsko omarico. Od omarice se nato elektronsko
komunikacijski kabel vodi vzhodno od stavbe E ter po juznem in zahodnem robu obmoc¢ja do obmocja
dostopa do obmocja OPPN, kjer se novi kabel prikljuci na obstojecega. Obstojeci kabel prek obmocja
OPPN se odstrani.

(3) Stavbe na obmocju OPPN se priklju¢i na obstojece oziroma prestavljeno -elektronsko
komunikacijsko omreZzje pod pogoji upravljavca tega omrezja.

44. ¢len
(zunanja razsvetljava)

(1) Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja. Interna osvetlitev zunanjih
povrSin ob stavbah in skupnih povrSin v obmocju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in

neblesceca.

(2) Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske u€inkovitosti in varstva pred
vsiljeno svetlobo.

45. ¢len
(obnovljivi viri energije)
(1) Energijo za potrebe ogrevanja objektov se lahko zagotovi z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo objektov (lesna biomasa, toplotna ¢rpalka, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi,

ki urejajo to podrocje.

46. ¢len
(u€inkovita raba energije v stavbah)

(1) Pri projektiranju stavb v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja ucinkovito rabo
energije v stavbah.

(2) Na strehah stavb je dopustna namestitev son¢nega zbiralnika ali son¢nih celic (fotovoltaika).
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XI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD OPPN
47. ¢len
(tolerance)
Dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev so:

(1) parcelacija:

—do 0,50 m pri mejah parcel, namenjenih gradnji cest zaradi prilagoditve dejansko izvedenemu profilu
ceste, kar posledi¢no vpliva tudi na povrsine teh in sosednjih parcel,

— zakolicbenih tock objektov skladno s spremembami v okviru toleranc tlorisnih gabaritov objektov;

(2) tlorisni, vSinski gabariti in etaznost stavb:

- dopustna je gradnja objektov in sprememba tlorisnih gabaritov skladno z 3.odstavkom 19.¢lena
tega odloka,

- maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom smejo odstopati navzgor do 1,00
m in neomejeno navzdol,

- maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,

- $tevilo nadzemnih etaz je lahko poljubno ob upostevanju najvecje dovoljene etaznosti objektov,
posamezni deli objektov imajo lahko razli¢no etaznost,

- maksimalni dopustni vi$inski gabarit posameznega objekta ali dela objekta smejo odstopati
navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol.

(3) visinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja:
— viSinske kote so idejne in se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo danostim terena;

(4) zmogljivost obmocja:
— BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb in normativov

(5) Lokacija vhodov, uvozov in izvozov: dopustna so odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov,
uvozov in izvozov.

(6) Odmiki stavb: dopusten odmik objektov in opornega zidu od parcelne meje je 4 m, manjs$i odmiki
so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje
je 2m, manj$i odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Ograja je lahko
postavljena na mejah obmoc¢ja OPPN.

(7) prometne, komunalne in energetske ureditve:
— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov
posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja OPPN, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer.

Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati pristojni organi
in organizacije, oziroma upravljavci posameznega voda

— dopustne so tudi rekonstrukcije obstojecih in gradnja novih linijskih objektov okoljske, energetske
in elektronske komunikacijske infrastrukture ob pogoju, da ne onemogocajo ureditev po tem OPPN,
— spremembe intervencijskih poti so dopustne ¢e s spremembami morajo soglasati pristojni organi in
organizacije.

XII. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

48. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja
med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
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promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZzju,

zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in
naprav.

49. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

odstranitev naprav in objektov,

vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, nadzidave in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu
s pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih doloc¢a ta odlok,

postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN,

spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN,
¢e je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in zelenih povrsin,

gradnja javne infrastrukture, Ce je ta potrebna za delovanje infrastrukture izven obmocja OPPN.

XIII. KONCNI DOLOCBI

50. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:
— Obcinski upravi Ob¢ine Trebnje, Oddelku za urejanje prostora.

51. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Trebnje, dne

Zupan
Obcine Trebnje
Alojzij KASTELIC
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1. 1ZVLECEK 1Z OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Obravnavano obmogje se na podlagi dolo¢il Ob¢inskega prostorskega nacrta OBCINE Trebnje (Odlok o
obcinskem prostorskem nacrtu Obdéine Trebnje (Uradni list RS, st. 50/13, 35/14-popr.), v nadaljevanju
OPN).

Po dolocilih OPN Trebnje je obmocje obravnave opredeljeno z namensko rabo IG — gospodarske cone.
Za enoto urejanja prostora GVC-001 je predpisana izdelava OPPN. Z namenom celovite ureditve
gospodarske cone v velinski lasti investitorja, se izdela OPPN za celotno obmocje urejanja, ki vklju€uje
enote urejanja prostora (v nadaljevanju EUP) GVC-001 1G, GVC-002, GVC-003 in DVC-006- del.

V obmocju OPPN so dopustni naslednje namembnosti oziroma dejavnosti in vrste posegov:
(1032) gospodarske cona (IG)

—  proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladisc¢enje,

— trgovina, storitve, gostinstvo,

— gradbenistvo,

—  poslovni prostori (pisarne),

— S$portin rekreacija.

Usmeritve za OPPN: ZA GOSPODARSKO CONO CATEZ
IzvleCek iz OPN Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trebnje (Uradni list RS, st. 50/13,
35/14-popr.)

TABELA 1-1: ENOTE UREJANJA PROSTORA — POSELITEV

IME EUP_OZN QNRP | PPNRP | QPNRP | PIP POVRSINA

ID ID OZN OZN
GORENJA VAS PRI CATEZU
GVC-001 IG (OPPN) 1 1032 || IG OPPN | 7.117,00
GVvC-002 1G (D) 1 1032 || IG P 8.880,31
GVC-003 1G (D) 1 1032 || IG P 2.667,10
DOLENJ VAS PRI CATEZU
DVC-006 (DEL) PC [P] 1 1061 | P PC P 1.589,71 (DEL)

Ureditvena enota dvoranski objekti (d)

Merila in pogoiji za dvoranske objekte (d):

odmiki:

— min. 6 m od meje gradbene parcele, manjsi odmik do 4 m je dopusten za nizZje dele stavbe, ki imajo
visino kapne lege oziroma roba venca do 8 m nad urejenim terenom

primeru, ko se lastnika sosednjih zemljiS¢ sporazumeta za takSno ureditev in so pri tem zagotovljeni
vsi pogoji za varnost, rabo in vzdrZevanje objekta

viSina:

max. vertikalni gabarit znasa: K+P+1, pri cemer je lahko viSina streSnega venca oziroma kapa najvec 10
m nad urejenim terenom

— na delu povrSine objekta so dopustne tudi vmesne etaZe za poslovne prostore, garderobe in
podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne visine

— dozidave in nadzidave obstojecih objektov so dopustne na tak nacin, da se s tem dosezZe enotno in
celovito oblikovanje zaklju¢ene stavbne mase

— poslovne stavbe (pisarne) naj se postavijo bliZje ulici ali odprtim javnim povrSinam
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— parkiri$¢a za dejavnosti je treba v celoti zagotoviti na gradbeni parceli.

ureditvena enota prometne povrsine (p)

ureditvena enota »p — prometne povrsine« ureja prometne povrsine izven cest, veCinoma parkirisca,
kjer ni dopustno postavljanje objektov; v ureditveni enoti veljajo naslednja merila in pogoji:

— dopustne so samo prometne ureditve, ureditve infrastrukture, zasaditve vegetacije, postavitve
urbane opreme, obelezij, oblinskih oglasnih tabel, prometne signalizacije in zacasnih objektov za
prireditve

— postavitve eko otokov in javnih sanitarij.

TABELA 2-1: OBMOCJA UREJANJA Z OPPN:

IME OPNRP PPNRP | OPPN OPPN POVRSINA
OZN OZN OZN PIP
GVC-001 IG (OPPN) I IG OPPN OPPN-D 7.117,00

Slika 1:  /zsek iz OPN Obcina Trebnje, prikaz namenske rabe prostora Vir:
http://www.geoprostor.net/
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA

V loceni mapi, hrani Obcina Trebnje, Oddelek za okolje, prostor in infrastrukturo.
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Pooblasceni predstavnik narocnika: Andrej Bajuk, direktor

ST. PROJEKTA: u_01_2015

PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA
OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA GOSPODARSKO CONO CATEZ
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1. OSNOVNI PODATKI ZA OBMOCJE PROSTORSKEGA AKTA

Uvod

Prikaz stanja je podlaga za izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju

OPPN) za GOSPODARSKO CONO CATEZ. Prikaz stanja vsebuje:

— prikaz dejanskega stanja v prostoru, ki vkljuCuje prikaz stavbnih, kmetijskih, gozdnih, vodnih in
drugih zemljisc,

— prikaz varstvenih, zavarovanih, degradiranih, ogrozenih in drugih obmocij, na katerih je na
podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim,

— prikaz s prostorskimi akti dolo¢enih obmocij namenske rabe.
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1.1 Osnovni podatki za obmocje OPPN

Obmocje obravnave se nahaja v ob¢ini Trebnje in predstavlja zemljisca, ki leZijo med vasema Dolenja
vas pri Cateiu in Gorenjo vasjo pri Catezu. Na juznem delu obmo¢ja obravnave stojijo obstojei
gospodarski objekti podjetja TEM Cate? d.d., ki Zeli $iriti svojo dejavnost na severni del obmogja.

E

Ortofoto osnetek z oznako obmodja; Vir: http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

Slika 1:
Obmocje OPPN meri cca. 1,9 ha.

Obravnavano obmotje zajema parcele $t.: 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3,
1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/15, 1940/16, vse k.o. 1403-
Catei.

Na obmo¢ju priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za »gospodarsko cono Catei« (v
nadaljevanju OPPN) velja Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trebnje (Uradni list RS, St.
50/13, 35/14-popr.), v nadaljevanju OPN.

Po dolocilih OPN Trebnje je obmocje obravnave opredeljeno z namensko rabo IG — gospodarske
cone. Za enoto urejanja prostora GVC-001 je predpisana izdelava OPPN. Z namenom celovite
ureditve gospodarske cone v vecinski lasti investitorja, se izdela OPPN za celotno obmocje urejanja, ki
vklju¢uje enote urejanja prostora (v nadaljevanju EUP) GVC-001 IG, GVC-002, GVC-003 in DVC-006-
del.
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LEGENDA:

Slika 2:  Izsek iz OPN Obcina Trebnje, Karta namenske rabe prostora, Vir:
http://www.geoprostor.net/
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LEGENDA:

Slika 3:  Izsek iz OPN Obcina Trebnje, Karta gospodarske javne infrastrukture, Vir:
http://www.geoprostor.net/
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1.2 Prometna infrastruktura

Dostopnost obmoc¢ja

Obmocje na jugu omejuje lokalna cesta LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas, na severu
pa regionalna cesta R3 - 652/1457 Moravée — Cate? - Trebnje. Obmo¢je precka javna pot JP - 925371

Gorenja vas-Dolenja vas.

Obmocje je dostopno z javne poti Gorenja vas-Dolenja vas, ki poteka po zahodnem robu
obravnavanega obmocja.

Obmocje OPPN se prometno navezuje na sosednja obmodja po obstojeCih cestah ter pe$ in
kolesarskih poteh.

JAVNO
3DOBRO 1/1

Slika 4:  Ortofoto posnetek obmodja s prikazom cest in obmod&jem OPPN; Vir:
http://www.geoprostor.net/
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Cestno omreije

Obravnavano obmocje se prikljucuje na javna pot JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas. Obmocje na
jugu omejuje lokalna cesta LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas, na severu pa
regionalna cesta R3 - 652/1457 Moravée — Cate? - Trebnje.

LEGENDA:
e Driavna cesta
= Obdinska cesta
= Gozdna cesta

Slika 5:  Ortofoto posnetek s kategorizacijo cest okoli obmodéja OPPN; Vir:
http://www.geoprostor.net/
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Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura

Obstojece stanje:

Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmocju javnega vodovodnega sistema. Prek obmocja
OPPN poteka po javni poti JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstojeci javni vodovod dim.
110 mm, severozahodno od obstojecega objekta TEM Cate? pa se proti jugozahodu odcepi
javni vodovod dim. 90 mm. Obstojeci objekti so prikljuceni na oba vodovoda.

Obmocje se nahaja v oskrbnem obmodju javnega lokalnega kanalizacijskega sistema.
Kanalizacijsko omreZje v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri CateZu je zgrajeno v me$anem
sistemu, ki se zaklju¢i na lokalni ¢istilni napravi juino od naselja Gorenja vas pri CateZu.
Obstojedi kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, juzni in zahodni strani objekta, pri cemer
le kanal na vzhodni strani objekta TEM CateZ poteka prek obmo¢ja OPPN

Obmocje je z elektricno energijo oskrbljeno preko nizkonapetostnega (NN)
elektroenergetskega omrezja na severni in severozahodni strani obstojecega objekta TEM
CateZ. NN elektroenergetsko omreZje na severni strani je izvedeno v nadzemni (prostozraéni)
izvedbi, NN elektroenergetsko omreZje na severozahodni strani pa je izvedeno v podzemni
(kabelski) izvedbi.

Preko obmocja (severno od obstoje¢ega objekta TEM Cate?) poteka ve¢ elektronsko
komunikacijskih vodov.

v obmocju OPPN se ne nahajajo obstojeci daljinski sistemi za oskrbo s toploto ali drugimi
tekocimi energenti.

LEGENDA:

Slika 6:  Ortofoto posnetek s prikazom obstojece okoljske, energetske in elektronska
komunikacijske infrastrukture; Vir: http://www.geoprostor.net/
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Oskrba z elektri¢no energijo

Obmocje je z elektricno energijo oskrbljeno preko nizkonapetostnega (NN) elektroenergetskega
omreZja na severni in severozahodni strani obstojecega objekta TEM Catei. NN elektroenergetsko
omreZje na severni strani je izvedeno v nadzemni (prostozracni) izvedbi, NN elektroenergetsko
omrezje na severozahodni strani pa je izvedeno v podzemni (kabelski) izvedbi.

LEGENDA:

Slika 7:  Prikaz poteka vodov in objektov elektroenergetskega omrezja; Vir:
http://www.geoprostor.net/
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Vodovodno omreije

Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmocju javnega vodovodnega sistema. Prek obmocja OPPN
poteka po javni poti JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstojeci javni vodovod dim. 110 mm,
severozahodno od obstojecega objekta TEM Cate? pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod dim.
90 mm. Obstojeci objekti so priklju¢eni na oba vodovoda.

LEGENDA:

[« | vodovod
— magstalno omredje
— prmamo omrelje
——  sshundamo omreZje
——  terciamo omredje
|| vodovod - material
= 1-AC/Azbest cement, viaknocement
— 2 -BET/ Beton (vse wrste tudi
centrifugirani)
3-3E/ Jeko in nerjavede jeko
4- KA/ Kamen
5 - KER / Keramika
6- 12/ Lito Zelezo0
7 - NL/ Nodulamna litina
8 - 0P / Opeka (zidani kanali)
9 - PC/ Pocinkano Zelezo
10 - PE/ Polietien
11 - PVC/ Polivinil Korid
mﬁhghmhpommd

13 - Svinec

14 - TE / (GRP) Amirane centrifugirane
pobestrske cevi

15 - PP/ Polipropilen

Drugo/neznano

omreija

(I
Objekt vodovodnega omreja
0

Slika 8:  Prikaz poteka vodov in objektov vodovodnega omreZja; Vir:
http://www.geoprostor.net/
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Elektronske komunikacije

Preko obmocja (severno od obstojecega objekta TEM Cate?) poteka ve¢ elektronsko komunikacijskih
vodov.

LEGENDA:

Kabelska kanalzacja

al. kom. (UPRAVLIAVEC)
upravijavec

ocje objekta elektronskih

Slika 9:  Prikaz poteka elektronskih komunikacij; Vir: http://www.geoprostor.net/
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1.4 Varovana obmocja in omejitve

Varstvo kulturne dediscine
Obmocje OPPN ne meji na registrirane enote kulturne dediscine.

LEGENDA:
| Varstveni rezimi dediscine
I N [ ] wivo obmodje spomenta
vplivno obmodje

spomenik

dediding

dedidéina priporoding
[ ] arbechoiio najdide

Vace me

Slika 10: Obmodja kulturne dedis¢ina, Vir: Register nepremicne kulturne dedis¢ine
(http://qgiskds.situla.org/giskd/)

Varstvo naravne dediscine
Na obravnavanem obmocju ni enot naravne dediscine.

LEGENDA:

atura 2000

PP G | Dieicia o habitath (p5CL SAC)
Dirskeia o pricah (SPA)

Dolenyj nsprl" B
B N Catozu g
.

Slika 11:  Obmodja naravne dedis¢ine, Vir: Register nepremicne naravne dedis¢ine
(http://qgiskds.situla.org/giskdy/)
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Gozdovi s posebnim rezZimom

Na obmocdju ni gozdov s posebnim rezimom.

LEGENDA:

oy ST B : cona A brez rabe

% ' N b . cona B: jahanje in voznja s kolesi
mozna po strokovni presoji
cona C: jahanje in voZnja s kolesi po
oznacenih viakah

cona D: druga obmodja

Vodovarstvena obmocja

Obmocje obravnave ne lezi na vodovarstvenem obmocju.

Vir: Agencija RS za okolje, http://www.geopedia.si/
(Baza vodovarstvenih obmocij vodnih virov namenjenih vodooskrbi).
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2. BILANCA POVRSIN ZEMUISE NA OBMOCIU OPPN
2.1 Raba prostora

Obravnavano obmocje se nahaja v obmocju gospodarske cone, namenjene proizvodnim dejavnostim,
prekladanju in skladis¢enju. Dopustne spremljajoc¢e dejavnosti v obmocju so Se trgovina, storitve,
gostinstvo, gradbenistvo, poslovni prostori (pisarne), Sport in rekreacija. V obmocju ni dopustno
bivanje.

Obmotje zajema pozidane in nepozidana zemlji$¢a, ki leZijo med vasema Dolenja vas pri CateZu in
Gorenjo vasjo pri Cate?u, kjer prevladujejo prostostojeéi stanovanjski objekti.

Obmocje na jugu omejuje lokalna cesta LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas, na severu
pa regionalna cesta R3 - 652/1457 Moravée — Cate? - Trebnje. Obmogje precka javna pot JP - 925371
Gorenja vas-Dolenja vas, ki sluzi le kot dostopna pot do obstojecih objektov. Vzhodno in juzno od
obmocja pa se nahaja obsezen kompleks kmetijskih zemljis¢ (EUP: OP-S 01).

2.2 Bilanca povrsin zemljis¢ namenske rabe

Obravnavano obmocje skupno meri cca. 1,9 ha. Po OPN Trebnje je namenska raba celotnega
obmocja (IG) — gospodarske cona.

2.3 Dejanska raba prostora

Del obravnavanega obmocja severno od ceste Draga je po dejanski rabi prostora kategoriziran kot
trajni travniki. Povrsina obstojece ceste Draga je kategorizirana kot pozidana zemljis¢a, najjuzne;jsi

vvvvv

kot drevesa in grmicje.

3. OPIS KVALITETE IN OPOZORILO PRIMERNOSTI IN ZANESLJIVOSTI UPORABE
POSAMEZNIH DELOV GRAFICNEGA DELA PRIKAZA STANJA V PROSTORU

Namenska raba prostora je izdelana na parcelo natanc¢no, v merilu 1:5.000.

Grafi¢ni prikazi stanja prostora so povzeti po Javnem informacijskem sistemu prostorskih
podatkov (http://www.geoprostor.net/).

Grafika gospodarske javne infrastrukture je izdelana iz katastrov pridobljenih pri posameznem
pristojnem soglasodajalcu - upravljavcu posameznega komunalnega voda in podatkovne baze
(http://www.geoprostor.net/).

Podatki za varstvena obmocja in dejansko rabo prostora so povzeti iz katastrov pristojnih

soglasodajalskih sluzb (Zavod za varstvo kulturne dedisc¢ine, Zavod za varstvo narave, Agencija RS
za varstvo okolja, itd.).

OPPN GC Cate?, Prikaz stanja prostora, Jereb in Budja arhitekti d.o.o., februar 2016 17



3. STROKOVNE PODLAGE
V locenih mapah, hrani Obcina Trebnje, Oddelek za okolje, prostor in infrastrukturo.
Izdelane so naslednje strokovne podlage:

- Strokovne podlage za OPPN, izdelal: Jereb in Budja arhitekti d.o.0., Koc¢enska 5, 1000 Ljubljana,
Stevilka projekta a03_2015, december 2015,

- Geodetski posnetek, izdelal: Geohit Trebnje d.o.o., Rimska 10a, 8210 Trebnje, Stevilka elaborata 4-
2016,

- Zasnova pozarne varnosti, izdelal: InStitut za varnost Lozej d.o.o., Goriska 62, 5270 Ajdovscina, St.
Elaborata 001/16SPPV,

- Geomehansko porocilo, izdelal: Corus inZenirji d.o.o., Zapuze 19, 5270 Ajdovicina, Stevilka elaborata
79/15-101.
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TEM CATEZ

Idejna zasnova postavitve novega skladis¢nega objekta

december 2015

el
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JEREB IN BubDJA

ARHITEKT! D.0.0.

¢eno razmnoz je ali uporaba ih delov brez soglasja
projektivnega podjetja ni dovoljeno in se obravnava v skladu z Zakonom o avtorskih pravicah!



V0D

Narocnik in investitor:

TEM Cate? d.d., Cate? 13, 8212 Velika Loka,

Naroc¢nik namerava na obmocju obravnave zgraditi nov
skladis¢ni objekt, ki vsebuje vhodno avlo, razstavni pros-
tor, pisarne in skladis¢e. Obenem se uredi tudi manipu-
lativna povrsina pred skladis¢em ter parkiris¢a za zapos-
lene. Prav tako je predviden poseg v fasado obstojecega
objekta na delu kuhinje in jedilnice.

OBRAVNAVANO OBMOCIE ZAJEMA

PARCELE:

st. 1478 — del, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1,
1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2,
1940/4, 1940/7- del, 1940/13, vse k.o. 1403-Cate?.

OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Obstojeci objekt, ki je bil v osnovi zgrajen v 70ih letih prejsnje-
ga stoletja, je bil veckrat dozidan in urejen z namenom racion-
alizacije in Sirjenja proizvodnje podjetja TEM Cate?. Prezidave
so se vrsile v 90ih letih 20. stoletja in v letu 2005. Osnovni
objekt je betonska pritlicna montazna hala z vhodnim delom,
kjer se v treh nadstropjih nahajajo upravni prostori podjetja
(v nadstropju), v pritlicju pa skupni prostori s kuhinjo in jedil-
nico. V kleti pod tem dvovisinskim delom se nahajajo tehnicni
prostori ter garderobe.




Predlog umesc¢anja v prostor

Umestitev novega objekta se izvede tik ob SV del obstojecega
kompleksa. S predpostavko, da se ukine obstoje¢a navezava z
zaledjem na vzhodni strani, s tem pridobimo osrednji dosto-
pni prostor do poslovnega kompleksa. Uredi se dostopni trg,
ki sluzi kot protokolaren dostop do glavnega vhoda v upravni
del, proizvodni del ter predstavitveni del. Kompleks je torej
razdeljen na dostavni del, na zahodni strani, upravni del s tr-
gom, parkiriS¢i za obiskovalce, mirni del trga z zelenico pred
jedilnico ter razstavnim salonom, predstavitvenim delom in
na koncu delom za odvoz kon¢nih izdelkov ob novem objektu.
Za potrebe Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(OPPN) se v idejni zasnovi izdela celotni predvideni kompleks
TEM Cate? in sicer v 4. predvidenih fazah dograditve obmog¢ja.
V prvi fazi, ki je tudi predmet nadaljnje izdelave projekta v
fazah PGD, PZl in PID, se pripravi le skladis¢no poslovni objekt
tik ob obstojedi stavbi.

Ta objekt bo zasnovan v bruto tlorisnem gabaritu cca.
75,45x25,20 metrov, notranja neto visina do nosilcev pa bo
cca. 7 metrov. Skupna visina objekta bo 10m.

Predvidi se oporni zid, ki je postavljen na skrajni rob predvid-
enih skladis¢nih objektov po vseh fazah izgradnje na vzhodni
strani. Za novim objektom tako nastane prostor Sirine 16 met-
rov po celotni dolzini, ki bo dograjen v 1. fazi. Ta prostor je
potrebno v 1. fazi nadkriti z lahko streho , ki se jo ob izgradnji
2. faze kompleksa odstrani. V tem predelu se zacasno uredi
parkiris€e oziroma pokrite manipulativne skladis¢ne povrsine.
Dvoetazni del, kjer bo v pritli¢ju razstavni prostor, v dveh nad-
stropjih pa pisarne ter predavalnica s sejno sobo, bo obsegal
cca. 600 m2. Objekt se v notranjosti izvede brez klancin.

Zunanja ureditev

Zasnovi gospodarskega kompleksa je prilagojena tudi zasnova
zelenih povrsin. V osrednjem delu obmocja se uredi dosto-
pni trg, ki sluzi kot protokolaren dostop do glavnega vhoda
v upravni del, proizvodni del ter predstavitveni del. Na trgu
je predvidena krajinska ureditev. Povrsine bodo delno tlak-
ovane, delno zazeljene z avtohtonim zelenjem. Ob zunanjih
parkiriscih na zahodnem delu obmocja je predviden drevored,
ki bo sluzil kot zelena bariera med gospodarskim kompleksom
in obstojecimi stanovanjskimi objekti.

Okrog kompleksa ob parcelnih mejah se uredi ograja, kompl-
eks bo od dostopne ceste locen z dviZznimi rampami ali drsnimi
vrati. Vstopni trg ob vhodu v kompleks bo prosto dostopen.
Dostop do kompleksa bo urejen s sistemom odklepanja na
prstni odtis in s kljucem.

Odjemni mesti za odpadke za gospodarske objekte sta predvi-
deni ob javni poti JP — 925371 Gorenja vas-Dolenja vas.

Konstrukcija

Novi objekt bo zasnovan kot armiranobetonska montaz-
na konstrukcija, vecetazni del ob obstojecem objektu pa bo
zgrajen iz jeklene nosilne konstrukcije. Temelji bodo tockovni,
pasovni pod montaznimi ploS¢ami fasade. Pod celotnim ob-
jektom bo postavljena temeljna plosca.

Nacin odvodnjavanja in ponikanja
Po sedaj znanih podatkih ni zalogovnika, krajevno doloceni
nacin odvodnjavanja je meSana kanalizacija.

TEHNICNO POROCILO

Pogoji glede skladiscnih vrat

ViSina vrat morajo ustrezati visini dostavnih vozil. Upostevati
visino cestnega vlacilca. Ob transportnem vhodu v novi objekt
se uredi vetrolov za kombinirano vozilo. Visina vrat 450cm.
Predlagamo sekcijska vrata, ki se odpirajo horizontalno. Ker je
le pri takih vratih moc¢ uporabiti elemente fasade z namenom,
da bi se vrata zlila z okolico.

Ograjevanje kompleksa TEM Catez

Okrog kompleksa ob parcelnih mejah se uredi ograja, kompl-
eks bo od dostopne ceste locen z dviznimi rampami. Vstopni
trg ob vhodu v kompleks bo prosto dostopen. Dostop do kom-
pleksa bo urejen s sistemom odklepanja na prstni odtis in s
kljucem.

Gradnja bo nacrtovana v stirih fazah.

-V 1. fazi se vobmocju nacrtuje gradnja poslovnno skladis¢ne-
ga objekta , ki se z delom daljSe stranice dotika obstojecega
objketa. Ta objekt v tlorisnem gabaritu meri 76x26 m. Visi-
na objekta bo 11m. Ve¢inoma je to enonadstropen objekt, v
delu, kjer se stika z obstojec¢im delom pa tronadstropen. Za-
okroZen z isto streho. Enotnega videza. V prvi fazi se postavi
tudi oporni zid ob vzhodni meji obmocja tako, da se Ze v prvi
fazi izvede tudi izkop za objekt, ki bo postavljen v 2. Fazi grad-
nje. Na tem mestu se v 1. fazi uredi lahko streho — nadstresek,
ki bo prekril prazni del ob objektu. Kasneje se ta streha odst-
rani in kot Ze zapisano, v naslednji fazi na tem delu postavi do-
datno skladis¢no halo. V tem delu bo v 1. fazi stalo do 56 PM.

- 2. faza obsega gradnjo skladis¢nega objekta dimenzij
16x75,45 metrov. Na vzhodni strani ob objektu iz faze 1. Ob-
jekt bo pritlicen. oziroma v nekaterih delih lahko do trietazen.
Visina 11m.

3. faza obsega postavitev objekta na severnem delu obmocja
dimenzij 62x41,5 m. Objekt bo pritlicen oziroma v nekaterih
delih lahko do stiriadstropen. Pod njim in pod delom zunanje
ureditve se predvidi 1 klet v kateri se predvidi parkiranje. Di-
menzije kleti brez uvozne rampe je 42x61m. Uvozno izvozna
rampa je izmeni¢no enosmerna. Krita s streho.

4. faza obsega gradnjo objekta na zahodni strani obstojecega
objekta, juzno od predvidenega objekta predvidenega v fazi
1.0bjekt bo pritlicen, na nekaterih delih lahko trinadstropen.
Dimenzije pa 15x62 metrov.

Strehe vseh faz so lahko enokapne ali dvokapne nizjega naklo-
na, kapi se prilagaja tehnologiji gradnje.

Program

- v objektu, ki se ga nacrtuje v 1. fazi, naj se predvidi skladisce
in razstavni prostor s predavalnico in pisarnami.

- vobjektih, ki se jih nacrtuje v 2. fazi, naj se predvidi skladis¢ne
prostore, ki bi jih lahko spremenili tudi v proizvodne zmogljiv-
osti

- za objekt v 3. In 4. fazi so predvideni skladis¢no proizvodne
dejavnosti.



Dostopi

Dostop do kompleksa TEM se Se vedno vrsi po lokalni cesti
z zahodne strani. Ob dostopu do industrijske cone se obliku-
je trg, na katerega sta vezana dva vhoda, sluZbeni in vhod za
obiskovalce. Dostava za tovorna vozila je na zahodni fasadi
objketa 1. faze. Ravno tako se ob vseh naslednjih fazah uredi
dostavni dostop do posamezne faze. Razen 4. faze, ki je direk-
tno vezana le na proizvodnjo.

Zaradi zagotavljanja varne evakuacije ljudi, se uredi vec
izhodov iz objektov direktno na prosto. Na vseh vogalih kom-
pleksa. Kadar se pojavi visinska razlika med pritli¢jem in ter-
enom, je potrebno urediti zunanje vkopane stopnice izven
gabarita stavbe.

Potrebno je urediti dve delovni povrsini za postavitev gasilskih
vozil. Eno na zahodni in drugo na vzhodni — zgornji strani, obe
ob vzdolznih stranicah kompleksa.

Uredi se pes dostop preko jeZe na juzni strani, s strani vzhod-
nega dela kompleksa, do regionalne ceste na jugu kompleksa.

Ureditev notranjih cest in priklju¢evanje na javno omrezje

Prometne povrsine v obmocju OPPN so namenjene le zag-
otavljanju obratovanja gospodarske cone.

Obmocje OPPN se na jugozahodnem vogalu navezuje na
javno pot JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas. Ustje prikljuc-
ka na uvozu v obmocje OPPN se uredi v skupni Siri 7.00 min je
namenjen vsem vrstam prometa. Na severozahodnem vogalu
se uredi dodatni uvoz samo za potrebe gasilskih in intervenci-
jskih vozi.

Prikljucki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omog-
ocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa. lzvedejo se
na podlagi soglasja organa Obcinske uprave Obcine Trebnje,
pristojnega za promet, ali izvajalca gospodarske javne sluzbe
vzdrzevanja obcinskih cest ter v skladu s standardi, ki omog-
ocajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim vozi-
lom.

Na dostopnem delu industrijske cone se oblikuje trg, na ka-
terega sta vezana dva vhoda v objekte, sluzbeni in vhod za
obiskovalce. Dostava za tovorna vozila je na zahodni fasadi ob-
jekta 1. etape. Ravno tako se ob vseh naslednjih etapah uredi
dostavni dostop do posamezne etape. Razen do 4. etape, ki je
direktno vezana le na proizvodnjo.

Parkiranje

Parkiranje se uredi ob dostopnem delu, ob trgu pred vhodom.
Tam je mozno predvideti do 14 PM.

Na zahodnem in severnem delu, ob kompleksu se predvidi
parkiranje Ze v 1 fazi. Za objektom 1. faze se uredi do 56 PM.
V 1. fazi je potrebno urediti do 114 PM.

Ob gradnji 2. faze se vsa parkiris¢a na vzhodnem predelu
kompleksa, za objektom 1. faze prestavi na podrocje gabarita
bodoce 3. faze.

V 3. fazi se uredi podzemno parkiranje. V garazi je mozno
urediti do 81 PM.

Po izgradnji celotnega kompleksa je tako nacrtovanih do 147
PM.

Dovoz intervencijskih in komunalnih vozil
Intervencijska, gasilska in komunalna vozila bodo za glavni
dovoz uporabljala obstojeci prikljucek z javne poti JP - 925371

Gorenja vas-Dolenja vas na jugozahodnem vogalu obmocja
OPPN ter v izrednih primerih prikljucek na javno pot na sever-
ovzhodnem vogalu obmocja OPPN.

Poti pescev in kolesarjev

Nove ureditve, ki jih dolo¢a OPPN ne vplivajo na obstojece
poti pescev in kolesarjev na obodnem javnem prometnem
omrezju. Znotraj obmocja OPPN ni urejenih lo¢enih povrsin
za peSce in kolesarje. PeSce se vodi preko mirujocih povrsin
ob gospodarskih objektih.

Uredi se pes pot preko jeZe na juzni strani, s strani vzhodnega
dela kompleksa, do regionalne ceste na jugu kompleksa.

Materiali

Pri gradnji kompleksa TEM Cate? bodo uporabljeni predvsem
beton in jeklo. Po tleh bo postavljen bruseni beton, fasada
bo iz betona ali montaznih kovinskih panelov, streha bo min-
imalnega naklona (enokapna, glede na tehnologijo gradnje,
nizjega naklona lahko do 3%), prekrita z membransko folijo,
varilnim trakom in morda krita s prodcem ali ekstenzivno za-
zelenitvijo.

Elektro instalacije in oprema

Elektricne instalacije in opreme zajema naslednja podrocja
inStalacij:

Elektricne inStalacije za mo¢,

Elektricne instalacije za razsvetljavo,

Elektricne instalacije za notranje telekomunikacije,
Protivlomna instalacija,

Elektricne inStalacije za kontrolo dostopa,
Elektricne inStalacije za izenacitev potencialov,
Elektricne inStalacije za javljanje pozar,

Elektricne inStalacije za video nadzorni sistem,
Strelovodna instalacija,

Zunanja ureditev-elektri¢ne instalacije

Elektricni in TK prikljucek sta obstojeca, potrebna je preverite
zadostnost koni¢ne moci glede na novopredvideni objekt.

Osvetlitev

V paletnem skladiS¢u ni stalnih delovnih mest, na katerih bi
morala biti po 7. poglavju Pravilnika o zahtevah za zagotav-
ljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih, zag-
otovljena osvetljenost najmanj 200 Ix. Osvetlitev 120 lux v
skladis¢u zadosca, ker se bo razpoznavanje artiklov pri izdaji
izvajalo s pomocjo mobilnih RF terminalov s Citalci ¢rtne kode.
BoljSa osvetlitev (250 lux) mora biti zagotovljena v poli¢nih
skladiscih, kjer se komisionira manjsSe pakirne enote in v ek-
speditu.

Predlagamo naslednje vrednosti:

Prostor

A Paletno skladisce 120 Ix
B Poli¢cno skladisce 250 Ix
C Expedit 250Ix
D Razstavni salon 400 Ix
E Skladis¢na pisarna 400 Ix

V kompleksu ni predvidenih nobenih izvenserijskih ozemljitev.



Strojne instalacije in oprema

Ogrevanje in pohlajevanje

Paletno skladisce se bo ogrevalo :

- na osnovi toplozracnega ogrevanja z prezra¢evanjem
Vhodno avlo, pisarne, razstavni prostor se bo ogrevalo z
ogrevno vodo iz obstojece toplotne postaje in radiatorskim
ogrevanjem ter z pripadajo¢im vodnim cevnim razvodom,
mesalno progo, avtomatiko ter merilno in zaporno armaturo.
Pohlajevanje za te prostore bo preko stropnih inverter split
klima naprav — plinasta faza medija, ki bodo prvenstveno na-
menjene pohlajevanju prostorov, bodo pa imele moznost tudi
ogrevanja prostorov v zimskem c¢asu.

Prezracevanje

Paletno skladis¢e se bo prezracevalo ali z toplozracnim ogre-
vanjem ali samo z osnovnim prezra¢evanjem.

Za prezraCevanje bo predvidena zunanja klimatska rekupera-
tivna prezracevalna naprava

Vodovodno omreZje

Obravnavano obmocje se nahaja v oskrbnem obmocju javne-
ga vodovodnega sistema. Prek obmocdja OPPN poteka po
javni poti JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstojeci javni
vodovod dim. 110 mm, severozahodno od obstojecega objek-
ta TEM Cate? pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod
dim. 90 mm. Obstojeci objekti v OPPN so priklju¢eni na oba
vodovoda.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov bo treba vodovod dim.
110 mm v javni poti ustrezno prestaviti in/ali zas¢ititi.

Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in pozarno
vodo je nacrtovana prikljucitev objektov na opisano obstojece
javno vodovodno omreZje dim 110 mm. Prikljucitev na javno
vodovodno omrezje se izvede v skladno z zahtevami upravl-
javca omrezja neposredno na obstojece oziroma prestavljeno
omrezje ali prek obstojecih vodovodnih prikljuc¢kov.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju
vodovodov je treba upostevati vsa dolocila, ki jih vsebujejo
veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo.

Hidrantno omrezje

Po potrebi se preveri obstojeCe hidrantno omrezje in ure-
di krozno zanko, na obstoje¢e vodovodno omreZje ali novo
predvideno vodovodno omreZje preko novega vodomernega
jaska.

Kanalizacijsko omrezZje

Obravnavano obmocje se nahaja v oskrbnem obmocju javne-
ga lokalnega kanalizacijskega sistema. Kanalizacijsko omrez-
je v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri Cate?u je zgrajeno
v meSanem sistemu, ki se zakljuci na lokalni Cistilni napravi
juzno od naselja Gorenja vas pri Catezu.

Obstojeci kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, juzni in
zahodni strani objekta, pri ¢emer le kanal na vzhodni strani
objekta TEM Cate? poteka prek obmoéja OPPN. Kanal na juzni
strani obstojeCega objekta poteka v lokalni cesti LC — 425001
odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov bo treba kanal dim. 250
mm na vzhodni strani objektov ustrezno prestaviti na rob ob-
mocja OPPN.

Objekte v obmocju OPPN se prikljuci na obstojece ali prestav-
lieno kanalizacijsko omrezje dim. 250 mm. Prikljuitev na
javno kanalizacijsko omrezje je obvezno za komunalno odpad-
no vodo. Padavinsko vodo se prioritetno ponika, v kolikor pa
to ni mozno, se padavinsko vodo odvede v javno kanalizaci-
jsko omrezje. V kolikor bi bile koli¢ine dotoka padavinske vode
prevelike za neposredno odvajanje v obstojeco kanalizacijo,
se padavinsko vodo zacasno zadrZi na lokaciji v zadrzevalnik
kanalih, bazenih itd.

Pri nalrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanal-
izacije morajo biti upoStevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo

veljavni predpisi in pravilniki o odvajanju in ¢is¢enju odpadnih
komunalnih in padavinskih voda.

Ogrevanje objektov

Nacrtovani objekti se bodo ogrevali z uporabo obnovljivih vi-
rov energije (lesna biomasa, rekuperacija toplote). V primeru
potrebe za dogrevanje se lahko uporabi tudi druge obnovljive
vire (toplotna ¢rpalka) ali elektricno energijo. Elektricna en-
ergija ne sme biti prioriteti oziroma prvi vir energije za ogre-
vanje.

V obmocju OPPN se ne nahajajo obstojeci daljinski sistemi za
oskrbo s toploto ali drugimi teko¢imi energenti.

Elektroenergetsko omreZje

Obmocje je z elektricno energijo oskrbljeno preko nizkona-
petostnega (NN) elektroenergetskega omreZja na severni in
severozahodni strani obstojecega objekta TEM Cate?. NN el-
ektroenergetsko omreZje na severni strani je izvedeno v na-
dzemni (prostozracni) izvedbi, NN elektroenergetsko omrezje
na severozahodni strani pa je izvedeno v podzemni (kabelski)
izvedbi.

Za gradnjo in napajanje nacrtovanih objektov z elektri¢no en-
ergijo bo potrebna preureditev obstojecega elektroenergets-
kega omrezja.

Elektronsko komunikacijska omreZja

Prek obmocja OPPN (severno od obstojecega objekta TEM
Cate?) poteka vet elektronsko komunikacijskih vodov. Zara-
di gradnje nacrtovanih objektov bo treba te vode ustrezno
prestaviti in/ali zas¢ititi.

Stavbe na obmocju OPPN imajo moznost prikljuitve na ob-
stojece ali prestavljene vode elektronsko komunikacijskih om-
rezij pod pogoji upravljavcev teh omrezij.

Javna razsvetljava

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo interne-
ga znacaja. Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob stavbah
in skupnih povrSin v obmocju OPPN mora biti zadostna,
enakomerna in neblesceca.
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Za vse spremembe konzultirati projektantal

1. Nadstropje
1 B a JereR IN BupJa

1:250 ARMITERTI D.6.0.
Objekt  PSOTEM Catel, Catet 13,8212 Velika Loka stevilka projekta
203_2015
faza
nart Arhitektura oz
Legenda: datum december 2015 N
Prostorski pogled, vizure, pogled na cerkev na Zaplazu
imerisse 1. Nadstropje g
Prostori
Pritlicje
Vetrolov 11,85 m*
2 Razstavisée 106,30 m?
3 WC invalidi 4,02m?
4 WC Mogki 7,14 m?
5 WC Zenske 8,88 m?
6 Cistila 1,53 m?
7 Pisarna 75,42 m?
8 Vetrolov za tovorna vozila 73,28 m?
9 Skladis¢e 1 849,83 m?
10 Skladid¢e 2 522,53 m?
11 Transportna pot 63,96 m?
12 Dvigalo 3,22m?
i } § } ‘ ; 13 Predprostor 34,43 m?
1762,39 m?
1. Nadstropje
14 Razstavisée 129,35 m?
. 15 Cajna kuhinja 14,56 m?
16 Zunanja pokrita terasa 39,78 m?
17 Dvigalo 3,22m?
18 Sejna soba - predavalnica 75,42 m?
262,32 m?
2.nadstropje
19 Hodnik 20,72 m?
20 Dvigalo 3,22m?
21 Pisarna 1 55,87 m?
y N 22 Pisarna 2 57,29 m?
2 23 Tehnicni prostor 98,07 m?
° 235,16 m?
- Skupaj: 2259,87 m?
2
9 Ii

L) L)
2.nadstropje
1:250

1

Vse mere preveriti na licu mesta!

2a vse spremembe konzultirati projektantal
Jeres IN Bupia
ARHITEKTI D.8.0.
Objekt PSO TEM Catez, Cate? 13, 8212 Velika Loka stevilka projekta
203_2015
faza
1Dz
natrt Arhitektura
glavno merilo
datum  december 2015 11250

stevilka risbe
imerisbe 2. Nadstropje 6
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Jeres IN Bupia

ARMITERT) 0.9.0.

Objekt  PSOTEM Catet, Cate 13,8212 Velika Loka stevika projekta
2032015
fara
10z
naért Arhitektura
glavno merilo
dawm  december 2015 1500
Sevilka risbe
ime risbe Streha 7
Streha
1000
2.nadstropje
Eh

1. Nadstropje
S

Streha
1000

2.nadstropje

P

1. Nadstropje

e
Pritli¢je

K —

Vse mere preveriti na licu mestal

B 2a vse spremembe konzultirati projektanta!
2 1:250 Jeres IN Bupia

ARMITERTI 0.8.0.

Objekt PSO TEM Catez, Catez 13, 8212 Velika Loka stevilka projekta
032015
faza
0z
natrt Arhitektura
glavno merilo
datum december 2015 1:250

Stevilka risbe
imerisbe  Prerez A, B 8
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Vse mere preveriti na licu mesta!

Za vse spremembe konzultirati projektantal

" JeRER IN Bupia

ARMITERT) 0.9.0.

Objekt  PSOTEM Catet, Cate? 13,8212 Velika Loka Stevilka projekta
203_2015
faza
10z

natrt Arhitektura

glavno merilo
datum december 2015 1:250

stevilka isbe
imerisbe  PrerezC,D. 9

Streha
_ [
et =

2.nadstropje
621

1. Nadstropje
ey

Pritlicje

Severna Fasada
1:250

1

[ streha

1000
— e

mere preveriti na licu mestal
Za vse spremembe konzultirati projektantal

2

Zahodna Fasada
" JEREB IN BupJa

1:250 ARWITERT B0,
Objekt PSO TEM Cate?, Cates 13, 8212 Velika Loka stevilka projekta
2032015
faza
[
nacrt Arhitektura
glavno merilo
datum december 2015

Stevilka risbe
imerisbe  Fasadi 10







Objekt

natrt

datum

ime risbe

dostop na zgornji del parcele

pogled na Zaplaz

vhod za dostavna vozila
vhod v razstavice

vhodni trg

nadkritje ob jedilnici

Vse mere preveriti na licu mestal
2a vse spremembe konzultirati projektanta!

JerEB IN Bupia

ARHITERTI D.0.0.

PSO TEM Cate, Cate? 13, 8212 Velika Loka stevilka projekta

203_2015

faza

0z
Arhitektura

glavno merllo
december 2015

Aksonometrija

stevilka risbe
13
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10.1 NASLOVNA STRAN

10.1 Geolosko geomehanski elaborat
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10.2 KAZALO VSEBINE ELABORATA ST. 79/15-101

Vsebina:

10.1  NASLOVNA STRAN
10.2  KAZALO VSEBINE ELABORATA §t. 79/15-101
10.3  TEHNICNO POROCILO

10.3.1
10.3.2
10.3.3
10.3.4

SPLOSNO

GEOLOSKO - GEOMORFOLOSKI OPIS OBMOCJA
GEOMEHANSKE RAZISKAVE

IZVEDBA OBJEKTOV IN NACIN GRADNJE

10.1 GeoloSko geomehanski elaborat st 79/15-101
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10.3 TEHNICNO POROCILO
10.3.1 SPLOSNO

Na osnovi naroéila podjetja TEM CateZ d.0.0., smo izvedli terenske preiskave in preugili moznosti iritve obstojede tovame z
novimi prostori.

Lokacija izvedbe objekta je Catezu, severmo od obstoje¢ih objektov tovarne. Umestitev objekta je predvidena med severnim
robom naselja, ki se juzno prevesi v kmetijske in poseljene povrsine.

Namen raziskav je bil opisati lastnosti tal v katerih bodo objekti temeljeni, podati pogoje temeljenja objektov ter nacin izvedbe
izkopov.
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Slika 1: Obmocje obdelave

N

Slika 2: Zraéni posnetek obmocja (oznagena je obravnavana lokacija)
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10.3.2 GEOLOSKO - GEOMORFOLOSKI OPIS OBMOCJA

Teren na obmocju raziskav prehaja s pobodja grica v ravnejsi del, leZi na nadmorski visini priblizno 425 m.n.v. in pada proti S
in JZ. Lokacija parcel se nahaja na severnem robu strnejnega naselja ter meji na nepozidane povrsine.

Kamninsko podlago tvori dolomit norijske in retijske stopnje (T3?*3), ki ga imenujemo glavni dolomit. Glavni dolomit je razvit na
vsem ozemlju lista in gradi skoraj tretjino tega ozemlja. Vedinoma je lepo skladovit, plasti so debele od 0,5 do 1 meter.
Sestavljajo ga temnejsi in svetlejsi pasovi, zato imenuijejo nekateri (Slebinger 1955) ta dolomit pasovec in progovec. Pasovi v
kamenini so ravni ali zelo drobno nagubani. Debelina pasov je nekaj milimetrov, pod mikroskopom pa se vidi, da so ti pasovi
sestavljeni Se iz tanjSih pasov.

Obi¢ajno se menjavajo v isti plasti svetli in temni pasovi, v€asih pa so svetli in temnejsi zdruzeni v 8e $irSe pasove, ki dajejo
kamenini znacilno temno in svetlo progavost. Ponekod, posebno v zgornjem delu so med pasovitimi dolomiti razviti Se beli
drobnozrnati dolomiti.

Dolomitno podlago prekriva od pol do ve¢ metrov debela plast pliokvartarnih glin (PL, Q). Gline so svetlo rjave in rjave barve.
Z raziskavami smo ugotovili, da debelina glin na obmogju variira. Znacilnosti obmocja so tudi kradko pojavi; vrtaCe, kaverne,
ponori, ki jih zapolnjujejo gruséi in gline. Zaradi moénega zakrasevanja povrsina ni ravna, temve¢ se spreminja, tudi na krajse
razdalje.

o e
B

! J

Slika 3: OGK SFRJ, list Ribnica (izrez ni v merilu)

10.3.2.1 InZenirsko geolosko kartiranje

Teren se spusc€a proti S in JZ in je monoton. Teren na lokaciji gradnje je deloma obdelan, nasut in splaniran, deloma pa
neobdelan in zatravljen. Lokacija se nahaja na vrhu gri¢a, na severu se strmo spusc¢a proti lokalni cesti, ki je narejena v vkopu.
Tu so vidni lokalni izdanki dolomitne podlage.

S pregledom terena ugotavljamo, da so na obravnavanem obmodju geoloSke razmere homogene. Pod mehkejSo plastjo
nasipa in/ali krovnega deluvialnega glinenega sloja preko sloja slabo sprijetega dolomitnega grus¢a preidemo v pretrto
dolomitno podlago.

10.1 Geolosko geomehanski elaborat st 79/15-101 417
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10.3.2.2 Hidrogeoloske razmere

Voda se praviloma preceja skozi deluvialni pokrov do preteZno nepropustne dolomitne podlage. Voda, ki teCe po kontaktu
se pojavlja mestoma.

Zemljinski pokrov je slabo do srednje propusten, podlaga pa je slabo do nepropustna. Lokalno ocenjujemo (glede na terenske
raziskave) in okoliSki pregled terena, da se pomembnejSe talne vode pojavijo predvsem po dezevju.

Globina zmrzovanja na obmogju znasa hy, = 0,90m, kar je potrebno upoStevati pri nacrtovanju novih objektov.

HidroloSke razmere so ugodne. Tezava lahko povzrogijo meteorne vode v kombinaciji z nepropustnimi mastnimi glinami. Te
S0 na mraz neodporne.

1033 GEOMEHANSKE RAZISKAVE

10.3.3.1 Splosno

Program geolo$ko — geotehnicnih raziskav je obsegal:
e izvedbo treh (3) raziskovalnih vrtin,
o izvedbo Sestih (6) DP testov.

a Raziskovalno vrtanje
V/ nadaljevanju podajamo sploSen geomehanski model.
e humus,
e gline z grus¢em CG-CL,
o slabo sprijet dolomitni grusc¢,
o pretrta dolomitna podlaga.
Teren smo opisali s 3 plastnim geoloskim modelom. V nadaljevanju je predstavljena geoloSka sestava posameznih vrtin.

0 1
1 2
2 3
3 4
4 5

10.1 Geolosko geomehanski elaborat st 79/15-101 517
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VRTINAV-2: 0,0 m-4,5m
0 1
1 2
2 3
3 4
4 5
0 1
1 2
2 3
3 4
4 5
b Nivo talne vode

Med vrtanjem se talna voda v vrtinah ni pojavila. Lahko pa se pojavi po moénejsih deZevijih.

103.4 IZVEDBA OBJEKTOV IN NACIN GRADNJE

10.3.4.1 Splosno
Na lokaciji se bo iz geoloSkega vidika lahko izvedlo razliéne vrste objektov in pripadajoCo infrastrukturo ter zunanjo ureditev.

Generalno so pogoji za temeljenje na raziskanem obmodju monotoni, podlaga pada proti S in JZ. Temeljna tla predstavljajo
dobro nosilni dolomiti. Objekti bodo temeljeni plitvo na to¢kovnih, pasovnih temeljih ali na temeljni ploS¢i.

Poleg objektov se bo predvidoma izvajalo $e druge ureditve:
e |zvedbo AB podpornih L-zidov,
e |zvedbo drenaz za zidovi,
o Ureditev odvodnjavanja meteornih voda z novogradnje ter povrsinskih zalednih vod na celotnem obmocju

e |zvedba druge infrastrukture, cest in dostopov

10.1 Geolosko geomehanski elaborat st 79/15-101 617
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10.3.4.2 Tip tal v skladu z EC8
Skladno z EC 8 uvrS§¢amo tla na obmocju v TIP »Ac.

Glede na potresni vpliv uvrs¢amo tla na obmocju v tip A (skala ali druga skali podobna geolo$ka formacija na kateri je najveé
5 m slabega povrSinskega materiala) s hitrostmi transverzalnega valovanja vs > 800 m/s.

Karta »Potresne nevarnosti Slovenije - potresni pospeski« uvrééa Catez z 0Zjo okolico v obmogje s projektnim pospeskom a=
0,175 g, s povratno dobo 475 let.

10.3.43 Izkopi

Izkopi se bodo izvajali do globine cca. 9,00m. Izkopi naj se izvajajo v naslednjih naklonih:

- glina 1:1
- zaglinjeni grusci 2:3
- slabo sprijet dolomitni grusé 2:1
- pretrta dolomitna podlaga 3:1

V primeru strmej$ih naklonov je potrebno izvesti ukrepe za varovanje gradbene jame.

Pri prisotnosti vode je potrebno breZine ublaziti. Vse izkope gradbene jame je potrebno izvajati pod geomehanskim
nadzorom, temeljna tla morajo biti prevzeta s strani strokovnjaka geomehanika.

V primeru neugodnih vremenskih vplivov je izkope potrebno za$cititi pred vremenskimi vplivi (PVC folija,..), da ne pride do
zamakanja breZzin.

Zemeljska dela bodo potekala v zaglinjenih gruscih, slabo sprijetem dolomitnem grusc€u in v strti dolomitni podlagi. Na osnovi
popisa vrtin smo dolo€ili naslednje izkopne kategorije:

o zaglinjeni grusci (CG-CL),
o slabo sprijet dolomitni grusc¢,

o strta dolomitna podlaga

10.3.4.4 Zasipi, nasipi, platoji

Nasipi in zasipi naj se izvajajo s kvalitetnim apnencastim gruS¢natim materialom, za katerega se privzame strizni kot 33°.
Izven obmodij objektov je v ta namen je primeren tudi izkopan dolomitni material, ki pa ga je potrebno ustrezno obdelati.
Izkopan glinen material za vgradnjo ni primeren, zato ga bo potrebno odpeljati na deponijo.

V kolikor se uporabi drug material iz izkopa mora o ustreznosti materiala ter pogojih izvedljivosti presoditi geomehanik na
terenu.
10.3.4.5 Odvodnjevanje

Na celotnem obmocju je potrebno u€inkovito izvesti odvodnjavanje meteornih voda in povr$inskih zalednih voda. Vodo je
potrebno zajeti &im niZje in jo po kanalizacijskih ali drenaZnih ceveh speljati v obstojeo kanalizacijo ali nizje po pobogju v
obstojeCe povrSinske odvodnike. Odvodnjevanje meteornih voda je mozno alternativno izvesti z razprSeno odvodnjo po
okoliSkih tieh (Ce je potrebno preko zadrZevalnika) ali izvesti ponikanje v kaverno ali vrtaco, v kolikor je ponikovalna
sposobnost tal ustrezna glede na predvidene koli¢ine padavinskega odtoka.

10.3.4.6 Vozis¢ne konstrukcije

Za povozne povrsine je potrebno izdelati primerne nosilne plasti in zmrzljinski sposobnega materiala. Predlagamo naslednjo
konstrukcijo (cona zmrzovanja je 90cm, hidroloSke razmere so ugodne):

e greda 0/60 ali 0/120 1 plasti po 40cm
e tampon 0/32 1 plast 25cm

e asfalt 9+4cm

10.1 GeoloSko geomehanski elaborat st 79/15-101 717
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1. OBMOCJE OBDELAVE

Nacrtovana pozidava obmocja se nahaja v okolju, ki ni obremenjeno z nevarnimi snovmi. V okolici
objekta ni visokih zgradb, gostota naseljenosti je manj kot 100 prebivalcev na km?2.

V primeru pozara oziroma eksplozije na obravnavanem obmodcju bo intervenirala Prostovoljno
gasilsko drustvo CateZ pod Zaplazom, ki je locirano na naslovu Cate? 19 na CateZu. Lokacijsko je
PGD oddaljena od obravnavanega obmo¢ja 500 m in je intervencija lahko na obravnavanem obmo¢ju
prej kot v 15 minutah po prejemu obvestila. Gasilska enota je kategorizirana kot gasilska enota |I.
kategorije. PoZarna obremenitev na predvidenem obmo¢ju je majhna do srednja.

Oskrba hidrantnega omrezja bo zadostna. Moznost prometne povezave je po dostopni cesti z dveh
strani. Promet, ki se v obravnavanem okolju pojavlja je cestni promet, ki je speljan po cestah v okolici
obmodja.

2. ZAHTEVE POZARNE VARNOSTI

1.V samih objektih predvidene rabe se ne predvideva uporaba posebno nevarnih snovi in
materialov za nastanek pozara oziroma eksplozije.
Ureditveno obmocje je s podrobno namensko rabo opredeljeno za:
S tem odlokom se naértujejo gradnja gospodarskega kompleksa podjetja TEM Cate? s
pripadajoCimi prometnimi in ostalimi ureditvami.
Nacrt ureja tudi gradnjo garaz, pomoZnih objektov, prometne, energetske, komunalne in
telekomunikacijske gospodarske javne infrastrukture in postavitev pomoznih objektov za
skupne potrebe.
Pri uporabi poZarno nevarnih snovi v tehnologiji je potrebno zagotoviti ustrezne poZarne ukrep,
ki bodo zmanjSevali pozarno tveganje (locitev na pozarne sektorje, aktivni sistem pozarne
zaSCite — gaSenje, javljanje pozara). Z ustreznimi odmiki se zagotovi prepre Citev Sirjenja poZara
na morebitna sosednja obmo¢ja. PodrobnejSe ukrepe se predvidi Skladno s Pravilnikom o
pozarni varnosti v stavbah oziroma s Pravilnikom o zasnovi in Studiji poZarne varnosti, v sklopu
projektne dokumentacije PGD je potrebno za posamezno stavbo izdelati Elaborat (Studijo ali
zasnovo) pozarne varnosti.

2. Pri¢akovani vplivi na okolico se dolocijo glede na lastnosti nameravane gradnje ob upoStevanju
gradbenih in drugih predpisov ter pogojev za gradnjo, predvideno dopustno emisijo snovi ali
energije iz objekta v okolico in druge vplive objekta na sosednje objekte ter na zdravje ljudi, ki
se v njih nahajajo. Pri dolo¢evanju vplivnega obmodja varstva pred pozarom so pomembni
predvsem podatki o vgrajenih gradbenih proizvodih, njihovemu odzivu na ogenj ter koli€ini,
odmikih od sosednjin objektov, tehnologiji gradnje in organizacijskih ukrepih varstva pred
pozarom, da ne bi ogrozal ljudi sosednjih objektov ter da ne bi bilo ogroZzeno njihovo
premoZenje. Najvecjo nevarnost za prenos poZara na nasproti stoje ¢ objekt predstavlja toplotno
sevanje, ki z goreCe stavbe seva na gorljiv material na ali v sosednji objekt. Z zadostnimi odmiki
med objekti se zmanjSa nevarnost Sirjenja pozara z enega na drugi objekt zaradi toplotnega
sevanja. Blizina meje omejuje velikost poZarno neodpornih povrSin v zunanjih stenah.
Predpostavlja se, da je intenzivnost pozara odvisna od velikosti pozarnega sektorja. PoZar
lahko zajame celoten pozarni sektor, ne bo pa se razsiril preko njegovih meja.

Zunanje stene izpolnjujejo zahteve varstva pred poZarom glede moZnosti Sirjenja poZara med
stavbami, ée imajo poZarno odporost najman;j (R)EI 60. Ce je naértovana meja odmaknjena od
sosednje parcele manj kot 1 m mora biti odpornost proti poZaru z obeh strani. Ce je odmik od 1
do 5 m od sosednje parcelne meje ali relevantne meje mora biti poZarna odpornost (R)EW 60,
pri odmiku ve¢ kot 5 m pa RE 60. Z oddaljenostjo objekta od parcelne oziroma relevanten meje
se povrSina pozarno neodpornih odprtin (oken, vrat) nacrtuje v skladu s smernico TSG-1-
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3. Pozidava zagotavlja pogoje za varen umik ljudi in premozenja, zadostne prometne in delovne
povrSine za intervencijska vozila ter zadostne vire za oskrbo z vodo za gaSenje. Zagotovljeni so
potrebni odmiki med objekti oziroma ustrezna locitev objektov, s ¢imer so zagotovljeni pogoji za
omejevanije Sirjenja ognja ob poZaru.

4. Za prepreCevanje nastanka poZzara je pomembno, da se odstranijo ali pa vsaj zmanjSajo na
najmanj50 mozno mero vsi vzroki za poZar in se usposobi prebivalstvo za preventivno
delovanje pred pozarom in varno evakuacijo iz objektov na prosto oziroma na varno. Za vsak
posamezen objekt mora biti pred prigetkom gradnje izdelana Studija poZarne varnosti oziroma
Zasnova pozarne varnosti v odvisnosti od poZarne zahtevnosti posameznega objekta.

5. Celotno ureditveno obmodje je potrebno opremiti s hidrantnim omrezZjem, ki zagotavlja oskrbo z
vodo za gaSenje. Voda se lahko zagotavlja z enega (vodovod) ali ve¢& virov (vodovod,
rezervoar, vodotok ipd.). Potreba po vodi je odvisna od volumna najve ¢jega poZarnega sektorja
v objektih, ki se varujejo (od 10 I/s do 20 I/s) in bo doloCena v fazi nacrtovanja (PGD) objektov.
V primeru, da vodovodno omrezje ne zagotavlja dovolj vode za gaSenje se lahko manjkajo ¢o
koli¢ino nadomesti z rezervoarjem ali bazenom. Hidranti morajo biti razporejeni tako, da je
mogoCe gaSenje posameznega objekta najmanj z dveh hidrantov. Najve¢ja oddaljenost
hidranta od objekta je 80 m, najmanjSa pa 5 m. Na dostopnih poteh, ki hkrati sluzijo tudi za
intervencijo se uredijo tudi postavitvena mesta za gasilska vozila. Glede na dolo Cila standarda
(SIST DIN 14090) morajo biti dostopne poti Sirine ve¢ kot 3,5 m, kar zadostuje za gasilska
vozila do Sirine 2,5 m. Ureditev dovoznih poti mora biti za osno obremenitev 10t.

6. Skladno z graficno prilogo je potrebno zagotoviti dostop z intervencijskimi vozili po dostopni
cesti do delovnih povrsin. PeS dostop za gasilce je treba zagotoviti do vsake stavbe, in sicer do
vsakega izhoda, ki je predviden za evakuacijo iz stavbe.

7. Intervencijske poti so istoasno namenjene za umik ljudi in premoZenja na varno, na prostem v
okolici objektov. Vsak posamezni objekt mora imeti zagotovljen dostop z intervencijskimi vozili.

8. Pri naCrtovanju objektov je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukcij za dolo ¢en ¢as v
primeru pozara.

Pri pripravi Zasnove poZarne varnosti, ki sluzi kot podlaga za pripravo prostorskega akta je bi upoStevan
22. ¢len Zakona o varstvu pred pozarom (ZVPoz-UPB1 — Uradni list RS, St. 03/07, 9/2011 in
83/2012), Pravilnik o pozarni varnosti v stavbi (Uradni list RS, St. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07) in
Pravilnik o zasnovi in Studiji pozarne varnosti (Uradni list RS, St. 12/13) ter tehniéna smernica
TSG-01-001:2010.
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SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Seznam institucij, ki so posredovala smernice:

Nosilci urejanja prostora: Datum

1. Republika Slovenija, Ministrstvo za okolje in prostor 13.1.2016

2. Republika Slovenija, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike | 2.2.2016
Slovenije za vode, sektor obmocja spodnje Save

3. Republika Slovenija, Ministrstvo za obrambo, direktorat za logistiko, sektor za | 29.12.2015
gospodarjenje z nepremic¢ninami

4. Republika Slovenija, Ministrstvo za obrambo, Uprava Republike Slovenije za | 22.12.2015
zascito in reSevanje

5. Komunala Trebnje d.o.o. 7.1.2016

6. Obcina Trebnje, Zupan 18.1.2016

7. GVO, Gradnja in vzdrZevanje telekomunikacijskih omrezij d.o.o. 23.12.2015

8. Elektro Ljubljana d.d. 24.12.2015

OPPN GC Cate?, dopolnjeni osnutek, Jereb in Budja arhitekti d.o.o., februar 2016




REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

:7:--:;':;’;;*{:“ J "‘ -. .

Sektor obmocja spodnje Save

T: 07 391 76 20
F: 07 39176 30
E: gp.drsv@gov.si
www.dv.gov.si

Novi trg 9, 8000 Novo mesto

Obéina Trebnje
Goliev trg 5

8210 Trebnje

Stevilka: 35001-552/2015
Datum: 2. 2. 2016
Zveza: OPPN za gospodarsko cono Catez, Ob&ina Trebnje

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode, izdaja na podlagi drugega
odstavka 14. élena Uredbe o organih v sestavi ministrstev (Ur. I. RS, §t. 35/15 in 62/15), 8. Clena
Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, §t. 33/07, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13
SkI.US: U-1-43/13-8, 14/15-ZUUJFO; v nadaljevanju: ZPNacrt) in 61. Clena Zakona o vodah (Ur. I.
RS, &t. 67/02, 110/02 — ZGO-1, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in
56/15; v nadaljevanju: ZV-1), na vlogo, Obcine Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje, naslednje

SMERNICE

k osnutku obéinskega podrobnega prostorskega nacrta
za obmoéje urejanja OPPN za gospodarsko cono Catez

S stalita varovanja vodnega rezima in stanja voda se k pripravi obginskega podrobnega
prostorskega nacrta za gospodarsko cono Catez, izda naslednje smernice in pogoje s podrocja
upravljanja z vodami:

1. Projektna resitev odvajanja in ¢idCenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne ob¢inske gospodarske javne
sluzbe odvajanja in &is&enja komunalne in padavinske odpadne vode (Ur. I. RS, &t. 109/2007 in
33/2008), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Ur. I. RS, 8t. 47/2005, 45/2007, 64/12, 64/14 in 98/15)

Pri eventuelnem nac¢rtovanju male &istine naprave je potrebno izdelati tudi hidro-geolo$ko
analizo prevodnosti meteornih in preci$¢enih odpadnih vod v ponikovalnico (naért in analizo
prevodnosti ponikovalnice priloZiti v tehni¢no dokumentacijo).

2. Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmocij je treba predvideti v skladu z 92. €l.
ZV-1 in sicer, na tak nagin, da bo v &m ve&ji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih
voda z urbanih povrsin in z posegom izkorid¢anja prizadetih povrsin (zadrzevalniki).

3. Padavinske vode iz obravnavanega obmogja (iz streh, parkiris¢, dostopne ceste in ostalih
utrjenih poti) je treba, ¢e ne obstaja moznost prikljugitve na javno kanalizacijo, prioritetno
ponikati, pri tem morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin.

4. Padavinske vode iz parkiri&, pretakali$¢ goriva in utrjenih povoznih povrsin je potrebno
predhodno ocistiti na lovilcu olj. 1z projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je
predvidena vgradnja standardiziranega lovilca olj (SIST EN 858-2).

5. Po konZanem izvajanju del je potrebno odstraniti vse za potrebe gradbis¢a postavijene
provizorije in odstraniti vse ostanke zacasnih deponij. Vse z posegi izkoriscanja
mineralnih snovi prizadete povrsine je potrebno krajinsko ustrezno urediti.




6. Odvajanje in ¢is¢enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda mora biti usklajeno z ZV-1 in
predpisi s podrocja varstva okolja.

7. Za vsako rabo vodnega dobra, ki presega meje splosne rabe, za rabo naplavin ali podzemnih
voda je treba pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z
dolocbami ZV-1. Pri oblikovanju strategije prostorskega razvoja in prostorskih ureditev je
potrebno upostevati Ze podeljene, veljavne vodne pravice, ki jih je izdal naslovni organ oz.
vlada.

8.Tehnolo$ke odpadne vode iz objektov in naprav morajo pred iztokom biti ogis¢ene do
predpisane stopnje.

9. Za eventuelni odvzem vode je treba pridobiti vodno pravico za rabo vode v skladu s 125. &l.
(vodno dovoljenje), oz. 136. &l. (koncesija) ZV-1. Ce gre za rabo vode po 125. &l. ZV-1, oz
118. Clenu ZV-1, izda vodno dovolienje naslovni organ na podlagi posebne vioge. Vodno
dovoljenje je treba pridobiti pred pridobitvijo vodnega soglasja. 118. &len ZV-1 doloda, da
pravna ali fizina oseba, ki pri opravljanju svoje dejavnosti potrebuje vodo kot previadujoto
sestavino za opravijanje svoje dejavnosti, jo lahko odvzema iz objektov in naprav, namenjenih
oskrbi s pitno vodo, le v primeru, &e bi bil njen odvzem iz drugih vodnih virov, ki niso primerni
za oskrbo s pitno vodo, povezan z nesorazmerno visokimi stroski, pa to dopuséa izdatnost
vodnega vira in zaradi tega ni ogrozena oskrba s pitno vodo izda vodno dovoljenje naslovni
organ na podlagi posebne vioge. Vodno dovoljenje je treba pridobiti pred pridobitvijo vodnega
soglasja. Ce gre za rabo vode po 136. ¢l. ZV-1, odlo¢a o podelitvi koncesije Viada RS, na
podlagi pobude zainteresiranega, ki se naslovi na Viado RS. Odlo&bo o izbiri koncesionarja je
treba pridobiti pred pridobitvijo vodnega soglasja.

10.Vse objekte (predvidene za rusenje) s pripadajo¢o komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo
je potrebno porusiti tako, da se ne dviguje obstojeci teren (kota terena). Ves rusitveni material
je potrebno deponirati na zato ustrezni in registrirani deponiji v skladu z veljavnimi zakonskimi
predpisi za ravnanje z gradbenimi odpadki.

Veljavnost smernic in pogojev za naértovanje je dve leti od dneva izdaje.
Obrazlozitev:

Investitor osnutka »Obé&inski podrobni prostorski naért za gospodarsko cono Catez«, Obéina
Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje, je z viogo §t. 3500-157/2015-2 z dne 14. 12. 2015 na Agencijo
RS za okolje, Oddelek obmogja spodnje Save, pravno predhodnico Direkcije RS za vode, zaprosila
naslovni organ, v skladu z 58. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNaért, Ur. list RS, t.
33/2007, 108/2009, 57/2012 in 109/2012, za izdajo smernic k osnutku OPPN za gospodarsko cono
Catez (Sklep, Ur. L. RS, &t. 88/2015 z dne 20.11.2015) v naselju Catez, na zemljis¢ih parc. $t.
1478-del, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1-del,
1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/7-del in 1940/13 vse k.o. Cates (1403), v skupni povrsini cca. 1,9 ha,
locirano ob lokalni cesti med vasema Dolenja vas pri Catezu in Gorenja vas pri Catezu.

Viogi je bila priloZzena naslednja dokumentacija:
¢ Osnutek »Obginski podrobni prostorski na&rt za gospodarsko cono Catez« §t. u-01-2015, ki ga
je izdelal Jereb in Budja arhitekti d.0.0., Kogenska 5, 1000 Ljubljana

Ureditveno obmocje obsega etapno gradnjo poslovno skladis¢nega objekta (B), v 2. etapi gradnja
skladis¢nega objekta (C) na vzhodni strani ob objektu B, v 3. etapi postavitev skladi$¢nega objekta
(D) na severnem obmogju in v 4. etapi gradnjo skladi$¢nega objekta na zahodni strani obstojecega
proizvodnega objekta v skupni povr$ini cca. 1,9 ha, locirano ob lokalni cesti med vasema Dolenja
vas pri Catezu in Gorenja vas pri Catezu in Ob&ini Trebnje.

ZPNacrt v 58. tlenu doloca, da nosilci urejanja prostora, v 30 dneh dajo smernice.
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ZV-1 v 5. odstavku 61. &lena doloéa, da na osnutek prostorskega akta poda ministrstvo smernice k
nacrtovanim prostorskim ureditvam. Po dologilih 2. odstavka 14. élena Uredbe o organih v sestavi
ministrstev izda mnenje k osnutku prostorskega akta s podro¢ja upravljanja z vodami Direkcija RS
za vode.

Smernice za nacrtovanje so strokovne zahteve pri pripravi prostorskega akta. Dokonéno gradivo
skupaj z graficnimi prilogami, izdelano skladno s smernicami tega dokumenta, je skladno z 61.
¢lenom ZPNactrt, potrebno posredovati v pregled in pridobitev mnenja.

N Vodja sektorja:
"\ mag. Robert Kepa, univ.d Z.grad.
= Podsekretar

Janez Grm,
Polisgkreta

Vrogiti:
» Obgina Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje — osebno
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ELE KTRO Elektro Ljubljana

L U B L AN A padjetje za distribucijo
J J elektricne energije, d.d.

Slovenska cesta 58

1516 Ljubljana

DE Novo mesto

Obéina Trebnje OBCINA TREBNJE "2
Goliev trg 5 .
e PREJETO: 38 -12- 205 | —
8210 Trebnje Sifia zadev_!;_ ra/wr L‘ IVreu’,;
20 -1 =

Elektro Ljubljana d.d. na podlagi pooblastila druzbe SODO d.o.o., ki se prenasa s Pogodbo o najemu
elektrodistribucijske infrastrukture in izvajanju storitev za sistemskega operaterja distribucijskega omrezja za
elektriéno energijo, podpisano dne 20.2.2012 in soglasja Vlade Republike Slovenije k prenosu pooblastila (sklep
§t. 36000-5/2008/2 z dne 30.10.2008) ter na podlagi 48. ¢lena Energetskega zakona /EZ/ (Ur.l. RS §t. 27/07,
70/08, 22/10), 47.a ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/ (Ur.l.RS 3t. 33/07, 108/09, 57/12), na
podlagivioge §t. 3500-157/2015-2 z dne 18.12.2015 izdaja

SMERNICE ST.: 1522 - SMER/ 2015

I. UVODNE UGOTOVITVE

Smernice se izdajajo k dokumentaciji:

- osnutek OPPN za GC Catez, . projektau_01_2015
Pripravljavec:

- Obc¢ina Trebnje, Goliev trg 5, 8210 trebnje
Kraj in ob¢ina posega v prostor: Catez, Obgina Trebnje
Kat. obé&ina: CateZ, parc. §t.: v izpisu parcel

II. POTEK OBSTOJECEGA EL. ENERGETSKEGA OMREZJA

1. Na obmocju urejanja je:
- 20 kV elektroenergetski podzemni vod polozen v EKK,
- TP TEM Catez,

0,4 kV elektroenergetski podzemni vod poloZen prosto v zemlji,
- 0,4 kV elektroenergetski nadzemni vod.

2. Karto komunalnih vodov je potrebno dopolniti z vrisom obstoje¢ih elektroenergetskih
vodov in naprav. Potek trase nasih vodov in naprav je razviden v priloZenem situacijskem
nacrtu.

3. Pred pritetkom posega v prostor je potrebno v pristojnem nadzornistvu naro€iti zakoli¢bo
nasih vodov in naprav, ter zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v bliZini
elektroenergetskih vodov in naprav. V primeru del v blizini 20 kV vodov je potrebno
naroditi varnostni odklop tangirane naprave.

II1. TEHNICNI POGOJI

1. Ureditev krizanj:
a) Vse tangence je potrebno projektno obdelati (v smislu dolgoro¢nih resitev).
b) Vse tangirane vode je potrebno predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi (kakovost
napajanja obstoje¢ih odjemalcev se s posegom ne sme poslabsati).
2. Priklop objektov:
a) Priklop objektov je moZen na obstoje¢e EE omrezje iz TP TEM CateZ.
b) Za priklop objektov bo potrebno preurediti obstojece merilno mesto.



3. Ostalo:

a) Tehni¢ni pogoji in parametri priklopa bodo podani v soglasju za prikljucitev.

b) V kolikor bi izvajalec pri izkopih naletel na elektroenergetski kabel, ki ni vrisan v situaciji,
mora prenehati z izkopi in poklicati upravljavca elektroenergetskih naprav Elektro
Ljubljana, d.d.

¢) Pridelih v blizini elektroenergetskih naprav je potrebno upostevati:

- Zakon o varnosti in zdravju pri delu (Ur. . RS $t. 56/99, 64/01, 43/11),

- Pravilnik o varstvu pred nevarnostjo elektricnega toka (Ur. I. RS §t. 29/92,
56/99, 43/11)

- Pravilnik o varnosti in zdravju pri uporabi delovne opreme (Ur. I RS $t.
101/04, 43/11)

- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravijanja
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur. . RS
st. 27/07, 70/08, 101/10)

IV. OSTALI POGOJI

1.

9.

Pred izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in pridobitvijo soglasja na projektne
reSitve, mora investitor v skladu z 71. ¢lenom Energetskega zakona (Ur.l.RS §t. 27/07, 70/08,
22/10) in 4. ¢lenom Uredbe o splosnih pogojih za dobavo in odjem elektriéne energije (Ur.l.RS §t.
126/2007) pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natanéno dologeni tehniéni pogoji in
parametri priklopa.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih za§cit,
novogradnja elektroenergetske infrastrukture), je potrebno projektno obdelati v skladu s temi
smernicami, soglasjem za prikljuditev, veljavnimi tipizacijami distribucijskih podjetij, veljavnimi
tehniénimi predpisi in standardi, ter pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska
infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi. V primeru prestavitev nasih vodov
mora biti kot investitor naveden tudi Elektro Ljubljana d.d.

Priporoamo, da v izogib kasnejSim popravkom soglasij in projektne dokumentacije, investitor Ze
pred zacetkom projektiranja pridobi dokazila o pravici graditi.

Za vso elektroenergetsko infrastrukturo je potrebno skladno z Zakonom o graditvi objektov
izpolniti pogoje za zacetek gradnje.

SN vod mora biti obdelan v posebnem nacrtu in pridobljeno gradbeno dovoljenje. NN vod mora
biti obdelan v posebnem naértu (PZI). Za zemljis€a po katerih bo potekal SN ali NN vod mora biti
pridobljena 'pravica graditi'.

V fazi pridobivanja 'dokazila o pravici graditi’ ali lastninske, druge stvarne oziroma obligacijske
pravice, morajo biti pridobljene overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemljis¢, kjer bo
navedeno, da ima Elektro Ljubljana d.d. pravico vpisa sluznostne pravice gradnje in vzdrZzevanja
omenjene infrastrukture v zemljisko knjigo. Osnutek pogodbe se dobi v sprejemni pisarni oziroma
na spletni strani nasega podjetja.

Pred izvedbo prikljucka oziroma priklju¢kov, mora investitor oziroma investitorji skleniti pogodbo
o prikljucitvi objekta na elektroenergetsko omreZje. Najmanj 7 dni pred pri¢etkom del je potrebno
zagotoviti nadzor nad izvedbo del s strani upravljavca elektroenergetskega omrezja. Investitor nosi
odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

Originalne izvode notarsko overjenih sluznostnih pogodb ali kopijo notarsko overjenih sluznostnih
pogodb skupaj s sklepom o vlozitvi predloga za vpis sluznosti v zemljisko knjigo, mora investitor
izro€iti Elektru Ljubljana d.d. pred zacetkom prestavitve naSega omreZja oziroma pred zaletkom
izdelave elektroenergetskega prikljucka.

Investitor si mora k izdelanemu OPPN pridobiti nase mnenje. V OPPN morajo biti vrisane trase
novih in v primeru prestavitve nasih vodov trase prestavljenih vodov.

10. Smernice k OPPN prenehajo veljati z dnem prenehanja veljavnosti predmetnega OPPN.



V. FINANCNI POGOJI

1. Investitor je dolzan naro€iti in placati vse materialne in pravne stroske eventualne prestavitve,
predelave ali poskodbe elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzro&a z obravnavanim posegom
v prostor. Prav tako mora investitor povrniti tudi vso $kodo, ki bi jo Elektro Ljubljana d.d. imela
pri dohodku zaradi izpada prodaje elektri¢ne energije ostalim odjemalcem na poskodovanih
elektroenergetskih vodih in napravah zaradi obravnavanega posega v prostor.

2. Investitorji objektov nosijo vse stroske priklju¢itve posameznega objekta na distribucijsko
elektroenergetsko omreZje, ki so zajeti v OPPN, skladno s temi smernicami in izdanimi soglasji
za prikljucitev.

3.V sklopu izdelave projektne dokumentacije mora investitor z Elektro Ljubljana d.d. skleniti
dogovor o izgradnji elektroenergetske infrastrukture.

Stevilka: 6181/06-S7/15
Datum: 24.12.2015

Pripravila:
Spela Znidar¢i Direktor DE Novo mesto:
\ mag. Mitja Brudar
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Ob¢ina Trebnje tel.: 01 234 19 50
Goliev trg 5 faks: 01 234 18 03

WWW.gV0.Si
Nasa st.: 10/40/ 11-2015/AG
- Vasa &t.:
8210 Trebnje DZ?L?IT?: 23.12.2015
Vlagatelj: Obcina Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje B
Investitor: Obcina Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trﬁbnjer ~INA Tq E l:‘z N 2
Objekt: Ob¢inski podrobni prostorski nacrt fremneme g =
za gospodarsko cono Catez PREJETO: 24 -12- ,L‘. I’
Lokacija objekta: Dolenja vas pri Catezu ; i
k.o., Parc. ét.: po projektu &t. u_01_2015 f mn (& 7 011 |
i S

Na podlagi 51., 58., 61. In 70. Clena Zakona o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS 33/7, 70/08,
108/09, 80/10, 57/12 in 109/12) 9., 10., 12., 13. in 16. ¢lena Zakona o elektronskih komunikacijah —
ZEKom-1 (Uradni list RS, §t. 109/2012) vam posredujemo smernice za pripravo OPPN.:

SMERNICE ZA PRIPRAVO obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za gospodarsko cono
Catez.

V blizini obmoé&ja predvidenega urejanja OPPN so obstojeéi telekomunikacijski optiéni (TK OSO) vodi
v lasti obgine Trebnje in v upravljanju GVO d.o.o.. Trase obstojetega OSO omreZja je potrebno
ustrezno vrisati v skupno komunalno karto. V primeru posega v obstojeée TK OSO vode je potrebno
izvesti ustrezne zascite, prestavitve, krizanja in vzporedne poteke z upostevanjem ustreznih odmikov.
S projektom je potrebno predvideti novo TK omrezZje in v sodelovanju s predstavnikom GVO d.o.o.
moznost prikljucitve na obstoje¢e TK omrezje.

Za trase novih TK vodov kateri bodo omogo¢ali tudi sprejem HD televizijskih programov, radijskih
programov, interneta, klasi¢ne in IP telefonije, naj se predvidi kabelska kanalizacija s PEHD in mikro
cevmi s pomoznimi kabelskimi jaski. Mesto navezave na obstojece opti¢no omrezje bo na TK kabelski
kanalizaciji z dograditvijo kabelskega jaska na parceli &t. 1953/1 k.o. Catez, na jugu objekta, oziroma
se doloci glede na potrebe in moznosti v projektnih pogojih v sodelovanju s predstavnikom GVO d.o.o.
Projekt TK prikljucka in zascite obstojeCega omrezja se izdela v fazi izdelave PGD dokumentacije in
mora biti usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

Podatke o obstojecih trasah lahko pridobite na GVO, d.o.o., Cigaletova 10, 1000 Ljubljana, kontakt g.
Igor Soskig, tel.: 01 500 6560, GSM: 051 608 294. Za predvideno urejanje OPPN je potrebno pridobiti
soglasje.

SPOLOSNI POGOJI

Glavne trase TK OSO vodov in naro¢nigki TK prikljucki se dologijo z zakolicbo. Ker bodo ti ovirali
gradnjo objekta ali komunalnih prikljuckov je potrebna zasc¢ita ali pa prestavitev.

Tocne trase vseh TK vodov se dolo¢ijo na kraju samem z zakoli¢bo, za kar je treba obvestiti GVO
d.o.0. Vsa dela v zvezi z zas€ito in prestavitvijo tangiranih TK vodov izvede GVO d.o.o. (ogledi,
izdelava tehni¢nih reSitev in projektov, zakolicba, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del) na
osnovi narocila investitorja ali izvajalca del in po pogojih nadzornega organa GVO. Zemeljska dela v
blizini obstojecih TK vodov je treba izvajati rocno. Nasip ali odvzem materiala nad traso obstojeCega
TK voda ni dovoljen. Investitorja bremenijo stroski odprave napak, prestavitev TK OSO vodov, nadzor
pri priblizevanju in krizanju, izdelave tehni¢nih resitev, ki bi nastale zaradi del na omenjenem objektu,
kakor tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

Kontaktna oseba za ogled na terenu: Bostjan Kolar, 031 235 615

Priloga: Situacijski naért obstojecih tras
. . o Helena Jakig -
Veljavnost smernic je eno leto od izdaje. e i ¢
o g -
Pripravil: Ales Guzej, univ. dipl. inZ. el. . aradniel i vzdrievani
i ‘ telekomunikacijskth
‘7/‘f .G 4 omrezij d.o.o. S| %
B, 0 e

¢lan Skupine Telekom Slavenije
Viozna $tevilka 1/33049/00, Okrozno sodisée v Ljubljani. Osnovni kapital 5.758.157,00 EUR | Mati¢na Stevilka 1507664 | Davéna Stevilka 40917282
TRR/IBAN: S156 0510 0801 0150 169 Abanka Vipa d.d. (SWIFT: ABANSI2X) | S156 3000 0010 0372 726 Sberbank d.d. (SWIFT: SABRSI2X)
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Datum:  29.12.2015

T: 014712601
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REPUBLIKA SLOVEN{)A
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

Podpisnik: Gec Zvrzina Mojca 2492131
Izdajatelj: simod-ca-restricted
Stevilka certifikata; 47F49813
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OBCINA TREBNJE

Sig.z,:

PREJETO: 38 -12- 2015

Prit.:

Sifra zadeve:

Vred..

3500183 flole - 4C|

>

Zadeva: Obginski podrobni prostorski naért za gospodarsko cono CateZ - smernice
Zveza: Vasa vloga st. 3500-157/2015-2 z dne 14. 12. 2015

V zvezi z va$o vlogo in po pregledu prilozenega gradiva na zgo$céenki vam skladno z 58. ¢lenom Zakona
o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 57/12) sporo¢amo, da
Ministrstvo za obrambo nima smernic s podrocja obrambe, ki bi jih bilo treba upostevati pri pripravi
Obginskega podrobnega prostorskega naérta za gospodarsko cono Cate?.

S spostovanjem,

Pripravil:
Rade Rot
podsekretar

Poslano:
— naslovu.

Identifikacijska $t. za DDV: (Sl) 47978457,

sekretarka
vodja/sektorja

MS: 5268923000, TRR: 01100-6370191114




REPUBLIKA SLOVEN{jA
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Podpisnik: Darko But

|zdajatelj: sigov-ca
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CINA TREBNJE

Sig.z,: 6
A\

BREJETO: 2 4 -12- 200

Pnil.:
7

Datum: 22.12:2015

Stevilka: 350-192/2015-2 - DGZR [35@’0‘ 2L OBl i
[

Na podlagi viloge Obcine Trebnje, Goliev trg 5, Trebnje (v nadaljevanju viagatelj), §t. 3500-
157/2015-2 z dne 14. 12. 2015, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&é&ito in
reSevanje, na podlagi 58. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, &t. 33/07,
70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/12, 109/12) ter na podlagi trinajste
alineje prvega odstavka 102. ¢lena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami
(Uradni list RS, §t. 51/06-UPB, 97/10) in 8. tocke prvega odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu
pred pozarom (Uradni list RS, st. 3/07-UPB, 9/11, 83/12) naslednje

SMERNICE
za izdelavo ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za
gospodarsko obmocje cona Catez

Vlagatelj je z vlogo §t. 3500-157/2015-2 z dne 14. 12. 2015, ki smo jo prejeli 18. 12. 2015,
pozval Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za za$lito in reSevanje, pristojno za podrogje
varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in varstvo pred poZarom, da mu v zakonitem roku
30 dni poda smernice za izdelavo obc&inskega podrobnega prostorskega naérta za gospodarsko
obmogje cona Catez. Vlagatelj je hkrati z viogo dostavil CD z osnutkom ob¢&inskega podrobnega
prostorskega nacrta (tekstualni in graficni del).

Skladno z dologili 56. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08-
ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/12, 109/12) in 11. &lena Pravilnika o
vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS,
§t. 99/07), morajo biti v ob&inskem podrobnem prostorskem naértu prikazane in opisane resitve
in ukrepi za izvajanje dejavnosti obrambe ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreGami na
ogrozenih obmogjih ter ukrepi za zagotavljanje pozarne varnosti.

Pri pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za gospodarsko obmogje cona Catez
je treba s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami smiselno upostevati naslednje
smernice:

- opredeliti in upoStevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno predvideti in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidroloSke in geoloske raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti
ali obmocje urejanja lezi oziroma ne leZi na ogrozenem obmogju);

- opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno predvideti
tehniéne resitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja moznost razlitja nevarnih snovi in temu primerno predvideti
nacin gradnje.

Pri pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za gospodarsko obmogje cona Catez

je treba s podrogja varstva pred pozarom smiselno upostevati naslednje smernice:
- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi poZarne ogroZenosti okolja;

Identifikacijska $t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114




- opredeliti se morajo dopustna poZarna tveganja, ki so povezana s pove¢ano moznostjo
nastanka poZara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnologkih postopkov v
objektih na predvidenem podrogju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnost
ter moznosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmodéja ter pozarna
tveganja zaradi poZarne ogroZenosti naravnega okolja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in
23. ¢lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12) in
pri tem upostevati tudi dologila:

3. Clena Pravilnika o poZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, &t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13) - zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od meje
parcel in med objekti ter potrebnih protipozarnih lo¢itev z namenom prepregitve
Sirjenja pozara na sosednje objekte;

6. Clena Pravilnika o poZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, &. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13) in zahteve od 3. do 12. &lena Il. in Ill. poglavja
Pravilnika o tehni¢nih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje pozarov
(Uradni list SFRJ, $t. 30/1991, Uradni list RS 83/05) - zaradi zagotovitve virov
vode za gasenje;

6. Clena Pravilnika o poZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13) — zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov,
dostopov ter delovnih povrsin za intervencijska vozila;

izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZarom za poZarno manj
zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu »zasnova poZarne varnosti«, za
pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu »&tudija poZarne varnosti«. Pozarno
manj zahtevni in zahtevni objekti so doloCeni v predpisu o zasnovi in Studiji
pozarne varnosti (Pravilnik o zasnovi in $tudiji pozarne varnosti, Uradni list RS,
8t. 12/13, 49/13).

Po pregledu posredovanega gradiva ugotavljamo, da je treba poleg upostevanja smernic, v
osnutku spremeniti ali dopolniti:

- 28. Clen: vsebina naj se ¢rta. Potresno varnost ste opredelili tudi v prvem odstavku 29.
Clena (zato ni treba, da se vsebina podvaja). Navedli ste tudi, da je treba pri potresni
gradnji upostevati predpise s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Ta
zahteva naj se Crta, saj navedeni predpisi ne opredeljujejo potresno odporne gradnije;

- drugi odstavek 29. ¢lena: vsebina glede zaklanjanja se lahko ¢&rta. Zakonodaja dologa, da
je ojacitev prve plo&¢e in gradnja zakloni$¢ zahtevana na ureditvenih obmogjih mest in
drugih naselij z ve€ kot 10000 prebivalci (64. in 68. ¢len Zakona o varstvu pred naravnimi
in drugimi nesreGami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB, 97/10) in Uredba o graditvi in
vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, $t. 57/96, 54/15);

- druga alineja prvega odstavka 30. ¢lena: dodati, da je treba poleg odmikov od objektov
upostevati tudi odmike od meje parcel.

Pripravila:
Irena Zupanci¢

vi§ja svetovalka IlI sekretar 2

Poslano:
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- Obcina Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje.
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OBCINA TREBNJE
ZUPAN

Goliev trg 5

8210 Trebnje

Zadeva: Smernice k OPPN za GOSPODARSKO CONO CATEZ

Kot upravijavec javnega vodovoda in kanalizacije v obéini Trebnje podajamo k OPPN za
GOSPODARSKO CONO CATEZ naslednje smernice:

Vodovod

Glede na to, da OPPN za GOSPODARSKO CONO CATEZ posega v obmogje glavnega voda vodovoda
CateZ — Gorenja vas, je potrebno projektirati prestavitev omenjenega vodovoda.

Predlagamo prestavitev glavnega voda vodovoda preko severnega in vzhodnega roba gospodarske
cone Catez.

kanalizacija

Ker je objekt tovarne TEM Catez Ze prikljuen na javno kanalizacijo, je potrebno odvajati odpadne vode
od novih objektov na obstojeco fekalno kanalizacijo na tem obmocju.

odpadki

Na obmogju gospodarske cone Catez je potrebno zagotoviti lo¢eno zbiranje odpadkov, katere bo
mozno nemoteno odvazati s komunalnimi vozili.

Z lepimi pozdravi

Postopek vodi: Direktor :
Marjan Bregar, vi$. upr. del., geom. Stanko Tomsi¢
(//»* TREBNJE d.o.0. < k\//,:, . -
P OLIEV TRG 8 XEONE o —
, z L TREBNJE. 62 (/ \ -
podjetje . !
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OBCINA TREBNJE
ZUPAN

www.trebnje.si
E: obcina.trebnje@trebnje.si

Goliev trg 5, 8210 TREBNJE
T: 07 348 11 00

Stevilka: 3500-157/2015 -19
Datum: 18. 1. 2016

Obgina Trebnje.
Goliev trg 5,
8210 Trebnje

ZADEVA: Smernice k Obcinskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu za
gospodarsko cono Catez

Na podlagi 58. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07,

70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57112 -

ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) Ob¢ina Trebnje podaja

naslednje smernice:

— Slepa kraka javne poti JP 925 371 se morata konéati s prostorom za obracanje
vozil (obracalis¢em).

— Elementi priklju¢ka, moja biti skladni s Pravilnikom o cestnih prikljuckin na javne
ceste (Uradni list RS, §t. 86/09, 109/10).

— Javno cesto je potrebno v obmocgju priklju¢kov rekonstruirati v skladu s Pravilnikom
o projektiranju cest (Uradni list RS, st. 91/05, 26/06, 109/10).

— V obmocju OPPN-ja se mora zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest za
opravljanje dejavnosti.

S spostovanjem.

Priprafi‘l: (]
Franci etré kK univ. dipl. inZ. grad. / I e, 2
visji svétovalec | (™ “ el ZUPAN

Poslano:

— naslovniku
Vloziti:

- Vspis



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T: 01478 17400‘ Uz,

F: 01 478 725 e lfrel

E: QP-mOP‘@_goy_s”i“ 250
www.mop.gov.si

Stevilka: 35409-231/2015/2
Datum: 13.1. 2016

Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi 38. a ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list
RS, st. 113/05-ZDU-1-UPB4, 89/07-odl. US, 126/07-ZUP-E, 48/09, 8/10-ZUP-G, 8/12- ZVRS-F,
21/12, 47/13, 12/14 in 90/14), 40. ¢lena Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/2006-
ZVO-1-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06-odl. US, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09,
48/12, 57/12 in 92/13), 58. ¢tlena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07-
ZPNacrt, 70/08-ZV0O-1B, 108/09-ZPNacrt-A, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-popravek ZUPUDPP,
43/11-ZKZ-C in 57/12), prvega odstavka 101. a ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list
RS, §t. 96/04-ZON-UPB2, 61/06-ZDru-1 in 46/14) in 144. &lena Zakona o sploSnem upravnem
postopku (Uradni list RS, §t. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) v
upravni zadevi dolo¢itve planov, za katere je treba izvesti postopek celovite presoje njihovih
vplivov na okolje, za Obginski podrobni prostorski nadrt za gospodarsko cono Catez,
pripravljavcu plana, Ob¢ini Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje, naslednjo

obLo¢BO

1. V postopku priprave Obdéinskega podrobnega prostorskega naérta za
gospodarsko cono Catez celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti.
2. V tem postopku ni bilo stroskov.

Obrazlozitev

Ob¢ina Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje, je z vlogo §t. 3500-157/2015-3 z dne 15. 12. 2015,
prejeto 18. 12. 2015, obvestila Ministrstvo za okolje in prostor, (v nadaljnjem besedilu
ministrstvo) o nameri priprave Obc¢inskega podrobnega prostorskega naérta za gospodarsko
cono Cate? (v nadaljnjem besedilu OPPN).

Vlogi je bilo prilozeno naslednje gradivo:
- Obginski podrobni prostorski nacrt za gospodarsko cono Catez - osnutek, (Jereb in
Budja arhitekti d.o.o., t. naloge u_01_2015, december 2015).

Po 40. ¢lenu Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, $t. 39/2006-ZV0O-1-UPB1, 49/06-ZMetD,
66/06-odl. US, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12 in 92/13; v
nadaljnjem besedilu ZVO-1) je treba v postopku priprave plana, programa, nacrta ali drugega
splodnega akta (v nadaljnjem besedilu: plan), katerega izvedba lahko pomembno vpliva na
okolje, izvesti celovito presojo vplivov na okolje, s katero se ugotovi in oceni vplive na okolje in
vklju¢enost zahtev varstva okolja, ohranjanja narave, varstva ¢lovekovega zdravja in kulturne
dediscine v plan ter pridobiti potrdilo ministrstva o sprejemljivosti njegove izvedbe na okolje.
ZVO-1 v drugem odstavku 40. ¢lena doloca, da se za plan izvede celovita presoja vplivov na
okolje, ¢e se s planom dolo¢a ali nacrtuje poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo
vplivov na okolje skladno z dolo¢bami 51. ¢lena ZVO-1 ali, ¢e je zanj zahtevana presoja
sprejemljivosti po predpisih o ohranjanju narave. ZVO-1 v tretiem odstavku 40. ¢lena dolo¢a, da
se celovita presoja vplivov na okolje izvede tudi za drug plan, ¢e ministrstvo oceni, da bi
njegova izvedba lahko pomembneje vplivala na okolje.




Skladno s Getrtim odstavkom 40. ¢lena ZVO-1 se za plan, izdelan na podlagi plana, za katerega
je bila Ze izvedena celovita presoja vplivov na okolje, ta ne izvede.

OPPN se izdeluje na podlagi nadrejenega plana, Odloka o obc¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Trebnje, objavljenega v Uradnem listu RS §t. 50/2013 (v nadaljnjem besedilu OPN),
katerega vplivi so bili presojani, zanj pa sta bila izdelana tudi okoljsko poro¢ilo in dodatek za
presojo sprejemljivosti na varovana obmocja narave (Aquarius d.0.0.). V postopku celovite
presoje vplivov na okolje je bil OPN z odlo¢bo $t. 35409-245/2009/40 z dne 25. 4. 2013 potrjen
z vidika sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na okolje.

Obravnavano obmocje obsega enoto urejanja prostora GVC-001 IG v Gorenja vas pri Catezu,
ki je v OPN opredeljena kot obmocje gospodarske cone (IG). Obmocje se ureja z OPPN. Poleg
navedenega OPPN zajema tudi obmogje GVC-002 IG in GVC-003 IG in del dostopne poti na
parcelah in delih parcel st. 1478-del, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3, 1467/4,
1467/5, 1467/6, 1472/1-del, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/7-del, 1940/13, vse k.o. Catez v
skupni velikosti priblizno 1,9 ha. Na obmocju je obstoje¢ proizvodno-poslovni objekt. Predvidena
je gradnja skladi¢no-poslovnih objektov maksimalnega visinskega gabarita K+P+1, ki lahko
sezejo v visino do 11 m. Omogocena je gradnja v vec¢ fazah na nacin, da se lahko posamezne
faze izvajajo kot zaklju¢ene celote. Predvidena je tudi ureditev manipulativni povrsin in parkirnih
povrsin (120 parkirnih mest) ter pripadajo¢e gospodarske javne infrastrukture in zelenih povrsin.

Ministrstvo je po pregledu gradiva ugotovilo, da je za nadrejeni plan Ze bila izvedena celovita
presoja vplivov na okolje, OPPN pa ne zajema novih obmocij in ne vsebuje novih posegov,
zaradi katerih bi bilo treba ponovno izvesti celovito presojo vplivov na okolje. Po dolocilu
Cetrtega odstavka 40. ¢lena ZVO-1 za OPPN celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odlo¢bo ni pritozbe, pa¢ pa se lahko sprozi upravni spor
in sicer z vloZitvijo toZbe, ki se vlozi v roku 30 dni po vrogitvi te odlo¢be na Upravno sodisée
Republike Slovenije, Fajfarjeva 33, Ljubljana. Tozba se lahko vloZi pisno pri navedenem
sodis¢u.

Postopek vodila:

Mojca Lenardi¢

Vi§ja svgtovalkal , TN .
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Il & Generalna direktorica
L - Direktorata za okolje
Vrogiti:

- Obcina Trebnje, Goliev trg 5, 8210 Trebnje

V vednost:
- Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedi$¢ino, gp.mk@gov.si



5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV
5.1 Splosno
Opis obstojecega stanja

Na obmo¢ju se OPPN se nahaja obstojeci poslovno proizvodni objekt podjetja TEM Cate?, ki je bil
zgrajen v 70ih letih prejSnjega stoletja in je bil kasneje veckrat dozidan in urejen z namenom
racionalizacije in Sirjenja delovanja podjetja. Osnovni objekt je pritlicna montazna hala s
tronadstropnim vhodnim delom objekta, kjer se v pritli¢ju nahajajo skupni prostori s kuhinjo in
jedilnico, v nadstropju pa poslovni prostori. Vhodni del objekta je podkleten, v njem se nahajajo
tehnicni prostori ter garderobe.

5.2 Urbanisti¢na in arhitekturna zasnova
5.2.1 Predstavitev SirSega in oZjega obmocja obravnave

Obmo¢je OPPN leZi med vasema Dolenja vas pri CateZu in Gorenjo vasjo pri Catezu. Obmog¢je na jugu
omejuje lokalna cesta LC 425001 odsek Trebnje — Blato — Kriz - Dolenja vas, na severu pa regionalna
cesta R3 652/1457 Moravce — Cate? - Trebnje. Obmo¢je precka javna pot JP 925371 Gorenja vas -
Dolenja vas, ki sluzi le kot dostopna pot do obstojecih objektov. Vzhodno in juzno od obmocja pa se
nahaja obsezen kompleks kmetijskih zemljis¢.

Obmocje obravnave je del obmocja, ki se po OPN Trebnje ureja z Odlok o obcinskem prostorskem
nacrtu Obc¢ine Trebnje (Uradni list RS, $t. 50/13, 35/14-popr.).

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2,
1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/15,
1940/16, vse k.o. 1403-Cate?.

Povrsina obmocja OPPN znasa 1,9 ha.

Parcele potrebne za gradnjo gospodarske javne infrastrukture izven obmocja OPPN-ja so:
770/4, 1430/5, 1940/10, 1460/1, 1476, vse k.o. 1403-Cate?.

5.2.2 Programska zasnova

Na obmocju se OPPN je predvidena ureditev gospodarskega kompleksa podjetja TEM CateZ. Z OPPN
se nacrtuje prenova obstojeCega objekta in gradnja novih objektov namenjenih Siritvi obstojecih
dejavnosti podjetja.

Narocnik na obmocju obravnave nacrtuje rekonstrukcijo in morebitno nadzidavo obstojecega objekta
in gradnjo novih objektov. Socasno z gradnjo novih objektov je nacrtovana ureditev manipulativnih
povrsin pred skladis¢em in gradnja parkiriS¢ za zaposlene. Nacrtuje se prenova zunanjega ovoja in
fasade obstojecega objekta.

OPPN GC Cate?, dopolnjeni osnutek, Jereb in Budja arhitekti d.o.o., februar 2016



V obmocju OPPN so dopustni naslednji objekti, dejavnosti in vrste posegov:
Gospodarske cona (IG)

—  proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladisc¢enje,

— trgovina, storitve, gostinstvo,

— gradbenistvo,

—  poslovni prostori (pisarne),

— S$portin rekreacija,

—  garaZne stavbe.

Dopustne so naslednje vrste posegov:

— za obstojeCe objekte so dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitev objektov,

— spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti,

— novogradnje objektov,

—  postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov,

— gradnja infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omrezje, vodi in
naprave).

5.2.3 Zazidalna zasnova

Novi objekti se umestijo na severni in vzhodni strani obstojeCega kompleksa. Pred objekti se uredi
dostopni trg, ki sluzi kot protokolaren dostop do glavnega vhoda v upravni del in proizvodni del ter
predstavitveni del.

Prostorsko zasnovo kompleksa tvorijo; na zahodni strani dostavni del, upravni del s trgom in parkirisci
za obiskovalce ter mirni (zasebni) del trga z zelenico pred jedilnico, razstavnim salonom, ter
predstavitveni delom in obmodjem za odvoz konénih izdelkov ob novem objektu.

V obmocje OPPN so umescene stavbe A, B, C, D, E in F. Stavbe A je obstojeci proizvodno, skladis¢no
poslovni objekt. Dopustna je rekonstrukcija, nadzidava, odstranitev in novogradnja objekta A. Stavbe
B, C, D, E in F so novi objekti, namenjeni proizvodnim, skladis¢nim, poslovnim in spremljajo¢im
dejavnostim ter garazam.

V prostorski enoti P1 je dopustna gradnja kletne etaze in gradnja opornih zidov.

Dopustna je postavitev nadstreskov nad parkirnimi in manipulacijskimi povrsinami, uvozi v kletne
etaze in vhodi v objekte.

Med stavbami je predviden dostopni trg. Objekte povezujejo notranje prometne poti, ob katerih so
predvidena parkirna mesta.

Gospodarski kompleks bo dostopen po obstojeci javni poti JP — 925371 Gorenja vas-Dolenja vas.

Zelene povrsine so umescene ve¢inoma na severni, vzhodni in zahodni del obmocja OPPN. Na zelenih
povrsinah je predvidena dodatna zasaditev visokoraslega drevja in grmicevija.

OPPN je razdeljen na dve prostorski enoti:

— P1-povrsine, namenjene gradnji objektov za proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladis¢enje,
trgovino, storitve, gostinstvo, gradbenistvo, poslovne prostore, Sport in rekreacijo in garaznim
stavbam.

OPPN GC Cate?, dopolnjeni osnutek, Jereb in Budja arhitekti d.o.o., februar 2016



— C1-povrsine, namenjene javnim prometnim povrsinam.

Oblikovanje

Vsi objekti bodo oblikovani skladno, tako da bodo tvorili enotno podobo gospodarskega kompleksa.
GaraZne stavbe so lahko izvedene tako, da imajo delno ali v celoti odprte fasadne povrsine.

Strehe stavb so lahko ravne, enokapne, dvokapne ali veckapne z naklonom do 15 stopinj, dopustna je
pohodna izvedba.

Enostavni in nezahtevni objekti

Na obmocju OPPN, razen na povrsinah, namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem in
prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:
—  nadstresek, vetrolov;

—  utrjeno dvorisce;

—  kolesarnica z nadstreskom;

—  skulptura;

— ograja;

—  Skarpa, podporni zidovi;

—  objekt za oglasevanje za lastne potrebe.

— tehnoloski objekti namenjeni podpori proizvodnega procesa.

Ograja iz je lahko visoka najvec 2,2 m in mora biti Zi¢na ali betonska, polprosojna in se lahko postavi
na parcelno mejo.

Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih prikljuckov na objekte gospodarske javne

infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoznih komunalnih objektov.

5.2.4 Tlorisni in viSinski gabariti objektov

Na juznem delu obmocja se nahaja obstojeci poslovno proizvodni objekt (A) dimenzij cca 76,50m x
50,50m, ki se ohranja. Dopustna je rekonstrukcija obstojecega objekta in nadzidava dela objekta do
etaznosti K+P+2.

Predvidena je prenova ovoja stavbe in fasade z namenom enotne zasnove kompleksa. Pred

obstojecim vhodom v upravni del se lahko predvidi nadstresek, ki bo povezoval obstojeci vhod v
upravni del in novi vhod v novopredvideni objekt.

V obmocje OPPN je predvidena umestitev zaklju¢enega kompleksa razdeljenega na 4. informativno
zacrtane faze oziroma etape.

Kompleks se bo gradil po delih, odvisno od potreb investitorja. Podrobnejsa opredelitev poteka
gradnje se dolodi v projektni dokumentaciji.

Objekti so lahko delno ali v celoti podkleteni. Informativno obmocje kletne etaze je prikazano na karti
4.1. Zazidalna situacija. Obmocje kleti lahko sega izven tlorisnega gabarita objektov.

OPPN GC Cate?, dopolnjeni osnutek, Jereb in Budja arhitekti d.o.o., februar 2016



Tlorisni, viSinski gabariti in etaZnostnost nacrtovanih objektov:

Tlorisni gabariti objektov so:

stavba A: do 76,50m x 50,50m, nadstresek ob stavbi A 19,60m x 5,0m,
stavba B: do 75,45m x 25,20m,

stavba C: do 16,0m x 75,45m,

stavba D: do 62,0m x 41,5m,

stavba E: do 15,0m x 62,0m,

stavba F: do 81,00 m x 19,00 m.

EtaZnost objektov je:

stavba A: do K+P+2,
stavba B: do K+P+2,
stavba C: do K+P+2,
stavba D: do K+P+2,
stavba E: do K+P+2,
stavba F: K.

Visina objektov je:

— stavba A: do 11,00 m,

— stavba B: do 11,00 m,

— stavba C: do 11,00 m,

— stavba D: do 11,00 m,

— stavba E: do 11,00 m.
5.2.5 Zmogljivost obmocja in objektov
Povrsina prostorske enote P1: 18541,65 m?
Povrsina prostorske enote C1: 84,50 m?
5.2.6 Etapnost gradnje

Gradnja kompleksa je nacrtovana v 4. informativno zarisanih etapah in sicer:

v 1. etapi je predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom daljsSe stranice dotika obstojecega
objekta (A). Etapa lahko vkljucuje tudi gradnjo nadstreska vzdolz stavbe A in gradnjo
opornega zidu.

v 2. etapi v obmocju nacrtuje gradnjo skladis¢nega objekta (C) na vzhodni strani ob objektu B
3. etapa obsega postavitev objektov (D) in (F) na severnem delu obmogja,

4. etapa obsega gradnjo objekta na zahodni strani obstojeCega objekta

v vseh etapah je dopustna gradnja kleti,

v vseh etapah je dopustna gradnja nadstreSkov nad parkirnimi in manipulativnimi povrSinami,
uvozi v kletno etazo in vhodi v objekte,

nadzidava, rekonstrukcija, odstranitev in novogradnja objekta A je dopustna v katerikoli od
etap ali kot samostojna etapa.

Etapa

Predvidena je gradnja poslovno skladis¢nega objekta (B) ob obstojeci stavbi. Novi objekt je zasnovan
v tlorisnem gabaritu do 75,45m x 25,20m, z viSinskim gabaritom do 11m. Pretezni del objekta je
enoetazen namenjen skladiscu. Etaznost objketa do K+P+2. Skladis¢ni in poslovni del objekta bo
enotno oblikovan in pokrit s skupno streho.
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Predvidena je gradnja nadstreska k stavbi A dimenzij cca. 19,60m x 5,0m.

V etapi je mogoca gradnja opornega zidu v poljubni dolZini, ki je postavljen na skrajni vzhodni rob
obmocdja obravnave.

Prostor med opornim zidom in poslovno skladisénim objektom je v prvi etapi lahko nadkrit z
nadstreskom. Obmocje se lahko uredi kot parkiris¢e oziroma je lahko namenjeno manipulativnim
skladis¢nim povrsinam. V etapi je mogoca tudi gradnja garazne stavbe na obmocju predvidenega
objekta (C).

2. Etapa

Obsega gradnjo objekta (C), ki je umeséen na vzhodnem delu ob objektu (B). Tlorisne dimenzije
objekta so do 16,0m x 75,45m, z viSinskim gabaritom do 11m. Etaznost objekta je do K+P+2.

3. Etapa

Obsega gradnjo objektov (D) in (F), ki sta umeséena na severnem delu obmocja. Tlorisne dimenzije
objekta (D) so do 62,0m x 41,5m, z viSinskim gabaritom do 11 m. Etaznost objekta je do K+P+2.
Dimenzije objekta (F) so do 81,00m x 19,00m, etaznost je K.

Uvozno izvozna rampa je izmenic¢no enosmerna, nadkrita s streho.

4, Etapa

Obsega gradnjo objekta (E) , ki umescen na zahodnem delu ob obstojeCem objektu A. Tlorisne
dimenzije objekta so do 15,0m x 62,0m z viSinskim gabaritom do 11m. EtaZznost objekta je do K+P+2.

Za vsako etapo je treba zagotoviti pripadajo¢o komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanjo
ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnih mest, tako da tvori tehni¢no, tehnolosko in funkcionalno
celoto.

Posamezne etape gradnje se lahko izvajajo skupaj ali lo¢eno v razlicnih ¢asovnih obdobjih in
predstavljajo Siritev obstojec¢ih dejavnosti v objektu (A). Objekti znotraj posamezne faze se lahko
gradijo po delih v poljubni tlorisni povrsini in etaznosti neodvisno od predvidenih informativno
zacrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. V objekte se lahko poljubno umeséa predvidene
dopustne dejavnosti. Vsaka faza bo nacértovana tako, da lahko funkcionira kot samostojna celota ali v
povezavi z obstoje¢im delom. Dolo¢en je maksimalni tlorisni in viSinski gabarit na¢rtovanih objektov.
Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje se doloci v projektni dokumentaciji.

Posegi, ki so dopustni na obstojedi infrastrukturi, se lahko izvajajo v loenih etapah.

5.2.7 Dopustna odstopanja

Posamezne etape gradnje se lahko izvajajo skupaj ali lo¢eno v razlicnih ¢asovnih obdobjih in
predstavljajo Siritev obstojec¢ih dejavnosti v objektu (A). Objekti znotraj posamezne faze se lahko
gradijo po delih v poljubni tlorisni povrsini in etaznosti neodvisno od predvidenih informativno
zacrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. Vsaka faza bo nacrtovana tako, da lahko funkcionira kot
samostojna celota ali v povezavi z obstojec¢im delom. Dolocen je maksimalni tlorisni in visSinski gabarit
nacrtovanih objektov. Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje se doloci v projektni dokumentaciji.

Poleg odstopanj v zvezi z ureditvijo prometne komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture in odstopanj v tlorisnih gabaritih in visinski regulaciji, je dopustno Se:
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- maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom smejo odstopati navzgor do 1,00
m in neomejeno navzdol,

- maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,

- Stevilo nadzemnih etaz je lahko poljubno ob upostevanju najvecje dovoljene etaznosti objektov,

- posamezni deli objektov imajo lahko razli¢no etaznost,

- BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb in normativov,

- maksimalni dopustni visinski gabarit posameznega objekta ali dela objekta smejo odstopati
navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,

- odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov, uvozov in izvozov,

- dopusten odmik objektov opornega zidu od parcelne meje je 4m, manjsi odmiki so dopustni le s
pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje je 2m, manjsi
odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Ograja je lahko postavljena na
mejah obmocja OPPN.

- viSinske kote se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo danostim terena.

5.3 Krajinsko arhitekturna zasnova

5.3.1 Zasnova odprtih in zelenih povrsin

Zasnovi gospodarskega kompleksa je prilagojena tudi zasnova zelenih povrsin. V osrednjem delu
obmocja se uredi dostopni trg, ki sluzi kot protokolaren dostop do glavnega vhoda v upravni del,
proizvodni del ter predstavitveni del. Na trgu je predvidena krajinska ureditev. PovrSine bodo delno
tlakovane, delno zazeljene z avtohtonim zelenjem. Ob zunanjih parkiris¢ih na zahodnem delu obmodja
je predviden drevored, ki bo sluzil kot zelena bariera med gospodarskim kompleksom in obstojecimi
stanovanjskimi objekti.

Okrog kompleksa ob parcelnih mejah se lahko uredi ograja, kompleks je lahko od dostopne ceste
locen z dviznimi rampami ali drsnimi vrati. Vstopni trg ob vhodu v kompleks bo prosto dostopen.

Odjemno mesto za odpadke za gospodarske objekte je predvideno ob objektu A.

5.4 Prometno tehni¢na ureditev

5.4.1 Prometna ureditev in prikljuevanje na javne ceste

Obmocje OPPN je dostopno po zahodnem odseku javne poti JP 925371 Gorenja vas — Dolenja vas.
Glavni uvoz za vse vrste vozil se uredi na sredini zahodne strani obmocja OPPN, to je prostorska enota
C1. Dodatno se uredi uvoz v izjemnih primerih za intervencijska in komunalna vozila na vzhodni strani
obmocja OPPN v prostorski enoti P1 preko vzhodnega odseka javne poti JP 925371 Gorenja vas —
Dolenja vas.

Od glavnega uvoza v obmocje OPPN se vodi promet loeno za zaposlene, dostavo in obiskovalce:
zaposlene se vodi v smeri proti severo-vzhodu do locenih povrsin za mirujoci promet za zaposlene,
dostavo oz. tovorni promet se vodi do vhodov v proizvodne dele kompleksa, obiskovalce se vodi v
smeri proti jugo-vzhodu do predstavitvenega dela kompleksa oz. do lo¢enih povrSin za mirujoci
promet za obiskovalce.

Priklju€ki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam

prometa. Izvedejo se na podlagi soglasja organa Obcinske uprave Obcine Trebnje, pristojnega za
promet, ali izvajalca gospodarske javne sluzbe vzdrzevanja obdcinskih cest ter v skladu s standardi, ki
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omogocajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim vozilom. Prikazano v grafiécnem nacrtu st.
4.3 »Prometnotehnicna situacija in idejna visinska regulacija«.

Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstojecih objektov in dejavnosti na zahodni
strani obmocja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko zahodnega priklju¢ka OPPN in
prostora za mirujoci promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Prostor za obracanje mora
biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoceno prosto obracanje
cesto LZ 425001 Trebnje — Blato — KriZ — D.v. se postavi znak za oznacitev slepega izteka ceste.
Prikazano v graficnem nacrtu st. 4.3 »Prometnotehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«.

Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstojecih objektov in dejavnosti na vzhodni
strani obmocja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko vzhodnega prikljucka OPPN in
servisnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obracanje mora biti urejen brez zapornic, vrat
ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoceno prosto obracanje vsem vozilom. Na vzhodnem
izteku javne poti JP 925371 Gorenja vas — Dolenja vas v kriZiS¢u z lokalno cesto LZ 425001 Trebnje —
Blato — Kriz — D.v. se postavi znaka za oznacitev slepega izteka ceste ter za prepoved prometa velikih
tovorinih vozil. Prikazano v graficnem nacrtu st. 4.3 »Prometnotehni¢na situacija in idejna viSinska

regulacija«.

Vse povozne povrSine morajo biti ustrezno utrjene in tlakovane ali asfaltirane ali izvedene v
makadamu oziroma kakrsnemkoli primernem zaklju¢nem sloju.

5.4.2 Dovozi in poti intervencijskih in komunalnih vozil

Dovoz za intervencijska, gasilska in komunalna vozila se zagotovi preko glavnega uvoza v obmocje
OPPN iz zahodne strani. Dodatno se zagotovi intervencijski dovoz v izjemnih primerih na vzhodni
strani obmocja OPPN. Ureditev prometnih povrsinzZnotraj obmocja OPPN dovoljuje nemoten dostop
do vseh objektov oziroma lokacij.

Na mestih predvidenih dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo biti robniki prirezani ali urejene
klancine.

5.4.3 Poti pescev in kolesarjev

Nove ureditve, ki jih dolota OPPN ne vplivajo na obstojece poti pescev in kolesarjev na obodnem
javnem prometnem omreZzju. Znotraj obmocja OPPN se vodi peSce preko povrsin za mirujoci promet
ob gospodarskih objektih. Uredi se le pe$ pot preko jeze na jugovzhodnem vogalu kompleksa, do
lokalne ceste na juZzni strani kompleksa. Znotraj obmocja OPPN ni urejenih drugih lo¢enih povrsin za
pesce in ni urejenih lo¢enih povrsin za kolesarje.

Na mestih predvidenih prehodov za peSce morajo biti urejeni nivojski prehodi za funkcionalno ovirane
ljudi.

5.4.4 Mirujoci promet

Za potrebe stavb in dejavnosti v obmocju OPPN je treba upostevati naslednji normativ za zagotovitev
najmanjSega potrebnega Stevila parkirnih mest za motorni promet:
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NAMEMBNOST NORMATIV

‘ obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 m2 neto povrsine ali 1 PM/3 zaposlene

Povrsine, potrebne za mirujo¢i promet, so za stavbe v prostorski enoti P1 predvidene na nivoju
parterja na zahodni strani stavb ter v podzemni parkirni etazi na zahodni strani stavbe. Uredi se
lo¢ena parkirna mesta za zaposlene in za obiskovalce. Obiskovalcem se nameni parkirna mesta ob
severni strani stavbe A. Mozno je graditi tudi garazne stavbe v okviru predvidenih gabaritov v etazah
nad terenom.

Znotraj celotnega obmocja P1 se lahko v ¢asu trajanja obratovanja posamezne etape oziroma gradnje
posamezne etape uredi parkirna mesta za Ze zgrajene stavbe oziroma dele stavb. To velja tudi za
obmocja obstojecega objekta A in predvidenih objektov B, C, D, E in F.

Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je treba upostevati predpise za
projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Dimenzije Celnih parkirnih mest so Sirina x dolZina je 2,50 m x 5,00 m; parkirna mesta za vozila oseb z
invalidskimi vozicki so Siroka 3,00 m in dolga 5,00 m. Dimenzije bocnih parkirnih mest so Sirina x
dolzina je 2,00 m x 6,00 m.

Parkirne povrsine in garazne stavbe morajo biti umescene in zgrajene tako, da njihova uporaba ne
Skoduje zdravju, da hrup in smrad ne motita bivanja, dela in pocitka v okoliskih objektih ter da se s
tem ne zmanjsuje s prostorskim aktom predpisani faktorji izrabe povrsin. Goriva in maziva, ki lahko
odtekajo, je treba zadrzati in odstraniti na neskodljiv nacin.

Parkiranje na zelenicah in povrSinah za peSce mora biti onemogoceno z ureditvami ob vozis¢u, kot so
naprimer robniki, konfini in podobno.

5.4.5 Idejna visinska regulacija

Kote zunanje ureditve se morajo prilagajati kotam obodnih cest, kotam ras¢enega terena na obodu

.....

pred vhodi je treba prilagajati kotam pritli¢ja.
Kote urejenega terena so od od 421,68 m n. v. do 438,45 m n. v.. Kote pritlicij stavb 0 428,41 m n.v..

5.5 Komunalna in energetska infrastruktura

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture v obmocju OPPN so:

- vsi predvideni objekti znotraj obmocja OPPN morajo biti prikljuc¢eni na obstojece ali nacrtovano
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer na vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omreZje. Poleg tega so lahko objekti priklju¢eni na elektronsko komunikacijsko
omrezje. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev omrezij;

- ne glede na navedbe v prvi alineji obveznost prikljucitve velja smiselno le za objekte, ki tovrstno
infrastrukturo dejansko potrebujejo za svoje delovanje;

- praviloma mora vsa javna infrastruktura potekati po javnih povrsinah ali po povrsinah v

javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je
treba ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav. Ker na preteznem
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delu obravnavanega obmocdja potek po javnih povrsinah ni moZzen, mora lastnik zemljiS¢a, po katerem
je nacrtovana gradnja infrastrukture, omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na
njegovem zemljiscu, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika za to
pridobiti sluznost;

- trase komunalnih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur;

- gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

- dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora;

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega
komunalnega voda skladno z dolocili tega odloka;

- obstojece komunalne, energetske in elektronsko komunikacijske objekte, ki se nahajajo v obmodju,
je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so
za posege pridobljena pozitivna mnenja upravljavcev teh objektov;

- poleg s tem OPPN dolocenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih
komunalnih vodov in naprav, ¢e jih je treba zgraditi zaradi potreb obravnavanega obmocja ali
sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod pogojem, da dodatne ureditve ne
onemogocajo izvedbe ureditev po tem OPPN;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukturnih objektov.

5.5.1 Vodovodno omreije

Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmocju javnega vodovodnega sistema. Prek obmocja OPPN
poteka po javni poti JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstojeci javni vodovod dim. 110 mm,
severozahodno od obstojecega objekta TEM Cate? pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod dim.
90 mm. Obstojeci objekti v OPPN so prikljuceni na oba vodovoda.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba vodovod dim. 110 mm med vzhodnim in zahodnim
delom obmocja OPPN prestaviti tako, da bo vodovod potekal od vzhodnega roba stavbe E po juznem
robu obstojecih oziroma nacrtovanih objektov do javne ceste na zahodni strani obmocja OPPN. Na
zahodni strani obmocja ob dostopu in na vzhodni strani obmocja ob stavbi E se na javhem vodovodu
dim. 110 mm vgradi nova hidranta.

Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je nacrtovana prikljucitev objektov
na javni vodovod dim. 110 mm. Prikljuitev na javno vodovodno omrezje se izvede skladno z
zahtevami upravljavca omreZja neposredno na obstojeCe oziroma prestavljeno omrezje ali prek
obstojecih vodovodnih prikljuckov.

Oskrbo s pozarno vodo za potrebe gaSenja se zagotovi prek javnega vodovodnega omrezja in
hidrantov na njem ter prek internega hidrantnega omrezja, ki poteka znotraj obmocja OPPN.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila, ki
jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo.
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5.5.2 Kanalizacijsko omreije

Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmodju javnega kanalizacijskega sistema. Kanalizacijsko
omreije v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri Cate?u je zgrajeno za odvod odpadnih komunalnih voda
in se zaklju¢i na lokalni €istilni napravi juzno od naselja Gorenja vas pri Catezu.

Obstojeci kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, juzni in zahodni strani objekta, pri cemer kanal na
vzhodni strani objekta TEM Cate? poteka prek obmoéja OPPN. Kanal na juzni strani obstojecega
objekta poteka v lokalni cesti LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba kanal dim. 250 mm na vzhodni strani objekta E ustrezno
prestaviti na vzhodni rob obmocja OPPN.

Objekte v obmocju OPPN se priklju¢i na obstojece ali prestavljeno kanalizacijsko omrezje dim. 250
mm. Prikljucitev na javno kanalizacijsko omrezje je obvezno za komunalno odpadno vodo skladno s
pogoji upravljavca kanalizacijskega omrezja.

Padavinsko vodo se ponika z upostevanjem hidrogeoloskih in geomehanskih pogojev na lokaciji,
dopustno je tudi odvajanje te vode v povrsinski odvodnik pod pogojem preveritve prevzemne
sposobnosti odvodnika. Padavinsko vodo se lahko zacasno zadrzZi na lokaciji v zadrzevalnikih, kanalih,
bazenih itd., dopustna pa je tudi uporaba te vode na lokaciji za tehnoloske potrebe ali zalivanje
zelenih povrsin.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije morajo biti uposStevana vsa

dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o odvajanju in ¢is¢enju odpadnih komunalnih in
padavinskih voda.

5.5.3 Ogrevanje objektov

V obmocju OPPN se ne nahajajo obstojeci daljinski sistemi za oskrbo s toploto ali drugimi tekocimi
energenti.

Nacdrtovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice oziroma energetskega objekta ali naprave.
Dopustna je uporaba vseh vrst energentov.

5.5.4 Elektroenergetsko omreije

Obmocdje je z elektricno energijo oskrbljeno prek srednjenapetostnega in nizkonapetostnega
elektroenergetskega omrezja, ki potekata na severozahodni strani obmocja OPPN na obmocju
dostopa do obmocja OPPN. V javni cesti poteka srednjenapetostno omreZje 20 kV do
transformatorske postaje (TP) TEM Cate3, ki se nahaja na zahodnem robu objekta A. Severno od javne
ceste oziroma dostopa do obmocja OPPN se nahaja 0,4 kV nizkonapetostni kabel, ki poteka delno kot
nadzemni vod in delno kot podzemni kabel.

Vse objekte v obmocju OPPN se napaja iz TP TEM Cate?. Za meritve elektri¢ne energije se ustrezno
uredi merilna mesta.

Nizkonapetostni vod na severozahodni strani obmocja ob dostopu do obmocja OPPN se od droga pri
objektu Dolenja vas pri Catezu 16 proti obmo¢ju OPPN oziroma vzhodu ukine.
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Na vzhodni strani obmocja OPPN se uredi nov prikljuéek s prikljuéno omarico za potrebe meritev na
lokaciji elektronsko komunikacijske omarice. Prikljucek se izvede kot podzemni kabel od obstojecega
droga ob objektu Gorenja vas pri CateZu 3A po javni cesti do obmocja OPPN vzhodno od stavbe E, kjer
se izvede priklju¢no omarico.

Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natanc¢no doloceni tehniéni pogoji in parametri priklopa.

5.5.5 Elektronsko komunikacijsko omreije

Prek obmocja OPPN severno od stavbe A poteka obstojece elektronsko komunikacijsko omrezje
(opticni kabel), juzno od obmocja pa poteka elektronsko komunikacijsko omrezje v javni lokalni cesti
LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas.

Elektronsko komunikacijsko omrezje, ki poteka prek obmocja OPPN severno od stavbe A, se prestavi
tako, da se na vzhodni strani obstojeci kabel delno izkoplje in usmeri po vzhodni strani stavbe C proti
jugu, kjer se izvede elektronsko komunikacijsko omarico. Od omarice se nato elektronsko
komunikacijski kabel vodi vzhodno od stavbe E ter po juznem in zahodnem robu obmocja do obmoc¢ja
dostopa do obmocja OPPN, kjer se novi kabel prikljuci na obstojecega. Obstojeci kabel prek obmocja
OPPN se odstrani.

Stavbe na obmocju OPPN se prikljuci na obstojece oziroma prestavljeno elektronsko komunikacijsko
omrezje pod pogoji upravljavca tega omrezja.

5.5.6 Zunanja razsvetljava

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja. Interna osvetlitev zunanjih
povrSin ob stavbah in skupnih povrSin v obmocju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in
neblesc¢eca. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucinkovitosti in
varstva pred vsiljeno svetlobo.

5.5.7 Ucinkovita raba energije v stavbah in obnovljivi viri energije

Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja ucinkovito rabo energije v
stavbah. Energijo za potrebe ogrevanja objektov se lahko zagotovi z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo objektov (lesna biomasa, toplotna ¢rpalka, sonna energija ipd.) v skladu s
predpisi, ki urejajo to podrocje.

Na strehah stavb je dopustna namestitev soncnega zbiralnika ali son¢nih celic (fotovoltaika).

5.6 Resitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov, ohranjanje narave in varstvo kulturne
dediscine

V c¢asu gradnje in uporabe je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSo obremenitev
okolja.

5.6.1 Varstvo vode in podzemne vode

Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da se stanje voda ne poslabsuje.
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Za parkirisca je treba zagotoviti izpolnjevanje zahtev glede padavinske odpadne vode iz predpisa, ki
ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

Komunalne odpadne vode morajo biti priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem.

Padavinske odpadne vode je treba praviloma ponikati v podtalje skladno s hidrogeoloskimi in
geomehanskimi razmerami na zemljis¢u ali odvesti v povrsinski odvodnik. Odvajanje padavinskih
odpadnih voda z utrjenih manipulativnih povrsin je treba urediti prek peskolova in ustrezno
dimenzioniranega lovilnika mascob in olj. Padavinske vode s streh ter utrjenih nepovoznih povrsin se
lahko zacasno shrani in ponovno uporabi kot tehnolosko vodo ali za zalivanje zelenih povrsin. Pri
morebitnem odvajanju padavinske vode v povrsinski odvodnik je treba preveriti prevzemno

sposobnost odvodnika in po potrebi zagotoviti zaCasno zadrzevanje padavinske vode na lokaciji.

5.6.2 Varstvo zraka

PrezraCevanje objektov mora biti izvedeno naravno ali prisilno. Zajem zraka za prisilno prezracevanje
mora biti predviden stran od obodnih cest.

Vse izpuste zraka iz objektov je treba namestiti na strehe objektov ali fasade objektov. Vsi izpusti
snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z zakonskimi

zahtevami.

Med gradnjo je treba prepreciti nekontrolirano prasenje.

5.6.3 Varstvo pred hrupom

Obmocje OPPN z namensko rabo prostora gospodarska cona (IG) se umesc¢a v IV. stopnja varstva pred
hrupom.

Dovoljena mejna raven hrupa: IV. obmocje: Lno¢ = 65 dB(A), Ldvn = 75 dB(A).

5.6.4 Odstranjevanje odpadkov

Na celotnem obmocju OPPN je treba zagotoviti lo¢eno zbiranje odpadkov in upostevati vse predpise s
podrocja ravnanja z odpadki

Zbirna mesta posameznih vrst odpadkov se uredi v sklopu posameznih stavb, prevzemno mesto za
komunalne odpadke, ki jih odvaza javno komunalno podjetje, pa ob stavbi A. Zbirna in prevzemna

mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo zbiranje in prevoz odpadkov.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja gradbenega
dovoljenja izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

5.6.5 Svetlobno onesnaienje

Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in odprtih povrsin morata biti v skladu s predpisi
o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.
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Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsne koli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih, ¢e
so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

5.6.6 Varstvo kulturne dediscine

Obmocje OPPN ne meji na registrirane enote kulturne dediscine.

5.7 Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljuéno z
varstvom pred poZarom

5.7.1 Ukrepi za varstvo pred pozarom

Strokovne podlage pozarne varnosti, izdelal: LOZEJ d.o.0., §t. Strokovnih podlag 001/16 SPPV, februar
2016 je podala naslednje ugotovitve in zahteve, ki so bile upostevane v prostorskem aktu.

Obmocje obdelave

Nacrtovana pozidava obmocja se nahaja v okolju, ki ni obremenjeno z nevarnimi snovmi. V okolici
objekta ni visokih zgradb, gostota naseljenosti je manj kot 100 prebivalcev na km 2.

V primeru poZara oziroma eksplozije na obravnavanem obmocju bo intervenirala Prostovoljno
gasilsko drustvo Cate? pod Zaplazom, ki je locirano na naslovu Cate? 19 na CateZu. Lokacijsko je PGD
oddaljena od obravnavanega obmocja 500 m in je intervencija lahko na obravnavanem obmocju prej
kot v 15 minutah po prejemu obvestila. Gasilska enota je kategorizirana kot gasilska enota
I.kategorije. Pozarna obremenitev na predvidenem obmodju je majhna do srednja. Oskrba
hidrantnega omreZja bo zadostna. MozZnost prometne povezave je po dostopni cesti z dveh strani.
Promet, ki se v obravnavanem okolju pojavlja je cestni promet, ki je speljan po cestah v okolici
obmodja.

Zahteve pozarne varnosti

1. V samih objektih predvidene rabe se ne predvideva uporaba posebno nevarnih snovi in materialov
za nastanek pozara oziroma eksplozije.

Ureditveno obmodje je s podrobno namensko rabo opredeljeno za:
S tem odlokom se naértujejo gradnja gospodarskega kompleksa podjetja TEM Cate? s
pripadajo¢imi prometnimi in ostalimi ureditvami.

Nacért ureja tudi gradnjo garaz, pomoznih objektov, prometne, energetske, komunalne in
telekomunikacijske gospodarske javne infrastrukture in postavitev pomoznih objektov za skupne
potrebe. Pri uporabi pozarno nevarnih snovi v tehnologiji je potrebno zagotoviti ustrezne pozarne
ukrep, ki bodo zmanjsevali pozarno tveganje (loCitev na poZarne sektorje, aktivni sistem poZarne
zasCite — gasSenje, javljanje pozara). Z ustreznimi odmiki se zagotovi preprecitev Sirjenja pozara na
morebitna sosednja obmocja. PodrobnejSe ukrepe se predvidi Skladno s Pravilnikom o pozarni
varnosti v stavbah oziroma s Pravilnikom o zasnovi in Studiji poZarne varnosti, v sklopu projektne
dokumentacije PGD je potrebno za posamezno stavbo izdelati Elaborat (Studijo ali zasnovo) pozZarne
varnosti.

2. Pric¢akovani vplivi na okolico se dolocijo glede na lastnosti nameravane gradnje ob upostevanju

gradbenih in drugih predpisov ter pogojev za gradnjo, predvideno dopustno emisijo snovi ali energije
iz objekta v okolico in druge vplive objekta na sosednje objekte ter na zdravje ljudi, ki se v njih
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nahajajo. Pri dolocevanju vplivnega obmocja varstva pred pozarom so pomembni predvsem podatki o
vgrajenih gradbenih proizvodih, njihovemu odzivu na ogenj ter koli ¢ini, odmikih od sosednjih
objektov, tehnologiji gradnje in organizacijskih ukrepih varstva pred poZarom, da ne bi ogrozal ljudi
sosednjih objektov ter da ne bi bilo ogrozeno njihovo premozenje. Najvecjo nevarnost za prenos
pozara na nasproti stoje¢ objekt predstavlja toplotno sevanje, ki z gorece stavbe seva na gorljiv
material na ali v sosednji objekt. Z zadostnimi odmiki med objekti se zmanjSa nevarnost Sirjenja
pozara z enega na drugi objekt zaradi toplotnega sevanja. BliZina meje omejuje velikost poZarno
neodpornih povrsin v zunanjih stenah.

Predpostavlja se, da je intenzivnost poZara odvisna od velikosti poZarnega sektorja. PoZar lahko
zajame celoten pozarni sektor, ne bo pa se razsiril preko njegovih meja.

Zunanje stene izpolnjujejo zahteve varstva pred pozarom glede moznosti Sirjenja pozara med
stavbami, ¢e imajo pozarno odpornost najmanj (R)ElI 60. Ce je naértovana meja odmaknjena od
sosednje parcele manj kot 1 m mora biti odpornost proti pozaru z obeh strani. Ce je odmik od 1 do 5
m od sosednje parcelne meje ali relevantne meje mora biti poZarna odpornost (R)EW 60, pri odmiku
veC kot 5 m pa RE 60. Z oddaljenostjo objekta od parcelne oziroma relevanten meje se povrsina
pozarno neodpornih odprtin (oken, vrat) nacrtuje v skladu s smernico TSG-1- 001:2010.

3. Pozidava zagotavlja pogoje za varen umik ljudi in premozZenja, zadostne prometne in delovne
povrsine za intervencijska vozila ter zadostne vire za oskrbo z vodo za gaSenje. Zagotovljeni so
potrebni odmiki med objekti oziroma ustrezna loCitev objektov, s ¢imer so zagotovljeni pogoji za
omejevanje Sirjenja ognja ob poZzaru.

4. Za preprecCevanje nastanka poZara je pomembno, da se odstranijo ali pa vsaj zmanjsajo na
najmanjSo moZno mero vsi vzroki za pozar in se usposobi prebivalstvo za preventivnho delovanje pred
pozarom in varno evakuacijo iz objektov na prosto oziroma na varno. Za vsak posamezen objekt mora
biti pred pri¢etkom gradnje izdelana Studija poZarne varnosti oziroma Zashova poZarne varnosti v
odvisnosti od poZarne zahtevnosti posameznega objekta.

5. Celotno ureditveno obmocje je potrebno opremiti s hidrantnim omrezjem, ki zagotavlja oskrbo z
vodo za gaSenje. Voda se lahko zagotavlja z enega (vodovod) ali vec virov (vodovod, rezervoar, ipd.).
Potreba po vodi je odvisna od volumna najvecjega poZarnega sektorja v objektih, ki se varujejo (od 10
I/s do 20 I/s) in bo doloéena v fazi naértovanja (PGD) objektov.

V primeru, da vodovodno omreZje ne zagotavlja dovolj vode za gasenje, se lahko manjkajoco koli¢ino
nadomesti z rezervoarjem ali bazenom. Hidranti morajo biti razporejeni tako, da je mogoce gasenje
posameznega objekta najmanj z dveh hidrantov. Najvec¢ja oddaljenost hidranta od objekta je 80 m,
najmanjSa pa 5 m. Na dostopnih poteh, ki hkrati sluzijo tudi za intervencijo se uredijo tudi
postavitvena mesta za gasilska vozila. Glede na dolocila standarda (SIST DIN 14090) morajo biti
dostopne poti Sirine vec kot 3,5 m, kar zadostuje za gasilska vozila do Sirine 2,5 m. Ureditev dovoznih
poti mora biti za osno obremenitev 10t.

6. Skladno z grafi¢no prilogo je potrebno zagotoviti dostop z intervencijskimi vozili po dostopni cesti
do delovnih povrsin. Pes dostop za gasilce je treba zagotoviti do vsake stavbe, in sicer do vsakega

izhoda, ki je predviden za evakuacijo iz stavbe.

7. Intervencijske poti so isto€asno namenjene za umik ljudi in premoZenja na varno, na prostem v
okolici objektov. Vsak posamezni objekt mora imeti zagotovljen dostop z intervencijskimi vozili.

8. Pri nacrtovanju objektov je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukcij za dolo ¢en ¢as v
primeru pozara.
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5.7.2 Obramba in zascita

Na obmocji OPPN, ki sodi v ogroZena zaradi dejavnosti (proizvodnja, skladis¢enje in transport) je
potrebno upostevati in izvajati vse varnostne ukrepe za preprecitev in zmanjSanje morebitnih posledic
ter da se omogoci zascita, reSevanje in pomoc.

Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesre¢ami je potrebno upostevati dolocila Zakona
o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, $t. 51/06-UPB1) ter ostale predpise s
tega podrodja.

5.8 Seznam parcel in koordinat lomnih tock v obmocju

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2,
1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/15,
1940/16, vse k.o. 1403-Cate?.

Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti P1 in C1.

Prostorska enota P1:

- P1: parcela, namenjena gradnji stavbe A, B, C, D, E in F, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi
Stevilkami P1: parcela, namenjena gradnji stavbe A, B, C, D, E, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi
Stevilkami 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1,
1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/16, vse katastrska ob¢ina 1403-Catez. Povriina P1 meri
18530,71 m2,

Parcele potrebne za gradnjo gospodarske javne infrastrukture izven obmocja OPPN-ja so:
770/4, 1430/5, 1940/10, 1460/1, 1476, vse k.o. 1403-Catez

Prostorska enota C1:
— C1: parcela, namenjena gradnji dovozne poti, ki obsega del zemljis¢e s parcelno stevilko 1940/15,
katastrska obcina 1403-Catez. Povréina C1 meri 86,62 m2.

5.8.1 Javne povrsine

Povrsine, namenjene javhemu dobru, obsegajo zemljis¢e s parcelno Stevilko 1940/15, katastrska
ob¢ina 1403-Catey.

5.8.2 Seznam koordinat lomnih tock

Seznam koordinat lomnih tock OPPN GC Cate?, prostorskih enot in parcel, namenjenih gradnji.
Koordinate so opisane v ETRS koordinatnem sistemu.

tocka koordinata x koordinata y
1 497705,3100 91858,1800
2 497715,4100 91818,3900
3 497732,2300 91752,1400
4 497798,5700 91759,0300
5 497809,2300 91753,4800
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

497807,4980
497799,3090
497798,7800
497815,6000
497811,1700
497801,0800
497795,0100
497784,9475
497766,6200
497757,5900
497741,2100
497717,5800
497720,4500
497737,7612
497738,6370
497721,6200
497716,1700
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91810,4300
91813,4500
91810,8400
91846,9100
91909,6200
91950,3800
91993,5787
91991,8400
91989,4360
91981,8200
91975,5500
91952,6800
91869,1244
91864,9400
91865,8700
91860,3800



5.9 Lastnistvo zemljis¢

5.9.1. Uvod

Analiza lastnistva je predstavljena po podatkih Zemljiske knjige, pridobljenih dne 9.2.2016 in
geodetskega nacrta (Geohit Trebnje d.o.o, datum izdelave februar 2016).

Analiza lastnisStva vsebuje tabelari¢ni in grafi¢ni del.

V grafitnem delu je lastnistvo parcel prikazano na geodetskem in topografskem nacrtu.

5.9.2 Podatki o lastnistvu zemljis¢ — tekstualni del

Izpis iz zemljiske knjige 9.2.2016

odstotek
parcele v
povrsina obmocdju
zap. naslov parcele OPPN
st. k.o. parc.st. ime lastnika lastnika (m2) (%)
Gorenja vas
pri CateZu
1403- 005, 8212
1 Cate? 1478/2 Venceslav Kamin Velika Loka 393,09 2,11
TOVARNA Cate? 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
2 Cate? 1429/2 | CATEZ d.d. Loka 30,40 0,16
Gorenja vas
pri Catezu 2,
1403- 8212 Velika
3* Cate? 1429/4 Bogomir Bedene Loka 806,59 4,33
TOVARNA Cate7 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
4 Cate? 1465/1 | CATEZ d.d. Loka 3293,99 17,69
1403- Obcina Trebnje - javno
5* Cate? 1465/2 dobro 58,97 0,32
TOVARNA Cate? 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
6 Cate? 1467/1 | CATEZ d.d. Loka 2301,72 12,36
TOVARNA Cate7 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
7 Cate? 1467/3 | CATEZd.d. Loka 822,74 4,42
TOVARNA Cate? 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
8 Cate? 1467/4 | CATEZd.d. Loka 76,17 0,41
Gorenja vas
pri Cateiu 2,
1403- 8212 Velika
9* Catez 1467/5 Bogomir Bedene Loka 130,72 0,70
1403- Obcina Trebnje - javno
10* Catez 1467/6 dobro 236,73 1,27
TOVARNA Cate? 013,
1403- 1472/1- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
11 Cate? del CATEZ d.d. Loka 2974,76 15,98
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TOVARNA Cate? 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
12 Cate? 1475/1 | CATEZ d.d. Loka 6894,01 37,03
TOVARNA Cate? 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
13 Cate? 1475/2 | CATEZ d.d. Loka 24,02 0,13
TOVARNA Cate? 013,
1403- ELEKTROMATERIALA 8212 Velika
14 Cate? 1940/4 | CATEZd.d. Loka 228,65 1,23
Gorenja vas
pri Catezu 2,
1403- 8212 Velika
15* Cate? 1940/13 | Bogomir Bedene Loka 63,49 0,34
1403- Obcina Trebnje - javno
16* | Catez 1940/15 | dobro 85,62 0,46
1403- Obcina Trebnje - javno
17* | Catez 1940/16 |dobro 194,65 1,05
18616,33 | 100,00

* JastniStvo Se ni vpisano v zemljisko knjigo
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6. POVZETEK ZA JAVNOST

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem akta so:

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 -
ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US in 14/15 -
ZUUIJFO), ki doloca:

0 v 61. ¢lenu: da obcinski svet sprejme obcinski podrobni prostorski nacért z odlokom;

0 v 96. ¢lenu: da se zazidalni nacrti, ki so skladni z obcinskim prostorskim nacrtom, Stejejo
za obdinske podrobne prostorske nacrte in se lahko spreminjajo in dopolnjujejo po
dolocbah, ki urejajo obcinski podrobni prostorski nacrt;

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Trebnje (Uradni list RS, $t. 50/13, 35/14-popr.)
Statut obcine Trebnje (Uradni list RS, $t. 29/14, 65/14-popr.)

Sklep o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za »gospodarsko cono
Catei« (Uradni list RS, §t. 88/2015 z dne 20. 11. 2015)

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Na obmodju priprave obclinskega podrobnega prostorskega nacrta za »gospodarsko cono
CateZ« (v nadaljevanju OPPN) velja Odlok o obcinskem prostorskem naértu Obcine Trebnje
(Uradni list RS, $t. 50/13, 35/14-popr.), v nadaljevanju OPN.

Na juznem delu obmoc¢ja obravnave (GVC-002) stojijo obstoje¢i gospodarski objekti podjetja
TEM Cate? d.d., ki Zeli $iriti svojo dejavnost na severni del obmodja (GVC-001, GVC-003 in
DVC-006- del).

Pobudo za izdelavo OPPN je podal TEM Cate? d.d.. Zemlji$¢a v obravnavanem obmo¢ju so v lasti TEM

Catez d.d, Catez 13, 8212 Velika Loka
3. Poglavitne resitve

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve

Na obmo¢ju se OPPN je predvidena ureditev gospodarskega kompleksa podjetja TEM CateZ. Z OPPN

se nacrtuje prenova, morebitna nadgradnja obstojecega objekta in gradnja novih objektov
namenjenih Siritvi obstojecih dejavnosti podjetja.

Narocnik na obmocju obravnave nacrtuje gradnjo novega objekta. So¢asno z gradnjo novega objekta

je nacrtovana ureditev manipulativnih povrsin pred objketom in gradnja parkiris¢ za zaposlene.
Nacrtuje se prenova zunanjega ovoja in fasade obstojecega objekta.

Obmodje je razdeljeno na dve prostorski enoti:

— P1-povrsine, namenjene gradnji objektov za proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladis¢enje,
trgovino, storitve, gostinstvo, gradbenistvo, poslovne prostore, Sport in rekreacijo in garaznim

stavbam.
— C1-povrsine, namenjene javnim prometnim povrsinam.
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Zmogljivost obmocja

Povrsina obmocja: 1,9 ha.
Povrsina prostorske enote P1: 18.541,65 m?
Povrsina prostorske enote C1: 84,50 m?

Prometna ureditev

Obmocje OPPN je dostopno po zahodnem odseku javne poti JP 925371 Gorenja vas — Dolenja vas.
Glavni uvoz za vse vrste vozil se uredi na sredini zahodne strani obmocja OPPN, to je prostorska enota
C1. Dodatno se uredi uvoz v izjemnih primerih za intervencijska in komunalna vozila na vzhodni strani
obmocja OPPN v prostorski enoti P1 preko vzhodnega odseka javne poti JP 925371 Gorenja vas —
Dolenja vas.

Od glavnega uvoza v obmocje OPPN se vodi promet lo¢eno za zaposlene, dostavo in obiskovalce:
zaposlene se vodi v smeri proti severo-vzhodu do lo€enih povrsin za mirujoci promet za zaposlene,
dostavo oz. tovorni promet se vodi do vhodov v proizvodne dele kompleksa, obiskovalce se vodi v
smeri proti jugo-vzhodu do predstavitvenega dela kompleksa oz. do lo¢enih povrsin za mirujoci
promet za obiskovalce.

Prikljucki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam
prometa. Izvedejo se na podlagi soglasja organa Obcinske uprave Obcine Trebnje, pristojnega za
promet, ali izvajalca gospodarske javne sluzbe vzdrzevanja obdcinskih cest ter v skladu s standardi, ki
omogocajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim vozilom.

Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstojecih objektov in dejavnosti na zahodni
strani obmocja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko zahodnega priklju¢ka OPPN in
prostora za mirujoCi promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Prostor za obracanje mora
biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoceno prosto obracanje
vsem vozilom.

Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstojecih objektov in dejavnosti na vzhodni
strani obmocja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko vzhodnega priklju¢ka OPPN in
servisnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obracanje mora biti urejen brez zapornic, vrat
ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoceno prosto obracanje vsem vozilom.

Vse povozne povrSine morajo biti ustrezno utrjene in tlakovane ali asfaltirane ali izvedene v
makadamu oziroma kakrsnemkoli primernem zaklju¢nem sloju.

Znotraj obmocja OPPN se vodi peSce preko povrsin za mirujoCi promet ob gospodarskih objektih.
Uredi se le pes pot preko jeze na jugovzhodnem vogalu kompleksa, do lokalne ceste na juzni strani
kompleksa.

Povrsine, potrebne za mirujo¢i promet, so za stavbe v prostorski enoti P1 predvidene na nivoju
parterja na zahodni strani stavb ter v podzemni parkirni etazi na zahodni strani stavbe. Uredi se
lo¢ena parkirna mesta za zaposlene in za obiskovalce. Obiskovalcem se nameni parkirna mesta ob
severni strani stavbe A. Mozno je graditi tudi garazne stavbe v okviru predvidenih gabaritov v etazah
nad terenom.

Znotraj celotnega obmocja P1 se lahko v ¢asu trajanja obratovanja posamezne etape oziroma gradnje
posamezne etape uredi parkirna mesta za Ze zgrajene stavbe oziroma dele stavb. To velja tudi za
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obmocja obstojecCega objekta A in predvidenih objektov B, C, D, E in F.
Komunalna ureditev

Objekte v obmocju OPPN se priklju¢i na javno vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko in
elektronsko komunikacijsko omreZje. Nacrtovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba prestaviti:

- obstojeci vodovod dim. 110 mm (ki poteka prek nacrtovanih stavb C in E) v vzhodni, juzni in zahodni
rob obmocja OPPN,

- obstojeci kanal dim. 250 mm (ki poteka prek nacrtovane stavbe E) v vzhodni rob obmocja

- obstojeci elektronsko komunikacijski vod (ki poteka prek nacrtovane stavbe C) v vzhodni, juzni in
zahodni rob obmocja OPPN.

Na zahodni strani obmocja se ukine nizkonapetostni kabel prek obmocja OPPN. Na vzhodni strani se
izvede novo elektronsko komunikacijsko omarico in elektroenergetski prikljuc¢ek zanjo, ki poteka od
obstojecega el. droga do vzhodnega roba obmogja.

Etapnost izvajanja

- v 1. etapije predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom daljse stranice dotika obstojecega
objekta (A). Etapa lahko vklju€uje tudi gradnjo nadstreska vzdolz stavbe (A) in gradnjo
opornega zidu.

- v 2. etapi v obmocju nacrtuje gradnjo skladis¢nega objekta (C) na vzhodni strani ob objektu
(B)

- 3. etapa obsega postavitev objektov (D) in (F) na severnem delu obmogja,

- 4. etapa obsega gradnjo objekta na zahodni strani obstojecega objekta

- vvseh etapah je dopustna gradnja kleti,

- vvseh etapah je dopustna gradnja nadstreskov nad parkirnimi in manipulativnimi povrsinami,
uvozi v kletno etazo in vhodi v objekte,

- nadzidava, rekonstrukcija, odstranitev in novogradnja objekta (A) je dopustna v katerikoli od
etap ali kot samostojna etapa.

Za vsako etapo je treba zagotoviti pripadajoc¢o komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanjo
ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnih mest, tako da tvori tehni¢no, tehnolosko in funkcionalno
celoto.

V objekte se lahko poljubno umeséa predvidene dopustne dejavnosti. Posegi , ki so dopustni na
obstojeci infrastrukturi, se lahko izvajajo v lo€enih etapah.

Dopustna odstopanja

Posamezne etape gradnje se lahko izvajajo skupaj ali lo¢eno v razlicnih ¢asovnih obdobjih in
predstavljajo Siritev obstojec¢ih dejavnosti v objektu (A). Objekti znotraj posamezne faze se lahko
gradijo po delih v poljubni tlorisni povrsini in etaznosti neodvisno od predvidenih informativno
zaCrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. Vsaka faza bo nacrtovana tako, da lahko funkcionira kot
samostojna celota ali v povezavi z obstojec¢im delom. Dolocen je maksimalni tlorisni in viSinski gabarit
nacrtovanih objektov. PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se doloci v projektni dokumentaciji.

Poleg odstopanj v zvezi z ureditvijo prometne komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture in odstopanj v tlorisnih gabaritih in visinski regulaciji, je dopustno Se:
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maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom smejo odstopati navzgor do 1,00
m in neomejeno navzdol,

maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,

Stevilo nadzemnih etaz je lahko poljubno ob upostevanju najvecje dovoljene etaznosti objektov,
posamezni deli objektov imajo lahko razli¢no etaznost,

BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb in normativov,

maksimalni dopustni visinski gabarit posameznega objekta ali dela objekta smejo odstopati
navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,

odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov, uvozov in izvozov,

dopusten odmik objektov opornega zidu od parcelne meje je 4m, manjsi odmiki so dopustni le s
pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje je 2m, manjsi
odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Ograja je lahko postavljena na
meje obmocja OPPN.

viSinske kote se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo danostim terena.
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