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Na podlagi 61.člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 – ZVO-1B, 
108/09, 80/10 – ZUPUDPP, 106/10 – popr. ZUPUDPP, 43/11 – ZKZ-C, 57/12, 57/12 – ZUPUDPP-A, 
109/12, 76/14 – odl. US in 14/15 – ZUUJFO) in 18. člena Statuta Občine Trebnje (Uradni list RS, št. 
45/07, 11/09 in 14/11) je Občinski svet Občine Trebnje na ....... seji dne ................... sprejel. 
 
 

ODLOK 
o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za GOSPODARSKO CONO ČATEŽ 

 
I. UVODNE DOLOČBE 

 
1. člen  

(vsebina občinskega podrobnega prostorskega načrta) 
 
(1) S tem odlokom se sprejme občinski podrobni prostorski načrt Gospodarska cona Čatež (v 
nadaljnjem besedilu: OPPN). 
 
(2) Ta odlok določa: 
– območje OPPN, 
– vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora, 
– arhitekturne, krajinske in oblikovalske rešitve prostorskih ureditev, 
– načrt parcelacije, 
– etapnost izvedbe prostorske ureditve, 
– rešitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave, 
– rešitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediščine, 
– rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom 

pred požarom, 
– pogoje glede priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, 
– program opremljanja stavbnih zemljišč, 
– dopustna odstopanja od načrtovanih rešitev, 
– druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN. 
 

2. člen  
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN) 

 
(1) S tem odlokom se načrtujejo gradnja gospodarskega kompleksa podjetja TEM Čatež ter 
pripadajoče ureditve. 
 
(2) Ta odlok določa prostorsko ureditev območja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov ter pogoje 
za gradnjo prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture. 
 

3. člen  
(sestavni deli OPPN) 

 
(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafični del. 
 
(2) Grafični del odloka obsega naslednje grafične načrte: 
 
1.1 Izsek iz občinskega prostorskega načrta OT – Izvedbeni del       M 1:2000 
2.1  Vpliv in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora       M 1:1000 
3.1     Geodetski načrt s prikazom območja OPPN           M 1:500 
3.2  Načrt obodne parcelacije in parcelacije zemljišč          M 1:500 
3.3  Površine namenjene javnemu dobru             M 1:500 
4.1 Zazidalna situacija                   M 1:500 
4.2 Značilni prerezi in pogledi                M 1:500 
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4.3 Prometnotehnična situacija in idejna višinska regulacija       M 1:500 
4.4 Zbirni načrt komunalnih vodov in naprav            M 1:500 
4.5 Prikazi ureditev potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami M 1:500 
 

4. člen  
(priloge OPPN) 

 
Priloge OPPN so: 
1. izvleček iz OPN Trebnje, 
2. prikaz stanja v prostoru, 
3. strokovne podlage, 
4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, 
5. obrazložitev in utemeljitev OPPN, 
6. povzetek za javnost. 
 

5. člen  
(izdelovalec OPPN) 

 
OPPN je izdelal Jereb in Budja arhitekti d.o.o., Kočenska ulica 5, Ljubljana, pod številko projekta 
U01_2015 v februarju 2015. 
 
II. OBMOČJE OPPN 
 

6. člen  
(območje OPPN) 

 
(1) Območje OPPN obsega enoto urejanja prostora GVČ-001 IG, GVČ-002, GVČ-003 in DVČ-006- 
del. 
 
(2) Območje OPPN obsega zemljišča s parcelnimi številkami: 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 
1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/15, 1940/16, 
vse k.o. 1403-Čatež. 
 
(3) Površina območja OPPN znaša 1,9 ha. 
 
(4) Območje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti: 
- P1 – površine, namenjene gradnji objektov za proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladiščenje, 
trgovino, storitve, gostinstvo, gradbeništvo, poslovne prostore, šport in rekreacijo in garažne stavbe. 
- C1 – površine, namenjene javnim prometnim površinam. 

 
(5) Meja območja OPPN je analitično prikazana s koordinatami lomnih točk obodne parcelacije po 
ETRS  koordinatnem sistemu. 
 
(6) Meja območja OPPN je določena v grafičnih načrtih št. 3.1 »Geodetski načrt s prikazom območja 
OPPN« in št. 3.2 »Načrt obodne parcelacije in parcelacije zemljišč«.  
 
(7) Parcele potrebne za gradnjo gospodarske javne infrastrukture izven območja OPPN-ja so: 
770/4,  1430/5, 1940/10, 1460/1, 1476, vse k.o. 1403-Čatež. 
 
III. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA 
 

7. člen  
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora) 

 
(1) Območje OPPN leži med vasema Dolenja vas pri Čatežu in Gorenjo vasjo pri Čatežu. Območje na 
jugu omejuje lokalna cesta LC – 425001 odsek Trebnje-Blato-Križ-Dolenja vas, na severu pa 
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regionalna cesta R3 - 652/1457 Moravče – Čatež - Trebnje. Območje prečka javna pot JP - 925371 
Gorenja vas-Dolenja vas, ki služi le kot dostopna pot do obstoječih objektov. Vzhodno in južno od 
območja pa se nahaja obsežen kompleks kmetijskih zemljišč. 
 
(2) Območje OPPN se prometno navezuje na sosednja območja po obstoječih cestah ter peš poteh. 
 
(3) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v grafičnem načrtu št. 2.1 
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.  
 
IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REŠITVE PROSTORSKIH 
UREDITEV 
 

8. člen  
(dopustni objekti in dejavnosti) 

 
V območju OPPN so dopustni naslednji objekti, dejavnosti in vrste posegov: 
(1032) gospodarske cona (IG) 
– proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladiščenje, 
– trgovina, storitve, gostinstvo, 
– gradbeništvo, 
– poslovni prostori (pisarne), 
– šport in rekreacija, 
– garažne stavbe. 

 
(1032b) dupustne so naslednje vrste posegov: 
– za obstoječe objekte so dopustna vzdrževalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave, 

odstranitev objektov, 
– spremembe namembnosti obstoječih objektov v okviru dopustnih dejavnosti, 
– novogradnje objektov, 
– postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov, 
– gradnja infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omrežje, vodi in 

naprave). 
 

9. člen  
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve) 

 
(1) V območje OPPN v prostorski enoti P1 so umeščene stavbe A, B, C, D, E in F. 
 
(2) Stavbe A je obstoječi proizvodno, skladiščno poslovni objekt. Dopustna je rekonstrukcija, 
nadzidava, odstranitev in novogradnja  objekta A. Stavbe B, C, D, E in F so novi objekti, namenjeni 
proizvodnim, skladiščnim, poslovnim in spremljajočim dejavnostim ter garažnim stavbam. 
 
(3) V prostorski enoti P1 je dopustna gradnja kletne etaže in opornih zidov. 
 
(4) V prostorski enoti P1 je dopustna postavitev nadstreškov nad parkirnimi in manipulacijskimi 
površinami, uvozi v kletne etaže in vhodi v objekte. 
 
(5) Med stavbami je predviden dostopni trg.  
 
(6) Objekte povezujejo notranje prometne poti, ob katerih so predvidena parkirna mesta.  
 
(7) Zelene površine so umeščene večinoma na severni, vzhodni in zahodni del območja prostorske 
enote P1 v OPPN. Na zelenih površinah je predvidena dodatna zasaditev visokoraslega drevja in 
grmičevja.  
 



DOPOLNJENI OSNUTEK 
 

4 
 

(8) Zunanjo ureditev območja z razporeditvijo zelenih, tlakovanih in prometnih površin je treba 
prilagajati etapni gradnji objektov. 
 
(9) Prostorska enota C1 obsega dostopno pot namenjenimi gradnji v P1. 
 
(10) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta določeni v grafičnem načrtu št. 4.1 »Zazidalna 
situacija«. 
 

10. člen  
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov) 

 
(1) Na območju OPPN, razen na površinah, namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem 
in prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte: 
− nadstrešek, vetrolov, 
− utrjeno dvorišče, 
− kolesarnica z nadstreškom, 
− skulptura, 
− ograja, 
− škarpa, podporni zidovi, 
− objekt za oglaševanje za lastne potrebe. 
− tehnološki objekti namenjeni podpori proizvidnega procesa. 
 
(2) Ograja iz pete alineje prejšnjega odstavka je lahko visoka največ 2,2 m in mora biti žična ali 
betonska, polprosojna. Ograja je lahko postavljena na meje območja OPPN. 
 
(3) Na celotnem območju OPPN je dopustna gradnja pomožnih priključkov na objekte gospodarske 
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomožnih komunalnih objektov v skladu z določili 
tega odloka, opredeljenimi v X. poglavju, ki ureja pogoje glede priključevanja objektov na 
gospodarsko javno infrastrukturo. 
 
 

11. člen  
(pogoji za oblikovanje objektov) 

 

(1) Stavbe v prostorski enoti P1 v območju OPPN morajo biti oblikovane medsebojno skladno. 
Volumni stavb so lahko razgibani v okviru dopustnih toleranc tlorisnih in višinskih gabaritov. 

 

(2) Fasade stavb morajo biti zasnovane s kakovostnimi trajnimi in sodobnimi materiali. Fasadni plašč 
mora biti zasnovan po načelih varčne energetske gradnje skladno predpisom, ki ureja učinkovito rabo 
energije v stavbah.  

 

(3) Garažne stavbe so lahko izvedene tako, da imajo delno ali v celoti odprte fasadne površine. 

 
(4) Strehe stavb so lahko ravne, enokapne, dvokapne ali večkapne z naklonom do 15 stopinj, dopustna 
je pohodna izvedba.  
 
(5) Na fasadah stavb so dopustni oblikovni poudarki in objekti za oglaševanje za lastne potrebe.  
 
(5) Nadstreški morajo biti oblikovani (barva, oblika, materiali) usklajeno z arhitekturo stavb.  
 
(6) Klimatske naprave na fasadah, izhod na streho in tehnične naprave na strehah morajo biti 
oblikovno zastrti. Določilo ne velja za naprave, ki niso vidne z utrjenih površin okrog objekta. 
 

12. člen  
(pogoji za oblikovanje zunanjih površin) 
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(1) Na območju OPPN je treba upoštevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih površin: 
– pešpoti, ploščadi in klančine morajo biti ustrezno utrjene, po potrebi opremljene z mikrourbano 

opremo in primerno osvetljene, 
 
– v primeru tlakovanja površin ob drevesih je treba zagotoviti ustrezno kakovost in količino tal, 

dostopnost vode in zračenje tal nad koreninskim sistemom 
 
(2) Kolesarnice morajo biti nadkrite in osvetljene. Omogočiti je treba varen privez koles.  
 
(3) Mikrourbana oprema, kot so klopi in koši za odpadke, mora biti oblikovana enovito za celotno 
območje OPPN. 
 
(4) Zunanja ureditev je določena v grafičnem načrtu št. 4.1 »Zazidalna situacija«. 
 

13. člen  
(zmogljivost območja)  

 
(1) Površina prostorske enote P1 18541,65 m² 
 
(2) Površina prostorske enote C1 84,50 m² 
 
 

14. člen  
(tlorisni gabariti)  

 
(1) Tlorisni gabariti objektov so: 
– stavba A: do 76,50m x 50,50m, nadstrešek ob stavbi A 19,60m x 5,0m 
– stavba B:   do 75,45m x 25,20m,  
– stavba C: do 16,00m x 75,45m, 
– stavba D: do 62,00m x 41,5m, 
– stavba E: do 15,00m x 62,0m, 
– stavba F: do 81,00 m x 19,00 m. 
 
(2) Tlorisni gabariti so določeni v grafičnem načrtu št. 4.1 »Zazidalna situacija«. 
 

15. člen  
 (višinski gabariti in etažnost)  

 
(1) Etažnost objektov je: 
– stavba A: do K+P+2, 
– stavba B: do K+P+2, 
– stavba C: do K+P+2, 
– stavba D: do K+P+2, 
– stavba E: do K+P+2, 
– stavba F: K. 
 
(2) Višina objektov je: 
– stavba A: do 11,00 m, 
– stavba B: do 11,00 m, 
– stavba C: do 11,00 m, 
– stavba D: do 11,00 m, 
– stavba E: do 11,00 m. 
 
(3) Višina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritličje stavbe in najvišjo točko slemena 
stavbe s poševno streho (eno- ali večkapnica) ali venca stavbe z ravno streho. Dopustno višino stavbe 
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lahko presegajo: dimnik, inštalacijske naprave, sončni zbiralnik ali sončne celice, dostop do strehe, 
kupole za odvod dima in toplote, ograja, objekt in naprave elektronske komunikacijske infrastrukture 
in podobno, če to zahteva tehnološki proces. 
 
(4) Višinski gabariti stavb so določeni v grafičnih načrtih št. 4.1 »Zazidalna situacija« in št. 4.2 
»Značilni prerezi in pogledi«. 
 

16. člen  
(višinske kote terena in pritličja)  

 
(1) Kote zunanje ureditve se morajo prilagajati kotam obodnih cest, kotam raščenega terena na obodu 
območja in kotam zunanje ureditve na sosednjih zemljiščih. Višinske kote zunanje ureditve ob stavbah 
pred vhodi je treba prilagajati kotam pritličja.  
 
(2) Kote urejenega terena so od od 421,68 m n. v. do 438,45 m n. v. 
 
(3) Kote pritličij stavb so 428,41 m n.v.. 
 
(4) Višinske kote terena in pritličij stavb so določene v grafičnem načrtu št. 4.3 »Prometnotehnična 
situacija in idejna višinska regulacija«. 

 
 
 
V. NAČRT PARCELACIJE 
 

17. člen  
(načrt parcelacije) 

 
(1) Območje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji: 
 
1. Prostorska enota P1: 
- P1: parcela, namenjena gradnji stavbe A, B, C, D, E, ki obsega zemljišča s parcelnimi številkami 
1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 
1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/16, katastrska občina 1403-Čatež. Površina P1 meri 18530,71  m2. 
 
2. Prostorska enota C1: 
- C1: parcela, namenjena gradnji dovozne poti, ki obsega del zemljišče s parcelno številko 1940/15, 
katastrska občina 1403-Čatež. Površina C1 meri 86,62 m2. 
 
(2) Mejne točke parcel so opredeljene po ETRS koordinatnem sistemu in so priloga OPPN. 
 
(3) Parcelacija zemljišč je določena v grafičnem načrtu št. 3.2 »Načrt obodne parcelacije in parcelacije 
zemljišč«. 
 

18. člen  
(površine, namenjene javnemu dobru) 

 

(1) Površine, namenjene javnemu dobru, obsegajo zemljišče s parcelno številko 1940/15, katastrska 
občina 1403-Čatež. 
 
(2) Površina, namenjena javnemu dobru, meri 86,62 m2. 
 
 
VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE  
 

19. člen  
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(etapnost gradnje) 
 
(1) Dopustni posegi v območju OPPN se lahko izvajajo etapno. Informativno so razdeljeni na štiri 
etape: 
‐ v 1. etapi je predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom daljše stranice dotika obstoječega 
objekta (A). Etapa lahko vključuje tudi gradnjo nadstreška vzdolž stavbe (A) in gradnjo opornega 
zidu. 
‐ 2.etapa v območju načrtuje gradnjo objekta (C) na vzhodni strani ob objektu (B). 
‐ 3. etapa obsega postavitev objekta (D) in (F) na severnem delu območja. 
‐ 4. etapa obsega gradnjo objekta (E) na zahodni strani obstoječega objekta. 
‐ v vseh etapah je dopustna gradnja kleti. 
‐ v vseh etapah je dopustna gradnja nadstreškov nad parkirnimi in manipulativnimi površinami, 
uvozi v kletno etažo in vhodi v objekte. 
-  nadzidava, rekonstrukcija, odstranitev in novogradnja objekta A je dopustna v katerikoli od etap ali 
kot samostojna etapa. 
 
(2) Za vsako etapo je treba zagotoviti pripadajočo komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanjo 
ureditev in sorazmerno število parkirnih mest, tako da tvori tehnično, tehnološko in funkcionalno 
celoto.  
 
(3) Posamezne etape gradnje se lahko izvajajo skupaj ali ločeno v različnih časovnih obdobjih in 
predstavljajo širitev obstoječih dejavnosti v objektu (A). Objekti znotraj posamezne faze se lahko 
gradijo po delih v poljubni tlorisni površini in etažnosti neodvisno od predvidenih informativno 
začrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. V objekte se lahko poljubno umešča predvidene dopustne 
dejavnosti. Vsaka faza bo načrtovana tako, da lahko funkcionira kot samostojna celota ali v povezavi z 
obstoječim delom. Določen je maksimalni tlorisni in višinski gabarit načrtovanih objektov. 
Podrobnejša opredelitev poteka gradnje se določi v projektni dokumentaciji. 
 
(4) Posegi, ki so dopustni na obstoječi infrastrukturi, se lahko izvajajo v ločenih etapah. 
 
VII. REŠITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER 
OHRANJANJE NARAVE  
 

20. člen  
(splošno) 

 
(1) V času gradnje in uporabe objektov je treba upoštevati okoljevarstvene ukrepe za čim manjšo 
obremenitev okolja. 

 
21. člen  

(varstvo vode in podzemne vode) 
 
(1) Vsi posegi v prostor morajo biti načrtovani tako, da se stanje voda ne poslabšuje. 
 
(2) Za parkirišča je treba zagotoviti izpolnjevanje zahtev glede padavinske odpadne vode iz predpisa, 
ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. 
 
(3) Komunalne odpadne vode morajo biti priključene na javni kanalizacijski sistem.  
 
(4) Padavinske odpadne vode je treba praviloma ponikati v podtalje skladno s hidrogeološkimi in 
geomehanskimi razmerami na zemljišču ali odvesti v površinski odvodnik. Odvajanje padavinskih 
odpadnih voda z utrjenih manipulativnih površin je treba urediti prek peskolova in ustrezno 
dimenzioniranega lovilnika maščob in olj. Padavinske vode s streh ter utrjenih nepovoznih površin se 
lahko začasno shrani in ponovno uporabi kot tehnološko vodo ali za zalivanje zelenih površin. Pri 
morebitnem odvajanju padavinske vode v površinski odvodnik je treba preveriti prevzemno 
sposobnost odvodnika in po potrebi zagotoviti začasno zadrževanje padavinske vode na lokaciji. 
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22. člen  

(varstvo zraka) 
 
(1) Prezračevanje objektov mora biti izvedeno naravno ali prisilno.  
 
(2) Zajem zraka za prisilno prezračevanje mora biti predviden stran od obodnih cest.  
 
(3) Vse izpuste zraka iz objektov je treba namestiti na strehe objektov ali fasade objektov. Vsi izpusti 
snovi v zrak (ogrevanje, prezračevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z 
zakonskimi zahtevami. 
 
(4) Med gradnjo je treba preprečiti nekontrolirano prašenje. 
 

23. člen  
(varstvo pred hrupom) 

 
(1) Območje OPPN z namensko rabo prostora gospodarska cona (IG) se umešča v IV. stopnja varstva 
pred hrupom. 
 
(2) Dovoljena mejna raven hrupa: 
− IV. območje: Lnoč = 65 dB(A), Ldvn = 75 dB(A). 
 
(3) Pred začetkom urejanja območja OPPN je treba izdelati načrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen 
tako, da je ob njegovem izvajanju začasna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni. 
 

24. člen  
(odstranjevanje odpadkov) 

 
(1) Na celotnem območju OPPN je treba zagotoviti ločeno zbiranje odpadkov. Ravnanje z odpadki je 
treba izvajati skladno s predpisi s področja odpadkov. 
 
(2) Zbirna mesta posameznih vrst odpadkov se uredi v sklopu posameznih stavb, prevzemno mesto za 
komunalne odpadke, ki jih odvaža javno komunalno podjetje, pa ob stavbi (A). Zbirna in prevzemna 
mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo zbiranje in prevoz odpadkov. 
 
(3) Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v času gradnje, je treba v postopku pridobivanja gradbenega 
dovoljenja izdelati načrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki. 
 
(4) Lokacija prevzemnega mesta komunalnih odpadkov je določena v grafičnem načrtu št. 4.1 
»Zazidalna situacija«. 
 

25. člen  
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem) 

 
(1) Za vse vrste gradenj (novogradnje, nadzidave, dozidave) in za spremembe namembnosti, ki 
posegajo v varovalne pasove obstoječih elektroenergetskih vodov, objektov in naprav ter elektronskih 
komunikacijskih oddajnih sistemov, je treba pridobiti dokazilo pooblaščene organizacije, da niso 
prekoračene mejne vrednosti dopustnih vrednosti elektromagnetnega sevanja v skladu s predpisi s 
področja elektromagnetnega sevanja v okolju. 
 

26. člen  
(svetlobno onesnaženje) 

 

(1) Pri osvetljevanju objektov in odprtih površin je treba upoštevati ukrepe za zmanjševanje emisij 
svetlobe v okolje, ki jih določajo predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaževanja okolja. 
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(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakršne koli vrste ali oblike, mirujočih ali 
premikajočih, če so usmerjeni proti nebu ali površinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu. 
 
 
VIII. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE 
 

27. člen  
(ohranjanje kulturne dediščine) 

 
(1) Območje OPPN ne meji na registrirane enote kulturne dediščine.  
 
 
IX. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN 
DRUGIMI NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM  
 

28. člen  
(splošno) 

 
(1) Načrtovani objekti morajo biti načrtovani potresno varno in morajo biti projektirani v skladu s 
predpisi s področja varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami. 
 

29. člen  
(potresna varnost) 

 
(1) Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne 
nevarnosti, geološko sestavo in namembnost objekta.  
 
(2) Območje OPPN je opredeljeno s pospeškom tal (g) 0,200 s povratno dobo 1000 let. 
 
 

30. člen  
(ukrepi za varstvo pred požarom) 

 
(1) Za zaščito pred požarom je treba zagotoviti: 
– pogoje za varen umik ljudi in premoženja, 
– odmike med objekti oziroma ustrezno požarno ločitev objektov, 
– prometne površine za intervencijska vozila, 
– vire za zadostno oskrbo z vodo za gašenje. 
 
(2) V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati študijo požarne varnosti. 
 
(3) Do objektov morajo biti izvedene dostopne poti, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene 
površine in površine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi standardi. 
 
(4) V projektni dokumentaciji je treba predvideti način varne evakuacije iz stavb v območju OPPN na 
proste površine ob njih. Evakuacijske poti ne smejo biti predvidene prek sosednjih zemljišč, če to niso 
javne površine. 
 
(5) Ureditev varstva pred požarom je določena v grafičnem načrtu št. 4.5 »Prikaz ureditev, potrebnih 
za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami«. 
 

31. člen  
(obramba in zaščita) 

 
(1) Na območji OPPN, ki sodi v ogrožena zaradi dejavnosti (proizvodnja, skladiščenje in transport) je 
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potrebno upoštevati in izvajati vse varnostne ukrepe za preprečitev in zmanjšanje morebitnih posledic 
ter da se omogoči zaščita, reševanje in pomoč. 
 
(2 ) Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesrečami je potrebno upoštevati določila 
Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami (Uradni list RS, št. 51/06-UPB1) ter ostale 
predpise s tega področja. 
 
X. POGOJI GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO 
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO 
 

32. člen  
(pogoji za prometno urejanje) 

 
(1) Vse prometne površine morajo biti ustrezno utrjene in asfaltirane oz. tlakovane. 
 
(2) Priključki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogočajo neovirano vožnjo vsem vrstam 
prometa. Izvedejo se na podlagi soglasja organa Občinske uprave Občine Trebnje, pristojnega za 
promet, ali izvajalca gospodarske javne službe vzdrževanja občinskih cest ter v skladu s standardi, ki 
omogočajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim  vozilom. 
 
(3) Obračanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoječih objektov in dejavnosti na 
zahodni strani območja OPPN ter vozil na napačni smeri se zagotovi preko zahodnega priključka 
OPPN in prostora za mirujoči promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Prostor za 
obračanje mora biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogočeno 
prosto obračanje vsem vozilom. 
  
(4) Obračanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoječih objektov in dejavnosti na 
vzhodni strani območja OPPN ter vozil na napačni smeri se zagotovi preko vzhodnega priključka 
OPPN in servisnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obračanje mora biti urejen brez 
zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogočeno  prosto obračanje vsem vozilom.  
  
(5) Na mestih predvidenih prehodov za pešce morajo biti urejeni nivojski prehodi za funkcionalno 
ovirane ljudi.  
 
(6) Na mestih predvidenih prehodov za kolesarje ter dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo 
biti robniki prirezani ali urejene klančine.  
 
(7) Parkiranje na zelenicah, površinah za pešce in kolesarskih poteh mora biti onemogočeno z 
ureditvami ob vozišču, kot so naprimer robniki, konfini in podobno.  
 
(8) Prometne ureditve so določene v grafičnem načrtu št. 4.3 »Prometnotehnična situacija in idejna 
višinska regulacija«. 
 

33. člen  
(funkcionalno ovirani) 

 
(1) Utrjene površine za pešce, glavni dostopi do stavb, primarne peš in kolesarske površine, parkirni 
prostori in druge površine morajo biti urejeni tako, da so zagotovljeni neovirani dostop, vstop in 
uporaba stavb za funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti grajene brez ovir v skladu z 
zakonodajo s tega področja. 
 
 

34. člen  
(priključevanje na javno cestno omrežje) 

 
(1)  Območje OPPN se na zahodni strani navezuje na javno pot JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas. 
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(2) Glavni priključek na uvozu v območje OPPN na zahodni strani je namenjen vsem vrstam prometa. 
Na vzhodni strani se uredi dodatni uvoz samo za potrebe gasilskih in intervencijskih vozi. 
 

35. člen  
 

(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil) 
 
(1) Intervencijska, dostavna in komunalna vozila bodo uporabljala obodne ceste, priključka in interne 
površine, namenjene motornemu prometu. 
 
(2) Vsi priključki (zavijalni radiji, širina) na javno prometno omrežje morajo omogočati neovirano 
vožnjo intervencijskim, dostavnim in komunalnim vozilom. 
 
(3) Obračanje komunalnih in intervencijskih vozil za servisiranje objektov na zunanji strani območja 
OPPN se zagotovi preko uvozov v OPPN.  
 
 

36. člen  
(notranje prometne površine) 

 
(1) Glavna notranja prometna povezava poteka po zahodnem robu prostorske enote. 
 
(2) Glavna notranja povezava mora zagotavljati nemoteno prevoznost vseh vrst vozil. 
 
(3) Notranje prometne poti je treba zasnovati tako, da omogočajo neoviran dostop do površin za 
mirujoči promet, dostop za tovorna in dostavna vozila ter in neovirano vožnjo intervencijskih vozil. 
 
(4) Površine za mirujoči promet se uredije na zahodnem in osrednjem delu območja OPPN. Dimenzije 
parkirnih mest so 2,50 m x 5,00 m. 
 

37. člen  
(mirujoči promet) 

 
(1) Na območju OPPN je treba glede na vrsto objekta oziroma dejavnost, zagotoviti naslednje 
najmanjše število parkirnih mest (v besedilu tabele: PM): 
 
Namembnost objektov Število PM za motorni promet 
obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 m2 neto površine ali 1 PM/3 zaposlene 

 
(2) Znotraj celotnega območja P1 se lahko v času trajanja obratovanja posamezne etape oziroma 
gradnje posamezne etape uredi parkirna mesta za že zgrajene stavbe oziroma dele stavb. 
 
(3) V BTP objekta se pri izračunu parkirnih mest ne upoštevajo BTP, namenjene servisnim prostorom 
objekta (garaže, kolesarnice in prostori za inštalacije).  
 
(4) Za določitev števila parkirnih mest za funkcionalno ovirane ljudi je treba upoštevati predpise za 
projektiranje objektov brez grajenih ovir. 
 
(5) Število parkirnih mest iz tega člena se v izračunu zaokroži navzgor.  
 
 

38. člen  
(splošni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture) 
 
(1) Splošni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske 
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infrastrukture v območju OPPN so: 
- vsi predvideni objekti znotraj območja OPPN morajo biti priključeni na obstoječe ali načrtovano 
komunalno in energetsko infrastrukturno omrežje, in sicer na vodovodno, kanalizacijsko in 
elektroenergetsko omrežje.  Poleg tega so lahko objekti priključeni na elektronsko komunikacijsko 
omrežje. Priključitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev omrežij; 
-   ne glede na navedbe v prvi alineji obveznost priključitve velja smiselno le za objekte, ki tovrstno 
infrastrukturo dejansko potrebujejo za svoje delovanje; 
-   praviloma mora vsa javna infrastruktura potekati po javnih površinah ali po površinah v javni rabi 
tako, da je omogočeno vzdrževanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je treba 
ustrezne odmike od obstoječih komunalnih in energetskih vodov in naprav. Ker na pretežnem delu 
obravnavanega območja potek po javnih površinah ni možen, mora lastnik zemljišča, po katerem je 
načrtovana gradnja infrastrukture, omogočiti izvedbo in vzdrževanje javnih komunalnih vodov na 
njegovem zemljišču, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika za to 
pridobiti služnost; 
-   trase komunalnih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo 
biti medsebojno usklajene z upoštevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih 
naravnih ali grajenih struktur; 
-  gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno; 
-  dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in 
naprav ter priključkov zaradi ustreznejše oskrbe in racionalnejše izrabe prostora; 
-  dopustne so delne in začasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih 
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo možno vključiti v končno fazo ureditve posameznega 
komunalnega voda skladno z določili tega odloka; 
-  obstoječe komunalne, energetske in elektronsko komunikacijske objekte, ki se nahajajo v območju, 
je dopustno zaščititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povečevati zmogljivosti v skladu s 
prostorskimi in okoljskimi možnostmi ter ob upoštevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so 
za posege pridobljena pozitivna mnenja upravljavcev teh objektov; 
-  poleg s tem OPPN določenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih 
komunalnih vodov in naprav, če jih je treba zgraditi zaradi potreb obravnavanega območja ali 
sistemskih potreb infrastrukture na širšem območju pod pogojem, da dodatne ureditve ne 
onemogočajo izvedbe ureditev po tem OPPN; 
-  v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali 
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznih 
infrastrukturnih objektov. 
 
(2) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je določena v 
grafičnem načrtu št. 4.4 »Zbirni načrt komunalnih vodov in naprav«. 
 

39. člen  
(vodovodno omrežje) 

 
(1) Območje OPPN se nahaja v oskrbnem območju javnega vodovodnega sistema. Prek območja 
OPPN poteka po javni poti  JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstoječi javni vodovod dim. 110 
mm, severozahodno od obstoječega objekta TEM Čatež pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod 
dim. 90 mm. Obstoječi objekti v OPPN so priključeni na oba vodovoda. 
 
(2) Zaradi gradnje načrtovanih objektov je treba vodovod dim. 110 mm med vzhodnim in zahodnim 
delom območja OPPN prestaviti tako, da bo vodovod potekal od vzhodnega roba stavbe E po južnem 
robu obstoječih oziroma načrtovanih objektov do javne ceste na zahodni strani območja OPPN. Na 
zahodni strani območja ob dostopu in na vzhodni strani območja ob stavbi E se na javnem vodovodu 
dim. 110 mm vgradi nova hidranta. 
 
(3) Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in požarno vodo je načrtovana priključitev 
objektov na javni vodovod dim. 110 mm. Priključitev na javno vodovodno omrežje se izvede skladno 
z zahtevami upravljavca omrežja neposredno na obstoječe oziroma prestavljeno omrežje ali prek 
obstoječih vodovodnih priključkov. 
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(4) Oskrbo s požarno vodo za potrebe gašenja se zagotovi prek javnega vodovodnega omrežja in 
hidrantov na njem ter prek internega hidrantnega omrežja, ki poteka znotraj območja OPPN.  
 
(5) Pri načrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrževanju vodovodov je treba upoštevati vsa določila, 
ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo. 
 

40. člen  
(kanalizacijsko omrežje) 

 
(1) Območje OPPN se nahaja v oskrbnem območju javnega kanalizacijskega sistema. Kanalizacijsko 
omrežje v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri Čatežu je zgrajeno za odvod odpadnih komunalnih voda 
in se zaključi na lokalni čistilni napravi južno od naselja Gorenja vas pri Čatežu. 
 
(2) Obstoječi kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, južni in zahodni strani objekta, pri čemer 
kanal na vzhodni strani objekta TEM Čatež poteka prek območja OPPN. Kanal na južni strani 
obstoječega objekta poteka v lokalni cesti LC – 425001 odsek Trebnje-Blato-Križ-Dolenja vas. 
 
(3) Zaradi gradnje načrtovanih objektov je treba kanal dim. 250 mm na vzhodni strani objekta E 
ustrezno prestaviti na vzhodni rob območja OPPN. 
 
(4) Objekte v območju OPPN se priključi na obstoječe ali prestavljeno kanalizacijsko omrežje dim. 
250 mm. Priključitev na javno kanalizacijsko omrežje je obvezno za komunalno odpadno vodo 
skladno s pogoji upravljavca kanalizacijskega omrežja.  
 
(5) Padavinsko vodo se ponika z upoštevanjem hidrogeoloških in geomehanskih pogojev na lokaciji, 
dopustno je tudi odvajanje te vode v površinski odvodnik pod pogojem preveritve prevzemne 
sposobnosti odvodnika. Padavinsko vodo se lahko začasno zadrži na lokaciji v zadrževalnikih, 
kanalih, bazenih itd., dopustna pa je tudi uporaba te vode na lokaciji za tehnološke potrebe ali 
zalivanje zelenih površin.  
 
(6) Pri načrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrževanju kanalizacije morajo biti upoštevana vsa 
določila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o odvajanju in čiščenju odpadnih komunalnih 
in padavinskih voda. 
 

41. člen  
(ogrevanje objektov) 

 
(1) Načrtovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice oziroma energetskega objekta ali naprave. 
Dopustna je uporaba vseh vrst energentov.  
 

42. člen  
(elektroenergetsko omrežje) 

 
(1) Območje je z električno energijo oskrbljeno prek srednjenapetostnega in nizkonapetostnega 
elektroenergetskega omrežja , ki potekata na severozahodni strani območja OPPN na območju dostopa 
do območja OPPN. V javni cesti poteka srednjenapetostno omrežje 20 kV do transformatorske postaje 
(TP) TEM Čatež, ki se nahaja na zahodnem robu objekta A. Severno od javne ceste oziroma dostopa 
do območja OPPN se nahaja 0,4 kV nizkonapetostni kabel, ki poteka delno kot nadzemni vod in delno 
kot podzemni kabel.  
 
(2) Vse objekte v območju OPPN se napaja iz TP TEM Čatež. Za meritve električne energije se 
ustrezno uredi merilna mesta. 
 
(3) Nizkonapetostni vod na severozahodni strani območja ob dostopu do območja OPPN se od droga 
pri objektu Dolenja vas pri Čatežu 16 proti območju OPPN oziroma vzhodu ukine. 
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(4) Na vzhodni strani območja OPPN se uredi nov priključek s priključno omarico za potrebe meritev 
na lokaciji elektronsko komunikacijske omarice. Priključek se izvede kot podzemni kabel od 
obstoječega droga ob objektu Gorenja vas vas pri Čatežu 3A po javni cesti do območja OPPN 
vzhodno od stavbe E, kjer se izvede priključno omarico. 
 
(5) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor 
pridobiti soglasje za priključitev, v katerem bodo natančno določeni tehnični pogoji in parametri 
priklopa. 
 
 

43. člen  
(elektronsko komunikacijsko omrežje) 

 
(1) Prek območja OPPN severno od stavbe A poteka obstoječe elektronsko komunikacijsko omrežje 
(optični kabel), južno od območja pa poteka elektronsko komunikacijsko omrežje v javni lokalni cesti 
LC – 425001 odsek Trebnje-Blato-Križ-Dolenja vas.  
 
(2) Elektronsko komunikacijsko omrežje, ki poteka prek območja OPPN severno od stavbe A, se 
prestavi tako, da se na vzhodni strani obstoječi kabel delno izkoplje in usmeri po vzhodni strani stavbe 
C proti jugu, kjer se izvede elektronsko komunikacijsko omarico. Od omarice se nato elektronsko 
komunikacijski kabel vodi vzhodno od stavbe E ter po južnem in zahodnem robu območja do območja 
dostopa do območja OPPN, kjer se novi kabel priključi na obstoječega. Obstoječi kabel prek območja 
OPPN se odstrani. 
 
(3) Stavbe na območju OPPN se priključi na obstoječe oziroma prestavljeno elektronsko 
komunikacijsko omrežje pod pogoji upravljavca tega omrežja. 
 

44. člen  
(zunanja razsvetljava) 

 
(1) Razsvetljava funkcionalnih površin ob objektih bo internega značaja. Interna osvetlitev zunanjih 
površin ob stavbah in skupnih površin v območju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in 
nebleščeča.  
 
(2) Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske učinkovitosti in varstva pred 
vsiljeno svetlobo. 
 
 

45. člen  
(obnovljivi viri energije) 

 
(1) Energijo za potrebe ogrevanja objektov se lahko zagotovi z uporabo obnovljivih virov za 
energetsko oskrbo objektov (lesna biomasa, toplotna črpalka, sončna energija ipd.) v skladu s predpisi, 
ki urejajo to področje. 
 

46. člen  
(učinkovita raba energije v stavbah) 

 

(1) Pri projektiranju stavb v območju OPPN je treba upoštevati predpis, ki ureja učinkovito rabo 
energije v stavbah. 

 
(2) Na strehah stavb je dopustna namestitev sončnega zbiralnika ali sončnih celic (fotovoltaika). 
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XI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD OPPN 
47. člen  

(tolerance) 
Dopustna odstopanja od načrtovanih rešitev so:  
 
(1) parcelacija:  
– do 0,50 m pri mejah parcel, namenjenih gradnji cest zaradi prilagoditve dejansko izvedenemu profilu 
ceste, kar posledično vpliva tudi na površine teh in sosednjih parcel, 
– zakoličbenih točk objektov skladno s spremembami v okviru toleranc tlorisnih gabaritov objektov;  
 
(2) tlorisni, všinski gabariti in etažnost stavb:  
- dopustna je gradnja objektov in sprememba tlorisnih gabaritov skladno z 3.odstavkom 19.člena 

tega odloka, 
- maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom smejo odstopati navzgor do 1,00 

m in neomejeno navzdol, 
- maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,  
- število nadzemnih etaž je lahko poljubno ob upoštevanju največje dovoljene etažnosti objektov, 

posamezni deli objektov imajo lahko različno etažnost, 
- maksimalni dopustni višinski gabarit posameznega objekta ali dela objekta smejo odstopati 

navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol. 
 
(3) višinska regulacija terena in višinska kota pritličja:  
– višinske kote so idejne in se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo danostim terena;  
 
(4) zmogljivost območja:  
– BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb in normativov 
 
(5) Lokacija vhodov, uvozov in izvozov: dopustna so odstopanja od načrtovanih lokacij vhodov, 
uvozov in izvozov. 
 
(6) Odmiki stavb: dopusten odmik objektov in opornega zidu od parcelne meje je 4 m, manjši odmiki 
so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje 
je 2m, manjši odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Ograja je lahko 
postavljena na mejah območja OPPN.  
 
 (7) prometne, komunalne in energetske ureditve:  
– pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, površin, objektov, naprav in priključkov 
posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, če so pri 
nadaljnjem podrobnejšem proučevanju pridobljene rešitve, ki so primernejše s tehničnega ali 
okoljevarstvenega vidika ali omogočajo boljše prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega 
območja OPPN, ki pa ne smejo poslabšati prostorskih in okoljskih razmer.  
Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglašati pristojni organi 
in organizacije, oziroma upravljavci posameznega voda 
 – dopustne so tudi rekonstrukcije obstoječih in gradnja novih linijskih objektov okoljske, energetske 
in elektronske komunikacijske infrastrukture ob pogoju, da ne onemogočajo ureditev po tem OPPN,  
– spremembe intervencijskih poti so dopustne če s spremembami morajo soglašati pristojni organi in 
organizacije. 
 
XII.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN 
 

48. člen  
(obveznosti investitorjev in izvajalcev) 

 
Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja 
med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti: 
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– promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabša in da 
ne prihaja do zastojev na obstoječem cestnem omrežju, 

– zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in 
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, če so ob gradnji poškodovani, 

– zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, pripadajočih ureditev in 
naprav. 

 
49. člen  

(posegi, dopustni po izvedbi načrtovanih ureditev) 
 
Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem območju dopustni naslednji posegi: 
– odstranitev naprav in objektov, 
– vzdrževalna dela, rekonstrukcije, nadzidave in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu 

s pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih določa ta odlok, 
– postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v območju OPPN, 
– spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na območju OPPN, 

če je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno število parkirnih mest in zelenih površin, 
– gradnja javne infrastrukture, če je ta potrebna za delovanje infrastrukture izven območja OPPN. 

 
XIII. KONČNI DOLOČBI 
 

50. člen  
(vpogled v OPPN) 

 
OPPN je stalno na vpogled pri: 
 Občinski upravi Občine Trebnje, Oddelku za urejanje prostora. 
 

51. člen  
(uveljavitev) 

 
Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije. 
 
Številka:  
Trebnje, dne  
 

Župan 
Občine Trebnje 
Alojzij KASTELIC 



 

OPPN GC Čatež, dopolnjeni osnutek, Jereb in Budja arhitekti d.o.o., februar 2016 
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1.  IZVLEČEK IZ OBČINSKEGA PROSTORSKEGA NAČRTA  

 
Obravnavano območje se na podlagi določil Občinskega prostorskega načrta OBČINE Trebnje (Odlok o 
občinskem prostorskem načrtu Občine Trebnje (Uradni list RS, št. 50/13, 35/14‐popr.), v nadaljevanju 
OPN). 
 
Po določilih OPN Trebnje je območje obravnave opredeljeno z namensko rabo IG – gospodarske cone. 
Za  enoto  urejanja  prostora  GVČ‐001  je  predpisana  izdelava  OPPN.  Z  namenom  celovite  ureditve 
gospodarske cone v večinski lasti investitorja, se izdela OPPN za celotno območje urejanja, ki vključuje 
enote urejanja prostora (v nadaljevanju EUP) GVČ‐001 IG, GVČ‐002, GVČ‐003 in DVČ‐006‐ del. 
 
V območju OPPN so dopustni naslednje namembnosti oziroma dejavnosti in vrste posegov: 
(1032) gospodarske cona (IG) 
– proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladiščenje, 
– trgovina, storitve, gostinstvo, 
– gradbeništvo, 
– poslovni prostori (pisarne), 
– šport in rekreacija. 
 

Usmeritve za OPPN: ZA GOSPODARSKO CONO ČATEŽ 
Izvleček iz OPN Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Trebnje (Uradni list RS, št. 50/13, 
35/14‐popr.) 
 
TABELA 1‐1: ENOTE UREJANJA PROSTORA – POSELITEV 
 

IME  EUP_OZN  QNRP 
ID 

PPNRP 
ID 

QPNRP 
OZN 

PIP 
OZN 

POVRŠINA 

GORENJA VAS PRI ČATEŽU             

GVČ‐001 IG (OPPN)  1  1032  I  IG  OPPN  7.117,00 

GVČ‐002 IG (D)  1  1032  I  IG  P  8.880,31 

GVČ‐003 IG (D)  1  1032  I  IG  P  2.667,10 

DOLENJ VAS PRI ČATEŽU             

DVČ‐006 (DEL) PC [P]  1  1061  P  PC  P  1.589,71 (DEL) 

 
Ureditvena enota dvoranski objekti (d)  
Merila in pogoji za dvoranske objekte (d):  
odmiki:  
– min. 6 m od meje gradbene parcele, manjši odmik do 4 m je dopusten za nižje dele stavbe, ki imajo 
višino kapne lege oziroma roba venca do 8 m nad urejenim terenom  
– objekti na dveh sosednjih lastniških zemljiščih ali gradbenih parcelah se lahko medsebojno stikajo v 
primeru, ko se lastnika sosednjih zemljišč sporazumeta za takšno ureditev in so pri tem zagotovljeni 
vsi pogoji za varnost, rabo in vzdrževanje objekta  
 
višina:  
max. vertikalni gabarit znaša: K+P+1, pri čemer je lahko višina strešnega venca oziroma kapa največ 10 
m nad urejenim terenom  
–  na  delu  površine  objekta  so  dopustne  tudi  vmesne  etaže  za  poslovne  prostore,  garderobe  in 
podobne namene, ki ne potrebujejo velike etažne višine  
– dozidave in nadzidave obstoječih objektov so dopustne na tak način, da se s tem doseže enotno in 
celovito oblikovanje zaključene stavbne mase  
– poslovne stavbe (pisarne) naj se postavijo bližje ulici ali odprtim javnim površinam  
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– parkirišča za dejavnosti je treba v celoti zagotoviti na gradbeni parceli. 
 
ureditvena enota prometne površine (p)  
ureditvena enota »p – prometne površine« ureja prometne površine izven cest, večinoma parkirišča, 
kjer ni dopustno postavljanje objektov; v ureditveni enoti veljajo naslednja merila in pogoji:  
–  dopustne  so  samo  prometne  ureditve,  ureditve  infrastrukture,  zasaditve  vegetacije,  postavitve 
urbane  opreme,  obeležij,  občinskih  oglasnih  tabel,  prometne  signalizacije  in  začasnih  objektov  za 
prireditve  
– postavitve eko otokov in javnih sanitarij. 
 
TABELA 2‐1: OBMOČJA UREJANJA Z OPPN: 
 

IME  OPNRP 
OZN 

PPNRP 
OZN 

OPPN 
OZN 

OPPN 
PIP 

POVRŠINA 

GVČ‐001 IG (OPPN)  I  IG  OPPN  OPPN‐D  7.117,00 

 
 

 
 

Slika 1: Izsek iz OPN Občina Trebnje, prikaz namenske rabe prostora Vir: 
http://www.geoprostor.net/ 
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2.  PRIKAZ STANJA PROSTORA  

 

V ločeni mapi, hrani Občina Trebnje, Oddelek za okolje, prostor in infrastrukturo. 
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1.	 OSNOVNI	PODATKI	ZA	OBMOČJE	PROSTORSKEGA	AKTA	
	
	
Uvod	
	
Prikaz	 stanja	 je	 podlaga	 za	 izdelavo	 občinskega	 podrobnega	 prostorskega	 načrta	 (v	 nadaljevanju	
OPPN)	za	GOSPODARSKO	CONO	ČATEŽ.	Prikaz	stanja	vsebuje:	
− prikaz	dejanskega	stanja	v	prostoru,	ki	 vključuje	prikaz	 stavbnih,	kmetijskih,	gozdnih,	vodnih	 in	

drugih	zemljišč,	
− prikaz	 varstvenih,	 zavarovanih,	 degradiranih,	 ogroženih	 in	 drugih	 območij,	 na	 katerih	 je	 na	

podlagi	predpisov	vzpostavljen	poseben	pravni	režim,	
− prikaz	s	prostorskimi	akti	določenih	območij	namenske	rabe.	
	
	



 

OPPN	GC	Čatež,	Prikaz	stanja	prostora,	Jereb	in	Budja	arhitekti	d.o.o.,	februar	2016	 6 

1.1 Osnovni	podatki	za	območje	OPPN	
	
Območje	obravnave	se	nahaja	v	občini	Trebnje	in	predstavlja	zemljišča,	ki	ležijo	med	vasema	Dolenja	
vas	 pri	 Čatežu	 in	 Gorenjo	 vasjo	 pri	 Čatežu.	 Na	 južnem	 delu	 območja	 obravnave	 stojijo	 obstoječi	
gospodarski	objekti	podjetja	TEM	Čatež	d.d.,	ki	želi	širiti	svojo	dejavnost	na	severni	del	območja.	
	
	

	
Slika 1: Ortofoto	posnetek	z	oznako	območja;	Vir:	http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/	

	
Območje	OPPN	meri	cca.	1,9	ha.	
	
Obravnavano	 območje	 zajema	 parcele	 št.:	 1478/2,	 1429/2,	 1429/4,	 1465/1,	 1465/2,	 1467/1,	 1467/3,	
1467/4,	1467/5,	1467/6,	1472/1,	1475/1,	1475/2,	1940/4,	1940/13,	1940/15,	1940/16,	vse	k.o.	1403-
Čatež.	
	
Na	območju	priprave	občinskega	podrobnega	prostorskega	načrta	 za	»gospodarsko	 cono	Čatež«	 (v	
nadaljevanju	OPPN)	velja	Odlok	o	občinskem	prostorskem	načrtu	Občine	Trebnje	(Uradni	 list	RS,	št.	
50/13,	35/14-popr.),	v	nadaljevanju	OPN.	
	
Po	določilih	OPN	Trebnje	je	območje	obravnave	opredeljeno	z	namensko	rabo	IG	–	gospodarske	
cone.	Za	enoto	urejanja	prostora	GVČ-001	je	predpisana	izdelava	OPPN.	Z	namenom	celovite	
ureditve	gospodarske	cone	v	večinski	lasti	investitorja,	se	izdela	OPPN	za	celotno	območje	urejanja,	ki	
vključuje	enote	urejanja	prostora	(v	nadaljevanju	EUP)	GVČ-001	IG,	GVČ-002,	GVČ-003	in	DVČ-006-	
del.	
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LEGENDA:	

	
	

Slika 2: Izsek	iz	OPN	Občina	Trebnje,	Karta	namenske		rabe		prostora,	Vir:	
http://www.geoprostor.net/	
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LEGENDA:	

	
	

Slika 3: Izsek	iz	OPN	Občina	Trebnje,	Karta	gospodarske	javne	infrastrukture,	Vir:	
http://www.geoprostor.net/	
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1.2 Prometna	infrastruktura	
	
Dostopnost	območja	
	
Območje	na	jugu	omejuje	lokalna	cesta	LC	–	425001	odsek	Trebnje-Blato-Križ-Dolenja	vas,	na	severu	
pa	regionalna	cesta	R3	-	652/1457	Moravče	–	Čatež	-	Trebnje.	Območje	prečka	javna	pot	JP	-	925371	
Gorenja	vas-Dolenja	vas.	
	
Območje	 je	 dostopno	 z	 javne	 poti	 Gorenja	 vas-Dolenja	 vas,	 ki	 poteka	 po	 zahodnem	 robu	
obravnavanega	območja.		
	
Območje	 OPPN	 se	 prometno	 navezuje	 na	 sosednja	 območja	 po	 obstoječih	 cestah	 ter	 peš	 in	
kolesarskih	poteh.	
	

	 	
	

Slika 4: Ortofoto	posnetek	območja	s	prikazom	cest	in	območjem	OPPN;	Vir:	
http://www.geoprostor.net/		
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Cestno	omrežje	
	
Obravnavano	območje	se	priključuje	na	javna	pot	JP	-	925371	Gorenja	vas-Dolenja	vas.	Območje	na	
jugu	 omejuje	 lokalna	 cesta	 LC	 –	 425001	 odsek	 Trebnje-Blato-Križ-Dolenja	 vas,	 na	 severu	 pa	
regionalna	cesta	R3	-	652/1457	Moravče	–	Čatež	-	Trebnje.	
	

	
	
LEGENDA:	

	
	

Slika 5: Ortofoto	posnetek	s	kategorizacijo	cest	okoli	območja	OPPN;	Vir:	
http://www.geoprostor.net/	
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1.3 Okoljska,	energetska	in	elektronska	komunikacijska	infrastruktura	

	
Obstoječe	stanje:		

- Območje	OPPN	se	nahaja	v	oskrbnem	območju	javnega	vodovodnega	sistema.	Prek	območja	
OPPN	poteka	po	javni	poti		JP	-	925371	Gorenja	vas-Dolenja	vas	obstoječi	javni	vodovod	dim.	
110	mm,	severozahodno	od	obstoječega	objekta	TEM	Čatež	pa	 se	proti	 jugozahodu	odcepi	
javni	vodovod	dim.	90	mm.	Obstoječi	objekti	so	priključeni	na	oba	vodovoda.	

- Območje	 se	 nahaja	 v	 oskrbnem	 območju	 javnega	 lokalnega	 kanalizacijskega	 sistema.	
Kanalizacijsko	omrežje	 v	 naseljih	Dolenja	 in	Gorenja	 vas	 pri	 Čatežu	 je	 zgrajeno	 v	mešanem	
sistemu,	 ki	 se	 zaključi	 na	 lokalni	 čistilni	 napravi	 južno	 od	 naselja	 Gorenja	 vas	 pri	 Čatežu.	
Obstoječi	kanali	dim.	250	mm	potekajo	po	vzhodni,	južni	in	zahodni	strani	objekta,	pri	čemer	
le	kanal	na	vzhodni	strani	objekta	TEM	Čatež	poteka	prek	območja	OPPN	

- Območje	 je	 z	 električno	 energijo	 oskrbljeno	 preko	 nizkonapetostnega	 (NN)	
elektroenergetskega	 omrežja	 na	 severni	 in	 severozahodni	 strani	 obstoječega	 objekta	 TEM	
Čatež.	NN	elektroenergetsko	omrežje	na	severni	strani	je	izvedeno	v	nadzemni	(prostozračni)	
izvedbi,	NN	elektroenergetsko	omrežje	na	 severozahodni	 strani	pa	 je	 izvedeno	v	podzemni	
(kabelski)	izvedbi.	

- Preko	območja	(severno	od	obstoječega	objekta	TEM	Čatež)	poteka	več	elektronsko	
komunikacijskih	vodov.	

- v	 območju	OPPN		 se	 ne	 nahajajo	 obstoječi	 daljinski	 sistemi	 za	 oskrbo	 s	 toploto	 ali	 drugimi	
tekočimi	energenti.	

	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 							LEGENDA:	

	
	

Slika 6: Ortofoto	posnetek	s	prikazom	obstoječe	okoljske,	energetske	in	elektronska	
komunikacijske	infrastrukture;	Vir:	http://www.geoprostor.net/	
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Oskrba	z	električno	energijo	
	
Območje	 je	 z	 električno	 energijo	 oskrbljeno	 preko	 nizkonapetostnega	 (NN)	 elektroenergetskega	
omrežja	 na	 severni	 in	 severozahodni	 strani	 obstoječega	 objekta	 TEM	Čatež.	 NN	 elektroenergetsko	
omrežje	 na	 severni	 strani	 je	 izvedeno	 v	 nadzemni	 (prostozračni)	 izvedbi,	 NN	 elektroenergetsko	
omrežje	na	severozahodni	strani	pa	je	izvedeno	v	podzemni	(kabelski)	izvedbi.	
	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 				LEGENDA:	
	

	
	

Slika 7: Prikaz	poteka	vodov	in	objektov	elektroenergetskega	omrežja;	Vir:	
http://www.geoprostor.net/	
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Vodovodno	omrežje	
	
Območje	OPPN	se	nahaja	v	oskrbnem	območju	 javnega	vodovodnega	sistema.	Prek	območja	OPPN	
poteka	 po	 javni	 poti		 JP	 -	 925371	 Gorenja	 vas-Dolenja	 vas	 obstoječi	 javni	 vodovod	 dim.	 110	mm,	
severozahodno	od	obstoječega	objekta	TEM	Čatež	pa	se	proti	jugozahodu	odcepi	javni	vodovod	dim.	
90	mm.	Obstoječi	objekti	so	priključeni	na	oba	vodovoda.	
	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 					LEGENDA:	
	

	
	

Slika 8: Prikaz	poteka	vodov	in	objektov	vodovodnega	omrežja;	Vir:	
http://www.geoprostor.net/	
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Elektronske	komunikacije	
	
Preko	območja	(severno	od	obstoječega	objekta	TEM	Čatež)	poteka	več	elektronsko	komunikacijskih	
vodov.	
	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 					LEGENDA:	
	

	
	

Slika 9: Prikaz	poteka	elektronskih	komunikacij;	Vir:	http://www.geoprostor.net/	
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1.4	 Varovana	območja	in	omejitve	
	
Varstvo	kulturne	dediščine	
Območje	OPPN	ne	meji	na	registrirane	enote	kulturne	dediščine.	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 		LEGENDA:	

	
	

Slika 10: Območja	kulturne	dediščina,	Vir:	Register	nepremične	kulturne	dediščine	
(http://giskds.situla.org/giskd/)	

	 	
Varstvo	naravne	dediščine	
Na	obravnavanem	območju	ni	enot	naravne	dediščine.	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 															LEGENDA:	

	
	

Slika 11: Območja	naravne	dediščine,	Vir:	Register	nepremične	naravne	dediščine	
(http://giskds.situla.org/giskd/)	
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Gozdovi	s	posebnim	režimom	
	
Na	območju	ni	gozdov	s	posebnim	režimom.	
	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 										LEGENDA:	
	

	
	
	
Vodovarstvena	območja	
	
Območje	obravnave	ne	leži	na	vodovarstvenem	območju.	
	
Vir:	Agencija	RS	za	okolje,	http://www.geopedia.si/	
(Baza	vodovarstvenih	območij	vodnih	virov	namenjenih	vodooskrbi).	
	
	



 

OPPN	GC	Čatež,	Prikaz	stanja	prostora,	Jereb	in	Budja	arhitekti	d.o.o.,	februar	2016	 17 

2.	 BILANCA	POVRŠIN	ZEMLJIŠČ	NA	OBMOČJU	OPPN	
	
2.1	 Raba	prostora	
	
Obravnavano	območje	se	nahaja	v	območju	gospodarske	cone,	namenjene	proizvodnim	dejavnostim,	
prekladanju	 in	 skladiščenju.	 Dopustne	 spremljajoče	 dejavnosti	 v	 območju	 so	 še	 trgovina,	 storitve,	
gostinstvo,	 gradbeništvo,	 poslovni	 prostori	 (pisarne),	 šport	 in	 rekreacija.	 V	 območju	 ni	 dopustno	
bivanje.	
	
Območje	 zajema	pozidane	 in	nepozidana	 zemljišča,	 ki	 ležijo	med	vasema	Dolenja	 vas	pri	 Čatežu	 in	
Gorenjo	vasjo	pri	Čatežu,	kjer	prevladujejo	prostostoječi	stanovanjski	objekti.	
	
Območje	na	jugu	omejuje	lokalna	cesta	LC	–	425001	odsek	Trebnje-Blato-Križ-Dolenja	vas,	na	severu	
pa	regionalna	cesta	R3	-	652/1457	Moravče	–	Čatež	-	Trebnje.	Območje	prečka	javna	pot	JP	-	925371	
Gorenja	vas-Dolenja	vas,	ki	služi	le	kot	dostopna	pot	do	obstoječih	objektov.	Vzhodno	in	južno	od	
območja	pa	se	nahaja	obsežen	kompleks	kmetijskih	zemljišč	(EUP:	OP-S	01).	
	
	
2.2	 Bilanca	površin	zemljišč	namenske	rabe	
	
Obravnavano	 območje	 skupno	 meri	 cca.	 1,9	 ha.	 Po	 OPN	 Trebnje	 je	 namenska	 raba	 celotnega	
območja	(IG)	–	gospodarske	cona.	
	
2.3 Dejanska	raba	prostora	
	
Del	obravnavanega	območja	 severno	od	 ceste	Draga	 je	po	dejanski	 rabi	 prostora	 kategoriziran	 kot	
trajni	 travniki.	 Površina	 obstoječe	 ceste	 Draga	 je	 kategorizirana	 kot	 pozidana	 zemljišča,	 najjužnejši	
pas	območja,	kjer	je	predvidena	širitev	ceste	in	ureditev	križišča,	pa	je	po	dejanski	rabi	kategoriziran	
kot	drevesa	in	grmičje.	
	
	
3.	 OPIS	KVALITETE	IN	OPOZORILO	PRIMERNOSTI	IN	ZANESLJIVOSTI	UPORABE	
	 POSAMEZNIH	DELOV	GRAFIČNEGA	DELA	PRIKAZA	STANJA	V	PROSTORU	
	
	
Namenska	raba	prostora	je	izdelana	na	parcelo	natančno,	v	merilu	1:5.000.	
	
Grafični	 prikazi	 stanja	 prostora	 so	 povzeti	 po	 Javnem	 informacijskem	 sistemu	 prostorskih	
podatkov	(http://www.geoprostor.net/).		
	
Grafika	 gospodarske	 javne	 infrastrukture	 je	 izdelana	 iz	 katastrov	 pridobljenih	 pri	 posameznem	
pristojnem	 soglasodajalcu	 -	 upravljavcu	 posameznega	 komunalnega	 voda	 in	 podatkovne	 baze	
(http://www.geoprostor.net/).	
	
Podatki	 za	 varstvena	 območja	 in	 dejansko	 rabo	 prostora	 so	 povzeti	 iz	 katastrov	 pristojnih	
soglasodajalskih	služb	(Zavod	za	varstvo	kulturne	dediščine,	Zavod	za	varstvo	narave,	Agencija	RS	
za	varstvo	okolja,	itd.).		
	
	



 

 
OPPN GC Čatež, dopolnjeni osnutek, Jereb in Budja arhitekti d.o.o., februar 2016 

 

3.  STROKOVNE PODLAGE 

 

V ločenih mapah, hrani Občina Trebnje, Oddelek za okolje, prostor in infrastrukturo. 

 

Izdelane so naslednje strokovne podlage: 

 

‐  Strokovne  podlage  za  OPPN,  izdelal:  Jereb  in  Budja  arhitekti  d.o.o.,  Kočenska  5,  1000  Ljubljana, 

številka projekta a03_2015, december 2015,       

‐  Geodetski posnetek, izdelal: Geohit Trebnje d.o.o., Rimska 10a, 8210 Trebnje, številka elaborata 4‐

2016, 

‐ Zasnova požarne varnosti, izdelal: Inštitut za varnost Lozej d.o.o., Goriška 62, 5270 Ajdovščina, št. 
Elaborata 001/16SPPV, 
‐  Geomehansko poročilo, izdelal: Corus inženirji d.o.o., Žapuže 19, 5270 Ajdovščina, številka elaborata  
79/15‐101. 
 

 

 
 



TEM Čatež
Idejna zasnova postavitve novega skladiščnega objekta

december 2015



Naročnik in investitor: 

TEM Čatež d.d., Čatež 13, 8212 Velika Loka,

Naročnik namerava na območju obravnave zgraditi nov 
skladiščni objekt, ki vsebuje vhodno avlo, razstavni pros-
tor, pisarne in skladišče. Obenem se uredi tudi manipu-
lativna površina pred skladiščem ter parkirišča za zapos-
lene. Prav tako je predviden poseg v fasado obstoječega 
objekta na delu kuhinje in jedilnice.

OBRAVNAVANO OBMOČJE ZAJEMA 

PARCELE:
 št. 1478 – del, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 
1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 
1940/4, 1940/7- del, 1940/13, vse k.o. 1403-Čatež.

OPIS OBSTOJEČEGA STANJA

Obstoječi objekt, ki je bil v osnovi zgrajen v 70ih letih prejšnje-
ga stoletja, je bil večkrat dozidan in urejen z namenom racion-
alizacije in širjenja proizvodnje podjetja TEM Čatež. Prezidave 
so se vršile v 90ih letih 20. stoletja in v letu 2005. Osnovni 
objekt je betonska pritlična montažna hala z vhodnim delom, 
kjer se v treh nadstropjih nahajajo upravni prostori podjetja 
(v nadstropju), v pritličju pa skupni prostori s kuhinjo in jedil-
nico. V kleti pod tem dvovišinskim delom se nahajajo tehnični 
prostori ter garderobe.

UVOD



TEHNIČNO POROČILO

Predlog umeščanja v prostor
Umestitev novega objekta se izvede tik ob SV del obstoječega 
kompleksa. S predpostavko, da se ukine obstoječa navezava z 
zaledjem na vzhodni strani, s tem pridobimo osrednji dosto-
pni prostor do poslovnega kompleksa. Uredi se dostopni trg, 
ki služi kot protokolaren dostop do glavnega vhoda v upravni 
del, proizvodni del ter predstavitveni del. Kompleks je torej 
razdeljen na dostavni del, na zahodni strani, upravni del s tr-
gom, parkirišči za obiskovalce, mirni del trga z zelenico pred 
jedilnico ter razstavnim salonom, predstavitvenim delom in 
na koncu delom za odvoz končnih izdelkov ob novem objektu. 
Za potrebe Občinskega podrobnega prostorskega načrta 
(OPPN) se v idejni zasnovi izdela celotni  predvideni kompleks 
TEM Čatež in sicer v 4. predvidenih fazah dograditve območja.
V prvi fazi, ki je tudi predmet nadaljnje izdelave projekta v 
fazah PGD, PZI in PID, se pripravi le skladiščno poslovni objekt 
tik ob obstoječi stavbi. 
Ta objekt bo zasnovan v bruto tlorisnem gabaritu cca. 
75,45x25,20 metrov, notranja neto višina do nosilcev pa bo 
cca. 7 metrov. Skupna višina objekta bo 10m.
Predvidi se oporni zid, ki je postavljen na skrajni rob predvid-
enih skladiščnih objektov po vseh fazah izgradnje na vzhodni 
strani. Za novim objektom tako nastane prostor širine 16 met-
rov po celotni dolžini, ki bo dograjen v 1. fazi. Ta prostor je 
potrebno v 1. fazi nadkriti z lahko streho , ki se jo ob izgradnji 
2. faze kompleksa odstrani. V tem predelu se začasno uredi 
parkirišče oziroma pokrite manipulativne skladiščne površine.
Dvoetažni del, kjer bo v pritličju razstavni prostor, v dveh nad-
stropjih pa pisarne ter predavalnica s sejno sobo, bo obsegal 
cca. 600 m2. Objekt se v notranjosti izvede brez klančin.

Zunanja ureditev
Zasnovi gospodarskega kompleksa je prilagojena tudi zasnova 
zelenih površin. V osrednjem delu območja se uredi dosto-
pni trg, ki služi kot protokolaren dostop do glavnega vhoda 
v upravni del, proizvodni del ter predstavitveni del. Na trgu 
je predvidena krajinska ureditev. Površine bodo delno tlak-
ovane, delno zazeljene z avtohtonim zelenjem. Ob zunanjih 
parkiriščih na zahodnem delu območja je predviden drevored, 
ki bo služil kot zelena bariera med gospodarskim kompleksom 
in obstoječimi stanovanjskimi objekti.
Okrog kompleksa ob parcelnih mejah se uredi ograja, kompl-
eks bo od dostopne ceste ločen z dvižnimi rampami ali drsnimi 
vrati. Vstopni trg ob vhodu v kompleks bo prosto dostopen. 
Dostop do kompleksa bo urejen s sistemom odklepanja na 
prstni odtis in s ključem.

Odjemni mesti za odpadke za gospodarske objekte sta predvi-
deni ob javni poti JP – 925371 Gorenja vas-Dolenja vas.  

Konstrukcija
Novi objekt bo zasnovan kot armiranobetonska montaž-
na konstrukcija, večetažni del ob obstoječem objektu pa bo 
zgrajen iz jeklene nosilne konstrukcije. Temelji bodo točkovni, 
pasovni pod montažnimi ploščami fasade. Pod celotnim ob-
jektom bo postavljena temeljna plošča.

Način odvodnjavanja in ponikanja
Po sedaj znanih podatkih ni zalogovnika, krajevno določeni 
način odvodnjavanja je mešana kanalizacija.

Pogoji glede skladiščnih vrat
Višina vrat morajo ustrezati višini dostavnih vozil. Upoštevati 
višino cestnega vlačilca. Ob transportnem vhodu v novi objekt 
se uredi vetrolov za kombinirano vozilo. Višina vrat 450cm. 
Predlagamo sekcijska vrata, ki se odpirajo horizontalno. Ker je 
le pri takih vratih moč uporabiti elemente fasade z namenom, 
da bi se vrata zlila z okolico.

Ograjevanje kompleksa TEM Čatež
Okrog kompleksa ob parcelnih mejah se uredi ograja, kompl-
eks bo od dostopne ceste ločen z dvižnimi rampami. Vstopni 
trg ob vhodu v kompleks bo prosto dostopen. Dostop do kom-
pleksa bo urejen s sistemom odklepanja na prstni odtis in s 
ključem.

Gradnja bo načrtovana v štirih fazah.
- V 1. fazi se v območju načrtuje gradnja poslovnno skladiščne-
ga objekta , ki se z delom daljše stranice dotika obstoječega 
objketa. Ta objekt v tlorisnem gabaritu meri 76x26 m. Viši-
na objekta bo 11m. Večinoma je to enonadstropen objekt, v 
delu, kjer se stika z obstoječim delom pa tronadstropen. Za-
okrožen z isto streho. Enotnega videza. V prvi fazi se postavi 
tudi oporni zid ob vzhodni meji območja tako, da se že v prvi 
fazi izvede tudi izkop za objekt, ki bo postavljen v 2. Fazi grad-
nje. Na tem mestu se v 1. fazi uredi lahko streho – nadstrešek, 
ki bo prekril prazni del ob objektu. Kasneje se ta streha odst-
rani in kot že zapisano, v naslednji fazi na tem delu postavi do-
datno skladiščno halo. V tem delu bo v 1. fazi stalo do 56 PM.

- 2. faza obsega gradnjo skladiščnega objekta dimenzij 
16x75,45 metrov. Na vzhodni strani ob objektu iz faze 1. Ob-
jekt bo pritličen. oziroma v nekaterih delih lahko do trietažen. 
Višina 11m.

3. faza obsega postavitev objekta na severnem delu območja 
dimenzij 62x41,5 m. Objekt bo pritličen oziroma v nekaterih 
delih lahko do štiriadstropen. Pod njim in pod delom zunanje 
ureditve se predvidi 1 klet v kateri se predvidi parkiranje. Di-
menzije kleti brez uvozne rampe je 42x61m. Uvozno izvozna 
rampa je izmenično enosmerna. Krita s streho.

4. faza obsega gradnjo objekta na zahodni strani obstoječega 
objekta, južno od predvidenega objekta predvidenega v fazi 
1.Objekt bo pritličen, na nekaterih delih lahko trinadstropen. 
Dimenzije pa 15x62 metrov.

Strehe vseh faz so lahko enokapne ali dvokapne nižjega naklo-
na, kapi se prilagaja tehnologiji gradnje. 

Program
- v objektu, ki se ga načrtuje v 1. fazi, naj se predvidi skladišče 
in razstavni prostor s predavalnico in pisarnami.
- v objektih, ki se jih načrtuje v 2. fazi, naj se predvidi skladiščne 
prostore, ki bi jih lahko spremenili tudi v proizvodne zmogljiv-
osti
- za objekt v 3. In 4. fazi so predvideni skladiščno proizvodne 
dejavnosti.



Dostopi
Dostop do kompleksa TEM se še vedno vrši po lokalni cesti 
z zahodne strani. Ob dostopu do industrijske cone se obliku-
je trg, na katerega sta vezana dva vhoda, službeni in vhod za 
obiskovalce. Dostava za tovorna vozila je na zahodni fasadi 
objketa 1. faze. Ravno tako se ob vseh naslednjih fazah uredi 
dostavni dostop do posamezne faze. Razen 4. faze, ki je direk-
tno vezana le na proizvodnjo. 
Zaradi zagotavljanja varne evakuacije ljudi, se uredi več 
izhodov iz objektov direktno na prosto. Na vseh vogalih kom-
pleksa. Kadar se pojavi višinska razlika med pritličjem in ter-
enom, je potrebno urediti zunanje vkopane stopnice izven 
gabarita stavbe.
Potrebno je urediti dve delovni površini za postavitev gasilskih 
vozil. Eno na zahodni in drugo na vzhodni – zgornji strani, obe 
ob vzdolžnih stranicah kompleksa.

Uredi se peš dostop preko ježe na južni strani, s strani vzhod-
nega dela kompleksa, do regionalne ceste na jugu kompleksa.

Ureditev notranjih cest in priključevanje na javno omrežje
 
Prometne površine v območju OPPN so namenjene le zag-
otavljanju obratovanja gospodarske cone.
 
Območje OPPN se na jugozahodnem vogalu navezuje na 
javno pot JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas. Ustje priključ-
ka na uvozu v območje OPPN se uredi v skupni širi 7.00 m in je 
namenjen vsem vrstam prometa. Na severozahodnem vogalu 
se uredi dodatni uvoz samo za potrebe gasilskih in intervenci-
jskih vozi.
 
Priključki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omog-
očajo neovirano vožnjo vsem vrstam prometa. Izvedejo se 
na podlagi soglasja organa Občinske uprave Občine Trebnje, 
pristojnega za promet, ali izvajalca gospodarske javne službe 
vzdrževanja občinskih cest ter v skladu s standardi, ki omog-
očajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim  vozi-
lom.
 
Na dostopnem delu industrijske cone se oblikuje trg, na ka-
terega sta vezana dva vhoda v objekte, službeni in vhod za 
obiskovalce. Dostava za tovorna vozila je na zahodni fasadi ob-
jekta 1. etape. Ravno tako se ob vseh naslednjih etapah uredi 
dostavni dostop do posamezne etape. Razen do 4. etape, ki je 
direktno vezana le na proizvodnjo.

Parkiranje
Parkiranje se uredi ob dostopnem delu, ob trgu pred vhodom. 
Tam je možno predvideti do 14 PM.
Na zahodnem in severnem delu, ob kompleksu se predvidi 
parkiranje že v 1 fazi. Za objektom 1. faze se uredi do 56 PM. 
V 1. fazi je potrebno urediti do 114 PM.
Ob gradnji 2. faze se vsa parkirišča na vzhodnem predelu 
kompleksa, za objektom 1. faze prestavi na področje gabarita 
bodoče 3. faze. 
V 3. fazi se uredi podzemno parkiranje. V garaži je možno 
urediti do 81 PM.
Po izgradnji celotnega kompleksa je tako načrtovanih do 147 
PM.

Dovoz intervencijskih in komunalnih vozil
Intervencijska, gasilska in komunalna vozila bodo za glavni 
dovoz uporabljala obstoječi priključek z javne poti JP - 925371 

Gorenja vas-Dolenja vas na jugozahodnem vogalu območja 
OPPN ter v izrednih primerih priključek na javno pot na sever-
ovzhodnem vogalu območja OPPN.

Poti pešcev in kolesarjev
Nove ureditve, ki jih določa OPPN ne vplivajo na obstoječe 
poti pešcev in kolesarjev na obodnem javnem prometnem 
omrežju. Znotraj območja OPPN ni urejenih ločenih površin 
za pešce in kolesarje. Pešce se vodi preko mirujočih površin 
ob gospodarskih objektih. 
Uredi se peš pot preko ježe na južni strani, s strani vzhodnega 
dela kompleksa, do regionalne ceste na jugu kompleksa.

Materiali
Pri gradnji kompleksa TEM Čatež bodo uporabljeni predvsem 
beton in jeklo. Po tleh bo postavljen brušeni beton, fasada 
bo iz betona ali montažnih kovinskih panelov, streha bo min-
imalnega naklona (enokapna, glede na tehnologijo gradnje, 
nižjega naklona lahko do 3%), prekrita z membransko folijo, 
varilnim trakom in morda krita s prodcem ali ekstenzivno za-
zelenitvijo.

Elektro instalacije in oprema
Električne inštalacije in opreme  zajema naslednja področja 
inštalacij:
•	 Električne inštalacije za moč,  
•	 Električne inštalacije za razsvetljavo,
•	 Električne inštalacije za notranje telekomunikacije,
•	 Protivlomna inštalacija,
•	 Električne inštalacije za kontrolo dostopa,
•	 Električne inštalacije za izenačitev potencialov,
•	 Električne inštalacije za javljanje požar,
•	 Električne inštalacije za video nadzorni sistem,
•	 Strelovodna inštalacija,
•	 Zunanja ureditev-električne inštalacije

Električni in TK priključek sta obstoječa, potrebna je preverite 
zadostnost konične moči glede na novopredvideni objekt.  

Osvetlitev
V paletnem skladišču ni stalnih delovnih mest, na katerih bi 
morala biti po 7. poglavju Pravilnika o zahtevah za zagotav-
ljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih, zag-
otovljena osvetljenost najmanj 200 lx. Osvetlitev 120 lux v 
skladišču zadošča, ker se bo razpoznavanje artiklov pri izdaji 
izvajalo s pomočjo mobilnih RF terminalov s čitalci črtne kode. 
Boljša osvetlitev (250 lux) mora biti zagotovljena v poličnih 
skladiščih, kjer se komisionira manjše pakirne enote in v ek-
speditu. 

Predlagamo naslednje vrednosti:
Prostor
A	 Paletno skladišče		 120 lx
B	 Polično skladišče		  250 lx
C	 Expedit			   250lx
D 	 Razstavni salon		  400 lx
E	 Skladiščna pisarna	 400 lx

V kompleksu ni predvidenih nobenih izvenserijskih ozemljitev.



Strojne instalacije in oprema
Ogrevanje in pohlajevanje 
Paletno skladišče se bo ogrevalo :
- na osnovi toplozračnega ogrevanja z prezračevanjem
Vhodno avlo, pisarne, razstavni prostor se bo ogrevalo z 
ogrevno vodo iz obstoječe toplotne postaje in radiatorskim 
ogrevanjem ter z pripadajočim vodnim cevnim razvodom, 
mešalno progo, avtomatiko ter merilno in zaporno armaturo.
Pohlajevanje za te prostore bo preko stropnih inverter split 
klima naprav – plinasta faza medija, ki bodo prvenstveno na-
menjene pohlajevanju prostorov, bodo pa imele možnost tudi 
ogrevanja prostorov v zimskem času.

Prezračevanje 
Paletno skladišče se bo prezračevalo ali z toplozračnim ogre-
vanjem ali samo z osnovnim prezračevanjem.
Za prezračevanje bo predvidena zunanja klimatska rekupera-
tivna prezračevalna naprava

Vodovodno omrežje
Obravnavano območje se nahaja v oskrbnem območju javne-
ga vodovodnega sistema. Prek območja OPPN poteka po 
javni poti  JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstoječi javni 
vodovod dim. 110 mm, severozahodno od obstoječega objek-
ta TEM Čatež pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod 
dim. 90 mm. Obstoječi objekti v OPPN so priključeni na oba 
vodovoda.
 
Zaradi gradnje načrtovanih objektov bo treba vodovod dim. 
110 mm v javni poti ustrezno prestaviti in/ali zaščititi.
 
Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in požarno 
vodo je načrtovana priključitev objektov na opisano obstoječe 
javno vodovodno omrežje dim 110 mm. Priključitev na javno 
vodovodno omrežje se izvede v skladno z zahtevami upravl-
javca omrežja neposredno na obstoječe oziroma prestavljeno 
omrežje ali prek obstoječih vodovodnih priključkov.
 
Pri načrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrževanju 
vodovodov je treba upoštevati vsa določila, ki jih vsebujejo 
veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo.
 
Hidrantno omrežje
Po potrebi se preveri obstoječe hidrantno omrežje in ure-
di krožno zanko, na obstoječe vodovodno omrežje ali novo 
predvideno vodovodno omrežje preko novega vodomernega 
jaška.

Kanalizacijsko omrežje
Obravnavano območje se nahaja v oskrbnem območju javne-
ga lokalnega kanalizacijskega sistema. Kanalizacijsko omrež-
je v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri Čatežu je zgrajeno 
v mešanem sistemu, ki se zaključi na lokalni čistilni napravi 
južno od naselja Gorenja vas pri Čatežu.
 
Obstoječi kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, južni in 
zahodni strani objekta, pri čemer le kanal na vzhodni strani 
objekta TEM Čatež poteka prek območja OPPN. Kanal na južni 
strani obstoječega objekta poteka v lokalni cesti LC – 425001 
odsek Trebnje-Blato-Križ-Dolenja vas.
 
Zaradi gradnje načrtovanih objektov bo treba kanal dim. 250 
mm na vzhodni strani objektov ustrezno prestaviti na rob ob-
močja OPPN.

 
Objekte v območju OPPN se priključi na obstoječe ali prestav-
ljeno kanalizacijsko omrežje dim. 250 mm. Priključitev na 
javno kanalizacijsko omrežje je obvezno za komunalno odpad-
no vodo. Padavinsko vodo se prioritetno ponika, v kolikor pa 
to ni možno, se padavinsko vodo odvede v javno kanalizaci-
jsko omrežje. V kolikor bi bile količine dotoka padavinske vode 
prevelike za neposredno odvajanje v obstoječo kanalizacijo, 
se padavinsko vodo začasno zadrži na lokaciji v zadrževalnik 
kanalih, bazenih itd.
 
Pri načrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrževanju kanal-
izacije morajo biti upoštevana vsa določila, ki jih vsebujejo 
veljavni predpisi in pravilniki o odvajanju in čiščenju odpadnih 
komunalnih in padavinskih voda.
 

Ogrevanje objektov
 
Načrtovani objekti se bodo ogrevali z uporabo obnovljivih vi-
rov energije (lesna biomasa, rekuperacija toplote). V primeru 
potrebe za dogrevanje se lahko uporabi tudi druge obnovljive 
vire (toplotna črpalka) ali električno energijo. Električna en-
ergija ne sme biti prioriteti oziroma prvi vir energije za ogre-
vanje.
 
V območju OPPN  se ne nahajajo obstoječi daljinski sistemi za 
oskrbo s toploto ali drugimi tekočimi energenti.
 

Elektroenergetsko omrežje
Območje je z električno energijo oskrbljeno preko nizkona-
petostnega (NN) elektroenergetskega omrežja na severni in 
severozahodni strani obstoječega objekta TEM Čatež. NN el-
ektroenergetsko omrežje na severni strani je izvedeno v na-
dzemni (prostozračni) izvedbi, NN elektroenergetsko omrežje 
na severozahodni strani pa je izvedeno v podzemni (kabelski) 
izvedbi.
 
Za gradnjo in napajanje načrtovanih objektov z električno en-
ergijo bo potrebna preureditev obstoječega elektroenergets-
kega omrežja.

 

Elektronsko komunikacijska omrežja 
Prek območja OPPN (severno od obstoječega objekta TEM 
Čatež) poteka več elektronsko komunikacijskih vodov. Zara-
di gradnje načrtovanih objektov bo treba te vode ustrezno 
prestaviti in/ali zaščititi.
 
Stavbe na območju OPPN imajo možnost priključitve na ob-
stoječe ali prestavljene vode elektronsko komunikacijskih om-
režij pod pogoji upravljavcev teh omrežij.
 

Javna razsvetljava
Razsvetljava funkcionalnih površin ob objektih bo interne-
ga značaja. Interna osvetlitev zunanjih površin ob stavbah 
in skupnih površin v območju OPPN mora biti zadostna, 
enakomerna in nebleščeča.
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Pritličje1

Prostori

Pritličje
1 Vetrolov 11,85 m²
2 Razstavišče 106,30 m²
3 WC invalidi 4,02 m²
4 WC Moški 7,14 m²
5 WC Ženske 8,88 m²
6 Čistila 1,53 m²
7 Pisarna 75,42 m²
8 Vetrolov za tovorna vozila 73,28 m²
9 Skladišče 1 849,83 m²
10 Skladišče 2 522,53 m²
11 Transportna pot 63,96 m²
12 Dvigalo 3,22 m²
13 Predprostor 34,43 m²

1762,39 m²
1. Nadstropje
14 Razstavišče 129,35 m²
15 Čajna kuhinja 14,56 m²
16 Zunanja pokrita terasa 39,78 m²
17 Dvigalo 3,22 m²
18 Sejna soba ‐ predavalnica 75,42 m²

262,32 m²
2.nadstropje
19 Hodnik 20,72 m²
20 Dvigalo 3,22 m²
21 Pisarna 1 55,87 m²
22 Pisarna 2 57,29 m²
23 Tehnični prostor 98,07 m²

235,16 m²
Skupaj: 2259,87 m²

Število parkirišč

1. Faza 114
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6 Čistila 1,53 m²
7 Pisarna 75,42 m²
8 Vetrolov za tovorna vozila 73,28 m²
9 Skladišče 1 849,83 m²
10 Skladišče 2 522,53 m²
11 Transportna pot 63,96 m²
12 Dvigalo 3,22 m²
13 Predprostor 34,43 m²

1762,39 m²
1. Nadstropje
14 Razstavišče 129,35 m²
15 Čajna kuhinja 14,56 m²
16 Zunanja pokrita terasa 39,78 m²
17 Dvigalo 3,22 m²
18 Sejna soba ‐ predavalnica 75,42 m²

262,32 m²
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19 Hodnik 20,72 m²
20 Dvigalo 3,22 m²
21 Pisarna 1 55,87 m²
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1. Nadstropje1

Prostori

Pritličje
1 Vetrolov 11,85 m²
2 Razstavišče 106,30 m²
3 WC invalidi 4,02 m²
4 WC Moški 7,14 m²
5 WC Ženske 8,88 m²
6 Čistila 1,53 m²
7 Pisarna 75,42 m²
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10.3 TEHNIČNO POROČILO 

10.3.1 SPLOŠNO 

Na osnovi naročila podjetja TEM Čatež d.o.o., smo izvedli terenske preiskave in preučili možnosti širitve obstoječe tovarne z 
novimi prostori. 

Lokacija izvedbe objekta je Čatežu, severno od obstoječih objektov tovarne. Umestitev objekta je predvidena med severnim 
robom naselja, ki se južno prevesi v kmetijske in poseljene površine. 

Namen raziskav je bil opisati lastnosti tal v katerih bodo objekti temeljeni, podati pogoje temeljenja objektov ter način izvedbe 
izkopov. 

  

Slika 1: Območje obdelave 

  

Slika 2: Zračni posnetek območja (označena je obravnavana lokacija) 
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10.3.2 GEOLOŠKO – GEOMORFOLOŠKI OPIS OBMOČJA 

Teren na območju raziskav prehaja s pobočja griča v ravnejši del, leži na nadmorski višini približno 425 m.n.v. in pada proti S 
in JZ. Lokacija parcel se nahaja na severnem robu strnejnega naselja ter meji na nepozidane površine. 

Kamninsko podlago tvori dolomit norijske in retijske stopnje (T3
2+3), ki ga imenujemo glavni dolomit. Glavni dolomit je razvit na 

vsem ozemlju lista in gradi skoraj tretjino tega ozemlja. Večinoma je lepo skladovit, plasti so debele od 0,5 do 1 meter. 
Sestavljajo ga temnejši in svetlejši pasovi, zato imenujejo nekateri (Šlebinger 1955) ta dolomit pasovec in progovec. Pasovi v 
kamenini so ravni ali zelo drobno nagubani. Debelina pasov je nekaj milimetrov, pod mikroskopom pa se vidi, da so ti pasovi 
sestavljeni še iz tanjših pasov. 

Običajno se menjavajo v isti plasti svetli in temni pasovi, včasih pa so svetli in temnejši združeni v še širše pasove, ki dajejo 
kamenini značilno temno in svetlo progavost. Ponekod, posebno v zgornjem delu so med pasovitimi dolomiti razviti še beli 
drobnozrnati dolomiti. 

Dolomitno podlago prekriva od pol do več metrov debela plast pliokvartarnih glin (PL, Q). Gline so svetlo rjave in rjave barve. 
Z raziskavami smo ugotovili, da debelina glin na območju variira. Značilnosti območja so tudi kraško pojavi; vrtače, kaverne, 
ponori, ki jih zapolnjujejo grušči in gline. Zaradi močnega zakrasevanja površina ni ravna, temveč se spreminja, tudi na krajše 
razdalje.  

  

Slika 3: OGK SFRJ, list Ribnica (izrez ni v merilu) 

10.3.2.1 Inženirsko geološko kartiranje 

Teren se spušča proti S in JZ in je monoton. Teren na lokaciji gradnje je deloma obdelan, nasut in splaniran, deloma pa 
neobdelan in zatravljen. Lokacija se nahaja na vrhu griča, na severu se strmo spušča proti lokalni cesti, ki je narejena v vkopu. 
Tu so vidni lokalni izdanki dolomitne podlage. 

S pregledom terena ugotavljamo, da so na obravnavanem območju geološke razmere homogene. Pod mehkejšo plastjo 
nasipa in/ali krovnega deluvialnega glinenega sloja preko sloja slabo sprijetega dolomitnega grušča preidemo v pretrto 
dolomitno podlago. 
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10.3.2.2 Hidrogeološke razmere 

Voda se praviloma preceja skozi deluvialni pokrov do pretežno nepropustne dolomitne podlage. Voda, ki teče po kontaktu 
se pojavlja mestoma. 

Zemljinski pokrov je slabo do srednje propusten, podlaga pa je slabo do nepropustna. Lokalno ocenjujemo (glede na terenske 
raziskave) in okoliški pregled terena, da se pomembnejše talne vode pojavijo predvsem po deževju. 

Globina zmrzovanja na območju znaša hm = 0,90m, kar je potrebno upoštevati pri načrtovanju novih objektov. 

Hidrološke razmere so ugodne. Težava lahko povzročijo meteorne vode v kombinaciji z nepropustnimi mastnimi glinami. Te 
so na mraz neodporne. 

 

10.3.3 GEOMEHANSKE RAZISKAVE 

10.3.3.1 Splošno 

Program geološko – geotehničnih raziskav je obsegal: 

 izvedbo treh (3) raziskovalnih vrtin, 

 izvedbo šestih (6) DP testov. 

 

a Raziskovalno vrtanje 

V nadaljevanju podajamo splošen geomehanski model. 

 humus, 

 gline z gruščem CG-CL, 

 slabo sprijet dolomitni grušč, 

 pretrta dolomitna podlaga. 

Teren smo opisali s 3 plastnim geološkim modelom. V nadaljevanju je predstavljena geološka sestava posameznih vrtin. 

 

-  VRTINA V-1:  0,0 m – 1,5 m  

0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 

1 2 
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3 4 

4 5 
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-  VRTINA V-2:  0,0 m – 4,5 m  

0 
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4 5 

 
 

-  VRTINA V-6:  0,0 m – 2,3 m  

0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 

1 2 

2 3 

3 4 

4 5 

 
 

b Nivo talne vode 

Med vrtanjem se talna voda v vrtinah ni pojavila. Lahko pa se pojavi po močnejših deževjih. 

 

10.3.4 IZVEDBA OBJEKTOV IN NAČIN GRADNJE 

10.3.4.1 Splošno 

Na lokaciji se bo iz geološkega vidika lahko izvedlo različne vrste objektov in pripadajočo infrastrukturo ter zunanjo ureditev.  

Generalno so pogoji za temeljenje na raziskanem območju monotoni, podlaga pada proti S in JZ. Temeljna tla predstavljajo 
dobro nosilni dolomiti. Objekti bodo temeljeni plitvo na točkovnih, pasovnih temeljih ali na temeljni plošči.  

Poleg objektov se bo predvidoma izvajalo še druge ureditve: 

 Izvedbo AB podpornih L-zidov, 

 Izvedbo drenaž za zidovi, 

 Ureditev odvodnjavanja meteornih voda z novogradnje ter površinskih zalednih vod na celotnem območju 

 Izvedba druge infrastrukture, cest in dostopov 
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10.3.4.2 Tip tal v skladu z EC8 

Skladno z EC 8 uvrščamo tla na območju v TIP »A«.  

Glede na potresni vpliv uvrščamo tla na območju v tip A (skala ali druga skali podobna geološka formacija na kateri je največ 
5 m slabega površinskega materiala) s hitrostmi transverzalnega valovanja vs > 800 m/s. 

Karta »Potresne nevarnosti Slovenije - potresni pospeški« uvršča Čatež z ožjo okolico v območje s projektnim pospeškom a= 
0,175 g, s povratno dobo 475 let. 

10.3.4.3 Izkopi 

Izkopi se bodo izvajali do globine cca. 9,00m. Izkopi naj se izvajajo v naslednjih naklonih: 

- glina    1:1 

- zaglinjeni grušči    2:3 

- slabo sprijet dolomitni grušč 2:1 

- pretrta dolomitna podlaga  3:1 

V primeru strmejših naklonov je potrebno izvesti ukrepe za varovanje gradbene jame. 

Pri prisotnosti vode je potrebno brežine ublažiti. Vse izkope gradbene jame je potrebno izvajati pod geomehanskim 
nadzorom, temeljna tla morajo biti prevzeta s strani strokovnjaka geomehanika. 

V primeru neugodnih vremenskih vplivov je izkope potrebno zaščititi pred vremenskimi vplivi (PVC folija,..), da ne pride do 
zamakanja brežin. 

Zemeljska dela bodo potekala v zaglinjenih gruščih, slabo sprijetem dolomitnem grušču in v strti dolomitni podlagi. Na osnovi 
popisa vrtin smo določili naslednje izkopne kategorije: 

 zaglinjeni grušči (CG-CL), 

 slabo sprijet dolomitni grušč, 

 strta dolomitna podlaga 

10.3.4.4 Zasipi, nasipi, platoji 

Nasipi in zasipi naj se izvajajo s kvalitetnim apnenčastim gruščnatim materialom, za katerega se privzame strižni kot 33°. 
Izven območij objektov je v ta namen je primeren tudi izkopan dolomitni material, ki pa ga je potrebno ustrezno obdelati. 
Izkopan glinen material za vgradnjo ni primeren, zato ga bo potrebno odpeljati na deponijo.  

V kolikor se uporabi drug material iz izkopa mora o ustreznosti materiala ter pogojih izvedljivosti presoditi geomehanik na 
terenu. 

10.3.4.5 Odvodnjevanje 

Na celotnem območju je potrebno učinkovito izvesti odvodnjavanje meteornih voda in površinskih zalednih voda. Vodo je 
potrebno zajeti čim nižje in jo po kanalizacijskih ali drenažnih ceveh speljati v obstoječo kanalizacijo ali nižje po pobočju v 
obstoječe površinske odvodnike. Odvodnjevanje meteornih voda je možno alternativno izvesti z razpršeno odvodnjo po 
okoliških tleh (če je potrebno preko zadrževalnika) ali izvesti ponikanje v kaverno ali vrtačo, v kolikor je ponikovalna 
sposobnost tal ustrezna glede na predvidene količine padavinskega odtoka. 

10.3.4.6 Voziščne konstrukcije 

Za povozne površine je potrebno izdelati primerne nosilne plasti in zmrzljinski sposobnega materiala. Predlagamo naslednjo 
konstrukcijo (cona zmrzovanja je 90cm, hidrološke razmere so ugodne): 

 greda 0/60 ali 0/120  1 plasti po 40cm 

 tampon 0/32  1 plast 25cm 

 asfalt   9+4cm 
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LOZEJ d.o.o. AJDOVŠČINA POŽARNA VARNOST 
 

1. OBMOČJE OBDELAVE  
 
 
Načrtovana pozidava območja se nahaja v okolju, ki ni obremenjeno z nevarnimi snovmi. V okolici 
objekta ni visokih zgradb, gostota naseljenosti je manj kot 100 prebivalcev na km 2 .  
V primeru požara oziroma eksplozije na obravnavanem območju bo intervenirala Prostovoljno 
gasilsko društvo Čatež pod Zaplazom, ki je locirano na naslovu Čatež 19 na Čatežu. Lokacijsko je 
PGD oddaljena od obravnavanega območja 500 m in je intervencija lahko na obravnavanem območju 
prej kot v 15 minutah po prejemu obvestila. Gasilska enota je kategorizirana kot gasilska enota I. 
kategorije. Požarna obremenitev na predvidenem območju je majhna do srednja.  
Oskrba hidrantnega omrežja bo zadostna.  Možnost prometne povezave je po dostopni cesti z dveh 
strani. Promet, ki se v obravnavanem okolju pojavlja je cestni promet, ki je speljan po cestah v okolici 
območja.  
 
 
2. ZAHTEVE POŽARNE VARNOSTI  
 

1. V samih objektih predvidene rabe se ne predvideva uporaba posebno nevarnih snovi in 
materialov za nastanek požara oziroma eksplozije. 
Ureditveno območje je s podrobno namensko rabo opredeljeno za: 

  S tem odlokom se načrtujejo gradnja gospodarskega kompleksa podjetja TEM Čatež s  
  pripadajočimi prometnimi in ostalimi ureditvami. 

Načrt ureja tudi gradnjo garaž, pomožnih objektov, prometne, energetske, komunalne in 
telekomunikacijske gospodarske javne infrastrukture in postavitev pomožnih objektov za 
skupne potrebe.  
Pri uporabi požarno nevarnih snovi v tehnologiji je potrebno zagotoviti ustrezne požarne ukrep, 
ki bodo zmanjševali požarno tveganje (ločitev  na požarne sektorje, aktivni sistem požarne 
zaščite – gašenje, javljanje požara). Z ustreznimi odmiki se zagotovi preprečitev širjenja požara 
na morebitna sosednja območja. Podrobnejše ukrepe se predvidi Skladno s Pravilnikom o 
požarni varnosti v stavbah oziroma s Pravilnikom o zasnovi in študiji požarne varnosti, v sklopu 
projektne dokumentacije PGD je potrebno za posamezno stavbo izdelati Elaborat (študijo ali 
zasnovo) požarne varnosti.  

 
2. Pričakovani vplivi na okolico se določijo glede na lastnosti nameravane gradnje ob upoštevanju 

gradbenih in drugih predpisov ter pogojev za gradnjo, predvideno dopustno emisijo snovi ali 
energije iz objekta v okolico in druge vplive objekta na sosednje objekte ter na zdravje ljudi, ki 
se v njih nahajajo. Pri določevanju vplivnega območja varstva pred požarom so pomembni 
predvsem podatki o vgrajenih gradbenih proizvodih, njihovemu odzivu na ogenj ter koli čini, 
odmikih od sosednjih objektov, tehnologiji gradnje in organizacijskih ukrepih varstva pred 
požarom, da ne bi ogrožal ljudi sosednjih objektov ter da ne bi bilo ogroženo njihovo 
premoženje. Največjo nevarnost za prenos požara na nasproti stoječ objekt predstavlja toplotno 
sevanje, ki z goreče stavbe seva na gorljiv material na ali v sosednji objekt. Z zadostnimi odmiki 
med objekti se zmanjša nevarnost širjenja požara z enega na drugi objekt zaradi toplotnega 
sevanja. Bližina meje omejuje velikost požarno neodpornih površin v zunanjih stenah. 
Predpostavlja se, da je intenzivnost požara odvisna od velikosti požarnega sektorja. Požar 
lahko zajame celoten požarni sektor, ne bo pa se razširil preko njegovih meja. 
Zunanje stene izpolnjujejo zahteve varstva pred požarom glede možnosti širjenja požara med 
stavbami, če imajo požarno odpornost najmanj (R)EI 60. Če je načrtovana meja odmaknjena od 
sosednje parcele manj kot 1 m mora biti odpornost proti požaru z obeh strani. Če je odmik od 1 
do 5 m od sosednje parcelne meje ali relevantne meje mora biti požarna odpornost (R)EW 60, 
pri odmiku več kot 5 m pa RE 60. Z oddaljenostjo objekta od parcelne oziroma relevanten meje 
se površina požarno neodpornih odprtin (oken, vrat) načrtuje v skladu s smernico TSG-1-
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3. Pozidava zagotavlja pogoje za varen umik ljudi in premoženja, zadostne prometne in delovne 
površine za intervencijska vozila ter zadostne vire za oskrbo z vodo za gašenje. Zagotovljeni so 
potrebni odmiki med objekti oziroma ustrezna ločitev objektov, s čimer so zagotovljeni pogoji za 
omejevanje širjenja ognja ob požaru. 

 
4. Za preprečevanje nastanka požara je pomembno, da se odstranijo ali pa vsaj zmanjšajo na 

najmanjšo možno mero vsi vzroki za požar in se usposobi prebivalstvo za preventivno 
delovanje pred požarom in varno evakuacijo iz objektov na prosto oziroma na varno. Za vsak 
posamezen objekt mora biti pred pričetkom gradnje izdelana Študija požarne varnosti oziroma 
Zasnova požarne varnosti v odvisnosti od požarne zahtevnosti posameznega objekta.  

 
5. Celotno ureditveno območje je potrebno opremiti s hidrantnim omrežjem, ki zagotavlja oskrbo z 

vodo za gašenje. Voda se lahko zagotavlja z enega (vodovod) ali ve č virov (vodovod, 
rezervoar, vodotok ipd.). Potreba po vodi je odvisna od volumna najve čjega požarnega sektorja 
v objektih, ki se varujejo (od 10 l/s do 20 l/s) in bo določena v fazi načrtovanja (PGD) objektov. 
V primeru, da vodovodno omrežje ne zagotavlja dovolj vode za gašenje se lahko manjkajo čo 
količino nadomesti z rezervoarjem ali bazenom. Hidranti morajo biti razporejeni tako, da je 
mogoče gašenje posameznega objekta najmanj z dveh hidrantov. Najve čja oddaljenost 
hidranta od objekta je 80 m, najmanjša pa 5 m. Na dostopnih poteh, ki hkrati služijo tudi za 
intervencijo se uredijo tudi postavitvena mesta za gasilska vozila. Glede na dolo čila standarda 
(SIST DIN 14090) morajo biti dostopne poti širine več kot  3,5 m, kar zadostuje za gasilska 
vozila do širine 2,5 m. Ureditev dovoznih poti mora biti za osno obremenitev 10t. 

 
6. Skladno z grafično prilogo je potrebno zagotoviti dostop z intervencijskimi vozili po dostopni 

cesti do delovnih površin. Peš dostop za gasilce je treba zagotoviti do vsake stavbe, in sicer do 
vsakega izhoda, ki je predviden za evakuacijo iz stavbe. 

 
7. Intervencijske poti so istočasno namenjene za umik ljudi in premoženja na varno, na prostem v 

okolici objektov. Vsak posamezni objekt mora imeti zagotovljen dostop z intervencijskimi vozili.  
 
8. Pri načrtovanju objektov je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukcij za dolo čen čas v 

primeru požara.  
  
Pri pripravi Zasnove požarne varnosti, ki služi kot podlaga za pripravo prostorskega akta je bi upoštevan  
22. člen Zakona o varstvu pred požarom (ZVPoz-UPB1 → Uradni list RS, št. 03/07, 9/2011 in 
83/2012), Pravilnik o požarni varnosti v stavbi (Uradni list RS, št. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07) in 
Pravilnik o zasnovi in študiji požarne varnosti (Uradni list RS, št. 12/13) ter tehnična smernica 
TSG-01-001:2010.  
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4.  SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA 

 

Seznam institucij, ki so posredovala smernice: 

 
Nosilci urejanja prostora:  Datum 

1. Republika Slovenija, Ministrstvo za okolje in prostor  13.1.2016 

2. Republika  Slovenija,  Ministrstvo  za  okolje  in  prostor,  Direkcija  Republike 

Slovenije za vode, sektor območja spodnje Save 

2.2.2016 

3. Republika Slovenija, Ministrstvo za obrambo, direktorat za logistiko, sektor za 

gospodarjenje z nepremičninami 

29.12.2015 

4. Republika  Slovenija, Ministrstvo  za  obrambo, Uprava  Republike  Slovenije  za 

zaščito in reševanje 

22.12.2015 

5. Komunala Trebnje d.o.o.  7.1.2016 

6. Občina Trebnje, Župan  18.1.2016 

7. GVO, Gradnja in vzdrževanje telekomunikacijskih omrežij d.o.o.  23.12.2015 

8. Elektro Ljubljana d.d.  24.12.2015 
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5.  OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV  
 

5.1  Splošno  

 

Opis obstoječega stanja 

 

Na območju se OPPN se nahaja obstoječi poslovno proizvodni objekt podjetja TEM Čatež, ki je bil 

zgrajen v 70ih letih prejšnjega stoletja in je bil kasneje večkrat dozidan in urejen z namenom 

racionalizacije in širjenja delovanja podjetja. Osnovni objekt je pritlična montažna hala s 

tronadstropnim vhodnim delom objekta, kjer se v pritličju nahajajo skupni prostori s kuhinjo in 

jedilnico, v nadstropju pa poslovni prostori. Vhodni del objekta je podkleten, v njem se nahajajo 

tehnični prostori ter garderobe. 

 

5.2  Urbanistična in arhitekturna zasnova 

 

5.2.1  Predstavitev širšega in ožjega območja obravnave 

 

Območje OPPN leži med vasema Dolenja vas pri Čatežu in Gorenjo vasjo pri Čatežu. Območje na jugu 

omejuje lokalna cesta LC 425001 odsek Trebnje – Blato – Križ ‐ Dolenja vas, na severu pa regionalna 

cesta R3  652/1457 Moravče  –  Čatež  ‐  Trebnje. Območje  prečka  javna pot  JP  925371 Gorenja  vas  ‐ 

Dolenja vas, ki služi le kot dostopna pot do obstoječih objektov. Vzhodno in južno od območja pa se 

nahaja obsežen kompleks kmetijskih zemljišč.  

 

Območje  obravnave  je  del  območja,  ki  se  po OPN Trebnje  ureja  z Odlok o občinskem prostorskem 

načrtu Občine Trebnje (Uradni list RS, št. 50/13, 35/14‐popr.). 

 
Območje OPPN  obsega  zemljišča  s  parcelnimi  številkami:  1478/2,  1429/2,  1429/4,  1465/1,  1465/2, 
1467/1,  1467/3,  1467/4,  1467/5,  1467/6,  1472/1,  1475/1,  1475/2,  1940/4,  1940/13,  1940/15, 
1940/16, vse k.o. 1403‐Čatež. 
 

Površina območja OPPN znaša 1,9 ha. 

 

Parcele potrebne za gradnjo gospodarske javne infrastrukture izven območja OPPN‐ja so: 
 770/4,  1430/5, 1940/10, 1460/1, 1476, vse k.o. 1403‐Čatež. 

 

5.2.2  Programska zasnova 

 

Na območju se OPPN je predvidena ureditev gospodarskega kompleksa podjetja TEM Čatež. Z OPPN 
se  načrtuje  prenova  obstoječega  objekta  in  gradnja  novih  objektov  namenjenih  širitvi  obstoječih 
dejavnosti podjetja. 
 
Naročnik na območju obravnave načrtuje rekonstrukcijo in morebitno nadzidavo obstoječega objekta 

in gradnjo novih objektov.  Sočasno z  gradnjo novih objektov  je načrtovana ureditev manipulativnih 

površin  pred  skladiščem  in  gradnja  parkirišč  za  zaposlene.  Načrtuje  se  prenova  zunanjega  ovoja  in 

fasade obstoječega objekta. 
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V območju OPPN so dopustni naslednji objekti, dejavnosti in vrste posegov: 
Gospodarske cona (IG) 
– proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladiščenje, 
– trgovina, storitve, gostinstvo, 
– gradbeništvo, 
– poslovni prostori (pisarne), 
– šport in rekreacija, 
– garažne stavbe. 

 
Dopustne so naslednje vrste posegov: 
– za  obstoječe  objekte  so  dopustna  vzdrževalna  dela,  rekonstrukcije,  dozidave,  nadzidave, 

odstranitev objektov, 
– spremembe namembnosti obstoječih objektov v okviru dopustnih dejavnosti, 
– novogradnje objektov, 
– postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov,  
– gradnja  infrastrukture  (prometno, energetsko,  komunalno,  telekomunikacijsko omrežje,  vodi  in 

naprave). 
 
5.2.3  Zazidalna zasnova  

 

Novi objekti se umestijo na severni in vzhodni strani obstoječega kompleksa. Pred objekti se uredi 

dostopni trg, ki služi kot protokolaren dostop do glavnega vhoda v upravni del in proizvodni del ter 

predstavitveni del. 

 

Prostorsko zasnovo kompleksa tvorijo; na zahodni strani dostavni del, upravni del s trgom in parkirišči 
za  obiskovalce  ter  mirni  (zasebni)  del  trga  z  zelenico  pred  jedilnico,  razstavnim  salonom,  ter 
predstavitveni  delom  in  območjem  za  odvoz  končnih  izdelkov  ob  novem  objektu.  
 
V območje OPPN so umeščene stavbe A, B, C, D, E in F. Stavbe A je obstoječi proizvodno, skladiščno 
poslovni objekt. Dopustna je rekonstrukcija, nadzidava, odstranitev in novogradnja objekta A. Stavbe 
B,  C,  D  ,  E  in  F  so  novi  objekti,  namenjeni  proizvodnim,  skladiščnim,  poslovnim  in  spremljajočim 
dejavnostim ter garažam.  
 
V prostorski enoti P1 je dopustna gradnja kletne etaže in gradnja opornih zidov. 
 
Dopustna je postavitev nadstreškov nad parkirnimi in manipulacijskimi površinami, uvozi v kletne 
etaže in vhodi v objekte. 
 
Med stavbami  je predviden dostopni  trg. Objekte povezujejo notranje prometne poti, ob katerih so 
predvidena parkirna mesta.  
 
Gospodarski kompleks bo dostopen po obstoječi javni poti JP – 925371 Gorenja vas‐Dolenja vas.   
 

Zelene površine so umeščene večinoma na severni, vzhodni in zahodni del območja OPPN. Na zelenih 

površinah je predvidena dodatna zasaditev visokoraslega drevja in grmičevja. 

 

OPPN  je razdeljen na dve prostorski enoti: 

– P1 – površine, namenjene gradnji objektov za proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladiščenje, 
trgovino, storitve, gostinstvo, gradbeništvo, poslovne prostore, šport in rekreacijo in garažnim 
stavbam. 
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– C1 – površine, namenjene javnim prometnim površinam.  

 

 

Oblikovanje 

 

Vsi objekti bodo oblikovani skladno, tako da bodo tvorili enotno podobo gospodarskega kompleksa.  
 
Garažne stavbe so lahko izvedene tako, da imajo delno ali v celoti odprte fasadne površine. 
 
Strehe stavb so lahko ravne, enokapne, dvokapne ali večkapne z naklonom do 15 stopinj, dopustna je 
pohodna izvedba. 
 
Enostavni in nezahtevni objekti 

 

Na območju OPPN,  razen na površinah,  namenjenih dovozom, dostopom,  intervencijskim potem  in 
prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte: 
− nadstrešek, vetrolov; 
− utrjeno dvorišče; 
− kolesarnica z nadstreškom; 
− skulptura; 
− ograja; 
− škarpa, podporni zidovi; 
− objekt za oglaševanje za lastne potrebe. 
− tehnološki objekti namenjeni podpori proizvodnega procesa. 
 
Ograja iz je lahko visoka največ 2,2 m in mora biti žična ali betonska, polprosojna in se lahko postavi 
na parcelno mejo. 
 
Na celotnem območju OPPN je dopustna gradnja pomožnih priključkov na objekte gospodarske javne 
infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomožnih komunalnih objektov. 
 
 
5.2.4  Tlorisni in višinski gabariti objektov  

 

Na južnem delu območja se nahaja obstoječi poslovno proizvodni objekt (A) dimenzij cca 76,50m x 
50,50m, ki se ohranja. Dopustna je rekonstrukcija obstoječega objekta in nadzidava dela objekta do 
etažnosti K+P+2. 
 
Predvidena je prenova ovoja stavbe in fasade z namenom enotne zasnove kompleksa. Pred 
obstoječim vhodom v upravni del se lahko predvidi nadstrešek, ki bo povezoval obstoječi vhod v 
upravni del in novi vhod v novopredvideni objekt.  
 

V območje OPPN je predvidena umestitev zaključenega kompleksa razdeljenega na 4. informativno 
začrtane faze oziroma etape.  
 
Kompleks se bo gradil po delih, odvisno od potreb investitorja. Podrobnejša opredelitev poteka 
gradnje se določi v projektni dokumentaciji. 
  
Objekti so lahko delno ali v celoti podkleteni. Informativno območje kletne etaže je prikazano na karti 
4.1. Zazidalna situacija. Območje kleti lahko sega izven tlorisnega gabarita objektov. 
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Tlorisni, višinski gabariti in etažnostnost načrtovanih objektov: 
 
Tlorisni gabariti objektov so: 
–  stavba A:        do 76,50m x 50,50m, nadstrešek ob stavbi A 19,60m x 5,0m, 
–  stavba B:        do 75,45m x 25,20m, 
–  stavba C:        do 16,0m x 75,45m, 
–  stavba D:        do 62,0m x 41,5m, 
–  stavba E:        do 15,0m x 62,0m, 
–  stavba F:                             do 81,00 m x 19,00 m. 
 
Etažnost objektov je: 
–  stavba A:  do K+P+2, 
–  stavba B:  do K+P+2, 
–  stavba C:  do K+P+2, 
–  stavba D:  do K+P+2, 
–  stavba E:  do K+P+2, 
–  stavba F:  K. 
 
Višina objektov je: 
–  stavba A:  do 11,00 m, 
–  stavba B:  do 11,00 m, 
–  stavba C:  do 11,00 m, 
–  stavba D:  do 11,00 m, 
–  stavba E:  do 11,00 m. 
 
5.2.5  Zmogljivost območja in objektov  

 
Površina prostorske enote P1:  18541,65 m² 
Površina prostorske enote C1:  84,50 m² 
 

5.2.6  Etapnost gradnje 

 
Gradnja kompleksa je načrtovana v 4. informativno zarisanih etapah in sicer: 

‐ v 1. etapi je predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom daljše stranice dotika obstoječega 
objekta (A). Etapa lahko vključuje tudi gradnjo nadstreška vzdolž stavbe A in gradnjo 
opornega zidu. 

‐ v 2. etapi v območju načrtuje gradnjo skladiščnega objekta (C) na vzhodni strani ob objektu B 
‐ 3. etapa obsega postavitev objektov (D) in (F) na severnem delu območja, 
‐ 4. etapa obsega gradnjo objekta na zahodni strani obstoječega objekta 
‐ v vseh etapah je dopustna gradnja kleti, 
‐ v vseh etapah je dopustna gradnja nadstreškov nad parkirnimi in manipulativnimi površinami, 

uvozi v kletno etažo in vhodi v objekte, 
‐ nadzidava,  rekonstrukcija,  odstranitev  in novogradnja objekta A  je dopustna  v  katerikoli  od 

etap ali kot samostojna etapa. 
 

1. Etapa 
 
Predvidena je gradnja  poslovno skladiščnega objekta (B) ob obstoječi stavbi. Novi objekt je zasnovan 
v tlorisnem gabaritu do 75,45m x 25,20m, z višinskim gabaritom do 11m.  Pretežni del objekta je 
enoetažen namenjen skladišču. Etažnost objketa do K+P+2. Skladiščni in poslovni del objekta bo 
enotno oblikovan in pokrit s skupno streho. 
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Predvidena je gradnja nadstreška k stavbi A dimenzij cca. 19,60m x 5,0m. 
 
V etapi je mogoča gradnja opornega zidu v poljubni dolžini, ki je postavljen na skrajni vzhodni rob 
območja obravnave. 
Prostor med opornim zidom in poslovno skladiščnim objektom je v prvi etapi lahko nadkrit z 
nadstreškom. Območje se lahko uredi kot parkirišče oziroma je lahko namenjeno manipulativnim 
skladiščnim površinam. V etapi je mogoča tudi gradnja garažne stavbe na območju predvidenega 
objekta (C). 
 

2. Etapa 
 
Obsega gradnjo objekta (C) , ki je umeščen na vzhodnem delu ob objektu (B). Tlorisne dimenzije 
objekta so do 16,0m x 75,45m, z višinskim gabaritom do 11m. Etažnost objekta je do K+P+2.  
 

3. Etapa 
 
Obsega gradnjo objektov (D)  in (F), ki sta umeščena na severnem delu območja. Tlorisne dimenzije 
objekta (D) so do 62,0m x 41,5m, z višinskim gabaritom do 11 m. Etažnost objekta je do  K+P+2. 
Dimenzije objekta (F) so do 81,00m x 19,00m, etažnost je K. 
Uvozno izvozna rampa je izmenično enosmerna, nadkrita s streho. 
 

4. Etapa 
 
Obsega gradnjo objekta (E) , ki umeščen na zahodnem delu ob obstoječem objektu A. Tlorisne 
dimenzije objekta so do 15,0m x 62,0m z višinskim gabaritom do 11m. Etažnost objekta je do K+P+2. 
 
Za  vsako  etapo  je  treba  zagotoviti  pripadajočo  komunalno  in  energetsko  infrastrukturo,  zunanjo 
ureditev  in  sorazmerno  število  parkirnih mest,  tako  da  tvori  tehnično,  tehnološko  in  funkcionalno 
celoto.  
 
Posamezne  etape  gradnje  se  lahko  izvajajo  skupaj  ali  ločeno  v  različnih  časovnih  obdobjih  in 
predstavljajo  širitev  obstoječih  dejavnosti  v  objektu  (A).  Objekti  znotraj  posamezne  faze  se  lahko 
gradijo  po  delih  v  poljubni  tlorisni  površini  in  etažnosti  neodvisno  od  predvidenih  informativno 
začrtanih  faz,  odvisno  od  potreb  investitorja.  V  objekte  se  lahko  poljubno  umešča  predvidene 
dopustne dejavnosti. Vsaka faza bo načrtovana tako, da lahko funkcionira kot samostojna celota ali v 
povezavi z obstoječim delom. Določen je maksimalni tlorisni in višinski gabarit načrtovanih objektov. 
Podrobnejša opredelitev poteka gradnje se določi v projektni dokumentaciji. 
 
Posegi , ki so dopustni na obstoječi infrastrukturi, se lahko izvajajo v ločenih etapah. 
 
 
5.2.7  Dopustna odstopanja 

 
Posamezne  etape  gradnje  se  lahko  izvajajo  skupaj  ali  ločeno  v  različnih  časovnih  obdobjih  in 
predstavljajo  širitev  obstoječih  dejavnosti  v  objektu  (A).  Objekti  znotraj  posamezne  faze  se  lahko 
gradijo  po  delih  v  poljubni  tlorisni  površini  in  etažnosti  neodvisno  od  predvidenih  informativno 
začrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. Vsaka faza bo načrtovana tako, da lahko funkcionira kot 
samostojna celota ali v povezavi z obstoječim delom. Določen je maksimalni tlorisni in višinski gabarit 
načrtovanih objektov. Podrobnejša opredelitev poteka gradnje se določi v projektni dokumentaciji. 
 
Poleg  odstopanj  v  zvezi  z  ureditvijo  prometne  komunalne,  energetske  in  telekomunikacijske 
infrastrukture in odstopanj v tlorisnih gabaritih in višinski regulaciji, je dopustno še: 
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- maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom smejo odstopati navzgor do 1,00 
m in neomejeno navzdol, 

- maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol, 
- število nadzemnih etaž je lahko poljubno ob upoštevanju največje dovoljene etažnosti objektov, 
- posamezni deli objektov imajo lahko različno etažnost, 
- BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb in normativov, 
- maksimalni  dopustni  višinski  gabarit  posameznega  objekta  ali  dela  objekta  smejo  odstopati 

navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol, 
- odstopanja od načrtovanih lokacij vhodov, uvozov in izvozov, 
- dopusten odmik objektov opornega zidu od parcelne meje  je 4m, manjši odmiki so dopustni  le s 

pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje je 2m, manjši 
odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Ograja je lahko postavljena na 
mejah območja OPPN.  

- višinske kote se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo danostim terena. 
 

5.3  Krajinsko arhitekturna zasnova 

 

5.3.1  Zasnova odprtih in zelenih površin 

 
Zasnovi  gospodarskega  kompleksa  je  prilagojena  tudi  zasnova  zelenih  površin.  V  osrednjem  delu 
območja  se  uredi  dostopni  trg,  ki  služi  kot  protokolaren  dostop  do  glavnega  vhoda  v  upravni  del, 
proizvodni del ter predstavitveni del. Na trgu  je predvidena krajinska ureditev. Površine bodo delno 
tlakovane, delno zazeljene z avtohtonim zelenjem. Ob zunanjih parkiriščih na zahodnem delu območja 
je predviden drevored, ki bo služil kot zelena bariera med gospodarskim kompleksom in obstoječimi 
stanovanjskimi objekti. 

 
Okrog  kompleksa  ob  parcelnih mejah  se  lahko  uredi  ograja,  kompleks  je  lahko  od  dostopne  ceste 
ločen z dvižnimi rampami ali drsnimi vrati. Vstopni trg ob vhodu v kompleks bo prosto dostopen.  

 
Odjemno mesto za odpadke za gospodarske objekte je predvideno ob objektu A. 
 
5.4  Prometno tehnična ureditev  

 

5.4.1  Prometna ureditev  in priključevanje na javne ceste 

 

Območje OPPN  je dostopno po  zahodnem odseku  javne poti  JP 925371 Gorenja  vas – Dolenja  vas. 
Glavni uvoz za vse vrste vozil se uredi na sredini zahodne strani območja OPPN, to je prostorska enota 
C1. Dodatno se uredi uvoz v izjemnih primerih za intervencijska in komunalna vozila na vzhodni strani 
območja OPPN  v  prostorski  enoti  P1  preko  vzhodnega  odseka  javne  poti  JP  925371 Gorenja  vas  – 
Dolenja vas. 
  
Od  glavnega  uvoza  v  območje  OPPN  se  vodi  promet  ločeno  za  zaposlene,  dostavo  in  obiskovalce: 
zaposlene  se vodi  v  smeri proti  severo‐vzhodu do  ločenih površin  za mirujoči promet  za  zaposlene, 
dostavo oz.  tovorni  promet  se  vodi  do  vhodov  v proizvodne dele  kompleksa,  obiskovalce  se  vodi  v 
smeri  proti  jugo‐vzhodu  do  predstavitvenega  dela  kompleksa  oz.  do  ločenih  površin  za  mirujoči 
promet za obiskovalce. 
  
Priključki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogočajo neovirano vožnjo vsem vrstam 
prometa. Izvedejo se na podlagi soglasja organa Občinske uprave Občine Trebnje, pristojnega za 
promet, ali izvajalca gospodarske javne službe vzdrževanja občinskih cest ter v skladu s standardi, ki 
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omogočajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim vozilom. Prikazano v grafičnem načrtu št. 
4.3 »Prometnotehnična situacija in idejna višinska regulacija«. 

  
Obračanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoječih objektov in dejavnosti na zahodni 
strani območja OPPN ter vozil na napačni smeri se zagotovi preko zahodnega priključka OPPN in 
prostora za mirujoči promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Prostor za obračanje mora 
biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogočeno  prosto obračanje 
vsem vozilom. Na zahodnem izteku javne poti JP 925371 Gorenja vas – Dolenja vas v križišču z lokalno 
cesto LZ 425001 Trebnje – Blato – Križ – D.v. se postavi znak za označitev slepega izteka ceste. 
Prikazano v grafičnem načrtu št. 4.3 »Prometnotehnična situacija in idejna višinska regulacija«.  
 
Obračanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoječih objektov in dejavnosti na vzhodni 
strani območja OPPN ter vozil na napačni smeri se zagotovi preko vzhodnega priključka OPPN in 
servisnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obračanje mora biti urejen brez zapornic, vrat 
ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogočeno  prosto obračanje vsem vozilom. Na vzhodnem 
izteku javne poti JP 925371 Gorenja vas – Dolenja vas v križišču z lokalno cesto LZ 425001 Trebnje – 
Blato – Križ – D.v. se postavi znaka za označitev slepega izteka ceste ter za prepoved prometa velikih 
tovorinih vozil. Prikazano v grafičnem načrtu št. 4.3 »Prometnotehnična situacija in idejna višinska 
regulacija«. 
  
Vse  povozne  površine  morajo  biti  ustrezno  utrjene  in  tlakovane  ali  asfaltirane  ali  izvedene  v 
makadamu oziroma kakršnemkoli primernem zaključnem sloju. 
 

5.4.2  Dovozi in poti intervencijskih in komunalnih vozil 

 

Dovoz  za  intervencijska,  gasilska  in  komunalna  vozila  se  zagotovi  preko  glavnega  uvoza  v  območje 
OPPN  iz  zahodne  strani.  Dodatno  se  zagotovi  intervencijski  dovoz  v  izjemnih  primerih  na  vzhodni 
strani območja OPPN. Ureditev prometnih površinzZnotraj območja OPPN dovoljuje nemoten dostop 
do vseh objektov oziroma lokacij. 
 
Na mestih predvidenih dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo biti robniki prirezani ali urejene 
klančine. 
 

5.4.3  Poti pešcev in kolesarjev 

 

Nove  ureditve,  ki  jih  določa  OPPN  ne  vplivajo  na  obstoječe  poti  pešcev  in  kolesarjev  na  obodnem 
javnem prometnem omrežju. Znotraj območja OPPN se vodi pešce preko površin za mirujoči promet  
ob  gospodarskih  objektih.  Uredi  se  le  peš  pot  preko  ježe  na  jugovzhodnem  vogalu  kompleksa,  do 
lokalne ceste na južni strani kompleksa. Znotraj območja OPPN ni urejenih drugih ločenih površin za 
pešce in ni urejenih ločenih površin za kolesarje. 
 
Na mestih predvidenih prehodov za pešce morajo biti urejeni nivojski prehodi za funkcionalno ovirane 
ljudi. 
 

5.4.4  Mirujoči promet 

 

Za potrebe stavb in dejavnosti v območju OPPN je treba upoštevati naslednji normativ za zagotovitev 
najmanjšega potrebnega števila parkirnih mest za motorni promet: 
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NAMEMBNOST  NORMATIV 

obrt, storitve, proizvodnja  1 PM/70 m2 neto površine ali 1 PM/3 zaposlene 
 
Površine,  potrebne  za  mirujoči  promet,  so  za  stavbe  v  prostorski  enoti  P1  predvidene  na  nivoju 
parterja  na  zahodni  strani  stavb  ter  v  podzemni  parkirni  etaži  na  zahodni  strani  stavbe.  Uredi  se 
ločena  parkirna mesta  za  zaposlene  in  za  obiskovalce.  Obiskovalcem  se  nameni  parkirna mesta  ob 
severni strani stavbe A. Možno je graditi tudi garažne stavbe v okviru predvidenih gabaritov v etažah 
nad terenom. 
 
Znotraj celotnega območja P1 se lahko v času trajanja obratovanja posamezne etape oziroma gradnje 
posamezne etape uredi parkirna mesta za že zgrajene stavbe oziroma dele stavb. To velja tudi za 
območja obstoječega objekta A in predvidenih objektov B, C, D, E in F. 
 
Za določitev števila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozički je treba upoštevati predpise za 
projektiranje objektov brez grajenih ovir. 
 
Dimenzije čelnih parkirnih mest so širina x dolžina je 2,50 m x 5,00 m; parkirna mesta za vozila oseb z 
invalidskimi  vozički  so  široka  3,00 m  in  dolga  5,00 m.  Dimenzije  bočnih  parkirnih mest  so  širina  x 
dolžina je 2,00 m x 6,00 m. 
 
Parkirne površine  in  garažne  stavbe morajo biti  umeščene  in  zgrajene  tako,  da njihova uporaba ne 
škoduje zdravju, da hrup  in smrad ne motita bivanja, dela  in počitka v okoliških objektih ter da se s 
tem ne zmanjšuje s prostorskim aktom predpisani  faktorji  izrabe površin. Goriva  in maziva, ki  lahko 
odtekajo, je treba zadržati in odstraniti na neškodljiv način. 
 
Parkiranje na zelenicah in površinah za pešce mora biti onemogočeno z ureditvami ob vozišču, kot so 
naprimer robniki, konfini in podobno. 
 

 
5.4.5  Idejna višinska regulacija  

 
Kote zunanje ureditve se morajo prilagajati kotam obodnih cest, kotam raščenega terena na obodu 
območja in kotam zunanje ureditve na sosednjih zemljiščih. Višinske kote zunanje ureditve ob stavbah 
pred vhodi je treba prilagajati kotam pritličja. 
 
Kote urejenega terena so od od 421,68 m n. v. do 438,45 m n. v.. Kote pritličij stavb o 428,41 m n.v.. 
 

5.5  Komunalna in energetska infrastruktura 

 

(1)  Splošni  pogoji  za  potek  ter  gradnjo  okoljske,  energetske  in  elektronske  komunikacijske 
infrastrukture v območju OPPN so: 
‐ vsi predvideni objekti znotraj območja OPPN morajo biti priključeni na obstoječe ali načrtovano 
komunalno in energetsko infrastrukturno omrežje, in sicer na vodovodno, kanalizacijsko in 
elektroenergetsko  omrežje.   Poleg  tega  so  lahko  objekti  priključeni  na  elektronsko  komunikacijsko 
omrežje. Priključitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev omrežij; 
‐   ne glede na navedbe v prvi  alineji  obveznost priključitve  velja  smiselno  le  za objekte,  ki  tovrstno 
infrastrukturo dejansko potrebujejo za svoje delovanje; 
‐   praviloma mora vsa javna infrastruktura potekati po javnih površinah ali po površinah v 
javni rabi tako, da je omogočeno vzdrževanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je 
treba ustrezne odmike od obstoječih komunalnih  in energetskih vodov in naprav. Ker na pretežnem 
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delu obravnavanega območja potek po javnih površinah ni možen, mora lastnik zemljišča, po katerem 
je načrtovana gradnja  infrastrukture, omogočiti  izvedbo  in vzdrževanje  javnih komunalnih vodov na 
njegovem  zemljišču,  upravljavec  posameznega  komunalnega  voda  pa mora  za  to  od  lastnika  za  to 
pridobiti služnost; 
‐   trase komunalnih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti 
medsebojno  usklajene  z  upoštevanjem  zadostnih  medsebojnih  odmikov  in  odmikov  do  ostalih 
naravnih ali grajenih struktur; 
‐  gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno; 
‐  dopustne  so  naknadne  in  usklajene  spremembe  tras  posameznih  komunalnih  vodov,  objektov  in 
naprav ter priključkov zaradi ustreznejše oskrbe in racionalnejše izrabe prostora; 
‐  dopustne so delne in začasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih 
vodov  in morajo biti  izvedene  tako,  da  jih bo možno  vključiti  v  končno  fazo ureditve posameznega 
komunalnega voda skladno z določili tega odloka; 
‐  obstoječe komunalne, energetske in elektronsko komunikacijske objekte, ki se nahajajo v območju, 
je  dopustno  zaščititi,  prestavljati,  obnavljati,  dograjevati  in  jim  povečevati  zmogljivosti  v  skladu  s 
prostorskimi  in okoljskimi možnostmi ter ob upoštevanju veljavnih predpisov  in pod pogojem, da so 
za posege pridobljena pozitivna mnenja upravljavcev teh objektov; 
‐  poleg s tem OPPN določenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih 
komunalnih  vodov  in  naprav,  če  jih  je  treba  zgraditi  zaradi  potreb  obravnavanega  območja  ali 
sistemskih  potreb  infrastrukture  na  širšem  območju  pod  pogojem,  da  dodatne  ureditve  ne 
onemogočajo izvedbe ureditev po tem OPPN; 
‐  v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali 
telekomunikacijsko  infrastrukturo,  mora  takoj  ustaviti  dela  ter  o  tem  obvestiti  upravljavce 
posameznih infrastrukturnih objektov. 
 

5.5.1  Vodovodno omrežje 

 

Območje OPPN se nahaja v oskrbnem območju  javnega vodovodnega  sistema. Prek območja OPPN 
poteka  po  javni  poti   JP  ‐  925371  Gorenja  vas‐Dolenja  vas  obstoječi  javni  vodovod  dim.  110  mm, 
severozahodno od obstoječega objekta TEM Čatež pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod dim. 
90 mm. Obstoječi objekti v OPPN so priključeni na oba vodovoda. 
 
Zaradi  gradnje  načrtovanih  objektov  je  treba  vodovod  dim.  110  mm  med  vzhodnim  in  zahodnim 
delom območja OPPN prestaviti tako, da bo vodovod potekal od vzhodnega roba stavbe E po južnem 
robu obstoječih oziroma načrtovanih objektov do  javne  ceste na  zahodni  strani območja OPPN. Na 
zahodni strani območja ob dostopu in na vzhodni strani območja ob stavbi E se na javnem vodovodu 
dim. 110 mm vgradi nova hidranta. 
 
Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in požarno vodo je načrtovana priključitev objektov 
na  javni  vodovod  dim.  110  mm.  Priključitev  na  javno  vodovodno  omrežje  se  izvede  skladno  z 
zahtevami  upravljavca  omrežja  neposredno  na  obstoječe  oziroma  prestavljeno  omrežje  ali  prek 
obstoječih vodovodnih priključkov. 
 
Oskrbo  s  požarno  vodo  za  potrebe  gašenja  se  zagotovi  prek  javnega  vodovodnega  omrežja  in 
hidrantov na njem ter prek internega hidrantnega omrežja, ki poteka znotraj območja OPPN.  
 
Pri načrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrževanju vodovodov je treba upoštevati vsa določila, ki 
jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo. 
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5.5.2  Kanalizacijsko omrežje 

 

Območje  OPPN  se  nahaja  v  oskrbnem  območju  javnega  kanalizacijskega  sistema.  Kanalizacijsko 
omrežje v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri Čatežu je zgrajeno za odvod odpadnih komunalnih voda 
in se zaključi na lokalni čistilni napravi južno od naselja Gorenja vas pri Čatežu. 
 
Obstoječi kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, južni in zahodni strani objekta, pri čemer kanal na 
vzhodni  strani  objekta  TEM  Čatež  poteka  prek  območja  OPPN.  Kanal  na  južni  strani  obstoječega 
objekta poteka v lokalni cesti LC – 425001 odsek Trebnje‐Blato‐Križ‐Dolenja vas. 
 
Zaradi gradnje načrtovanih objektov je treba kanal dim. 250 mm na vzhodni strani objekta E ustrezno 
prestaviti na vzhodni rob območja OPPN. 
 
 
Objekte  v  območju OPPN  se  priključi  na  obstoječe  ali  prestavljeno  kanalizacijsko  omrežje  dim.  250 
mm. Priključitev na  javno kanalizacijsko omrežje  je obvezno za komunalno odpadno vodo skladno s 
pogoji upravljavca kanalizacijskega omrežja.  
 
Padavinsko vodo se ponika z upoštevanjem hidrogeoloških in geomehanskih pogojev na lokaciji, 
dopustno je tudi odvajanje te vode v površinski odvodnik pod pogojem preveritve prevzemne 
sposobnosti odvodnika. Padavinsko vodo se lahko začasno zadrži na lokaciji v zadrževalnikih, kanalih, 
bazenih itd., dopustna pa je tudi uporaba te vode na lokaciji za tehnološke potrebe ali zalivanje 
zelenih površin. 
  
Pri  načrtovanju,  gradnji  ter  obratovanju  in  vzdrževanju  kanalizacije  morajo  biti  upoštevana  vsa 
določila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o odvajanju in čiščenju odpadnih komunalnih in 
padavinskih voda. 
 

5.5.3  Ogrevanje objektov 

  
V območju OPPN  se ne nahajajo obstoječi daljinski sistemi za oskrbo s toploto ali drugimi tekočimi 
energenti. 
 
Načrtovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice oziroma energetskega objekta ali naprave. 
Dopustna je uporaba vseh vrst energentov. 
 
5.5.4  Elektroenergetsko omrežje 

 
Območje je z električno energijo oskrbljeno prek srednjenapetostnega in nizkonapetostnega 
elektroenergetskega omrežja , ki potekata na severozahodni strani območja OPPN na območju 
dostopa do območja OPPN. V javni cesti poteka srednjenapetostno omrežje 20 kV do 
transformatorske postaje (TP) TEM Čatež, ki se nahaja na zahodnem robu objekta A. Severno od javne 
ceste oziroma dostopa do območja OPPN se nahaja 0,4 kV nizkonapetostni kabel, ki poteka delno kot 
nadzemni vod in delno kot podzemni kabel.  
 
Vse objekte v območju OPPN se napaja iz TP TEM Čatež. Za meritve električne energije se ustrezno 
uredi merilna mesta. 
 
Nizkonapetostni vod na severozahodni strani območja ob dostopu do območja OPPN se od droga pri 
objektu Dolenja vas pri Čatežu 16 proti območju OPPN oziroma vzhodu ukine. 
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Na vzhodni strani območja OPPN se uredi nov priključek s priključno omarico za potrebe meritev na 
lokaciji elektronsko komunikacijske omarice. Priključek se izvede kot podzemni kabel od obstoječega 
droga ob objektu Gorenja vas pri Čatežu 3A po javni cesti do območja OPPN vzhodno od stavbe E, kjer 
se izvede priključno omarico. 
 
Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti 
soglasje za priključitev, v katerem bodo natančno določeni tehnični pogoji in parametri priklopa. 
 
5.5.5  Elektronsko komunikacijsko omrežje 

 
Prek območja OPPN severno od stavbe A poteka obstoječe elektronsko komunikacijsko omrežje 
(optični kabel), južno od območja pa poteka elektronsko komunikacijsko omrežje v javni lokalni cesti 
LC – 425001 odsek Trebnje‐Blato‐Križ‐Dolenja vas.  
 
Elektronsko komunikacijsko omrežje, ki poteka prek območja OPPN severno od stavbe A, se prestavi 
tako, da se na vzhodni strani obstoječi kabel delno izkoplje in usmeri po vzhodni strani stavbe C proti 
jugu, kjer se izvede elektronsko komunikacijsko omarico. Od omarice se nato elektronsko 
komunikacijski kabel vodi vzhodno od stavbe E ter po južnem in zahodnem robu območja do območja 
dostopa do območja OPPN, kjer se novi kabel priključi na obstoječega. Obstoječi kabel prek območja 
OPPN se odstrani. 
 
Stavbe na območju OPPN se priključi na obstoječe oziroma prestavljeno elektronsko komunikacijsko 
omrežje pod pogoji upravljavca tega omrežja. 
 
5.5.6  Zunanja razsvetljava 

 

Razsvetljava  funkcionalnih  površin  ob  objektih  bo  internega  značaja.  Interna  osvetlitev  zunanjih 
površin  ob  stavbah  in  skupnih  površin  v  območju  OPPN  mora  biti  zadostna,  enakomerna  in 
nebleščeča.  Svetlobna  telesa  morajo  biti  skladna  z  usmeritvami  glede  energijske  učinkovitosti  in 
varstva pred vsiljeno svetlobo. 
 
5.5.7  Učinkovita raba energije v stavbah in obnovljivi viri energije 

 

Pri projektiranju stavb v območju OPPN je treba upoštevati predpis, ki ureja učinkovito rabo energije v 
stavbah.  Energijo  za  potrebe  ogrevanja  objektov  se  lahko  zagotovi  z  uporabo  obnovljivih  virov  za 
energetsko  oskrbo  objektov  (lesna  biomasa,  toplotna  črpalka,  sončna  energija  ipd.)  v  skladu  s 
predpisi, ki urejajo to področje. 

 
Na strehah stavb je dopustna namestitev sončnega zbiralnika ali sončnih celic (fotovoltaika). 
 
5.6  Rešitve  in  ukrepi  za  varstvo  okolja,  naravnih  virov,  ohranjanje  narave  in  varstvo  kulturne 

dediščine 

 
V  času  gradnje  in  uporabe  je  treba  upoštevati  okoljevarstvene  ukrepe  za  čim manjšo  obremenitev 
okolja. 
 
5.6.1  Varstvo vode in podzemne vode 

 

Vsi posegi v prostor morajo biti načrtovani tako, da se stanje voda ne poslabšuje. 
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Za parkirišča je treba zagotoviti izpolnjevanje zahtev glede padavinske odpadne vode iz predpisa, ki 
ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. 
 
Komunalne odpadne vode morajo biti priključene na javni kanalizacijski sistem.  
 
Padavinske odpadne vode je treba praviloma ponikati v podtalje skladno s hidrogeološkimi in 
geomehanskimi razmerami na zemljišču ali odvesti v površinski odvodnik. Odvajanje padavinskih 
odpadnih voda z utrjenih manipulativnih površin je treba urediti prek peskolova in ustrezno 
dimenzioniranega lovilnika maščob in olj. Padavinske vode s streh ter utrjenih nepovoznih površin se 
lahko začasno shrani in ponovno uporabi kot tehnološko vodo ali za zalivanje zelenih površin. Pri 
morebitnem odvajanju padavinske vode v površinski odvodnik je treba preveriti prevzemno 
sposobnost odvodnika in po potrebi zagotoviti začasno zadrževanje padavinske vode na lokaciji. 
 
5.6.2  Varstvo zraka 

 
Prezračevanje objektov mora biti izvedeno naravno ali prisilno. Zajem zraka za prisilno prezračevanje 
mora biti predviden stran od obodnih cest.  
 
Vse  izpuste  zraka  iz  objektov  je  treba  namestiti  na  strehe  objektov  ali  fasade  objektov.  Vsi  izpusti 
snovi v zrak (ogrevanje, prezračevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z zakonskimi 
zahtevami. 
 
Med gradnjo je treba preprečiti nekontrolirano prašenje. 
 

5.6.3  Varstvo pred hrupom 

 

Območje OPPN z namensko rabo prostora gospodarska cona (IG) se umešča v IV. stopnja varstva pred 

hrupom. 

 
Dovoljena mejna raven hrupa: IV. območje: Lnoč = 65 dB(A), Ldvn = 75 dB(A). 
 
5.6.4  Odstranjevanje odpadkov 

 

Na celotnem območju OPPN je treba zagotoviti ločeno zbiranje odpadkov in upoštevati vse predpise s 

področja ravnanja z odpadki 

 

Zbirna mesta posameznih  vrst  odpadkov  se uredi  v  sklopu posameznih  stavb,  prevzemno mesto  za 

komunalne  odpadke,  ki  jih  odvaža  javno  komunalno  podjetje,  pa  ob  stavbi A.  Zbirna  in  prevzemna 

mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo zbiranje in prevoz odpadkov. 

 

Za  ravnanje z odpadki, ki bodo nastali  v času gradnje,  je  treba v postopku pridobivanja gradbenega 

dovoljenja izdelati načrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki. 

 

5.6.5  Svetlobno onesnaženje 

 
Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in odprtih površin morata biti v skladu s predpisi 

o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaževanja okolja.  
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Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakršne koli vrste ali oblike, mirujočih ali premikajočih, če 

so usmerjeni proti nebu ali površinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu. 

 
5.6.6  Varstvo kulturne dediščine 

 
Območje OPPN ne meji na registrirane enote kulturne dediščine. 

 
 
5.7  Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z 

varstvom pred požarom 

 

5.7.1  Ukrepi za varstvo pred požarom 

 
Strokovne podlage požarne varnosti, izdelal: LOZEJ d.o.o., št. Strokovnih podlag 001/16 SPPV, februar 
2016 je podala naslednje ugotovitve in zahteve, ki so bile upoštevane v prostorskem aktu. 
 
Območje obdelave 
 
Načrtovana pozidava območja se nahaja v okolju, ki ni obremenjeno z nevarnimi snovmi. V okolici 
objekta ni visokih zgradb, gostota naseljenosti je manj kot 100 prebivalcev na km 2 . 
V  primeru  požara  oziroma  eksplozije  na  obravnavanem  območju  bo  intervenirala  Prostovoljno 
gasilsko društvo Čatež pod Zaplazom, ki je locirano na naslovu Čatež 19 na Čatežu. Lokacijsko je PGD 
oddaljena od obravnavanega območja 500 m in je intervencija lahko na obravnavanem območju prej 
kot  v  15  minutah  po  prejemu  obvestila.  Gasilska  enota  je  kategorizirana  kot  gasilska  enota 
I.kategorije.  Požarna  obremenitev  na  predvidenem  območju  je  majhna  do  srednja.  Oskrba 
hidrantnega  omrežja  bo  zadostna. Možnost  prometne  povezave  je  po  dostopni  cesti  z  dveh  strani. 
Promet,  ki  se  v  obravnavanem  okolju  pojavlja  je  cestni  promet,  ki  je  speljan  po  cestah  v  okolici 
območja. 
 
Zahteve požarne varnosti 
 
1. V samih objektih predvidene rabe se ne predvideva uporaba posebno nevarnih snovi in materialov 
za nastanek požara oziroma eksplozije. 
 
Ureditveno območje je s podrobno namensko rabo opredeljeno za: 
S tem odlokom se načrtujejo gradnja gospodarskega kompleksa podjetja TEM Čatež s 
pripadajočimi prometnimi in ostalimi ureditvami. 
 
Načrt  ureja  tudi  gradnjo  garaž,  pomožnih  objektov,  prometne,  energetske,  komunalne  in 
telekomunikacijske  gospodarske  javne  infrastrukture  in  postavitev  pomožnih  objektov  za  skupne 
potrebe.  Pri  uporabi  požarno  nevarnih  snovi  v  tehnologiji  je  potrebno  zagotoviti  ustrezne  požarne 
ukrep,  ki  bodo  zmanjševali  požarno  tveganje  (ločitev  na  požarne  sektorje,  aktivni  sistem  požarne 
zaščite  –  gašenje,  javljanje  požara).  Z  ustreznimi  odmiki  se  zagotovi  preprečitev  širjenja  požara  na 
morebitna  sosednja  območja.  Podrobnejše  ukrepe  se  predvidi  Skladno  s  Pravilnikom  o  požarni 
varnosti  v  stavbah  oziroma  s  Pravilnikom  o  zasnovi  in  študiji  požarne  varnosti,  v  sklopu  projektne 
dokumentacije PGD je potrebno za posamezno stavbo izdelati Elaborat (študijo ali zasnovo) požarne 
varnosti. 
 
2.  Pričakovani  vplivi  na  okolico  se  določijo  glede  na  lastnosti  nameravane  gradnje  ob  upoštevanju 
gradbenih in drugih predpisov ter pogojev za gradnjo, predvideno dopustno emisijo snovi ali energije 
iz  objekta  v  okolico  in  druge  vplive  objekta  na  sosednje  objekte  ter  na  zdravje  ljudi,  ki  se  v  njih 
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nahajajo. Pri določevanju vplivnega območja varstva pred požarom so pomembni predvsem podatki o 
vgrajenih  gradbenih  proizvodih,  njihovemu  odzivu  na  ogenj  ter  koli  čini,  odmikih  od  sosednjih 
objektov,  tehnologiji gradnje  in organizacijskih ukrepih varstva pred požarom, da ne bi ogrožal  ljudi 
sosednjih  objektov  ter  da  ne  bi  bilo  ogroženo  njihovo  premoženje.  Največjo  nevarnost  za  prenos 
požara  na  nasproti  stoječ  objekt  predstavlja  toplotno  sevanje,  ki  z  goreče  stavbe  seva  na  gorljiv 
material  na  ali  v  sosednji  objekt.  Z  zadostnimi  odmiki  med  objekti  se  zmanjša  nevarnost  širjenja 
požara  z  enega  na  drugi  objekt  zaradi  toplotnega  sevanja.  Bližina  meje  omejuje  velikost  požarno 
neodpornih površin v zunanjih stenah. 
 
Predpostavlja  se,  da  je  intenzivnost  požara  odvisna  od  velikosti  požarnega  sektorja.  Požar  lahko 
zajame celoten požarni sektor, ne bo pa se razširil preko njegovih meja. 
Zunanje  stene  izpolnjujejo  zahteve  varstva  pred  požarom  glede  možnosti  širjenja  požara  med 
stavbami,  če  imajo  požarno  odpornost  najmanj  (R)EI  60.  Če  je  načrtovana  meja  odmaknjena  od 
sosednje parcele manj kot 1 m mora biti odpornost proti požaru z obeh strani. Če je odmik od 1 do 5 
m od sosednje parcelne meje ali relevantne meje mora biti požarna odpornost (R)EW 60, pri odmiku 
več  kot  5  m  pa  RE  60.  Z  oddaljenostjo  objekta  od  parcelne  oziroma  relevanten  meje  se  površina 
požarno neodpornih odprtin (oken, vrat) načrtuje v skladu s smernico TSG‐1‐ 001:2010. 
 
3.  Pozidava  zagotavlja  pogoje  za  varen  umik  ljudi  in  premoženja,  zadostne  prometne  in  delovne 
površine  za  intervencijska  vozila  ter  zadostne  vire  za  oskrbo  z  vodo  za  gašenje.  Zagotovljeni  so 
potrebni  odmiki  med  objekti  oziroma  ustrezna  ločitev  objektov,  s  čimer  so  zagotovljeni  pogoji  za 
omejevanje širjenja ognja ob požaru. 
 
4.  Za  preprečevanje  nastanka  požara  je  pomembno,  da  se  odstranijo  ali  pa  vsaj  zmanjšajo  na 
najmanjšo možno mero vsi vzroki za požar in se usposobi prebivalstvo za preventivno delovanje pred 
požarom in varno evakuacijo iz objektov na prosto oziroma na varno. Za vsak posamezen objekt mora 
biti  pred  pričetkom  gradnje  izdelana  Študija  požarne  varnosti  oziroma  Zasnova  požarne  varnosti  v 
odvisnosti od požarne zahtevnosti posameznega objekta. 
 
5. Celotno ureditveno območje  je potrebno opremiti  s hidrantnim omrežjem, ki  zagotavlja oskrbo z 
vodo za gašenje. Voda se lahko zagotavlja z enega (vodovod) ali več virov (vodovod, rezervoar, ipd.). 
Potreba po vodi je odvisna od volumna največjega požarnega sektorja v objektih, ki se varujejo (od 10 
l/s do 20 l/s) in bo določena v fazi načrtovanja (PGD) objektov. 
 
V primeru, da vodovodno omrežje ne zagotavlja dovolj vode za gašenje, se lahko manjkajočo količino 
nadomesti z  rezervoarjem ali bazenom. Hidranti morajo biti  razporejeni tako, da  je mogoče gašenje 
posameznega objekta najmanj  z dveh hidrantov. Največja oddaljenost hidranta od objekta  je 80 m, 
najmanjša  pa  5  m.  Na  dostopnih  poteh,  ki  hkrati  služijo  tudi  za  intervencijo  se  uredijo  tudi 
postavitvena  mesta  za  gasilska  vozila.  Glede  na  določila  standarda  (SIST  DIN  14090)  morajo  biti 
dostopne poti širine več kot 3,5 m, kar zadostuje za gasilska vozila do širine 2,5 m. Ureditev dovoznih 
poti mora biti za osno obremenitev 10t. 
 
6. Skladno z grafično prilogo je potrebno zagotoviti dostop z intervencijskimi vozili po dostopni cesti 
do  delovnih  površin.  Peš  dostop  za  gasilce  je  treba  zagotoviti  do  vsake  stavbe,  in  sicer  do  vsakega 
izhoda, ki je predviden za evakuacijo iz stavbe. 
 
7.  Intervencijske  poti  so  istočasno  namenjene  za  umik  ljudi  in  premoženja  na  varno,  na  prostem  v 
okolici objektov. Vsak posamezni objekt mora imeti zagotovljen dostop z intervencijskimi vozili. 
 
8.  Pri  načrtovanju objektov  je potrebno  zagotoviti  zadostno nosilnost  konstrukcij  za dolo  čen  čas  v 
primeru požara. 
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5.7.2 Obramba in zaščita 

 
Na  območji  OPPN,  ki  sodi  v  ogrožena  zaradi  dejavnosti  (proizvodnja,  skladiščenje  in  transport)  je 
potrebno upoštevati in izvajati vse varnostne ukrepe za preprečitev in zmanjšanje morebitnih posledic 
ter da se omogoči zaščita, reševanje in pomoč. 
 
Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesrečami je potrebno upoštevati določila Zakona 
o varstvu pred naravnimi  in drugimi nesrečami (Uradni  list RS, št. 51/06‐UPB1) ter ostale predpise s 
tega področja. 
 
 
5.8  Seznam parcel in koordinat lomnih točk v območju  

 
Območje OPPN obsega zemljišča s parcelnimi številkami: 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 
1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/15, 
1940/16, vse k.o. 1403‐Čatež. 
 
Območje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti P1 in C1. 

 
Prostorska enota P1: 
‐  P1: parcela, namenjena gradnji stavbe A, B, C, D, E in F, ki obsega zemljišča s parcelnimi 
številkami P1: parcela, namenjena gradnji stavbe A, B, C, D, E, ki obsega zemljišča s parcelnimi 
številkami 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 
1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/16, vse katastrska občina 1403‐Čatež. Površina P1 meri 
18530,71  m2, 
 

Parcele potrebne za gradnjo gospodarske javne infrastrukture izven območja OPPN‐ja so: 
 770/4,  1430/5, 1940/10, 1460/1, 1476, vse k.o. 1403‐Čatež 
 
Prostorska enota C1: 
– C1: parcela, namenjena gradnji dovozne poti, ki obsega del zemljišče s parcelno številko 1940/15, 

katastrska občina 1403‐Čatež. Površina C1 meri 86,62 m2. 
 

5.8.1 Javne površine 

 
Površine,  namenjene  javnemu  dobru,  obsegajo  zemljišče  s  parcelno  številko  1940/15,  katastrska 

občina 1403‐Čatež. 

 

5.8.2 Seznam koordinat lomnih točk 

 

Seznam  koordinat  lomnih  točk  OPPN  GC  Čatež,  prostorskih  enot  in  parcel,  namenjenih  gradnji. 

Koordinate so opisane v ETRS koordinatnem sistemu. 

 

točka  koordinata x  koordinata y 

1  497705,3100  91858,1800

2  497715,4100  91818,3900

3  497732,2300  91752,1400

4  497798,5700  91759,0300

5  497809,2300  91753,4800
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6  497807,4980  91763,3250

7  497799,3090  91810,4300

8  497798,7800  91813,4500

9  497815,6000  91810,8400

10  497811,1700  91846,9100

11  497801,0800  91909,6200

12  497795,0100  91950,3800

13  497784,9475  91993,5787

14  497766,6200  91991,8400

15  497757,5900  91989,4360

16  497741,2100  91981,8200

17  497717,5800  91975,5500

18  497720,4500  91952,6800

19  497737,7612  91869,1244

20  497738,6370  91864,9400

21  497721,6200  91865,8700

22  497716,1700  91860,3800
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5.9  Lastništvo zemljišč 

 

5.9.1. Uvod 

 
Analiza  lastništva  je  predstavljena  po  podatkih  Zemljiške  knjige,  pridobljenih  dne  9.2.2016  in 

geodetskega načrta (Geohit Trebnje d.o.o, datum izdelave februar 2016).  

 
Analiza lastništva vsebuje tabelarični in grafični del.  

 

V grafičnem delu je lastništvo parcel prikazano na geodetskem in topografskem načrtu.  

 

5.9.2 Podatki o lastništvu zemljišč – tekstualni del 

 

Izpis iz zemljiške knjige 9.2.2016 
 

zap. 
št.  k.o.  parc.št.  ime lastnika 

naslov 
lastnika 

površina 
parcele 
(m2) 

odstotek 
parcele v 
območju 
OPPN 
(%) 

1 
1403‐
Čatež  1478/2  Venčeslav Kamin 

Gorenja vas 
pri Čatežu 
005, 8212 
Velika Loka  393,09  2,11 

2 
1403‐
Čatež  1429/2 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  30,40  0,16 

3* 
1403‐
Čatež  1429/4  Bogomir Bedene 

Gorenja vas 
pri Čatežu 2, 
8212 Velika 
Loka  806,59  4,33 

4 
1403‐
Čatež  1465/1 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka   3293,99  17,69 

5* 
1403‐
Čatež  1465/2 

Občina Trebnje ‐ javno 
dobro     58,97  0,32 

6 
1403‐
Čatež  1467/1 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  2301,72  12,36 

7 
1403‐
Čatež  1467/3 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  822,74  4,42 

8 
1403‐
Čatež  1467/4 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  76,17  0,41 

9* 
1403‐
Čatež  1467/5  Bogomir Bedene 

Gorenja vas 
pri Čatežu 2, 
8212 Velika 
Loka  130,72  0,70 

10* 
1403‐
Čatež  1467/6 

Občina Trebnje ‐ javno 
dobro     236,73  1,27 

11 
1403‐
Čatež 

1472/1‐
del 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  2974,76  15,98 
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12 
1403‐
Čatež  1475/1 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  6894,01  37,03 

13 
1403‐
Čatež  1475/2 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  24,02  0,13 

14 
1403‐
Čatež  1940/4 

TOVARNA 
ELEKTROMATERIALA 
ČATEŽ d.d. 

Čatež 013, 
8212 Velika 
Loka  228,65  1,23 

15* 
1403‐
Čatež  1940/13  Bogomir Bedene 

Gorenja vas 
pri Čatežu 2, 
8212 Velika 
Loka   63,49  0,34 

16* 
1403‐
Čatež  1940/15 

Občina Trebnje ‐ javno 
dobro     85,62  0,46 

17* 
1403‐
Čatež  1940/16 

Občina Trebnje ‐ javno 
dobro     194,65  1,05 

18616,33  100,00 

 

* lastništvo še ni vpisano v zemljiško knjigo 
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6. POVZETEK ZA JAVNOST  

 
1. Pravni temelj za sprejem akta 
 
Pravni temelji za sprejem akta so: 

‐ Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ‐ ZVO‐1B, 108/09, 80/10 ‐ 
ZUPUDPP,  43/11  ‐  ZKZ‐C,  57/12,  57/12  ‐  ZUPUDPP‐A,  109/12,  76/14  ‐  odl.  US  in  14/15  ‐ 
ZUUJFO), ki določa:  

o v 61. členu: da občinski svet sprejme občinski podrobni prostorski načrt z odlokom; 
o v 96. členu: da se zazidalni načrti, ki so skladni z občinskim prostorskim načrtom, štejejo 

za  občinske  podrobne  prostorske  načrte  in  se  lahko  spreminjajo  in  dopolnjujejo  po 
določbah, ki urejajo občinski podrobni prostorski načrt; 

‐ Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Trebnje (Uradni list RS, št. 50/13, 35/14‐popr.) 
‐ Statut občine Trebnje (Uradni list RS, št. 29/14, 65/14‐popr.)  
‐ Sklep o začetku priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za »gospodarsko cono 

Čatež« (Uradni list RS, št. 88/2015 z dne 20. 11. 2015) 
 
2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben 
 
Na  območju  priprave  občinskega  podrobnega  prostorskega  načrta  za  »gospodarsko  cono 
Čatež«  (v nadaljevanju OPPN)  velja Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Trebnje 
(Uradni list RS, št. 50/13, 35/14‐popr.), v nadaljevanju OPN. 
Na južnem delu območja obravnave (GVČ‐002) stojijo obstoječi gospodarski objekti podjetja 
TEM  Čatež  d.d.,  ki  želi  širiti  svojo  dejavnost  na  severni  del  območja  (GVČ‐001,  GVČ‐003  in 
DVČ‐006‐ del). 
 
Pobudo za izdelavo OPPN je podal TEM Čatež d.d.. Zemljišča v obravnavanem območju so v lasti TEM 
Čatež d.d, Čatež 13, 8212 Velika Loka 
 
3. Poglavitne rešitve 
 
Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve  
 
Na območju se OPPN je predvidena ureditev gospodarskega kompleksa podjetja TEM Čatež. Z OPPN 
se načrtuje prenova, morebitna nadgradnja obstoječega objekta in gradnja novih objektov 
namenjenih širitvi obstoječih dejavnosti podjetja. 
 

Naročnik na območju obravnave načrtuje gradnjo novega objekta. Sočasno z gradnjo novega objekta 

je načrtovana ureditev manipulativnih površin pred objketom in gradnja parkirišč za zaposlene. 

Načrtuje se prenova zunanjega ovoja in fasade obstoječega objekta. 

 
Območje je razdeljeno na dve prostorski enoti: 
– P1 – površine, namenjene gradnji objektov za proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladiščenje, 

trgovino, storitve, gostinstvo, gradbeništvo, poslovne prostore, šport in rekreacijo in garažnim 
stavbam. 

– C1 – površine, namenjene javnim prometnim površinam. 
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Zmogljivost območja 
 
Površina območja:     1,9 ha. 
 
Površina prostorske enote P1:  18.541,65 m² 
Površina prostorske enote C1:         84,50 m² 
 
Prometna ureditev 
 
Območje OPPN je dostopno po zahodnem odseku javne poti JP 925371 Gorenja vas – Dolenja vas. 
Glavni uvoz za vse vrste vozil se uredi na sredini zahodne strani območja OPPN, to je prostorska enota 
C1. Dodatno se uredi uvoz v izjemnih primerih za intervencijska in komunalna vozila na vzhodni strani 
območja OPPN v prostorski enoti P1 preko vzhodnega odseka javne poti JP 925371 Gorenja vas – 
Dolenja vas. 
  
Od glavnega uvoza v območje OPPN se vodi promet ločeno za zaposlene, dostavo in obiskovalce: 
zaposlene se vodi v smeri proti severo‐vzhodu do ločenih površin za mirujoči promet za zaposlene, 
dostavo oz. tovorni promet se vodi do vhodov v proizvodne dele kompleksa, obiskovalce se vodi v 
smeri proti jugo‐vzhodu do predstavitvenega dela kompleksa oz. do ločenih površin za mirujoči 
promet za obiskovalce. 
 
Priključki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogočajo neovirano vožnjo vsem vrstam 
prometa. Izvedejo se na podlagi soglasja organa Občinske uprave Občine Trebnje, pristojnega za 
promet, ali izvajalca gospodarske javne službe vzdrževanja občinskih cest ter v skladu s standardi, ki 
omogočajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim vozilom. 
 
Obračanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoječih objektov in dejavnosti na zahodni 
strani območja OPPN ter vozil na napačni smeri se zagotovi preko zahodnega priključka OPPN in 
prostora za mirujoči promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Prostor za obračanje mora 
biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogočeno  prosto obračanje 
vsem vozilom.  
Obračanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoječih objektov in dejavnosti na vzhodni 
strani območja OPPN ter vozil na napačni smeri se zagotovi preko vzhodnega priključka OPPN in 
servisnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obračanje mora biti urejen brez zapornic, vrat 
ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogočeno  prosto obračanje vsem vozilom.  
 
Vse  povozne  površine  morajo  biti  ustrezno  utrjene  in  tlakovane  ali  asfaltirane  ali  izvedene  v 
makadamu oziroma kakršnemkoli primernem zaključnem sloju. 
 

Znotraj  območja  OPPN  se  vodi  pešce  preko  površin  za mirujoči  promet  ob  gospodarskih  objektih. 
Uredi se  le peš pot preko  ježe na  jugovzhodnem vogalu kompleksa, do  lokalne ceste na  južni strani 
kompleksa.  
 
Površine,  potrebne  za  mirujoči  promet,  so  za  stavbe  v  prostorski  enoti  P1  predvidene  na  nivoju 
parterja  na  zahodni  strani  stavb  ter  v  podzemni  parkirni  etaži  na  zahodni  strani  stavbe.  Uredi  se 
ločena  parkirna mesta  za  zaposlene  in  za  obiskovalce.  Obiskovalcem  se  nameni  parkirna mesta  ob 
severni strani stavbe A. Možno je graditi tudi garažne stavbe v okviru predvidenih gabaritov v etažah 
nad terenom. 
 
Znotraj celotnega območja P1 se lahko v času trajanja obratovanja posamezne etape oziroma gradnje 
posamezne etape uredi parkirna mesta za že zgrajene stavbe oziroma dele stavb. To velja tudi za 
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območja obstoječega objekta A in predvidenih objektov B, C, D, E in F. 
 
Komunalna ureditev  
 
Objekte  v  območju  OPPN  se  priključi  na  javno  vodovodno,  kanalizacijsko,  elektroenergetsko  in 
elektronsko komunikacijsko omrežje. Načrtovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice. 
 
Zaradi gradnje načrtovanih objektov je treba prestaviti: 
‐ obstoječi vodovod dim. 110 mm (ki poteka prek načrtovanih stavb C in E) v vzhodni, južni in zahodni 
rob območja OPPN, 
‐ obstoječi kanal dim. 250 mm (ki poteka prek načrtovane stavbe E) v vzhodni rob območja 
‐  obstoječi  elektronsko  komunikacijski  vod  (ki  poteka prek načrtovane  stavbe C)  v  vzhodni,  južni  in 
zahodni rob območja OPPN. 
 
Na zahodni strani območja se ukine nizkonapetostni kabel prek območja OPPN. Na vzhodni strani se 
izvede novo elektronsko komunikacijsko omarico  in elektroenergetski priključek  zanjo,  ki poteka od 
obstoječega el. droga do vzhodnega roba območja. 
 
 
Etapnost izvajanja  
 

‐ v 1. etapi je predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom daljše stranice dotika obstoječega 
objekta (A). Etapa lahko vključuje tudi gradnjo nadstreška vzdolž stavbe (A) in gradnjo 
opornega zidu. 

‐ v 2. etapi v območju načrtuje gradnjo skladiščnega objekta  (C) na vzhodni strani ob objektu 
(B) 

‐ 3. etapa obsega postavitev objektov (D) in (F) na severnem delu območja, 
‐ 4. etapa obsega gradnjo objekta na zahodni strani obstoječega objekta 
‐ v vseh etapah je dopustna gradnja kleti, 
‐ v vseh etapah je dopustna gradnja nadstreškov nad parkirnimi in manipulativnimi površinami, 

uvozi v kletno etažo in vhodi v objekte, 
‐ nadzidava, rekonstrukcija, odstranitev in novogradnja objekta (A) je dopustna v katerikoli od 

etap ali kot samostojna etapa. 
 
Za vsako etapo je treba zagotoviti pripadajočo komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanjo 
ureditev in sorazmerno število parkirnih mest, tako da tvori tehnično, tehnološko in funkcionalno 
celoto.  
 
V  objekte  se  lahko  poljubno  umešča  predvidene  dopustne  dejavnosti.  Posegi  ,  ki  so  dopustni  na 
obstoječi infrastrukturi, se lahko izvajajo v ločenih etapah. 
 
Dopustna odstopanja 
 
Posamezne  etape  gradnje  se  lahko  izvajajo  skupaj  ali  ločeno  v  različnih  časovnih  obdobjih  in 
predstavljajo  širitev  obstoječih  dejavnosti  v  objektu  (A).  Objekti  znotraj  posamezne  faze  se  lahko 
gradijo  po  delih  v  poljubni  tlorisni  površini  in  etažnosti  neodvisno  od  predvidenih  informativno 
začrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. Vsaka faza bo načrtovana tako, da lahko funkcionira kot 
samostojna celota ali v povezavi z obstoječim delom. Določen je maksimalni tlorisni in višinski gabarit 
načrtovanih objektov. Podrobnejša opredelitev poteka gradnje se določi v projektni dokumentaciji. 
 
Poleg  odstopanj  v  zvezi  z  ureditvijo  prometne  komunalne,  energetske  in  telekomunikacijske 
infrastrukture in odstopanj v tlorisnih gabaritih in višinski regulaciji, je dopustno še: 
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- maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom smejo odstopati navzgor do 1,00 
m in neomejeno navzdol, 

- maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol, 
- število nadzemnih etaž je lahko poljubno ob upoštevanju največje dovoljene etažnosti objektov, 
- posamezni deli objektov imajo lahko različno etažnost, 
- BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb in normativov, 
- maksimalni  dopustni  višinski  gabarit  posameznega  objekta  ali  dela  objekta  smejo  odstopati 

navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol, 
- odstopanja od načrtovanih lokacij vhodov, uvozov in izvozov, 
- dopusten odmik objektov opornega zidu od parcelne meje  je 4m, manjši odmiki so dopustni  le s 

pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje je 2m, manjši 
odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Ograja je lahko postavljena na 
meje območja OPPN.  

- višinske kote se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo danostim terena. 
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