DOPOLNIJENI OSNUTEK

Na podlagi 61.¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) in 18. ¢lena Statuta Ob¢ine Trebnje (Uradni list RS, §t.
45/07, 11/09 in 14/11) je Obcinski svet Ob¢ine Trebnje na ....... sejidne .......cveenneen. sprejel.

ODLOK
o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za GOSPODARSKO CONO CATEZ

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob&inski podrobni prostorski naért Gospodarska cona CateZ (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vkljucno z varstvom
pred poZarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— program opremljanja stavbnih zemljisc,

— dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom se naértujejo gradnja gospodarskega kompleksa podjetia TEM Catez ter
pripadajoce ureditve.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov ter pogoje
za gradnjo prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Graficni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1.1 Izsek iz obcinskega prostorskega nacrta OT — Izvedbeni del M 1:2000
2.1 Vpliv in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000
3.1 Geodetski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN M 1:500
3.2 Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢ M 1:500
33 Povrsine namenjene javnemu dobru M 1:500
4.1 Zazidalna situacija M 1:500

4.2 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
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4.3 Prometnotehnicna situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.4 Zbirni nac¢rt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.5 Prikazi ureditev potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami M 1:500

4. €len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:
1. izvlecek iz OPN Trebnje,
2. prikaz stanja v prostoru,
3. strokovne podlage,
4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
5. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
6. povzetek za javnost.

5. €len

(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Jereb in Budja arhitekti d.o.o0., Kocenska ulica 5, Ljubljana, pod stevilko projekta
U01 2015 v februarju 2015.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega enoto urejanja prostora GVC-001 IG, GVC-002, GVC-003 in DVC-006-
del.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami: 1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2,
1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1, 1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/15, 1940/16,
vse k.o. 1403-Cate?.

(3) Povrsina obmocja OPPN znasa 1,9 ha.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti:

- P1 — povrsine, namenjene gradnji objektov za proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladis¢enje,
trgovino, storitve, gostinstvo, gradbenistvo, poslovne prostore, Sport in rekreacijo in garazne stavbe.

- C1 — povrsine, namenjene javnim prometnim povrSinam.

(5) Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije po
ETRS koordinatnem sistemu.

(6) Meja obmocja OPPN je dolocena v grafi¢nih nacrtih §t. 3.1 »Geodetski naért s prikazom obmocja
OPPN« in §t. 3.2 »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljisc«.

(7) Parcele potrebne za gradnjo gospodarske javne infrastrukture izven obmocja OPPN-ja so:
770/4, 1430/5, 1940/10, 1460/1, 1476, vse k.o. 1403-Catez.

II1. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmogje OPPN lezi med vasema Dolenja vas pri Catezu in Gorenjo vasjo pri Catezu. Obmodje na
jugu omejuje lokalna cesta LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas, na severu pa
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regionalna cesta R3 - 652/1457 Moravée — Catez - Trebnje. Obmogje pre¢ka javna pot JP - 925371
Gorenja vas-Dolenja vas, ki sluzi le kot dostopna pot do obstojeCih objektov. Vzhodno in juzno od
obmocja pa se nahaja obsezen kompleks kmetijskih zemljisc.

(2) Obmocje OPPN se prometno navezuje na sosednja obmocja po obstojecih cestah ter pes poteh.

(3) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

8. €len
(dopustni objekti in dejavnosti)

V obmoc¢ju OPPN so dopustni naslednji objekti, dejavnosti in vrste posegov:
( 1032) gospodarske cona (1G)
proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladi$¢enje,
—  trgovina, storitve, gostinstvo,
—  gradbenistvo,
— poslovni prostori (pisarne),
—  $port in rekreacija,
—  garaZne stavbe.

(1032b) dupustne so naslednje vrste posegov:

— za obstojeCe objekte so dopustna vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitev objektov,

— spremembe namembnosti obstoje¢ih objektov v okviru dopustnih dejavnosti,

— novogradnje objektov,

—  postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov,

— gradnja infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omrezje, vodi in
naprave).

9. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V obmocje OPPN v prostorski enoti P1 so umescene stavbe A, B, C, D, E in F.

(2) Stavbe A je obstojeci proizvodno, skladis¢no poslovni objekt. Dopustna je rekonstrukcija,
nadzidava, odstranitev in novogradnja objekta A. Stavbe B, C, D, E in F so novi objekti, namenjeni
proizvodnim, skladi§¢nim, poslovnim in spremljajo¢im dejavnostim ter garaznim stavbam.

(3) V prostorski enoti P1 je dopustna gradnja kletne etaZe in opornih zidov.

(4) V prostorski enoti P1 je dopustna postavitev nadstreskov nad parkirnimi in manipulacijskimi
povrsinami, uvozi v kletne etaze in vhodi v objekte.

(5) Med stavbami je predviden dostopni trg.
(6) Objekte povezujejo notranje prometne poti, ob katerih so predvidena parkirna mesta.
(7) Zelene povrsine so umescene ve¢inoma na severni, vzhodni in zahodni del obmoc¢ja prostorske

enote P1 v OPPN. Na zelenih povrSinah je predvidena dodatna zasaditev visokoraslega drevja in
grmicevja.
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(8) Zunanjo ureditev obmoc¢ja z razporeditvijo zelenih, tlakovanih in prometnih povr§in je treba
prilagajati etapni gradnji objektov.

(9) Prostorska enota C1 obsega dostopno pot namenjenimi gradnji v P1.

(10) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta doloceni v graficnem nacrtu st. 4.1 »Zazidalna
situacija«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmocju OPPN, razen na povrSinah, namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem
in prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:
— nadstresek, vetrolov,

— utrjeno dvorisce,

—  kolesarnica z nadstreSkom,

—  skulptura,

—  ograja,

—  skarpa, podporni zidovi,

—  objekt za oglasevanje za lastne potrebe.

— tehnoloski objekti namenjeni podpori proizvidnega procesa.

(2) Ograja iz pete alineje prejSnjega odstavka je lahko visoka najve¢ 2,2 m in mora biti zi¢na ali
betonska, polprosojna. Ograja je lahko postavljena na meje obmocja OPPN.

(3) Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih priklju¢kov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoznih komunalnih objektov v skladu z dolocili

tega odloka, opredeljenimi v X. poglavju, ki ureja pogoje glede prikljuevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Stavbe v prostorski enoti P1 v obmoc¢ju OPPN morajo biti oblikovane medsebojno skladno.
Volumni stavb so lahko razgibani v okviru dopustnih toleranc tlorisnih in viSinskih gabaritov.

(2) Fasade stavb morajo biti zasnovane s kakovostnimi trajnimi in sodobnimi materiali. Fasadni plas¢
mora biti zasnovan po nacelih varcne energetske gradnje skladno predpisom, ki ureja u¢inkovito rabo
energije v stavbah.

(3) Garazne stavbe so lahko izvedene tako, da imajo delno ali v celoti odprte fasadne povrsine.

(4) Strehe stavb so lahko ravne, enokapne, dvokapne ali veCkapne z naklonom do 15 stopinj, dopustna
je pohodna izvedba.

(5) Na fasadah stavb so dopustni oblikovni poudarki in objekti za oglasevanje za lastne potrebe.
(5) Nadstreski morajo biti oblikovani (barva, oblika, materiali) usklajeno z arhitekturo stavb.

(6) Klimatske naprave na fasadah, izhod na streho in tehni¢ne naprave na strehah morajo biti
oblikovno zastrti. Dolocilo ne velja za naprave, ki niso vidne z utrjenih povrsin okrog objekta.

12. €len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)
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(1) Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:
— pespoti, ploscadi in klan¢ine morajo biti ustrezno utrjene, po potrebi opremljene z mikrourbano
opremo in primerno osvetljene,

— v primeru tlakovanja povrsin ob drevesih je treba zagotoviti ustrezno kakovost in koli¢ino tal,
dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom

(2) Kolesarnice morajo biti nadkrite in osvetljene. Omogoditi je treba varen privez koles.

(3) Mikrourbana oprema, kot so klopi in koSi za odpadke, mora biti oblikovana enovito za celotno
obmoc¢je OPPN.

(4) Zunanja ureditev je dolo¢ena v grafi¢nem nacrtu $t. 4.1 »Zazidalna situacija«.

13. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote P1 ~ 18541,65 m?
(2) Povrsina prostorske enote C1 84,50 m?
14. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisni gabariti objektov so:

— stavba A: do 76,50m x 50,50m, nadstre$ek ob stavbi A 19,60m x 5,0m
— stavba B: do 75,45m x 25,20m,

— stavba C: do 16,00m x 75,45m,

— stavba D: do 62,00m x 41,5m,

— stavba E: do 15,00m x 62,0m,

— stavba F: do 81,00 m x 19,00 m.

(2) Tlorisni gabariti so doloCeni v grafiénem nacrtu $t. 4.1 »Zazidalna situacija«.

15. €len
(viSinski gabariti in etaZnost)

(1) Etaznost objektov je:

— stavba A: do K+P+2,
— stavba B: do K+P+2,
— stavba C: do K+P+2,
— stavba D: do K+P+2,
— stavba E: do K+P+2,
— stavba F: K.

(2) Visina objektov je:

— stavba A: do 11,00 m,
— stavba B: do 11,00 m,
— stavba C: do 11,00 m,
— stavba D: do 11,00 m,
— stavba E: do 11,00 m.

(3) Visina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo tocko slemena
stavbe s posevno streho (eno- ali veckapnica) ali venca stavbe z ravno streho. Dopustno visino stavbe

5



DOPOLNIJENI OSNUTEK

lahko presegajo: dimnik, instalacijske naprave, soncni zbiralnik ali soncne celice, dostop do strehe,
kupole za odvod dima in toplote, ograja, objekt in naprave elektronske komunikacijske infrastrukture
in podobno, Ce to zahteva tehnoloski proces.

(4) Visinski gabariti stavb so doloceni v graficnih naértih §t. 4.1 »Zazidalna situacija« in §t. 4.2
»Znacilni prerezi in pogledi«.

16. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Kote zunanje ureditve se morajo prilagajati kotam obodnih cest, kotam rascenega terena na obodu

pred vhodi je treba prilagajati kotam pritlicja.

(2) Kote urejenega terena so od od 421,68 m n. v. do 438,45 mn. v.

evee

evee

situacija in idejna viSinska regulacija«.

V.NACRT PARCELACIJE

17. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:
1. Prostorska enota P1:
- P1: parcela, namenjena gradnji stavbe A, B, C, D, E, ki obsega zemlji$¢a s parcelnimi Stevilkami

1478/2, 1429/2, 1429/4, 1465/1, 1465/2, 1467/1, 1467/3, 1467/4, 1467/5, 1467/6, 1472/1, 1475/1,
1475/2, 1940/4, 1940/13, 1940/16, katastrska obg&ina 1403-Catez. Povr$ina P1 meri 18530,71 m2.

2. Prostorska enota Cl1:
- Cl: parcela, namenjena gradnji dovozne poti, ki obsega del zemljisce s parcelno Stevilko 1940/15,

katastrska obgina 1403-Catez. Povr§ina C1 meri 86,62 m2.

(2) Mejne tocke parcel so opredeljene po ETRS koordinatnem sistemu in so priloga OPPN.
zemljiSC«.

18. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo zemljis¢e s parcelno Stevilko 1940/15, katastrska
obc¢ina 1403-Catez.

(2) Povrsina, namenjena javnemu dobru, meri 86,62 m2.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

19. ¢len
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(etapnost gradnje)

(1) Dopustni posegi v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo etapno. Informativno so razdeljeni na Stiri
etape:

- v 1. etapi je predvidena gradnja objekta (B), ki se z delom daljse stranice dotika obstoje¢ega
objekta (A). Etapa lahko vkljucuje tudi gradnjo nadstreska vzdolz stavbe (A) in gradnjo opornega
zidu.

- 2.etapa v obmocju naértuje gradnjo objekta (C) na vzhodni strani ob objektu (B).

- 3. etapa obsega postavitev objekta (D) in (F) na severnem delu obmoc;ja.

- 4. etapa obsega gradnjo objekta (E) na zahodni strani obstoje¢ega objekta.

- v vseh etapah je dopustna gradnja kleti.

- v vseh etapah je dopustna gradnja nadstreSkov nad parkirnimi in manipulativnimi povr$inami,
uvozi v kletno etazo in vhodi v objekte.

- nadzidava, rekonstrukcija, odstranitev in novogradnja objekta A je dopustna v katerikoli od etap ali
kot samostojna etapa.

(2) Za vsako etapo je treba zagotoviti pripadajoco komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanjo
ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnih mest, tako da tvori tehni¢no, tehnolosko in funkcionalno
celoto.

(3) Posamezne etape gradnje se lahko izvajajo skupaj ali lo¢eno v razli¢nih Casovnih obdobjih in
predstavljajo Siritev obstoje¢ih dejavnosti v objektu (A). Objekti znotraj posamezne faze se lahko
gradijo po delih v poljubni tlorisni povrSini in etaznosti neodvisno od predvidenih informativno
zaCrtanih faz, odvisno od potreb investitorja. V objekte se lahko poljubno umesca predvidene dopustne
dejavnosti. Vsaka faza bo nacrtovana tako, da lahko funkcionira kot samostojna celota ali v povezavi z
obstoje¢im delom. DoloCen je maksimalni tlorisni in viSinski gabarit nacrtovanih objektov.
Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje se doloci v projektni dokumentaciji.

(4) Posegi, ki so dopustni na obstojeci infrastrukturi, se lahko izvajajo v lo¢enih etapah.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(splosno)

(1) V casu gradnje in uporabe objektov je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSo
obremenitev okolja.

21. ¢len
(varstvo vode in podzemne vode)

(1) Vsi posegi v prostor morajo biti na¢rtovani tako, da se stanje voda ne poslabsuje.

(2) Za parkirisca je treba zagotoviti izpolnjevanje zahtev glede padavinske odpadne vode iz predpisa,
ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(3) Komunalne odpadne vode morajo biti prikljuene na javni kanalizacijski sistem.

(4) Padavinske odpadne vode je treba praviloma ponikati v podtalje skladno s hidrogeoloskimi in
geomehanskimi razmerami na zemljiscu ali odvesti v povrSinski odvodnik. Odvajanje padavinskih
odpadnih voda z utrjenih manipulativnih povrsin je treba urediti prek peskolova in ustrezno
dimenzioniranega lovilnika mas¢ob in olj. Padavinske vode s streh ter utrjenih nepovoznih povrsin se
lahko zacasno shrani in ponovno uporabi kot tehnolosko vodo ali za zalivanje zelenih povrsin. Pri
morebitnem odvajanju padavinske vode v povrSinski odvodnik je treba preveriti prevzemno
sposobnost odvodnika in po potrebi zagotoviti zac¢asno zadrZzevanje padavinske vode na lokaciji.
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22. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje objektov mora biti izvedeno naravno ali prisilno.
(2) Zajem zraka za prisilno prezra¢evanje mora biti predviden stran od obodnih cest.

(3) Vse izpuste zraka iz objektov je treba namestiti na strehe objektov ali fasade objektov. Vsi izpusti
snovi v zrak (ogrevanje, prezraCevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z
zakonskimi zahtevami.

(4) Med gradnjo je treba prepreciti nekontrolirano prasenje.

23. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmoc¢je OPPN z namensko rabo prostora gospodarska cona (IG) se umesca v IV. stopnja varstva
pred hrupom.

(2) Dovoljena mejna raven hrupa:
— 1V. obmogje: Lo = 65 dB(A), Ly = 75 dB(A).

(3) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen
tako, da je ob njegovem izvajanju zaasna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni.

24. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Na celotnem obmocju OPPN je treba zagotoviti lo¢eno zbiranje odpadkov. Ravnanje z odpadki je
treba izvajati skladno s predpisi s podroc¢ja odpadkov.

(2) Zbirna mesta posameznih vrst odpadkov se uredi v sklopu posameznih stavb, prevzemno mesto za
komunalne odpadke, ki jih odvaza javno komunalno podjetje, pa ob stavbi (A). Zbirna in prevzemna
mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo zbiranje in prevoz odpadkov.

(3) Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja gradbenega
dovoljenja izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

(4) Lokacija prevzemnega mesta komunalnih odpadkov je dolocena v graficnem nacrtu §t. 4.1
»Zazidalna situacija«.

25. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Za vse vrste gradenj (novogradnje, nadzidave, dozidave) in za spremembe namembnosti, ki
posegajo v varovalne pasove obstojecih elektroenergetskih vodov, objektov in naprav ter elektronskih
komunikacijskih oddajnih sistemov, je treba pridobiti dokazilo pooblasc¢ene organizacije, da niso
prekorac¢ene mejne vrednosti dopustnih vrednosti elektromagnetnega sevanja v skladu s predpisi s
podrocja elektromagnetnega sevanja v okolju.

26. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Pri osvetljevanju objektov in odprtih povrsin je treba upoStevati ukrepe za zmanjSevanje emisij
svetlobe v okolje, ki jih dolo¢ajo predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.



DOPOLNIJENI OSNUTEK

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrSne koli vrste ali oblike, mirujoc¢ih ali
premikajocih, e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

VIIL RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

27. ¢len
(ohranjanje kulturne dedisScine)

(1) Obmocje OPPN ne meji na registrirane enote kulturne dedisCine.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

28. ¢len
(splo$no)

(1) Nacrtovani objekti morajo biti nacrtovani potresno varno in morajo biti projektirani v skladu s
predpisi s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

29. ¢len
(potresna varnost)

(1) Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne
nevarnosti, geolosko sestavo in namembnost objekta.

(2) Obmocje OPPN je opredeljeno s pospeskom tal (g) 0,200 s povratno dobo 1000 let.

30. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zas¢ito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
— prometne povrsSine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(2) V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.

(3) Do objektov morajo biti izvedene dostopne poti, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene
povrsine in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi standardi.

(4) V projektni dokumentaciji je treba predvideti nacin varne evakuacije iz stavb v obmoc¢ju OPPN na

javne povrsine.

(5) Ureditev varstva pred pozarom je dolocena v graficnem nacrtu $t. 4.5 »Prikaz ureditev, potrebnih
za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

31. ¢len
(obramba in za$cita)

(1) Na obmocji OPPN, ki sodi v ogrozena zaradi dejavnosti (proizvodnja, skladi§¢enje in transport) je
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potrebno upostevati in izvajati vse varnostne ukrepe za preprecitev in zmanj$anje morebitnih posledic
ter da se omogoci zascita, reSevanje in pomoc.

(2 ) Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesre¢ami je potrebno upostevati dolocila
Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB1) ter ostale
predpise s tega podrocja.

X. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

32. €len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrSine morajo biti ustrezno utrjene in asfaltirane oz. tlakovane.

(2) Prikljucki na javno cesto morajo biti zgrajeni tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam
prometa. [zvedejo se na podlagi soglasja organa Obcinske uprave Obcine Trebnje, pristojnega za
promet, ali izvajalca gospodarske javne sluzbe vzdrzevanja obcCinskih cest ter v skladu s standardi, ki
omogocajo dostop gasilskim, komunalnim in intervencijskim vozilom.

(3) Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoje¢ih objektov in dejavnosti na
zahodni strani obmoc¢ja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko zahodnega prikljucka
OPPN in prostora za mirujoci promet za obiskovalce ob severnem robu objekta A. Prostor za
obracanje mora biti urejen brez zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoc¢eno
prosto obra¢anje vsem vozilom.

(4) Obracanje komunalnih in servisnih vozil za obratovanje obstoje¢ih objektov in dejavnosti na
vzhodni strani obmocja OPPN ter vozil na napacni smeri se zagotovi preko vzhodnega prikljucka
OPPN in servisnega prostora med objektoma C in E. Prostor za obracanje mora biti urejen brez

zapornic, vrat ali drugih ovir, tako da je neprekinjeno omogoceno prosto obrac¢anje vsem vozilom.

(5) Na mestih predvidenih prehodov za peSce morajo biti urejeni nivojski prehodi za funkcionalno
ovirane ljudi.

(6) Na mestih predvidenih prehodov za kolesarje ter dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo
biti robniki prirezani ali urejene klancine.

(7) Parkiranje na zelenicah, povrSinah za pesce in kolesarskih poteh mora biti onemogoceno z
ureditvami ob voziscu, kot so naprimer robniki, konfini in podobno.

(8) Prometne ureditve so dolo¢ene v grafiénem nacrtu $t. 4.3 »Prometnotehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«.

33. ¢len
(funkcionalno ovirani)

(1) Utrjene povrSine za peSce, glavni dostopi do stavb, primarne pe§ in kolesarske povrsine, parkirni
prostori in druge povr§ine morajo biti urejeni tako, da so zagotovljeni neovirani dostop, vstop in
uporaba stavb za funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti grajene brez ovir v skladu z
zakonodajo s tega podrocja.

34. ¢len
(prikljucevanje na javno cestno omrezZje)

(1) Obmocje OPPN se na zahodni strani navezuje na javno pot JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas.
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(2) Glavni prikljuc¢ek na uvozu v obmoc¢je OPPN na zahodni strani je namenjen vsem vrstam prometa.
Na vzhodni strani se uredi dodatni uvoz samo za potrebe gasilskih in intervencijskih vozi.
35. €len
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Intervencijska, dostavna in komunalna vozila bodo uporabljala obodne ceste, prikljucka in interne
povr$ine, namenjene motornemu prometu.

(2) Vsi prikljucki (zavijalni radiji, Sirina) na javno prometno omrezje morajo omogocati neovirano
voznjo intervencijskim, dostavnim in komunalnim vozilom.

(3) Obracanje komunalnih in intervencijskih vozil za servisiranje objektov na zunanji strani obmocja
OPPN se zagotovi preko uvozov v OPPN.
36. ¢len
(notranje prometne povrsine)
(1) Glavna notranja prometna povezava poteka po zahodnem robu prostorske enote.

(2) Glavna notranja povezava mora zagotavljati nemoteno prevoznost vseh vrst vozil.

(3) Notranje prometne poti je treba zasnovati tako, da omogocajo neoviran dostop do povrsin za
mirujoci promet, dostop za tovorna in dostavna vozila ter in neovirano voznjo intervencijskih vozil.

(4) Povrsine za mirujoCi promet se uredije na zahodnem in osrednjem delu obmocja OPPN. Dimenzije
parkirnih mest so 2,50 m x 5,00 m.

37. €len
(mirujo¢i promet)

(1) Na obmo¢ju OPPN je treba glede na vrsto objekta oziroma dejavnost, zagotoviti naslednje
najmanjse Stevilo parkirnih mest (v besedilu tabele: PM):

Namembnost objektov Stevilo PM za motorni promet
obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 m2 neto povrSine ali 1 PM/3 zaposlene

(2) Znotraj celotnega obmocja P1 se lahko v ¢asu trajanja obratovanja posamezne etape oziroma
gradnje posamezne etape uredi parkirna mesta za Ze zgrajene stavbe oziroma dele stavb.

(3) V BTP objekta se pri izracunu parkirnih mest ne upostevajo BTP, namenjene servisnim prostorom
objekta (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije).

(4) Za dolocitev Stevila parkirnih mest za funkcionalno ovirane ljudi je treba upostevati predpise za
projektiranje objektov brez grajenih ovir.

(5) Stevilo parkirnih mest iz tega ¢lena se v izra¢unu zaokroZi navzgor.
38. ¢len
(splo$ni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
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infrastrukture v obmoc¢ju OPPN so:

- vsi predvideni objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti prikljuceni na obstojece ali nacrtovano
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer na vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti prikljuc¢eni na elektronsko komunikacijsko
omrezje. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev omrezij;

- ne glede na navedbe v prvi alineji obveznost prikljucitve velja smiselno le za objekte, ki tovrstno
infrastrukturo dejansko potrebujejo za svoje delovanje;

- praviloma mora vsa javna infrastruktura potekati po javnih povrs§inah ali po povr§inah v javni rabi
tako, da je omogoceno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je treba
ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav. Ker na preteznem delu
obravnavanega obmocja potek po javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik zemljis¢a, po katerem je
nacrtovana gradnja infrastrukture, omogociti izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na
njegovem zemljiscu, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika za to
pridobiti sluznost;

- trase komunalnih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur;

- gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

- dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora;

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuéiti v konéno fazo ureditve posameznega
komunalnega voda skladno z dolo¢ili tega odloka;

- obstojece komunalne, energetske in elektronsko komunikacijske objekte, ki se nahajajo v obmocju,
je dopustno zas¢ititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so
za posege pridobljena pozitivna mnenja upravljavcev teh objektov;

- poleg s tem OPPN dolocenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih
komunalnih vodov in naprav, Ce jih je treba zgraditi zaradi potreb obravnavanega obmocja ali
sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod pogojem, da dodatne ureditve ne
onemogocajo izvedbe ureditev po tem OPPN;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce posameznih
infrastrukturnih objektov.

(2) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je doloc¢ena v
graficnem nacrtu st. 4.4 »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

39. ¢len
(vodovodno omrezZje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmocju javnega vodovodnega sistema. Prek obmocja
OPPN poteka po javni poti JP - 925371 Gorenja vas-Dolenja vas obstojeci javni vodovod dim. 110
mm, severozahodno od obstoje¢ega objekta TEM CateZ pa se proti jugozahodu odcepi javni vodovod
dim. 90 mm. Obstojeci objekti v OPPN so priklju¢eni na oba vodovoda.

(2) Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba vodovod dim. 110 mm med vzhodnim in zahodnim
delom obmoc¢ja OPPN prestaviti tako, da bo vodovod potekal od vzhodnega roba stavbe E po juznem
robu obstojecih oziroma nacértovanih objektov do javne ceste na zahodni strani obmocja OPPN. Na
zahodni strani obmocja ob dostopu in na vzhodni strani obmocja ob stavbi E se na javnem vodovodu
dim. 110 mm vgradi nova hidranta.

(3) Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je nacrtovana prikljucitev
objektov na javni vodovod dim. 110 mm. Prikljucitev na javno vodovodno omrezje se izvede skladno
z zahtevami upravljavca omreZja neposredno na obstojece oziroma prestavljeno omrezje ali prek
obstojecih vodovodnih prikljuckov.
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(4) Oskrbo s pozarno vodo za potrebe gaSenja se zagotovi prek javnega vodovodnega omrezja in
hidrantov na njem ter prek internega hidrantnega omrezja, ki poteka znotraj obmocja OPPN.

(5) Pri na¢rtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju vodovodov je treba upostevati vsa dolocila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo oskrbo s pitno vodo.

40. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v oskrbnem obmocju javnega kanalizacijskega sistema. Kanalizacijsko
omrezje v naseljih Dolenja in Gorenja vas pri Catezu je zgrajeno za odvod odpadnih komunalnih voda
in se zakljuci na lokalni Cistilni napravi juzno od naselja Gorenja vas pri Catezu.

(2) Obstojeci kanali dim. 250 mm potekajo po vzhodni, juZni in zahodni strani objekta, pri cemer
kanal na vzhodni strani objekta TEM Catez poteka prek obmocja OPPN. Kanal na juzni strani
obstojecega objekta poteka v lokalni cesti LC — 425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas.

(3) Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba kanal dim. 250 mm na vzhodni strani objekta E
ustrezno prestaviti na vzhodni rob obmocja OPPN.

(4) Objekte v obmocju OPPN se prikljuci na obstojece ali prestavljeno kanalizacijsko omrezje dim.
250 mm. Prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZje je obvezno za komunalno odpadno vodo
skladno s pogoji upravljavca kanalizacijskega omrezja.

(5) Padavinsko vodo se ponika z upostevanjem hidrogeoloskih in geomehanskih pogojev na lokaciji,
dopustno je tudi odvajanje te vode v povrsinski odvodnik pod pogojem preveritve prevzemne
sposobnosti odvodnika. Padavinsko vodo se lahko zacasno zadrzi na lokaciji v zadrZevalnikih,
kanalih, bazenih itd., dopustna pa je tudi uporaba te vode na lokaciji za tehnoloske potrebe ali
zalivanje zelenih povrsin.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upostevana vsa

dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o odvajanju in ¢is¢enju odpadnih komunalnih
in padavinskih voda.

41. ¢len
(ogrevanje objektov)

(1) Nacrtovani objekti se bodo ogrevali iz lastne kotlovnice oziroma energetskega objekta ali naprave.
Dopustna je uporaba vseh vrst energentov.

42. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Obmogje je z elektri¢no energijo oskrbljeno prek srednjenapetostnega in nizkonapetostnega
elektroenergetskega omrezja , ki potekata na severozahodni strani obmocja OPPN na obmocju dostopa
do obmocja OPPN. V javni cesti poteka srednjenapetostno omrezje 20 kV do transformatorske postaje
(TP) TEM Catez, ki se nahaja na zahodnem robu objekta A. Severno od javne ceste oziroma dostopa
do obmocja OPPN se nahaja 0,4 kV nizkonapetostni kabel, ki poteka delno kot nadzemni vod in delno
kot podzemni kabel.

(2) Vse objekte v obmoc&ju OPPN se napaja iz TP TEM CateZ. Za meritve elektri¢ne energije se
ustrezno uredi merilna mesta.

(3) Nizkonapetostni vod na severozahodni strani obmocja ob dostopu do obmocja OPPN se od droga
pri objektu Dolenja vas pri Catezu 16 proti obmocju OPPN oziroma vzhodu ukine.

13



DOPOLNIJENI OSNUTEK

(4) Na vzhodni strani obmocja OPPN se uredi nov prikljucek s priklju¢no omarico za potrebe meritev
na lokaciji elektronsko komunikacijske omarice. Prikljucek se izvede kot podzemni kabel od
obstojedega droga ob objektu Gorenja vas vas pri Catezu 3A po javni cesti do obmo&ja OPPN
vzhodno od stavbe E, kjer se izvede priklju¢no omarico.

(5) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor
pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloCeni tehni¢ni pogoji in parametri
priklopa.

43. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZje)

(1) Prek obmocja OPPN severno od stavbe A poteka obstojece elektronsko komunikacijsko omrezje
(opticni kabel), juzno od obmocja pa poteka elektronsko komunikacijsko omrezje v javni lokalni cesti
LC —425001 odsek Trebnje-Blato-Kriz-Dolenja vas.

(2) Elektronsko komunikacijsko omrezje, ki poteka prek obmocja OPPN severno od stavbe A, se
prestavi tako, da se na vzhodni strani obstojeci kabel delno izkoplje in usmeri po vzhodni strani stavbe
C proti jugu, kjer se izvede elektronsko komunikacijsko omarico. Od omarice se nato elektronsko
komunikacijski kabel vodi vzhodno od stavbe E ter po juznem in zahodnem robu obmoc¢ja do obmocja
dostopa do obmocja OPPN, kjer se novi kabel prikljuci na obstojecega. Obstojeci kabel prek obmocja
OPPN se odstrani.

(3) Stavbe na obmocju OPPN se priklju¢i na obstojece oziroma prestavljeno -elektronsko
komunikacijsko omreZzje pod pogoji upravljavca tega omrezja.

44. ¢len
(zunanja razsvetljava)

(1) Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja. Interna osvetlitev zunanjih
povrSin ob stavbah in skupnih povrSin v obmocju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in

neblesceca.

(2) Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske u€inkovitosti in varstva pred
vsiljeno svetlobo.

45. ¢len
(obnovljivi viri energije)
(1) Energijo za potrebe ogrevanja objektov se lahko zagotovi z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo objektov (lesna biomasa, toplotna ¢rpalka, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi,

ki urejajo to podrocje.

46. ¢len
(u€inkovita raba energije v stavbah)

(1) Pri projektiranju stavb v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja ucinkovito rabo
energije v stavbah.

(2) Na strehah stavb je dopustna namestitev son¢nega zbiralnika ali son¢nih celic (fotovoltaika).
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XI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD OPPN
47. ¢len
(tolerance)
Dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev so:

(1) parcelacija:

—do 0,50 m pri mejah parcel, namenjenih gradnji cest zaradi prilagoditve dejansko izvedenemu profilu
ceste, kar posledi¢no vpliva tudi na povrsine teh in sosednjih parcel,

— zakolicbenih tock objektov skladno s spremembami v okviru toleranc tlorisnih gabaritov objektov;

(2) tlorisni, vSinski gabariti in etaznost stavb:

- dopustna je gradnja objektov in sprememba tlorisnih gabaritov skladno z 3.odstavkom 19.¢lena
tega odloka,

- maksimalne tlorisne dimenzije stavb A, B, C, D in E nad terenom smejo odstopati navzgor do 1,00
m in neomejeno navzdol,

- maksimalni tlorisni gabariti kleti smejo odstopati navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol,

- $tevilo nadzemnih etaz je lahko poljubno ob upostevanju najvecje dovoljene etaznosti objektov,
posamezni deli objektov imajo lahko razli¢no etaznost,

- maksimalni dopustni vi$inski gabarit posameznega objekta ali dela objekta smejo odstopati
navzgor do 1,00 m in neomejeno navzdol.

(3) visinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja:
— viSinske kote so idejne in se lahko v projektni dokumentaciji prilagajajo danostim terena;

(4) zmogljivost obmocja:
— BTP lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj gabaritov stavb in normativov

(5) Lokacija vhodov, uvozov in izvozov: dopustna so odstopanja od nacrtovanih lokacij vhodov,
uvozov in izvozov.

(6) Odmiki stavb: dopusten odmik objektov in opornega zidu od parcelne meje je 4 m, manjs$i odmiki
so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Dopusten odmik kleti od parcelne meje
je 2m, manj$i odmiki so dopustni le s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Ograja je lahko
postavljena na mejah obmoc¢ja OPPN.

(7) prometne, komunalne in energetske ureditve:
— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov
posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja OPPN, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer.

Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati pristojni organi
in organizacije, oziroma upravljavci posameznega voda

— dopustne so tudi rekonstrukcije obstojecih in gradnja novih linijskih objektov okoljske, energetske
in elektronske komunikacijske infrastrukture ob pogoju, da ne onemogocajo ureditev po tem OPPN,
— spremembe intervencijskih poti so dopustne ¢e s spremembami morajo soglasati pristojni organi in
organizacije.

XII. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

48. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja
med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
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promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZzju,

zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in
naprav.

49. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

odstranitev naprav in objektov,

vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, nadzidave in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu
s pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih doloc¢a ta odlok,

postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN,

spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN,
¢e je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in zelenih povrsin,

gradnja javne infrastrukture, Ce je ta potrebna za delovanje infrastrukture izven obmocja OPPN.

XIII. KONCNI DOLOCBI

50. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:
— Obcinski upravi Ob¢ine Trebnje, Oddelku za urejanje prostora.

51. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Trebnje, dne

Zupan
Obcine Trebnje
Alojzij KASTELIC
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