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Stevilka: SDZN-12/21
Datum: 04. 08. 2022

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) in 16. ¢lena Pravilnika o
vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS,
8t. 99/07), kot odgovorni prostorski nacrtovalec dajem naslednjo

IZJAVO,

da so SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA CVIBLJE, &t. SDZN-12/21,
izdelane v skladu s prostorskimi akti ob&ine Trebnje in drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju
predmetnega prostorskega akta ali se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev.

Odgovorni prostorski nacrtovalec:

Ivanka Kralji¢, univ. dipl. inz. arh. spec. arh. urb.
PA PPN ZAPS 0916
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DOPOLNJEN OSNUTEK
Na podlagi tretjega odstavka 298. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS. §t. 199/21-
ZUreP-3) ter 17. ¢lena Statuta Obc&ine Trebnje (Uradni list RS, §t. 29/14 in 65/14 - popr.) je
Obcinski svet Obc&ine Trebnje na svoji .................... sejidne ... sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah
zazidalnega nacrta Cviblje

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len
(splosSne dolocbe)

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu obcCine Trebnje
(Uradni list RS, &t. 50/13, 35/14 in 49/16, v nadaljevanju OPN) in Odloka o zazidalnem nacrtu
Cviblje ter njegovih sprememb (Uradni list RS, §t. 109/05, 76/08 — razlaga, 51/09 — popravek
in 39/15, v nadaljevanju ZN) sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem nacrtu
Cviblje (v nadaljevanju SDZN), ki ga je izdelal PROPLAN, Ivanka Kralji¢, s. p., Kr§ko pod
Stevilko SDZN-12/21.

2. clen
(vsebina SDZN)

SDZN vsebuje besedilo, kartografski del in priloge z naslednjo vsebino:
(A) Odlok o SDZN
(B) Kartografski del

- lzsek iz ob&inskega prostorskega nacrta obcCine Trebnje 1:5000
- Geodetski nacrt z mejo obmocja urejanja 1:500
- Katastrski nacrt z mejo obmocdja urejanja 1:500
- Situacija obstoje€ega stanja 1:500
- lzsek iz zazidalne situacije (ZN) 1:500
- Zazidalna situacija (SDZN) 1:500
- Prerez A-A 1:500
- Prikaz regulacijskih elementov z zakoli¢bo 1:500
- Zbirna situacija infrastrukture 1:500
- Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami 1:500
(C) Priloge

- Prikaz stanja prostora

- Sklep o zaCetku postopka priprave SDZN

- Odlo¢ba MOP

- lzvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta
- Povzetek za javnost — zloZzenka

- Obrazlozitev in utemeljitev SDZN

- Strokovne podlage

- IzhodiS¢a nosilcev urejanja prostora

- Konkretne smernice nosilcev urejanja prostora
- 1. mnenja nosilcev urejanja prostora

- Stalis¢a do pripomb z javne razgrnitve

- 2. mnenja nosilcev urejanja prostora



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta Cviblje — Proplan, lvanka Kralji¢ s.p., december 2022

Il. UREDITVENO OBMOCJE SDZN

3. ¢len
(obmoc¢je ureditvenega obmocja)

(1) Obmocje urejanja SDZN obsega zemljiS¢a s parc. st. 1041/28, k.o. Medvedje selo.

(2) Na severu meja SDZN poteka ob javni poti JP 927001- Pekel, na ostalih straneh pa ob
sosednjih parcelah, ki so pozidane s stanovanjskimi hiSami.

(3) Skupna povrsina obmocja SDZN je cca 0,15 ha.

(4) Spremembe, ki se nanasajo na nacine ogrevanja, ki so opisane v 9. ¢lenu tega odloka se
nanas$ajo na celotno obmocje zazidalnega nacrta.

lll. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
4. dlen
Za 6. ¢lenom odloka o ZN se doda nov 6.a €len, ki se glasi:

»6.a €len
(vrste objektov na parc. st. 1041/28, k.o. Medvedje selo)

(1) Na obmocju SDZN so dovoljene vse vrste objektov, ki so dolo¢ene v 6. ¢lenu odloka o ZN,
s tem da se v tretji alingji (gradbeni inzenirski objekti) na koncu besedila, za besedo
»parkiris¢a«, doda naslednje besedilo: »ograje, oporni zidovi, Skarpe, stabilizacijski objekti za
zadrzanje plazov.«

(2) Na obmocju SDZN so dovoljene vse vrste objektov, ki so dolo¢ene v 6. ¢lenu odloka o ZN,
s tem, da se na obmocju SDZN ne upostevajo doloCila 4. (enostavni objekti), 5. (zaCasni
objekti), 6. (vadbeni objekti), 7. (spominska obelezja) in 8. (urbana oprema) alineje 6. Clena,
temveC se dovoljujejo naslednji nezahtevni in enostavni objekti v skladu z veljavnimi
predpisi o razvr$€anju objektov, in sicer:

- 11100 — Enostanovanjske stavbe,

- 12112 — Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 12121 - Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12203 - Druge poslovne stavbe,

- 12301 —Trgovske stavbe

- 12304 — Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12420 - Garazne stavbe,

- 12520 — Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe,

- 12610 — Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12620 — Muzeji, arhivi, knjiznice,

- 12630 — Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 — Stavbe za zdravstveno oskrbo,

- 12650 - Stavbe za Sport,

- 12745 — Stavbe za funkcionalno dopolnitev (drvarnica, lopa, letna kuhinja, uta ipd.),

- 21121 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste in sicer
prometne povrsine zunaj voziS€a in obracalis¢a, prometna signalizacija in prometna oprema,
pespoti in kolesarske poti,

- 222 — Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
omrezja

- 24122 - Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as, in sicer otroska in
druga javna igri€a in bazen za kopanje,

- 24205 — Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev (ograje, oporni zidovi, Skarpe, stabilizacijski
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objekti za zadrzanje plazov,
5. dlen
Za 8. ¢lenom odloka o ZN se doda nov 8.a €len, ki se glasi:

»8.a Clen
(vrste dejavnosti na parc. s§t. 1041/28, k.o. Medvedje selo)

Na obmocju SDZN so dovoljene vse dejavnosti, ki so navedene v 8. ¢lenu odloka o ZN, s tem,
da se za obmocje SDZN dovoljuje Se:

»D OSKRBA Z ELEKTRICNO ENERGIJO, PLINOM IN PARO

35.119 Druga proizvodnja elektriCne energije.«

6. clen
Za 14. ¢lenom odloka o ZN se doda nov 14.a €len, ki se glasi:

» 14.a ¢len
(stanovanjske in nestanovanjske stavbe na parc. st. 1041/28 k.o. Medvedje selo)

(1) Tipologija zazidave: individualne prostostojece stavbe, dvojcki, vile.
(2) Velikost in zmogljivost objekta:

- horizontalni gabariti: objekt se gradi na povrSini namenjeni za razvoj objekta(ov),
upostevajoC gradbene meje,

- vertikalni gabariti: najve¢ 10,0 m nad koto pritlicja, dovoljena je izvedba Kkleti,
odstopanje od viSine je dovoljeno v primeru postavitve dimnika, prezracevalnih in klimatskih
naprav, anten, soncnih celic, kolektorjev in drugih gradbeno-instalaterskih naprav,

- kota pritli¢ja: 318.50 m.n.v. £ 0,6 m,

- kolen¢ni zid (v primeru dvokapne in veCkapne strehe): najve¢ do 0,8 m, lahko je vi§ji
pod pogojem, da je kota kapi v nivoju s stropno plosc¢o,

(3) Streha:

- oblika: ravna, enokapnica, dvokapnica, veckapnica, zelena streha, dopustna je
kombinacija ve€ razli¢nih oblik strehe,

- naklon: dvokapnice in veckapnice — od 35°do vkljuéno 40°, ravne strehe - od 0° do
vkljuéno 8°, enokapnice — od 9° do vklju¢no 40°, zelene strehe — prilagaja se funkciji strehe,

- kritina: v primeru enokapne, dvokapne in veCkapne strehe - opecno rdece ali temno
sive barve, v primeru ravne strehe — dopustne so pohodne in nepohodne strehe z razliCnimi
zaklju€nimi sloji, zelene strehe — rastline,

- osvetlitev neizkoriS¢enega podstresja in mansarde (izkoriS¢eno podstresje): fasadna
okna, fr€ade, streSna okna, svetlobni trakovi, svetlobniki jpd.

- na streho je dovoljeno postavljati: sonCne celice, kolektorje, svetlobnike, pergole in
ostale gradbeno-inStalaterske elemente.

(4) Fasada: dopustni so vsi materiali,

(5) Lega objekta na zemljiS€u: upostevati gradbeno mejo, odstopanja so mozna ob soglasju
lastnika sosednje parcele,

(6) Ureditev okolice objekta:

- dostopi, parkiris¢a: asfalt, beton, tlakovci, pesek, travnate plosce,

- oporni zidovi: kamniti, betonski oblozeni s kamnom ali prekriti s trajno zelenimi
plezalkami, oporni zidovi, ki so v sklopu stavbe (npr, stene klancin ipd.) so lahko tudi betonski
(vidni beton),

- medsosedske ograje: ziva meja ali ostali materiali v obliki transparentne ograje, viSine
do vklju¢no 2,0 m, dopustna je kombinacija materialov.
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7. Clen
Za 17. ¢lenom odloka o ZN se doda nov 17. a Clen, ki se glasi:

»17.a Clen
(nezahtevni in enostavni objekti na parc. s§t. 1041/28, k.o. Medvedje selo)

(1) Objekti, ki so stavbe:
viSinsko so objekti le enoetazni,

— odmik od parcelne meje je doloCen s povrSino za razvoj objekta(ov) z gradbeno mejo,
manjSi odmik je dopusten ob soglasju lastnika sosednje parcele, lahko se postavljajo zunaj
povrsine za razvoj objekta;

— lahko so razlicne konstrukcije;

— streha je lahko razli¢nih oblik,

— naklon strehe in kritina sta doloCena v 14. a €lenu tega odloka, oziroma se prilagajata
obliki strehe, pri zimskem vrtu, senénici ipd. je dopustna tudi transparentna kritina,
fasade so lahko iz razli¢nih materialov.

(2) Obijekti, ki niso stavbe:

— postavljajo se lahko na celotni gradbeni parceli, ne upostevajo¢ gradbeno mejo;

— od parcelne meje so oddaljeni najmanj 0,3 m, manjSi odmik je dovoljen ob soglasju
lastnika sosednje parcele;

(3) Nezahtevni in enostavni objekti ne smejo imeti samostojnih priklju¢kov na gospodarsko

javno infrastrukturo.

8. Cclen
(kanalizacijsko omrezje na parceli 8t. 1041/28 k.o. Medvedje selo)

Na obmocju SDZN se upostevajo vsa dolocila 25.¢lena odloka o ZN, s tem, da se na koncu
besedila doda novi stavek, ki se glasi:

» Do izgradnje javne meteorne kanalizacije se meteorne vode s streh stavb vodijo v
zadrzevalnike ali v ponikovalnice, z ostalih utrjenih povrSin pa v ponikovalnice.«

9. clen
(ogrevanje na obmodju celotnega ZN)

Na obmoéju ZN se upostevajo vsa doloCila 29.¢lena odloka o ZN, s tem, da se na koncu
besedila doda novi odstavek, ki se glasi:

» Dovoljuje se uporaba obnovljivih virov energije (geotermalna energija, toplotne C&rpalke,
biomasa, voda, sonce, veter ipd.).«

10. ¢len
(zaklanjanje na parc. §t. 1041/28 k.o. Medvedje selo)

(1) Na obmocju SDZN se upostevajo vsa dolocila iz 35 .Clena odloka o ZN, s tem, da se
spremeni naslov zadnjega odstavka, ki se na novo glasi: »Zaklanjanje«.

(2) V zadnjem odstavku 35.¢lena se dopolni objava predpisi, ki se pravilno glasi Uredba o
graditvi in vzdrZzevanju zakloni$¢ (Uradni list RS, &t. 57/96, 54/15).

11. ¢len
(tolerance na parc. st. 1041/28, k.o. Medvedje selo)

Na koncu besedila prve in druge alineje 46. ¢lena odloka o ZN se doda nov stavek, ki se glasi:
»Dolocila se ne nanasajo na parcelno §t. 1041/28, k.o. Medvedje selo.«

10
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12. ¢len
Vsa ostala doloCila odloka o ZN veljajo tudi na obmocju SDZN (parc. §t. 1041/28, k.o.

Medvedje selo).

Ill. KONCNE DOLOCBE

13. ¢len
(vpogled v SDZN)

SDZN so v €asu uradnih ur na vpogled na pristojnem oddelku za prostor Obc¢ine Trebnje.

14. ¢len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem SDZN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

15. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu RS.
St i
Trebnje,dne .....................

Mateja Povhe
ZUPANJA

11
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O Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

C. KARTOGRAFSKE PRILOGE

Izsek iz ob&inskega prostorskega nacrta obCine Trebnje
Geodetski nacrt z mejo obmocja urejanja

Katastrski nacrt z mejo obmocdja urejanja

Situacija obstojeCega stanja

Izsek iz zazidalne situacije (ZN)

Zazidalna situacija (SDZN)

Prerez A-A

Prikaz regulacijskih elementov

Zbirna situacija infrastrukture

==L
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D PRILOGE

SEZNAM PRILOG:

PO~

i i

PRIKAZ STANJA PROSTORA

SKLEP O ZACETKU POSTOPKA PRIPRAVE SDZN
ODLOCBA MOP
IZVLECEK 1Z PLANSKEGA AKTA

OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SDZN

STROKOVNE PODLAGE

IZHODISCA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

. KONKRETNE SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
0. 1. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
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1. PRIKAZ STANJA PROSTORA

NAMENSKA RABA PROSTORA
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KARTA INTENZITETE (EMS-98) ZA UPORABO V SISTEMU ZASCITE IN RESEVANJA
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2. SKLEP O ZACETKU PRIPRAVE SDZN

Sklep o zacetku priprave SDZN je sprejel zupan obcine Trebnje dne 27.12.2021 in je objavljen
na spletni strani ob¢&ine Trebnje.
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3. ODLOCBA MOP

Na podlagi izdane Odlocbe t. 35409-80/2022- 2550-4, ki jo je izdalo Ministrstvo za okolje in
prostor z dne 23.5.2022 v postopku priprave SDZN ni potrebno izvesti postopka celovite
presoje vplivov na okolje.
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4. 1ZVLECEK 1Z HIERARHICNO VISJEGA PLANSKEGA AKTA

IzvleCek iz Odloka o obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Trebnje (Uradni list RS, St.
50/2013, 35/14 49/16) - OPN:

Odlok o zazidalnem nacrtu Cviblje je bil sprejet v letu 2005 (Uradni list RS, &t. 109/05),
obvezna razlaga druge alineje 46. ¢lena v letu 2008 (Uradni list RS, st. 76/08), popravek pa v
letu 2009 (Uradni list RS. &t. 51/09) in prve spremembe in dopolnitve so bile sprejete v letu
2015 (Uradni list RS, §t. 39/15).

Ker je zazidalni nacrt Cviblje bil sprejet pred sprejetiem OPN Obcine Trebnje je v 218. ¢lenu
OPN zapisano le to, da ZN Cuviblje s sprejetiem OPN ostaja v veljavi.

»
5. Prehodne in konéne dolo¢be

S sprejetiem OPN Obcine Trebnje ostanejo v veljavi obCinski PROSTORSKI [ZVEDBENI
NACRTI:

— Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta Cviblje (Uradni list RS, §t. 109/05,

51/09) in Obvezna razlaga druge alineje 46. ¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah
zazidalnega nacrta Cviblje (Uradni list RS, §t. 76/08...)«
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5 POVZETEK ZA JAVNOST - ZLOZENKA
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6 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SDZN

6.1 UVOD

V letu 2005 je Obcina Trebnje, na podlagi prostorskega plana in urbanistine zasnove,
sprejela odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta Cviblje (Uradni list RS, St.
109/2005), v nadaljevanju ZN. V prostorskem aktu je grafi¢no in tekstualno obdelano celotno
obmodje v velikosti 11,45 ha in so doloCeni pogoji za gradnjo (ne)stanovanjskih his,
enostavnih objektov na podlagi takrat veljavnega Pravilnika o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih
in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja
in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajoCimi zeml;jis€i (Uradni list RS, &t. 114/03, in
130/04), v nadaljevanju Pravilnik, ter potrebne infrastrukture.

V letu 2008 je bila sprejeta obvezna razlaga Odloka (Uradni list RS, &t. 76/08), leta 2009 pa
popravek (Uradni list RS, §t. 51/09-popr.) V letu 2015 so bile sprejete nove spremembe in
dopolnitve zazidalnega nacrta Cviblje (Uradni list RS; st. 39/2015), ki se nana$ajo na
spremembo parcelacije le na manjSem, severnem delu obmocja ZN, v velikosti 0,29 ha.

V ZN so doloceni pogoji za umesc€anje objektov v prostor in njihovo oblikovanje.

Lastnik parcele st. 1041/28 k.o. Medvedije selo zeli zgraditi hiSo drugacnih gabaritov, kot je to
omogodeno v veljavnem prostorskem aktu. Zelel bi hi$o s skladno oblikovanimi in medsebojno
funkcionalno povezanimi posameznimi volumni v enotno kompozicijo, stavbo vecjih gabaritov
ob uporabi sodobnih materialov (vila) in ob upoStevanju zadnjega stanja tehnike glede
ogrevanja in ucinkovite rabe energije v stavbah.

Pogoji, ki so podani v odloku o ZN, ne ustrezajo za gradnjo tovrstne hiSe. Velikost same hiSe
in spremljajoCi zunanji prostori zahtevajo vecjo povrSno za razvoj objekta(ov), kot je ta
doloCena v grafitcnem delu ZN. Za energijsko u€inkovito in samooskrbno hiSo velja, da so
sklopi prostorov oblikovani bolj enostavno in minimalistiCno, kar se odraza tudi pri oblikovanju
same strehe, ki naj bi bila ravha nad celotnim tlorisom stavbe, ¢esar pa odlok o ZN ne
dopusca.

Za pridobitev gradbenega dovoljenja je najprej potrebno izdelati spremembe in dopolnitve
zazidalnega nacrta Cviblje na parceli 1041/28 k.o. Medvedje selo, v nadaljevanju SDZN.

Poleg teh sprememb, ki se nanaSajo le na parcelo §t. 1041/28 k.o. Medvedje selo, se za
celotno obmoc€je ZN omogoca dopolnitev nacCina ogrevanja, poleg obstojeCega na plin se
omogocCa ogrevanje tudi z alternativnimi viri energije.

6.2 OBMOCJE UREJANJA

Obmocje osnovnega ZN je severno od centra obcCinskega srediS€a Trebnjega, vendar Se
vedno v njegovi heposredni bliZini, zato so parcele za gradnjo zelo iskane na trgu in skoraj Ze
pozidane. Lokalna cesta LC 425001 Trebnje - Racdje selo (Kidri¢eva ulica) deli obmocje ZN na
zahodni in vzhodni del. Obmocgje, zahodno od Kidri¢eve ulice, je v naklonu proti zahodu in jugu
s pogledom na S8irSo krajino, obmocje vzhodno od Kidri¢eve ulice je na visje leZzeCem terenu, ki
je delno raven, delno v naklonu proti jugu.

Obmocje SDZN, oziroma parcela st. 1041/28 k.o. Medvedje selo, je v severozahodnem vogalu
zahodnega dela ZN, neposredno ob javni poti JP 927001 — Pekel, ki se prikljucuje na lokalno
cesto (Kidricevo ulico).

Obmocje SDZN je velikosti cca 0,15 ha (1.490 m?). Meja obmoc&ja SDZN poteka po parcelnih
meja parcele St. 1041/28, k.o. Medvedje selo. Z vseh strani meji na stanovanjsko gradnjo, na
severu pa na javno pot.
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6.3 OBSTOJECE STANJE V PROSTORU

6.3.1 OBCINSKI PROSTORSKI NACRT

V ob¢inskem prostorskem nacrtu ob&ine Trebnje (Uradni list RS, §t. 50/2013, 35/14 49/16), v
nadaljevanju OPN, je obmoc&je SDZN opredelijeno, kot obmocje stavbnih zemljiS¢, po
podrobnejSi namenski rabi so to povrsine za stanovanja brez spremljajoCih dejavnosti (SSa).
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Prikaz iz OPN z okvirnim obmocéjem SDZN

6.3.2 LOKACIJA

Obmocje SDZN je na periferiji, severnem obrobju obstojeCe pozidave, ki je znotraj obmocdja
osnovnega ZN. Obmocje SDZN se neposredno navezuje na obcinsko javno pot JP 927001
Pekel, ki poteka po severnem robu obmocja SDZN in se na vzhodu prikljuCuje na obcinsko
lokalno cesto LC 425001 Trebnje — Racje selo (Kidri¢eva ulica), kot glavno mestno cesto.

Na zahodni, juzni in vzhodni strani obmoc¢ja SDZN so Ze zgrajene stanovanjske hise.

s LiE

Lkacija na obmocju osnovega N oirni bmoéjem SiN
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6.3.3 USTVARJENE RAZMERE V PROSTORU

OBSTOJECA POZIDAVA

Na zahodnem obmoc¢ju osnovnega ZN je zelo malo nepozidanih parcel, ena od njih je tudi
obmocje SDZN.

Zahodno, vzhodno in juzno od obmoc&ja SDZN so zgrajene stanovanjske hiSe in
spremljajoCi/pomozni objekti. HiSe so pritlicne s kletjo in izkoriS¢enim podstresjem. Strehe so
dvokapnice, naklona cca 40°, kritina je temno rjave ali temno sive barve. Spremljajo¢i/pomozni
objekti so pritliéni z enokapno ali dvokapno streho, naklona cca 20°, kritina je poenotena s
stanovanjsko hiso.

Na severu, zunaj obmocja SDZN je zgrajen niz sodobno oblikovanih stanovanjskih objektov, ki
so vpeti v nagnjen teren. To so pritlini ali enonadstropni objekti s kletjo in ravno streho.

Spremljajom objekt na zn strani
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Sodobno oblikovani objekti na severni strani obmocja SDZN.

6.3.4 INFRASTRUKTURNA OMREZJA

PROMETNO OMREZJE

Dostop na obmocje SDZN je s severne strani, z javne poti JP 927001 — Pekel, ki je asfaltirana
za dvosmerni promet, Sirine cca 3,5 m brez ploénika za peSce. Na zahodu se prikljuuje na
lokalno cesto LC 425001 Trebnje - Racje selo (KidriCeva ulica).

Vhod na parceo (oboéje DZN)
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Gospodarska infrastrulktura (GII) > Promet

Prometno omrezje z okvirnim obmocjem SDZN

VODOVODNO, KANALIZACIJSKO, ELEKTRICNO IN TK OMREZJE
Obmocje SDZN je infrastrukturno opremljeno. Na parceli so priklju¢ki kanalizacije, elektrike,
vodovoda, telefona, optike in plina.

Gospodarska infrastruktura (GII) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)

a 100 m [1] : 10 om

Obstojeca infrastrukturna omreZja 7 okvirnim obmocjem SDZN
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NARAVNE ZNACILNOSTI OBMOCJA SDZN

Obmocje SDZN je na ravnem terenu — terasi. Terasa je na severovzhodu obmocja SDZN
priblizno v nivoju z javno potjo, na severozahodu pa je obstojeC teren za cca 3 m na nizji koti
od terena terase, na jugozahodu pa je nizji za 1,0 m. Na vzhodu in jugu obmoc&ja SDZN je
teren terase za 1 m nizji od terena sosednjih parcel. Na parceli je vzdrzevan travnik. Ob
zahodni in juzni meji je zasajena ziva meja iz cipres.

Visji teren na vzhdu

Travnik

6.3.5 OHRANJANJE NARAVE IN VARSTVO KULTURNE
DEDISCINE

Na obmocju SDZN ni evidentiranih naravnih vrednot niti enot kulturne dediscine.

6.3.6 VARSTVO VODA

Obmocje ZN ni na varovanem vodovarstvenem obmocju, niti na erozijskem ali na plazljivem
obmodju.
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6.4 PREDMET SDZN

Predmet SDZN je sprememba oblikovnih pogojev za stanovanjske stavbe, ki so bili dolo¢eni v
odloku o ZN in sprememba pogojev za umestitev objektov na parcelo. Spremembe se
nanasajo na:

- obliko strehe — poleg dvokapne in Stirikapne, da se omogocijo tudi drugacne oblike
streh, predvsem ravna streha,

- horizontalne gabarite stanovanjskih stavb — da se poleg podolgovatega tlorisa in
atrijske hise (v obliki &rke »L«) omogodi razvejan tloris, oziroma kombinacija razli¢nih
volumnov,

- vertikalne gabarite stanovanjske stavbe — da se poleg kleti, pritli¢ja in podstresSja pri
strehah z naklonom omogodi tudi nadstropje za stavbe z ravno streho,

- fasado — da se omogo¢i vecji nabor materiala,

- faktor zazidanosti — da se gradnja stavb omeji le z gradbenimi mejami in se tako
omogocdi gradnja vecjih gabaritov stavb (vile) ter vecja fleksibilnost pri projektiranju,

- izris povrSine za razvoj objekta(ov) — da se omogo€i velja povrSina za razvoj
objekta(ov), na katero je mozno poleg stanovanjske vile, ki je vecja stavba, postaviti Se
pomozne objekte, kot so nadstrednice, terase, bazen ipd.,

- nezahtevne in enostavne objekte — da se doloc€ijo po najnovejsih predpisih.

Predmet sprememb in dopolnitev na celotnem obmoé&ju osnovnega ZN je omogoc&anje
ogrevanja z drugimi viri energije, in sicer razen plina so to: voda, sonce, veter, biomasa,
geotermalna energija ipd..

6.4.1 PROGRAM

Program investitorja na obmoc¢ju SDZN je gradnja:

= stanovanjske stavbe — vila,

* bazena s teraso,

= dostopov v klet in podzemno garazo,

= podpornih zidov,
in ureditev zelenih povrsin okoli stavbe.
Stanovanjska stavba (vila) ima vkopano klet, pritli¢je in nadstropje, je dvostanovanjska, z enim
stanovanjem v pritli¢ju in drugim v nadstropju. Obe stanovaniji imata skupni vhod. Stavba je
sestavljena iz kubusov/volumnov, ki se sestavljajo po horizontali in vertikali. Osnovni volumen
poteka v smeri sever — jug, na njega se navezujeta manjSa volumna na vzhodno in zahodno
stran.
V kleti so prostori za parkiranje in obra¢anje vozil, do katerih se pride preko severne zunanje
rampe, ob kateri se zgradi oporni zid. Ostali kletni prostori so namenjeni za vinsko klet, sobo
za druzenje, fitnes, savno, pralnico, tehni¢ne prostore za bazen, kurilnico, shrambo. Na jugu je
rampa za peS$ izhod iz kleti na zunaniji juzni del parcele, ki je najbolj kvaliteten del parcele
zaradi celodnevnega osoncenja.
V pritli¢ju so dnevni prostori (kuhinja, jedilnica, dnevna soba, garderoba, sanitarije) in spalni
prostori (delovna soba, spalnice, sanitarije). Poleg tega je urejena zunanja terasa s bazenom
in letno kuhinjo (sanitarije, zar, jedilnica).
V nadstropju se ponovita dnevni in spalni prostori s terasama.
Stanovanjsko hiSo je mozno urediti/organizirati tudi na druga¢en nacin od zgoraj opisanega,
upostevajoC pogoje za umestitev stavbe na parcelo in za njeno oblikovanje.

6.4.2 OSNOVNA IZHODISCA

Nove ureditve na obmocju SDZN se nacrtujejo na nacin, da se omogoci:
- funkcionalnost in €im vecja izkoriS&enost obstojeCega prostora,
- bolj fleksibilna umestitev nove stavbe v prostor,
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- izgradnja vile z upostevanjem najnovejSega stanja tehnike, predvsem glede ogrevanja
in ucinkovite rabe energije,

- upostevanje zadostnih odmikov od sosednjih parcel, ki omogocajo potrebno
osonc¢enost sosednjih parcel in stavb.

6.5 UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

Dostop na obmoc&je SDZN (parc. §t. 1041/28, k.o. Medvedje selo) je s severni strani, z
obcdinske javne poti JP 927001 - Pekel. Prostor za parkiranje in obraanje osebnih vozil se
zagotovi na parceli, med javno potjo in stavbo ali v podzemni garazi stavbe.

Gradbena parcela je dolo¢ena na celotni zemljiSki parceli §t. 1041/28, k.o. Medvedje selo. Na
gradbeni parceli je z gradbenimi mejami doloCena povrsina, ki je namenjena za razvoj
objekta(ov). Gradbena meja je Crta, ki se je stavba s svojo fasado sme dotikati, ne sme je pa
presegati, lahko je od nje umaknjena v globino parcele. Na povrsini za razvoj objekta(ov) se
lahko gradi stanovanjska stavba in pomozni objekti (npr. garaza, lopa...), dovoljena je tudi
ureditev vseh ostalih parternih in prometnih ureditev ter postavitev gradbeno inzenirskih
objektov. Natan¢na lokacija stavb se doloci v fazi projektne dokumentacije.

Z gradbeno mejo so doloc€eni tudi odmiki stavbe od meja sosednjih parcel. Gradbene meje, ki
so dolo€ene v osnovnem ZN se s SDZN spreminjajo zaradi gradnje vile, ki je vedjih gabaritov.
Na vzhodni strani se gradbena meja ne spreminja in je od parcelne meje odmaknjena 4,0 m, s
¢em je zadoS¢eno pogoju osoncenosti sosednje parcele in objekta na njej ter pogoju pozarne
varnosti med objektoma. Na severni strani je potek gradbene meje spremenjen, in sicer ta je
premaknjena blizje k javni poti, ker v primeru podzemne garaze ni potrebno zagotavljati
povr8in za parkiranje in obra¢anje motornih vozil na odprtem prostoru, med javno potjo in
stavbo, kakor je to bilo misljeno v osnovnhem ZN. Nova razdalja gradbene meje od javne poti je
od cca 1,2 do 3,0 m. Na juzni strani je tudi spremenjen potek gradbene meje, ki se je s SDZN
priblizala parcelni meji in je njen odmik 5,0 m, namesto prejSnjih 7,0 m. ObstojeCa
stanovanjska hiSa, na juzni sosednji parceli, je od parcelne meje odmaknjena cca 9,0 m, kar je
zadostna razdalja za primer oson¢enosti in pozara. Tudi na zahodni strani se je spremenil
potek gradbene meje, ta je sedaj od sosednje parcelne meje odmaknjena od cca 0,5 do 1,8 m,
v osnovnem ZN je ta razdalja bila cca od 7 — 17 m. Blizanje gradbene meje in s tem moznost
postavitve stavbe (ali delov stavbe) blizje k zahodni parcelni meji je sprejemljivo, ker je
obmocje SDZN na visje lezeCem terenu (razlika je do 3,5 m) in s tem nima vpliva senc niti
nezazelenih pogledov na zahodno, sosednjo parcelo in stavbo, prav tako je obstojeCa
stanovanjska hiSa od parcelne meje odmaknjena cca 13,0 m, kar zadoS€a za osoncCenost
kakor parcele tako tudi stavbe in za pozarno varnost stavb na obeh parcelah.

6.5.1 VRSTE DEJAVNOSTI IN VRSTE OBJEKTOV

Vrste dejavnosti se SDZN ne spreminjano. Zaradi prehoda na »zeleno energijo« se na strehah
dovoljuje postavitev soncnih celic, kar za posledico ima dopolnitev, v odloku o ZN, ZzZe
dologenih dejavnosti, z novo dejavnostjo in sicer, »D OSKRBA Z ELEKTRICNO ENERGIJO,
PLINOM IN PARO - 35.119 Druga proizvodnja elektricne energije«.

Vrste objektov so dopolnjene z moznostjo gradnje opornih zidov, Skarp in ograj, ne le kot
enostavnih in nezahtevnih objektov, temvec€ tudi, kot manj zahtevnih objektov.

6.5.2 OSNOVNI KONCEPT

Osnovni koncept se s SDZN ne spreminja.

6.5.3 OBLIKOVANJE OBJEKTOV
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Zaradi moznosti gradnje stanovanjske hiSe z vi§jim standardom bivanja (vile), ki je po svoiji
definiciji stavba vecjih gabaritov, bolj bogato urejenega videza, z urejenimi zunanjimi bivalnimi
prostori (bazen, terase, letna kuhinja, pergole, otrosko igriS€e...) se spreminjano oblikovni
pogoji stavbe, ki so podani v osnovnem ZN, in sicer.

poleg dvokapne in veCkapne strehe se dovoljuje §e moznost enokapne, ravne in
zelene strehe — nadstropje nad pritliCiem, ki ima ravno streho ponuja 100%
izkoris€enost svojega prostora, kot podstreSni prostori (mansarda); po viSini je
enonadstropna stavba nizja od stavbe, ki ima streho v naklonu; osvetljenost in s tem
tudi osoncenost je boljSa v nadstropju, kot v podstreSnih prostorih (mansardah);

viSina stavbe se doloci glede na koto pritli¢ja in sicer je to 10,0 m nad koto pritli¢ja, ki je
doloCena na koti 318.50 m.n.v. — s tem je nova stavba na nizjem terenu od obstojecCe
stavbe, ki je na vzhodni, sosednji parceli, tako da ni vplivov senc ne na sosednjo
parcelo ne na sosednji objekt;

nakloni dvokapnih, oziroma veckapnih streh se niso spremenili in so od 35° do 40°; za
dodane, nove oblike streh, kot je ravna so od 0°do 8°, za enokapne pa od 9°do 40°, za
zelene strehe so nakloni enaki, kot pri ravnih strehah, vendar se zelene strehe lahko
uredijo tudi na vedjih naklonih, &e je za to potreba, ker je zelena streha na
kakrSnemkoli naklonu sprejemljiva v prostoru;

na strehah vseh oblik se omogocCa postavitev soncnih celic, kolektorjev ter ostalih
gradbenih in inStalaterskih elementov ( dimniki, prezraevalne in klimatske naprave,
antene, svetlobniki, pergole.....);

osvetlitev podstresnih prostorov je poleg fréad dovoljena tudi na druge nacine (streSna
okna, trakovi, svetlobniki...);

poleg Ze, z osnovnim odlokom o ZN, dovoljene kritine, ki je ope€no rdece in sive barve,
se glede na obliko strehe dovoljuje primerna kritina; ravna streha se zaklju€i z
razli€nimi materiali v odvisnosti ali je streha pohodna ali nepohodna; zelena streha se
zakljuci s primerno vrsto rastlin;

fasade so lahko iz razlicnih materialov, s ¢em se projektantu omogoCa popolna
kreativnost;

dostopi in parkiri8€a se poleg tlakovcev, ki so dolo€eni v odloku o ZN, lahko uredijo na
vec razli¢nih nacinov (npr. beton, asfalt, travnate plos¢e, pesek....) s Eem se omogoca
lazje usklajevanje z ostalimi elementi stavbe;

oporni zidovi, ki so v odloku o ZN dovoljeni le kamniti ali oblozeni s kamnom se v
SDZN poleg njih dovoljujejo tudi betonski, ampak izrecno, ¢e so v sklopu same stavbe
(npr. stene klanc€ine za v klet), e so pa v prostoru, namenjeni za premoscanje viSinske
razlike terena, so lahko tudi betonski, ampak morajo biti prekriti s trajno zelenimi
plezalkami,

poleg ograj v obliki zive meje, ki so dovoljene z odlokom o ZN, so dovoljeni razliéni
materiali ograj zaradi vecjih moznosti uskladitve s samo stavbo, pod pogojem, da
ograje morajo biti transparentne zaradi obCutka prostornosti na sami parceli in viSine
do najvec 2,0 m.

6.6 ZASNOVA URBANISTICNIH RESITEV PROMETNE,

ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE
INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA
NANJO

Zasnova urbanistiCnih reSitev prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske
infrastrukture ter obveznost priklju¢evanja na njo se s SDZN ne spreminjajo. Na sami gradbeni
parceli se do izgradnje javhega meteornega omrezja, meteorne vode s streh vodijo v
zadrzevalnike in se lahko koristijo za sanitarno vodo v stavbi ali zalivanje zelenih povrsin,
lahko se vodijo tudi v ponikovalnice, z utrjenih povrsin se vodijo le v ponikovalnice.
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Poleg, z osnovnim odlokom predpisanega nacina ogrevanja s plinom, se na celotnem obmocju
osnovnega ZN omogoc¢a uporaba drugih virov energije, kot so: voda, sonce, veter, biomasa,
geotermalna energija ipd..

6.7 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA,
OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDISCINE
TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

ReSitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave in varstvo kulturne dedisCine se s
SDZN ne spreminjajo.

6.8 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami se v SDZN ne
spreminjajo.

6.9 NACRT PARCELACIJE

Nacrt parcelacije se s SDZN ne spreminja.

6.10 ETAPNOST

Etapno se lahko gradi katerikoli del obmoc¢ja SDZN ali stavbe, kot zaokrozena funkcionalna
celota.

6.11 TOLERANCE

Tolerance se s SDZN ne spreminja. Za nove objekte so tolerance za horizontalne gabarite
podane s povrSino za razvoj objekta(ov), za vertikalne gabariti z najvecjo visino.
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7 STROKOVNE PODLAGE

Za SDZN je bil izdelana Idejna zasnova »HiSa Udovi¢ Levi€ar«, izdelal: Jereb in Budja
arhitekti, d.o.o., maj 2021.
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8 1ZHODISCA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Zaradi Ze sprejete Urbanisticne zasnove so izhodis¢a za pripravo SDZN po 118. ¢lenu
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, Sst. 61/17) Ze podana in so celovita, zato
priprava dodatnih izhodis¢ ni bila potrebna.
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9 KONKRETNE SMERNICE ZA NACRTOVANJE
NOSILCEV UREJANJA PROSTORA IN
MNENJA O VERJETNOSTI POMEMBNEJSIH VPLIVOV NA
OKOLJE

Pridobljene so vse zaproSene konkretne smernice za nacrtovanje od nosilcev urejanja
prostora, razen od:

- Butan plin d.o.o0., Verovskova ulica 70, 1000 Ljubljana.
Pridobljena so vsa zapro$ena mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov na okolje.
Kopije pridobljenih konkretnih smernic in mnenj o verjetnosti pomembnejsih vplivov na

okolje so prilozene, kakor tudi kopije povratnic od nosilcev urejanja prostora, ki niso
podali svoje konkretne smernice.
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10 1. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
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11 STALISCA DO PRIPOMB I1Z JAVNE RAZGRNITVE*
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12 2. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA*
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