UREDITVENA ENOTA: 098

List 1
Naselje / h. &t.: Roje pri Catezu; Roje pri CateZzu 26A
EUP: RCA-vin-1
Parc.5t. in k.o.: 118/10, 208/4, obe k.o. Roje
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 174 /1990
Obmoéje ureditvene enote (UE): 118/10, 208/4, 208/3,122, 621/3 (cesta), vse k.o. Roje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

118/10 e

Izsek iz izvedbenega dela OPN Ob¢ine Trebnje:
Vsebina 3: Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 098
List 2

Geodetski naért s prikazom obmog¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 098

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

11212
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AmAa

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt I:o_o-, Obmogje ureditvene enote {UE)
E OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Enoten gabarit priblizno kvadratne oblike, rahlo razgiban na Z
strani, max dim cca 9,0x11,60m. Zahodni del je bil prizidan
kasneje.

Visinski gabarit:

K+P+M; brez kolen¢nega zidu; zahodni (prizidan del) je K+M.

Naklon strehe:

Nesimetri¢na dvokapna streha naklona cca 30° — 35°

Prizidki k objektu:

Prizidek na Z strani v sklopu osnovnega objekta.

Naklon strehe na prizidkih:

Podalj$ana streha naklona cca 30° — 35°

Fasada:

Da; pastelno rumene barve z belimi obrobami.

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica (na parceli st. 208/4 k.o. Roje),
optika.

PomozZni objekt (opis):

Da;

nadstreSek nad PP in drvarnica cca 4,60x10,70m. Nahaja se na
parceli 5t. 208/4 k.o Roje. Dvojna simetri€na dvokapnica z
naklonom cca 30°, z izvedenimi ¢opi.

Druge posebnosti:

Z od objekta je ob cesti izveden cca 1,5m visok oporni zid.
Visji oporni zidovi so izvedeni tudi SV od objekta.

SV od objekta se nahaja plato (ruSevina stare hise), ki se bo
ohranil.

Parcelna st. ceste 621/3 k.o. Roje je povzeta iz podatkov PISO, v
GN je navedena parcela 621/1 k.o. Roje (gre za isto parcelo).

Lastnik zidanice ima cca 400 trt.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je izveden brez upravnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA: 098
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (nadstreek nad PP in drvarnica) —
nelegalna gradnja

OPORNI ZID - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Av

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Av, K2 (oporni zid)

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 10A
na obstoje €o povrsino trajnega nasada.

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (osnovni objekt):

Nezadostni:
- od parc. §t. 621/3 (cesta) k.0. Roje znaSa 1,25m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni:

NadstreSek nad PP in drvarnica:

- od parc. §t. 208/3 k.0. Roje znaSa 0,30m
Oporni zid na Z:

- od parc. §t. 621/3 (cesta) k.o. Roje znaSa 0,10m oz. se ponekod
nahaja na meji parcele

Velikost gradbene parcele:

GP(zidanica) 452 m2; GP(pomozZzni objekt) 402 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmogju (Av), pomozni
objekt zgrajen v vinogradniSkem obmodju (Av), oporni zidovi so
deloma ali v celoti zgrajeni v vinogradniSkem obmogju (Av) in
delno na kmetijskem zemljiS€u (K2).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (nadstresek nad PP z drvarnico):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (nadstreSka nad
parkiriSéem in drvarnico) v obstojecih gabaritih, oblikovanju in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev sanacije.
OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, ker je ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu in/ali
premagovanja visinske razlike v terenu.
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UREDITVENA ENOTA: 098
List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(&e so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije.

Dodatni pogoj:

Razvaline stare hiSe se lahko ohranjajo, dopus¢€a se tudi njena
rekonstrukcija.
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UREDITVENA ENOTA: 098
List 7

Znadéilni pogledi (fotografije objekta):

i
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UREDITVENA ENOTA: 098
List 8
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