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Številka: 4781-13/2024-2
Šempeter pri Gorici, 16. april 2024

Občina Šempeter – Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, na podlagi 51. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št.  11/2018, 79/2018, 61/2020 - ZDLGPE, 175/2020 - ZIUOPDVE, 78/2023 - ZUNPEOVE, 78/2023 - ZORR, 131/2023 - ZORZFS) in 16. člena Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18), objavlja 


JAVNO ZBIRANJE PONUDB

za prodajo nepremičnine v lasti Občine Šempeter - Vrtojba

Javno zbiranje ponudb bo objavljeno na spletni strani občine http://www.sempeter-vrtojba.si in na oglasni deski Občine Šempeter – Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, od dne 16. 4. 2024 do vključno dne 7. 5. 2024.

1. Ime in sedež organizatorja javnega zbiranja ponudb: Občina Šempeter – Vrtojba, 
Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici.

2. Predmet prodaje in izhodiščna cena
Predmet prodaje je nepremičnina s parc. št. 3300, k. o. 2315 Šempeter (ID 5147106), v naravi vezana stanovanjska hiša etažnost P+1, z manjšim dvoriščem oz. funkcionalnim dvoriščem, na naslovu Vrtojbenska cesta 40, Šempeter pri Gorici. Po uradnih evidencah je leto izgradnje 1950, v površini 101 m2, oziroma štirisobno stanovanje brez parkirnega prostora.
(Peč na pelete in dve klimatski napravi so v lasti zadnjega najemnika nepremičnine in  niso predmet prodaje).

Iz lokacijske informacije za promet z nepremičninami št. 3511-42/2024-2 z dne 13. marec 2024 izhaja, da je navedena nepremičnina območje stavbnih zemljišč, osrednja območja centralnih dejavnosti.

Izhodiščna cena za zgoraj navedeno nepremičnino znaša 127.000,00 EUR. V ceno ni vštet 2% davek na promet z nepremičninami, ki ga plača kupec.

Cenitev je opravil pooblaščeni sodni cenilec Stojan Vičič dne, marec 2024.

3. Potrdilo o plačani varščini

Ponudnik mora plačati varščino v višini 10% izhodiščne cene, to je 12.700,00 EUR. Varščina se nakaže do 5. 5. 2024 do 24. ure, na transakcijski račun  Občine Šempeter - Vrtojba št: SI56 0138 3010 0014 409, SWIFT CODE: BSLJSI2X, z obveznim sklicem (referenco prejemnika) št. SI00 4781-132024, ter z obvezno navedbo namena plačila »plačilo varščine za javni razpis-nepremičnina«.

4. Pogoji prodaje

a) Nepremičnina se prodaja po načelu videno – kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upoštevane. Prodajalec ne jamči za izmere površin, niti za njihov namen uporabe. Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto in obsegom predmeta prodaje. Prodajalec ne odgovarja za stvarne in pravne napake nepremičnine, ki je predmet prodaje.

b) Plačana varščina se bo uspelemu ponudniku odštela od zneska kupnine, neuspelim ponudnikom pa bo vrnjena brez obresti v roku 15 dni od dneva izbire najugodnejšega ponudnika. 

Če najugodnejši ponudnik ne sklene pogodbe ali ne plača kupnine, se varščina zadrži.

V primeru, da ponudniki vplačajo varščino in ne posredujejo ponudbe, občina Šempeter – Vrtojba varščino zadrži. Prav tako Občina Šempeter – Vrtojba varščino zadrži v primeru, da ponudnik po plačilu varščine ponudbo za nakup nepremičnine umakne.  

c) Ponudniki sami nosijo stroške v zvezi s pripravo ponudbe in kandidiranjem na tem javnem razpisu.

d) Zemljiškoknjižno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremičnini v zemljiško knjigo ni sestavni del pogodbe in se izroči po prejemu celotne kupnine. 

5. Ponudba

Ponudba mora vsebovati: 

a) Izpolnjen obrazec »Ponudba za nakup nepremičnine« (Priloga 1), 

b) Obvezne priloge k ponudbi:
· dokazilo o plačani varščini

· dokazilo, da ima ponudnik pravico kupiti nepremičnino v RS (fotokopijo veljavnega  osebne izkaznice oziroma potnega lista; izpis iz sodnega registra ali poslovnega registra za pravne osebe in samostojne podjetnike, pri čemer izpis iz sodnega ali poslovnega registra ne sme biti starejši od 30 dni).

6. Način in rok plačila kupnine 

Celotno kupnino je izbrani ponudnik dolžan plačati v roku 15 (petnajst) dni po izdaji računa, ki ga bo prodajalec izstavil kupcu takoj po sklenitvi pogodbe. Plačilo kupnine v roku, ki je določen, je bistvena sestavina pravnega posla.

7. Postopek zbiranja ponudb in izbire najugodnejšega ponudnika

a) Svojo ponudbo (z dokazili in prilogami) morajo ponudniki predložiti ali priporočeno poslati v zaprti kuverti z oznako: »NE ODPIRAJ - JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA PRODAJO NEPREMIČNINE« na naslov: Občina Šempeter – Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici. Na hrbtni strani ovojnice mora biti označen polni naslov pošiljatelja. Rok za oddajo ponudbe je 7. 5. 2024 do 14.00 ure. Kot pravočasne se bodo štele ponudbe, ki bodo do navedenega datuma in ure prispele v Glavno pisarno Občina Šempeter – Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici. 

b) Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne smejo sodelovati cenilec in člani komisije ter z njimi povezane osebe iz sedmega odstavka 51. člena ZSPDSLS-1. Najugodnejši ponudnik mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po sedmem odstavku 51. člena ZSPDSLS-1.

c) Prepozno prispele ponudbe (nepravočasne ponudbe), ponudbe pod izhodiščno ceno (nepravilne ponudbe) in ponudbe, ki ne bodo izpolnjevale vseh razpisnih in drugih navedenih pogojev (nepopolne ponudbe), ne bodo upoštevane in bodo izločene iz nadaljnjih postopkov, o čemer bo organizator obvestil ponudnika. Ponudbe, ki bodo prispele po roku za oddajo ponudb iz 7.a. točke, bodo neodprte vrnjene ponudniku.
d) Ne glede na prejšnjo c) točko lahko ponudnik, ki je oddal ponudbo, ki vsebuje vse sestavine ponudbe, ima pa pomanjkljivo dokumentacijo, tako ponudbo dopolni do odpiranja ponudb.
e) Merilo za izbor najugodnejšega ponudnika je najvišja ponujena cena. Izbran bo ponudnik, ki bo izpolnjeval vse razpisane pogoje in ponudil najvišjo ceno. V kolikor bo v roku prispelo več enakih ponudb, bo organizirano dodatno pogajanje na način javne dražbe. V primeru javne dražbe se za izklicno vrednost določi vrednost, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejši ponudniki, pri čemer se kot varščina v postopku javne dražbe šteje že vplačana varščina v postopku javnega zbiranja ponudb. Javna dražba bo izvedena v roku zavezanosti ponudnikov za dane ponudbe, sicer javno zbiranje ponudb ni uspešno. Cene in drugi elementi ponudbe, ponujeni na pogajanjih, so zavezujoči. 

f) Organizator si pridružuje pravico, da lahko do sklenitve pravnega posla, brez odškodninske odgovornosti, odstopi od pogajanj.

g) Kupec se zaveže poleg kupnine plačati še davek na promet z nepremičninami, strošek cenitve, strošek notarske overitve podpisa prodajalca in vknjižbo lastninske pravice v zemljiško knjigo.
h) Ponudba veže ponudnika do 8. 8. 2024 in do tedaj od nje ne more odstopiti ali jo na kakršenkoli drug način razveljaviti.

i) Odpiranje ponudb bo javno in bo opravljeno v sejni sobi Občine Šempeter – Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, (Coroninijev dvorec v pritličju objekta), 5290 Šempeter pri Gorici, 9. 5. 2024 ob 14.00 uri. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati z osebnim dokumentom in pooblastilom ponudnika, kadar gre za pravne osebe. Neposredno pred začetkom javnega odpiranja ponudb se bo opravil popis navzočih na javnem odpiranju ponudb. Pravočasno prispele ponudbe bo obravnavala Komisija za vodenje postopkov razpolaganja z občinskim premoženjem (v nadaljevanju komisija). O poteku javnega odpiranja ponudb se vodi zapisnik. 
j) Izbrani ponudnik mora v roku 15 (petnajst) dni po opravljeni izbiri najugodnejšega ponudnika skleniti prodajno pogodbo, ki jo pripravi organizator, v nasprotnem primeru lahko organizator k podpisu pogodbe pozove naslednjega najugodnejšega ponudnika posameznika in zadrži varščino ponudnika, ki pogodbe noče podpisati.

8. Kontaktne osebe

Vsa dodatna pojasnila v zvezi s prodajo nepremičnin lahko zainteresirani ponudniki dobijo na Občina Šempeter – Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, na tel. 05 / 33 51 000 ali 05 / 33 51 626 (Regina Dragoljević) ali mail: info@sempeter-vrtojba.si.

OBČINA ŠEMPETER - VRTOJBA

mag. Milan Turk









        župan

Priloge:

· Obrazec 1 - Ponudba za nakup nepremičnine
· Osnutek prodajne pogodbe 









      Priloga 1

PONUDBA ZA NAKUP NEPREMIČNINE

NA PODLAGI JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

št. 4781-13/2024-2 z dne 16. 4. 2024
	Ponudnik:
	

	Naslov:
	

	Matična številka ali EMŠO:
	

	Identifikacijska številka za 

DDV/davčna številka
	

	Kontaktna oseba:
	

	Elektronski naslov kontaktne 

osebe:
	

	Telefon:
	


Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljam, da:

· sem skrbno pregledal(a) Javno zbiranje ponudb za prodajo nepremičnine številka 4781-13/2024-2 z dne 16. 4. 2024, sem z njegovo vsebino seznanjen(a) in ga sprejemam v celoti;

· mi je stanje nepremičnine v naravi poznano;

· sem seznanjen(a) s tem, da se bo pogodba sklenila na način videno-kupljeno;

· imam plačane davke in prispevke;

· v zadnjih šestih mesecih nisem imel(a) blokiranega TRR;

· nisem povezan s člani komisije ali cenilcem v smislu 51/7 člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/2018, 79/2018, 61/2020 - ZDLGPE, 175/2020 - ZIUOPDVE, 78/2023 - ZUNPEOVE, 78/2023 - ZORR, 131/2023 - ZORZFS) n 79/18), ki kot povezane osebe šteje:

· fizično osebo, ki je s članom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega  kolena, ali je s članom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v stvaštvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

· fizično osebo, ki je s članom komisije ali cenilcem v odnosu skrbništva ali posvojenca oziroma posvojitelja,

· pravno osebo, v kapitalu katere ima član komisije ali cenilec delež večji od 50 odstotkov in 

· drugo osebo, s katerimi je glede na znane okoliščine ali na kakršnem koli pravnem temelju povezana s članom komisije ali cenilcem, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije člana komisije ali cenilca.

V skladu s tem dajem za nepremičnino s parc. št. 3300, k. o. 2315 Šempeter, ki v naravi predstavlja vezano stanovanjsko hiša na naslovu Vrtojbenska cesta 40, Šempeter pri Gorici, ponudbo kot sledi:

PONUDBENA CENA : __________________EUR (brez 2% DPN)

Ponudba velja do 8. 8. 2024
Datum in podpis ponudnika: 

Osnutek pogodbe

OBČINA ŠEMPETER - VRTOJBA, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, matična številka 1358227000, davčna številka: SI 44857390, ki jo zastopa župan mag. Milan Turk,  
(v nadaljevanju prodajalec)

in

______________________________, naslov ________________________, EMŠO/matična številka: _____________________, davčna številka _____________________ 
(v nadaljevanju kupec)

skleneta naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

· da je Občina Šempeter - Vrtojba kot prodajalec zemljiškoknjižni lastnik nepremičnine s 

s parc. št. 3300, k. o. 2315 Šempeter (ID 5147106), v naravi vezana stanovanjska hiša, na naslovu Vrtojbenska cesta 40, Šempeter pri Gorici; 

· da z nepremičnino iz zgornje alineje ni povezana nobena druga zemljiškoknjižna zadeva, o kateri še ni odločeno in, da pri nepremičnini ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremičnini, je bremen prosta; 

· da je Občinski svet Občine Šempeter - Vrtojba na 14. redni seji dne, 14. 3. 2024 s sprejetim načrtom ravnanja s stvarnim premoženjem občine – sprememba št. 1, potrdil prodajo zgoraj navedene nepremičnine,
· da se prodajna pogodba sklepa na podlagi objavljenega javnega zbiranja ponudb št. 4781-13/2024-2, z dne 16. april 2024;

· da je kupec, dne ___________ podal najugodnejšo ponudbo za odkup nepremičnine po objavljenem zbiranju ponudb, kar izhaja iz obvestila o izbiri najugodnejšega ponudnika, z dne _____________;
· da iz lokacijske informacije za promet z nepremičninami Občine Šempeter - Vrtojba št. 3511-42/2024-2 z dne 13. 3. 2024 izhaja, da je parc. št. 3300 opredeljena kot območje stavbnih zemljišč: osrednja območja centralnih dejavnosti.
2. člen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da prodajalec proda in izroča kupcu nepremičnino s parc. št. 3300, k. o. 2315 Šempeter (ID 5147106), v naravi vezana stanovanjska hiša etažnost P+1, z manjšim dvoriščem oz. funkcionalnim dvoriščem, na naslovu Vrtojbenska cesta 40, Šempeter pri Gorici. Po uradnih evidencah je leto izgradnje 1950, v površini 101 m2, oziroma štirisobno stanovanje brez parkirnega prostora.

3. člen

Kupnina za nepremičnino navedeno v drugem členu te pogodbe znaša ______________ EUR (z besedo: ______________________________). Kupec je del kupnine kot varščino v višini 10% ponujene cene že plačal dne ________________ .

Kupec se zaveže plačati preostanek kupnine v višini _____________ EUR v roku 15 dni po podpisu pogodbe na račun št. ________________SI56 013830100014409, odprt pri _______Banki Slovenije. V primeru, da kupec navedenega dela kupnine ne poravna v določenem roku, se šteje ta pogodba avtomatično za razdrto, prodajalec pa ima pravico obdržati že vplačano varščino. 

Kupec se z navedeno pravico prodajalca strinja, kar izrecno potrjuje s podpisom te pogodbe.

Davek na promet nepremičnin plača kupec.

4. člen

Nepremičnina po tej pogodbi se prodaja po načelu videno – kupljeno.

Kupcu je znana lega, velikost in stanje nepremičnine, ki je predmet te pogodbe ter iz tega naslova ne more uveljavljati nikakršnih zahtevkov več. 
Pogodbeni stranki bosta ob izročitvi nepremičnine v posest kupcu popisali stanje števcev, izročili vse izvode ključev in o tem sestavili prevzemni zapisnik ter v nadaljnjih treh dneh pri pristojnih službah uredili vse v zvezi s prepisi porabnika električne energije, vode, ogrevanja in odvoz odpadkov.
Od dneva prevzema predmetne nepremičnine v posest, kupec nosi vse odgovornosti, davke in druge dajatve, ki odpadejo na predmetno nepremičnino.
5. člen

Prodajalec se zaveže, da bo ustrezno zemljiškoknjižno dovolilo za vpis lastninske pravice na podlagi drugega odstavka 48. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti, kupcu izročil po prejemu celotne kupnine s pripadajočim davkom na promet nepremičnin iz 3. člena pogodbe. 

Overjen izvod prodajne pogodbe bo prodajalec izročil kupcu najkasneje v roku 8 dni od prejema celotne kupnine.
Kupec se zaveže vložiti zemljiškoknjižni predlog za vpis lastninske pravice v roku 8 dni od overitve te pogodbe pri notarju.  Kupec se nadalje zaveže predložiti prodajalcu kopijo zemljiškoknjižnega vloženega predloga, in sicer v roku 8 dni od njegove vložitve.
Kupec prevzame zemljišče v last in posest z dnem izročitve overjenega izvoda pogodbe.

6. člen

Strošek cenitve, strošek overitve te pogodbe in zemljiškoknjižnega dovolila pri notarju ter strošek zemljiškoknjižnega prenosa plača kupec.
Skrbnik pravnega posla za prodajalca je Regina Dragoljević.

Skrbnik pravnega posla za kupca je ________.

7. člen

Ta pogodba je nična, če je kdo v imenu ali na račun katere izmed pogodbenih strank, drugi pogodbeni stranki ali predstavniku oziroma posredniku pogodbene stranke obljubil, ponudil ali dal kakšno nedovoljeno korist za:

· sklenitev pogodbe, ki se sicer ne bi sklenila, ali

· za sklenitev pogodbe pod ugodnejšimi pogoji, ali

· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti, ali

· drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

8. člen

Morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki reševali sporazumno, sicer pa pred krajevno in stvarno pristojnim sodiščem.

9. člen

Pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.

Prodajna pogodba je sklenjena v štirih enakih izvodih, od katerih prejmeta pogodbeni stranki vsaka po en izvod. Dva izvoda služita za potrebe davčnih organov. Original overjen izvod pa služi za vknjižbo lastninske pravice na ime kupca v zemljiški knjigi.

Številka: 

Šempeter pri Gorici, 

PRODAJALEC:                                                                        KUPEC:

Občina Šempeter - Vrtojba                                               ________________________

    mag. Milan Turk

             župan
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