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1.3 TEKSTUALNI DEL 

 

PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOČJU ZEMLJIŠKE PARCELE / PARCEL 

 
Za območje urejanja prostora (EUP) z oznako ŠE 40 še ni bilo izvedene lokacijske 
preveritve.  
 
 

- Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine Šempeter-Vrtojba (Ur. l. št. 7/2014, 
21/2014, 81/2015 in 53/2023) – v nadaljevanju OPN. 

 
 
Oznaka enote urejanja prostora (EUP): 
 
ŠE 40 
 

PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA OBMOČJA LOKACIJSKE PREVERITVE 

 
- osnovna namenska raba enote urejanja prostora ŠE 40: stavbno zemljišče 
- podrobnejša NRP: območja proizvodnih dejavnosti, IG – gospodarske cone 
 

PODATKI O OBMOČJIH VAROVANJ IN OMEJITEV 

 
Gospodarska javna infrastruktura – obstoječa: 
 
Varovani pas ceste: 
Varovani pas javne pot (JP), merjeno od zunanjega roba cestnega sveta, znaša 5 m.  
 
Varovani pas telekomunikacijskega omrežja: 
Varovani pas telekomunikacijskega voda, merjeno od osi skrajnega voda, znaša 3 m. 
 
 
 
 
 
 

OPIS PREDVIDENEGA POSEGA V PROSTOR 

 
Investitor namerava na parcelah s parc. št. 827/41 in 827/27 ter na delih parcel št. 827/38 in 
827/42, vse k.o. Šempeter, porušiti obstoječi manj ekonomičen skladiščni objekt in zgraditi 
novega. Novo zgrajeni skladiščni objekt bo bolj uporaben, izoliran ter energijsko učinkovitejši.  
 
Obstoječi klasično zgrajen objekt se bo odstranilo ter zgradilo novega iz jeklene konstrukcije, 
obdane z ALU izolativnimi paneli. Streha skladiščnega objekta se bo dodatno funkcionalno 
izrabila za postavitev fotovoltaičnih panelov za lastno proizvodnjo električne energije. 
Fotovoltaični paneli  bodo pokrivali vsaj 40 % strehe.  
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S fotovoltaičnimi paneli na strehi novega objekta bo lastnik dosegel energijsko 
samozadostnost in varčnost, novi skladiščni objekt bo pridobil na dodani vrednosti. 
Predvsem je namen posega je pridobiti nove sodobne ter učinkovite skladiščne prostore, ki so 
za vsakodnevno funkcioniranje objekta strateško pomembni in jih inovativno podjetje nujno 
potrebuje za delovanje in ohranjanje konkurenčnosti na trgu.  
 
Podjetje Pepi Plast d.o.o. je perspektivno družinsko podjetje z dolgo 50-letno tradicijo, ki se 
ukvarja s proizvodnjo embalaže ter izdelkov za shranjevanje in uživanje živil. Zato je velika 
želja poleg potrebe, se razvijati in pridobiti najboljše prostore za poslovanje in zaposlene. 
 
S predvidenim posegom se bo tudi izboljšala arhitekturna podoba sicer degradirane 
gospodarske cone, ki je kot bivša cona propadlega podjetja Vozil Gorica lastniško zelo 
razdrobljena. Le te se po propadu Vozil ni nikoli celoviteje urejalo, stavbe obrtno proizvodnih 
enot so med seboj oblikovno neskladne.  
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Grafični prikaz obstoječega in predvidenega objekta. 
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IZVORNO OBMOČJE:  

DEL OBRTNO INDUSTRIJSKE CONE LAVŽNIK – ENOTA ŠE 40   

 

OBMOČJE LOKACIJSKE PREVERITVE: 

 
Območje lokacijske preveritve obsega nepremičnine s parcelnimi številkami 827/41 in 827/27 
ter dele nepremičnin s parcel št. 827/38 in 827/42, k.o. Šempeter, t.j. obstoječe stavbe s 
pripadajočimi zunanjimi površinami znotraj gospodarske cone v občini Šempeter – Vrtojba.  
Parcele št. 827/41, 827/27 in 827/38 so v lasti pobudnika lokacijske preveritve, ki pa je tudi 
investitor. Zemljišče s parc.št. 827/42 ni v lasti pobudnika in je zato v postopku pridobivanja 
služnostne pravice za dostavo ter logistiko. 
Obstoječi skladiščni objekt se nahaja v OPN območju z oznako ŠE 40 (Šempeter) sicer v 
severnem delu IG –gospodarske cone v Obrtno Industrijski coni Lavžnik.  
 
IG –gospodarska cona je manjše velikosti, obsega 14 389 m² površine in vključuje 28 parcel. 
Na severovzhodni strani je obdana s stanovanjskim naseljem na jugu pa s preostalim delom 
Obrtno Industrijske cone. Pomaknjena je stran od centra manjšega mesta Šempeter. Celotna 
cona je na robu mesta, obdana z zelenjem kar je vidno iz spodnjega prikaza.  
 

 
 
Grafični prikaz parcel znotraj IG – gospodarske cone. Z rumeno barvo je označena okvirna lokacija 
lokacijske preveritve.  
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NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE IN PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA 

 
 
Vsebina individualnega odstopanja 
 
Vsebina individualnega odstopanja je neupoštevanje faktorja zelenih površin po predpisanih 
pogojih OPN za enoto urejanja prostora gospodarske cone z oznako ŠE 40. Predpisan faktor 
zelenih površin – FZP po določilih OPN je 0,2. Z novim skladiščnim objektom, približno enakih 
dimenzij kot obstoječi, bo tako bolj gospodarno izrabljena površina stavbnega zemljišča. Po 
posegu bo faktor zelenih površin ostal nespremenjen 0,0, saj teh površin že sedaj tam ni. 
Obstoječe stanje na območju lokacijske preveritve je površina s faktorjem visoke pozidanosti. 
Zunanje površine ob stavbah so ravno tako grajene, asfaltirane in namenjene logistiki, 
transportu, dostavi zato tudi sedaj tam ni niti najmanjših zelenih površin, zato se predlaga 
odstopanje od FZP. Investitorjeva dobronamerna rešitev je znotraj manjše gospodarske cone 
na dejansko isti površini izboljšati stanje v prostoru z novim oblikovno čistim objektom, kjer ni 
mogoče zasaditi učinkovite drevesne vegetacije. 
Vzpostavitev zelenih površin v tem zatečenem stanju nima želenega učinka. 
 
Dejansko stanje je tudi razvidno na fotografijah. 
 
 
Obrazložitev objektivnih okoliščin (136. člen ZUreP-3) 
 
Objektivne okoliščine, zaradi katerih investicijska namera ne izpolni prostorskih izvedbenih 
pogojev iz OPN, so: 
 

1. fizične lastnosti zemljišča, neprimerna parcelna struktura, pozidanost in raba sosednjih 
zemljišč in druge omejujoče okoliščine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more 
vplivati in ki onemogočajo optimalno izvedbo investicije ter gradnja pod veljavnimi 
pogoji zahteva nesorazmerne stroške investitorja ali občine. 

 
S posegom se ne bo spreminjalo reliefa, odvzemalo ali dodajalo zemljine ali spreminjalo višine 
nivoja terena. 
Dejanska raba zemljišč ostaja nespremenjena. Še naprej se bodo na tem prostoru izvajale 
dejavnosti namenjene skladiščnim in poslovnim dejavnostim. 
 
Z novogradnjo objekta je nemogoče dosegati faktor zelenih površin, zaradi celovite pozidanosti 
območja z gospodarsko industrijskimi objekti in asfaltiranja zunanjih površin, ki so nujno 
potrebne za dostavo in obratovanje dejavnosti. Med parcelnimi mejami je premalo prostora za 
zemljino in učinkovito ozelenitev. Na parcelah lokacijske preveritve je pod površjem prepletena 
mreža vodov hišne meteorne in vodovodne infrastrukture. Primerno globino prsti za sajenje in 
uspevanje drevnine ter grmovnic ni mogoče doseči zaradi plitve površinske plasti v coni. Novo 
skladišče bo v širino merilo od 10,25 m do 15,40 m, zato bo razmik med stavbami ožji. Odmik 
zunanjega zidu novega objekta do obstoječih zgradb bo med 0,90 m in 1,80 m. Po 
severozahodnem in jugovzhodnem hodniku med že zgrajenim in novim bo potekala sedanja 
meteorna kanalizacija na globini od 0,2 m do 0,8 m pod površjem, ki služi odvodnjavanju 
sosednjih stavb.  
Ustrezne uradne podlage o poteku javne komunalne infrastruktre smo na podlagi pooblastila 
investitorja pridobili iz uradnih evidenc upravljalca Vodovodi in kanalizacija Nova Gorica d.d. 
 
 
 



 
 

 

   7 

 

 

 
 

  
 

      
 
 
 
Fotografije obstoječega stanja. Z rumeno barvo je označen obstoječi objekt Pepi Plast d.o.o. 
 
 
 

2. nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehničnih in tehnoloških rešitev, ki med 
pripravo OPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernejše od 
predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, učinkovite rabe 
energije ipd. 

 
Pri novogradnji bodo uporabljeni tehnološko dovršeni materiali jeklene konstrukcije obdane z 
ALU izolativnimi paneli, ki bodo objekt dobro izolirali in zagotovili energijsko varčnost.  
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Posluževali se bodo inovativnih rešitev. Z novogradnjo objekta se bo spodbudilo  energetsko 
sanacijo stavbe in tako se bo doseglo trajnostno energetsko oskrbo. Streha skladiščnega 
objekta bo prekrita s 304,5 m² sončnih panelov, kolektorji bodo pokrivali vsaj 40 % strehe 
zgradbe. 
Investitorjeva namera in potreba je po čim več primernih površin za skladiščenje.  
Z novim skladiščnim objektom bo tako bolj gospodarno izrabljena površina stavbnega 
zemljišča in zagotovljen primeren ter racionalen prostor za visoke skladiščne regale in 
pripadajočo tehnologijo skladiščenja. Tehnologija skladiščenja zahteva ravno površino čim 
daljših dimenzij brez vogalov in v višino več maneverskega prostora.  
 
Trenutni obstoječi objekt je neustrezen, meri približno enakih tlorisnih dimenzij in služi le 
aktualnim potrebam. Z višjim objektom in s tehnologijo visokega skladiščenja bi lahko na enaki 
površini pridobili bistveno več površin za hrambo za doseganje še boljše poslovne uspešnosti 
in razvoja podjetja. V danih okoliščinah je nemogoča zasaditev konkretnih dreves.  
 
 
 
Obrazložitev dopustnosti individualnega odstopanja (136. člen ZUreP-3) 
 
Individualno odstopanje je dopustno, če: 
 

1. ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine; 
 
 
Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se dopusti individualno odstopanje od 
prostorskih izvedbenih pogojev opredeljenih v OPN. Z odstopanjem namera ne bo 
nasprotovala javnemu interesu, ampak bo energetsko varčnejša in manj potratna ter bo 
doprinesla k trajnostnemu varstvu okolja z vidika uporabe materialov in obnovljivih virov 
energije. Poseg bo v javnem interesu saj bo zagotovil boljše, ugodnejše delovne pogoje. 
Odstopanja bodo skladna z namero prostorske korekcije in ne bodo povzročala konfliktov v 
prostoru.  
Prav tako predviden poseg ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja občine Občine Šempeter-
Vrtojba, navedenimi v 8. členu (cilji prostorskega razvoja občine) OPN, saj bo z novogradnjo 
izboljšal izkoriščenost in kvaliteto že obstoječega grajenega. Investitor bo poskušal zagotavljati 
kvaliteten razvoj naselja in varstvo okolja, tako, da bo zmanjšal porabo energije v stavbi. 
Posluževal se bo inovativnih rešitev ter smotrno izrabil prostor.  
 
 

2. se z njim lahko doseže gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem 
upoštevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo 
spremenila načrtovanega videza območja, poslabšala bivalnih in delovnih razmer niti 
povzročila motečega vpliva na podobo naselja ali krajine; 

 
V tem primeru odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ne zahtevajo drugačne rabe 
prostora. Znotraj gospodarske cone se bo ohranila namenska raba skladiščenja kot je sedaj. 
Namenska raba in dejavnosti bodo skladne z OPN.  
Zaradi individualnega odstopanja se načrtovani videz območja ne spreminja. Nova višina in 
širina objekta proporcionalno glede na periferne industrijske stavbe, ki so višje, nižje ali širše, 
bo izenačena z grajeno okolico in skladna z OPN, ki dovoljuje še višje objekte.  
Predviden objekt ne bo povzročal onesnaženja zraka in ne bo presegal mejne končne ravni 
hrupa za cono. V neposredni bližini objekta ne bo stanovanjskih objektov. 
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Novozgrajeno skladišče bo namenjeno skladiščenju proizvodov trajnostno naravnane 
proizvodnje. Z obstoječo dejavnostjo je investitor že vključen v sistem upravljanja z odpadno 
embalažo. Poslovna naravnanost je zmanjševanje porabe energije na enoto proizvoda ter 
izbor postopkov in materialov, ki naravo manj obremenjujejo. Pri obratovanju se bo v primeru 
pojava neprijetnih vonjav, upoštevalo ukrepe za zmanjševanje emisij. S fotovoltaičnimi paneli 
na strehi objekta bo dosežena energijska samozadostnost in varčnost. 
 
 
Linija JV fasade novega objekta bo poravnana z okoliškimi zgradbami, zato bo dostop do 
sosednjih stavb z vidika požarne varnosti na JV strani pregleden in enostaven. Osebni dostop 
za človeka bo okrog objekta omogočen z vseh strani. Z JZ in SZ strani je urejena dostopna 
pot, kjer je dovolj prometne manipulacijske poti oz površine za intervencijska vozila. Fasadni 
paneli novega objekta bodo požarno odporni, kar pomeni, da bo material potreboval cca. 60 
min pregrevanja in izpostavljenosti ognju preden bi začel goreti. Odmik zunanjega zidu objekta 
od obstoječih industrijskih zgradb bo med 0,90 m in 1,80 m, zato bo zunanji zid zgrajen iz 
negorljivih materialov in požarno odporen. Ker gre za visokoregalno skladišče, bo  potrebno 
znotraj objekta oblikovati bazen za odpadno požarno vodo. 
Glede na tehnične smernice (TSG-1-001: 2019) in smernice SZPV (Slovensko združenje za 
požarno varstvo) bo požarna varnost zagotovljena s požarno in tehnološko vodo iz 
obstoječega hidrantnega omrežja na JZ in SZ strani objekta. V skladu s predpisi bo poskrbljeno 
za varno evakuacijo ljudi, zaposlenih. Delež odprtin steklenih oken, ki so požarno nezaščitene 
površine, je majhen glede na celotno površino fasadnega ovoja in pomaknjen višje na 8 m 
višine.  
Najbližja gasilska postaja v Šempetru je oddanjena od objekta 1,4 km oz 3 minute vožnje za 
intervencijska vozila. 
 
Nameravana gradnja ne bo poslabšala delovnih razmer sosednjih stavb. Dostopnost do 
objektov bo ostala enaka, brez sprememb. Proti jugozahodu bo dostop do sosednje zgradbe 
bolj enostaven, saj bo novi objekt bolj potisnjen v notranjost od roba ceste kot je sedaj 
obstoječi objekt. 
 
Za vzdrževanje okoliških zgradb bo ob zunanjem robu objekta mogoča postavitev delovnega 
odra ali uporaba dvižne ploščadi.  
 
 

3. ne zmanjšuje možnosti pozidave sosednjih zemljišč; 
 
Območje lokacijske preveritve se nahaja znotraj območja pozidanih stavbnih zemljišč. Vse 
sosednje parcele so že pozidane tako, da poseg ne bo zmanjševal možnosti pozidave 
sosednjih zemljišč. 
 

4. ni v nasprotju s pravnimi režimi oziroma državnimi prostorskimi izvedbenimi akti. 
 
Na obravnavanem območju ni veljavnih sprejetih državnih prostorskih izvedbenih aktov. 
 

 

OBRAZLOŽITEV UPOŠTEVANJA OSTALIH POGOJEV PO ČLENIH OPN 

 
 
Namenske rabe prostora 
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Širše območje lokacijske preveritve je namenjeno proizvodnim dejavnostim z oznako I, 
podrobneje je namenska raba IG -  gospodarska cona, namenjena skladiščnim, obrtnim, 
prometnim, trgovskim, poslovnim in proizvodnim dejavnostim. 
Osnovne dejavnosti so skladišča. 
Osnovna namenska raba območja je stavbno zemljišče, na katerem je dopustna novogradnja.  
 
 
 
Odmiki objektov od sosednjih zemljišč in objektov 
Odmik objekta od sosednjih zemljišč in objektov na dotičnem območju strnjene gradnje obrtno 
industrijske cone je manjši zaradi načina zgoščene gradnje. Sosednja proizvodna poslopja, ki 
mejijo na novogradnjo, so nekoč pripadala enotnemu tovarniškemu kompleksu, zato je gradnja 
znotraj cone zelo jedrnata, utesnjena in so obstoječi proizvodni objekti grajeni do parcelnih 
mej.  
Novogradnja bo na mestu prejšnjega objekta in v večjih gabaritih.  
Na SZ strani bo novi objekt pomaknjen tik do fasade obstoječega objekta in percelne meje 
parc. št. 827/22, ki je v lasti pobudnika. Na ostalih stranicah in vogalih novega objekta od 
sosednjih zemljišč in objektov bodo odmiki med 0,90 m in 1,80 m oziroma manjši od dovoljenih. 
Zaradi manjših odmikov bodo potrebna soglasja lastnikov sosednjih parcel št. 827/1, 827/42, 
827/10, 827/12, 805, 827/14 in 811, ki so v postopku pridobivanja. Na SV strani bo novi objekt 
segal tik do obstoječega skladišča na parc.št. 827/38, ki je prav tako v lasti investitorja. 
 
Določanje velikosti in oblikovanja objektov 
Novi objekt bo imel eno etažo, velikost (776,76 m²) ne bo presegla dovoljenega faktorja 
zazidanosti funkcionalne parcele (977,13 m²) objekta, ki je pri namenski rabi območja 
proizvodnih dejavnosti (I) FZ  0,8.  
Faktor zelenih površin (FZP) na funkcionalni parceli objekta bo 0,0, zato je predmet 
individualnega odstopanja te lokacijske preveritve.  
Najvišja točka objekta dosega višino 11,20 m, kar ne preseže dovoljene višine po OPN, to je 
12 m.  
Smer slemena stavbe bo povzeta po večini slemen okoliških objektov.  
Moduli fotovoltaičnega sistema na strehi objekta bodo nameščeni tako, da ne bodo presegali 
slemena strehe.  
Novi objekt skladišča je porinjen v notranjost kompleksa gospodarske cone in umaknjen iz 
najpomembejšega javnega mestnega prostora.   
Nameravan poseg bo v okvirnem obsegu obstoječe stavbe in ne bo spreminjal načrtovanega 
videza območja ali poslabševal bivalnih in delovnih razmer ter ne bo povzročil motečega vpliva 
na podobo naselja ali krajine temveč ga bo celo izboljšal oz. pripomogel k urejenemu videzu 
območja.   
 
Urejanje in dimenzioniranje števila parkirnih mest 
55. člen OPN-ja navaja, da za skladišče brez strank (kar bo obravnavani objekt) zadostujejo 3 
parkirna mesta (PM), čemur z zagotovljenimi 3 PM bomo zadostili temu pogoju. Vsa 3 PM 
bodo na eni lokaciji. Vzdolžna parkirna mesta bodo ob fasadi obstoječega skladišča na S strani 
na parceli investitorja št. 827/38, kot je že sedaj obstoječe bočno parkirišče za zaposlene. Ob 
tem obstoječem objektu na parcelah št. 827/38 in 827/39 so že trenutne površine za vzdolžno 
parkiranje za manjše število zaposlenih (7 PM) v skladišču brez strank v lasti pobudnika oz 
investitorja. Parkirna mesta za potrebe novega objekta ne poslabšujejo kvote zahtevanega 
števila parkirnih mest za obstoječe skladišče na parc. 827/38 in 827/39 brez strank, ki 
potrebuje 3 PM samo za zaposlene.  
Parkirna mesta segajo na rob mejnega zemljiča št. 827/21 v lasti Transporta Samo Urdih d.o.o 
in Prevozništva Klaut d.o.o., v velikosti 10% površine PM. Skozi postopek lokacijske preveritve 
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bo sklenjena Pogodba o ustanovitvi služnostne pravice med lastniki par. št. 827/21 in 
služnostnim upravičencem Pepi Plast d.o.o.  
Obstoječi objekt ima urejen obstoječi dovoz iz lokalne občinske ceste.  
 
 
Velikost in oblika funkcionalne parcele objekta 
Gradbena, funkcionalna parcela objekta je v celoti na območju stavbnih zemljišč in se bo na S 
strani povečala na parcelo št. 827/42 za 12,08 m², kar bo zvišalo faktor zazidanosti na tej 

parceli, ne bo pa presegal dovoljene vrednosti 0,8 = FZ. Velikost funkcionalne parcele novega 
objekta bo 975,95 m². 
Nova zemljiška parcela obstoječega objekta (parcelna št. 827/42)  bo ustrezala pogojem za 
velikost in oblikovanje funkcionalne parcele objekta v skladu z določili tega odloka. 
 
Minimalna komunalna oskrba  
Objekt bo postavljen na komunalno opremljenih stavbnih zemljiščih. Stavbna zemljišča v lasti 
investitorja so opremljena z minimalno komunalno oskrbo, zagotovljena je oskrba s pitno vodo, 
odvajanje odpadne vode, priključitev na elektroenergetsko omrežje in plinovod ter dostop do 
javne ceste. Objekt bo priključen na interno, hišno kanalizacijo, ki se na južnem in 
jugovzhodnem robu parcele št. 805 (ta parcela je v lasti občine) vključuje na javno 
kanalizacijsko infrastrukturo. Meteorna kanalizacija novega objekta bo interna ter se bo 
priključevala na že obstoječo. Zahodni krak meteorne zbirne cevi, ki služi odvodnjavanju samo 
stavb investitorja, bo znotraj meje parcele minimalno premaknjen na rob nove fasade, zaradi 
omogočanja temeljenja novogradnje. Meteorna voda novogradnje bo speljana in se bo 
vključevala na jugovzhodu na že zgrajeno južno traso, ker bo v to smer nagnjen naklon strehe. 
Celotna javna kanalizacija gravitira proti lokaciji čistilne naprave v Vrtojbi na južno stran. Novo 
skladišče bo priključeno na elektriko, telekomunikacijo ter na meteorno kanalizacijo, priključki  
bodo vsi obstoječi in nespremenjeni, uporabna moč se ne bo povečevala.  
Zbirno mesto za komunalne odpadke bo na mestu obstoječega zbirališča in je hkrati tudi 
odjemno mesto, ker je prometno dostopno.  
 
 
 
Varovalni pasovi grajenega javnega dobra in gospodarske javne infrastrukture 
Objekt s pripadajočo parcelo bo pozicioniran v dveh različnih varovalnih pasovih poti in 
gospodarske javne infrastrukture ter omrežji: 
 

- Varovani pas ceste, javne poti  
Odmik objekta od zunanjega roba javne poti je 2 m. 

 
 

- Varovani pas telekomunikacijskega omrežja  
Odmik objekta od osi voda je 1,5 m. 
 

Za gradnjo znotraj varovanih pasov bodo pridobljena potrebna mnenja. Nameravana gradnja 
v druge varovalne pasove grajenega javnega dobra in gospodarske javne infrastrukture ne bo 
posegala. 
 
 
Varstvo pred požarom 
Z novogradnjo bodo izpolnjene požarno varstvene zahteve v samem objektu in znotraj cone v 
odnosu do sosednjih objektov. Pri gradnji bo upoštevana ocena požarne zahtevnosti objekta, 
glede na vrsto, višino skladiščenja in vrsto uporabljenih materialov za skladiščenje. Osebni 
dostop za človeka bo okrog objekta omogočen z vseh strani objekta, z JZ in SZ strani je 
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urejena dostopna pot, ki je dovolj široka za intervencijska vozila. Z uporabo kvalitetnejših, 
požarno odpornih materialov in izolacijo bodo protipožarne lastnosti izboljšane. Fasadni paneli 
bodo požarno odporni, kar pomeni, da material potrebuje cca 60 min pregrevanja in 
izpostavljenosti ognju preden začne goreti. Najbližja gasilska postaja v Šempetru je oddanjena 
od objekta 1,4 km oz 3 minute vožnje.  
 
 
Sanitarno tehnične zahteve 
Z novogradnjo bodo doseženi sanitarno tehnični pogoji za skladiščne objekte znotraj cone 
obrtno proizvodnih rab. Novozgrajeno skladišče bo izdelano iz materialov, ki se lahko čistijo in 
vzdržujejo ter bo ustrezno razsvetljeno in prezračevano. Blago v skladišču bo skladiščeno 
tako, da ne bodo možni kvarni vplivi na lastnosti in kakovost blaga. Skladišče bo imelo glede 
na vrsto blaga, ki bo skladiščeno, opremo ter naprave za hranjenje in notranji prevoz. 
Skladiščni objekt bo imel dostopni dovoz.  
 
 
Nameravana gradnja je skladna z vsemi pogoji OPN občine Šempeter – Vrtojba, razen s 
tistimi, ki so predmet te lokacijske preveritve.  
 
 
 

SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DOKUMENTACIJE, KI JE BILA UPORABLJENA PRI 
IZDELAVI ELABORATA 

 

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, št. 199/21 in 18/23) 

- Odlok o spremembah in dopolnitvah št. 3 Odloka o občinskem prostorskem načrtu 

Občine Šempeter-Vrtojba (Uradni list RS št. 53/2023 z dne 10. 5. 2023)  

- Priporočila za izvajanje lokacijske preveritve, 23.nov 2018, ki jih je izdalo Ministrstvo za 

okolje in prostor RS 

- Posvet Lokacijske preveritve, Namen priporočil za izvajanje in pregled primerov uporabe 

instrumenta lokacijske preveritve; Ministrstvo za okolje in prostor RS Ljubljana, 14. februar 

2019 

- Tehnična pravila za pripravo občinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki; 

Ministrstvo za okolje in prostor RS Ljubljana, 1. januar 2023 

- spletni portal Prostorskega Informacijskega Sistema Občin (PISO) 

- spletni portal Geodetske Uprave RS (E-prostor) 
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1.4 GRAFIČNI DEL 

 
 
1.4.1. OBMOČJE LP: 
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1.4.2. IZVORNO OBMOČJE LP (EUP): 
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PRIKAZ UMESTITVE 3 PARKIRNIH MEST OB OBSTOJEČEM OBJEKTU na parceli št. 827/38. 
 

 


