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Številka: 4781-7/2021-23
Šempeter pri Gorici, 17. januar 2022
Občina Šempeter - Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, na podlagi 50. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in 13. člena Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18) objavlja 

JAVNO DRAŽBO

za prodajo nepremičnine v lasti Občine Šempeter - Vrtojba

1. Naziv in sedež prodajalca in organizatorja javne dražbe

Občina Šempeter - Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, matična številka 1358227000, ID za DDV SI44857390.
2. Opis predmeta prodaje

Predmet prodaje je nepremičnina s parc. št. 942/6, katastrska občina 2316 Vrtojba, ID znak 2316  942/6, v izmeri 7.725 m2 (v nadaljevanju: nepremičnina).
Nepremičnina se nahaja v območju stavbnih zemljišč, podrobnejša namenska raba IG -gospodarske cone, v obsegu ki ga ureja OPPN Poslovna cona Vrtojba ob hitri cesti (Uradni list RS, št. 71/2015).
Na nepremičnini s parc. št. 942/6 k. o. 2316 Vrtojba je v zemljiški knjigi vknjižena stvarna služnost pod  ID omejitve: 22133476. 

3. Izklicna cena in najnižji znesek višanja
Izklicna cena znaša 633.450,00 EUR (brez DDV). 

Najnižji znesek višanja je 1.000,00 EUR. 

V izklicno ceno ni vštet pripadajoči davek, to je davek na dodano vrednost v predpisani stopnji 22 %, ki ga plača kupec. 

4. Pogoji prodaje 

Nepremičnina se prodaja po načelu ''videno - kupljeno'', zato morebitne reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upoštevane. 

Po podatkih iz uradnih evidenc in po vedenju prodajalca na nepremičnini ne obstaja predkupna pravica.

Nepremičnina bo prodana tistemu dražitelju, za katerega bo imenovana komisija za vodenje javne dražbe ugotovila, da je ponudil najvišjo ceno (najugodnejši dražitelj). V kolikor dva dražitelja ponudita enako ceno, bo nepremičnina prodana tistemu, ki je prvi vplačal varščino. 

Na javni dražbi kot dražitelji ne morejo sodelovati cenilec in člani komisije ter z njimi povezane osebe. Najugodnejši dražitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podpisati izjavo, da ni povezana oseba, kot jo opredeljuje sedmi odstavek 50. člena ZSPDSLS-1.

Najugodnejši dražitelj je dolžan najkasneje v roku 15 (petnajstih) dni po končani javni dražbi podpisati prodajno pogodbo. Če dražitelj ne podpiše pogodbe v navedenem roku, lahko prodajalec podaljša rok za sklenitev pogodbe za največ 15 dni.

Prodajalka bo izdala zemljiškoknjižno dovolilo za vpis lastninske pravice na kupca v roku 15 dni po plačilu celotne kupnine. 

Najugodnejši dražitelj je dolžan plačati tudi vse stroške, ki bodo nastali s prenosom lastninske pravice na nepremičnini (pripadajoči davek (DDV), stroške notarske overitve, stroške vknjižbe lastninske pravice na svoje ime v zemljiško knjigo ter vse morebitne druge stroške, ki bi nastali v zvezi s sklenitvijo in izvedbo prodajne pogodbe).

5. Način in rok plačila kupnine

Najugodnejši dražitelj je dolžan plačati celotno kupnino v 30 (tridesetih) dneh po izstavitvi računa na TRR občine Šempeter – Vrtojba št. SI56 0138 3010 0014 409 pri UJP. Vplačana varščina se všteje v kupnino. Plačilo kupnine v roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Če kupec ne bo poravnal kupnine na določen način in v določenem roku, se šteje prodajna pogodba za razvezano po samem zakonu.

Po plačilu celotne kupnine bo prodajalec izdal zemljiškoknjižno dovolilo za prenos lastninske pravice na ime kupca. Do prenosa lastninske pravice na kupca kakršnikoli posegi na predmetni nepremičnini niso dovoljeni.

6. Kraj in čas javne dražbe

Javna dražba se bo vršila v prostorih občine Šempeter - Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, v sejni sobi v pritličju dne 10. 2. 2022, ob 10.00 uri. 

Javna dražba se bo izvajala v skladu s predpisi za zajezitev širjenja bolezni Covid-19, veljavnimi na dan izvajanja javne dražbe.

V primeru, da bodo v času javne dražbe še vedno veljale omejitve glede zbiranja oseb, in zaradi zagotovitve zdravja ljudi se lahko kraj izvedbe javne dražbe spremeni, o čemer bomo dražitelje obvestili na uradni spletni strani prodajalke.
7. Višina varščine

Dražitelji morajo vplačati varščino najpozneje tri dni pred začetkom javne dražbe, to je do vključno 3. 2. 2022, v višini 10 % izklicne cene, na TRR občine Šempeter – Vrtojba št. SI56 0138 3010 0014 409 pri UJP, sklic: SI00 722100 z navedbo namena nakazila: Javna dražba.

Izbranemu dražitelju se bo vplačana varščina vštela v kupnino, neizbranim dražiteljem pa bo vrnjena brez obresti v 30 dneh po opravljeni javni dražbi.

Občina Šempeter - Vrtojba ima pravico zadržati varščino v primeru:

· če se dražitelj ne udeleži javne dražbe,

· če se dražitelj udeleži javne dražbe, vendar ne pristopi k javni dražbi (ne želi kupiti nepremičnine niti po izklicni ceni),

· če izbrani dražitelj ne podpiše prodajne pogodbe v roku 15 dni po končani javni dražbi oziroma v podaljšanem roku (za največ 15 dni),

· ne plača celotne kupnine v roku 30 dni od izdaje računa,

· ne podpiše izjave, da ni povezana oseba, kot jo opredeljuje sedmi odstavek 50. člena ZSPDSLS-1.

Če varščino v imenu dražitelja vplača tretja oseba, je dolžan dražitelj ob prijavi (glej točko 8) priložiti tudi izjavo plačnika varščine, da je bila varščina plačana v imenu dražitelja.

8. Pogoji za udeležbo na javni dražbi

Za sodelovanje na javni dražbi morajo dražitelji poleg izpolnjenega obrazca vloge (glej priloge k temu razpisu) predložiti naslednje dokumente:

– potrdilo o plačilu varščine,

– izjavo plačnika varščine, da je bila varščina plačana v imenu dražitelja, če varščino v imenu dražitelja plača tretja oseba,

– osebne podatke dražitelja oziroma podatke pravne osebe dražitelja (ime in priimek/naziv, naslov/sedež, davčna številka,  EMŠO/matična številka, kontakt),

– izpisek iz sodnega registra ali izpisek Agencije RS za javnopravne evidence in storitve, ki ne sme biti starejši od treh mesecev, če je prijavitelj pravna oseba,

– številko TRR in naziv banke,
– navedbo nepremičnine, ki jo dražitelj želi kupiti,
– izjavo, da je dražitelj državljan države članice EU ali druge države, ki v sladu s slovensko zakonodajo lahko pridobiva nepremičnine na območju Republike Slovenije,

– izjavo, da pravna oseba ni v postopku prisilne poravnave, stečaja ali likvidacije,

– izjavo, da se dražitelj v celoti strinja s pogoji javne dražbe.

Vlogo skupaj s podatki in potrdili je treba predložiti najpozneje do ponedeljka, 7. 2. 2022 do 14.00 ure, osebno v vložišče ali pa morajo prispeti do prej določenega roka v vložišče s priporočeno pošto. Upošteven je zgolj datum, ko podatki in potrdila dejansko prispejo na sedež organizatorja javne dražbe.

Za resničnost izjav je dražitelj kazensko in materialno odgovoren. Na zahtevo prodajalca je najugodnejši dražitelj dolžan predložiti zahtevane listine, s katerimi se ugotavlja resničnost izjav oziroma izpolnjevanje pogojev za udeležbo na javni dražbi.

Dražitelja lahko na podlagi overjenega pooblastila s strani notarja na javni dražbi zastopa pooblaščenec. Pooblaščenec overjeno pooblastilo pred začetkom javne dražbe predloži komisiji.

Ob pristopu na dražbo morajo dražitelji oziroma njihovi pooblaščenci predložiti osebni dokument, na podlagi katerega je mogoče identificirati dražitelja oziroma pooblaščenca.

V skladu s šestim in sedmim odstavkom 50. člena ZSPDSLS-1 na javni dražbi kot dražitelji ne morejo sodelovati cenilec in člani komisije ter z njimi povezane osebe. Za povezano osebo se šteje fizična oseba, ki je s članom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s članom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svaštvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne. Prav tako se za povezano osebo šteje fizična oseba, ki je s članom komisije ali cenilcem v odnosu skrbništva ali posvojenca oziroma posvojitelja. Enako velja, da se za povezano osebo šteje tudi pravna oseba, v kapitalu katere ima član komisije ali cenilec delež večji od 50 odstotkov in druge osebe, s katerimi je glede na znane okoliščine ali na kakršnem koli pravnem temelju povezan član komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije člana komisije ali cenilca.

Dražitelji se ne smejo medsebojno dogovarjati oziroma morajo opustiti dejanja, katerih namen je preprečevanje ali omejevanje konkurence med dražitelji. V primeru kršitve te prepovedi lahko komisija kršitelje odstrani iz javne dražbe.

Najugodnejši dražitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba glede na določbe sedmega odstavka 50. člena ZSPDSLS-1.

V primeru obstoja predkupne pravice na nepremičnini, ki je predmet javne dražbe, lahko predkupni upravičenec uveljavlja predkupno pravico na javni dražbi ali v 30 dneh po prejemu obvestila o uspešno izvedeni javni dražbi.

Javna dražba se bo opravila v slovenskem jeziku.

9. Pravila javne dražbe

Javno dražbo bo izvedla Komisija za vodenje javne dražbe pri razpolaganju s stvarnim premoženjem Občine Šempeter - Vrtojba (v nadaljevanju Komisija).

Izklicna vrednost nepremičnine oziroma vsaka nadaljnja cena se izkliče trikrat. Če nobeden od udeležencev javne dražbe navedene cene ne zviša pred tretjim izklicem, se šteje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki vodi javno dražbo, ugotovi, komu in po kakšni ceni je bil predmet javne dražbe prodan, in kupca pozove k podpisu pogodbe. Če več dražiteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih korakov dražbe, se šteje, da je najuspešnejši dražitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vplačal varščino. 

Če izklicna vrednost ni bila dosežena, je javna dražba neuspešna.

Ugovore proti dražbenemu postopku je mogoče podati, dokler ni končan zapisnik o poteku javne dražbe. O ugovoru odloči Komisija.

Prodajalec lahko začeti postopek prodaje ustavi kadarkoli do sklenitve pravnega posla brez obrazložitve in brez odškodninske odgovornosti, dolžan pa je vrniti vplačano varščino brez obresti.

Besedilo javne dražbe je objavljeno na spletni strani Občine Šempeter – Vrtojba: http://www.sempeter-vrtojba.si
10. Dodatne informacije

Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne dražbe lahko interesenti dobijo na sedežu občine ali na tel. št. 05/35 51 626 (Regina Dragoljević) in Peter Ptičak tel. št. 05/33 51 002 v času uradnih ur ali na e-naslovih regina.dragoljevic@sempeter-vrtojba.si ali peter.pticak©sempeter-vrtojba.si. Ogled nepremičnine in dokumentacije v zvezi z nepremičnino je možen po predhodnem dogovoru.


11. PRILOGE

Priloge tega razpisa so:

· osnutek prodajne pogodbe,

· obrazec prijave,

· vzorec pooblastila.










mag. Milan Turk 


                                                                                  
                                        župan
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Osnutek prodajne pogodbe

OBČINA ŠEMPETER - VRTOJBA, Trg Ivana Roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici, ki jo zastopa župan mag. Milan Turk, 
matična številka 1358227000, 
ID za DDV: SI44857390, 
(v nadaljnjem besedilu: prodajalka)
in

kupec, naslov
EMŠO ali davčna številka: 

(v nadaljnjem besedilu: kupec)

skleneta naslednjo

PRODAJNO POGODBO 

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

· da je prodajalka zemljiškoknjižni lastnik nepremičnine katastrska občina 2316 Vrtojba, parcela 942/6, ID znak 2316  942/6, zemljišče v izmeri 7.725 m2, do celote (1/1); 

· da se nepremičnina iz prejšnje alineje tega člena nahaja v območju stavbnih zemljišč, podrobnejša namenska IG - gospodarske cone, kjer velja OPPN Poslovna cona Vrtojba ob hitri cesti (Uradni list RS, št. 71/2015);
· da prodajalka nepremičnino iz prve alineje tega člena ne potrebuje za izvajanje svojih nalog;

· da je prodajalka vključila nepremičnino iz prve alineje tega člena v načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Šempeter – Vrtojba za leto 2022; (Občinski svet Občine Šempeter – Vrtojba je na 27. redni seji dne, 16. 9. 2021 potrdil spremembe in dopolnitve načrta ravnanja s stvarnim premoženjem za leto 2022 za naslednje nepremičnine s parc. št. 3647/8, 3570/12, 948/6, 946/2, 944/3, 60/2 in del parc. št. 945/4, 943/2, 942/2, 62, 63, 61/7, 60/1 in 59/1, ki so v postopku evidentiranja parcelacije bile ukinjene v IDPOS 6663 z dne 24. 11. 2021 in IDPOS 6669 z dne 5. 1. 2022 in bila ustanovljena nova, v prvi alineji navedena parcela);
· da se je prodaja nepremičnine izvedla preko javne dražbe, ki je potekala _____2022 na sedežu prodajalke, in da je bil kupec izbran kot najuspešnejši dražitelj;

· da se prodaja nepremičnine iz prve alineje tega člena v izmeri 7.725 m2 izvaja po načelu »videno - kupljeno« in pod pogoji, ki so bili objavljeni v javni dražbi št. _________ z dne _____2022;
· da je kupec vplačal varščino za sodelovanje na javni dražbi v višini …….. EUR, ki se všteva v kupnino,

· da je v interesu kupca, da odkupi nepremičnino iz prve alineje tega člena;
· da znaša kupnina ________,00 EUR brez DDV.
2. člen

(zemljiškoknjižno dovolilo - lastninska pravica)

Pogodbeni stranki se dogovorita, da prodajalka proda, kupec pa kupi nepremičnino katastrska občina 2316 Vrtojba, parcela 942/6, ID znak 2316  942/6, zemljišče v izmeri 7.725 m2. 

Za dosego namena te pogodbe se prodajalka zaveže v roku 15 dni po plačilu celotne kupnine izdati izrecno in nepogojno zemljiškoknjižno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremičnini, ki je predmet te prodajne pogodbe, na ime kupca.

3. člen

Kupnina za nepremičnino katastrska občina 2316 Vrtojba, s parcelno št. 942/6 znaša brez pripadajočega davka _______,00 EUR. Od navedenega zneska se odmeri 22 % DDV v višini ______ EUR. Kupnina za predmetno nepremičnino skupaj z DDV-jem znaša ______,00 EUR (z besedo: ________ evrov in 00/100).

V kupnino se všteje vplačana varščina v višini … % izklicne cene, to je ……………. EUR (z besedo: …………………………… evrov in 00/100). Kupec je dolžan plačati še razliko med bruto kupnino in varščino, to je ……………….. EUR (z besedo: ……………………. evrov in 00/100).

Kupec je dolžan plačati kupnino prodajalki na TRR občine Šempeter – Vrtojba št. SI56013830100014409 pri UJP v roku 30 (trideset) dni od izstavitve računa. 

Kupnina je bistvena sestavina te pogodbe. Če kupec ne plača kupnine v zgoraj navedenem roku, se šteje ta pogodba za razvezano. 

Kupnina je dokončna in se ne spreminja.

4. člen

Kupec si je nepremičnino ogledal in jo kupuje v stanju, v kakršnem je. Poznani so mu lega, velikost in stanje nepremičnine, ki je predmet te pogodbe in jo kupuje po načelu videno-kupljeno.

Prodajalkina odgovornost za stvarne in pravne napake je izključena. 
5. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da v kolikor bi se izkazalo, da je predmet prodaje obremenjen s še kakšno gospodarsko javno infrastrukturo v lasti prodajalke, ki ni vpisana v kataster gospodarske javne infrastrukture ali v zemljiško knjigo, se kupec v svojem imenu in v imenu svojih pravnih naslednikov zaveže izdati zemljiškoknjižno dovolilo za vpis neodplačne služnosti oziroma skleniti s prodajalko neodplačno pogodbo o ustanovitvi služnosti v korist slednje, in sicer za namen njenega rednega vzdrževanja in nadzora ter morebitne rekonstrukcije.

6. člen

Dejansko posest predmeta prodaje nastopi kupec po izdaji zemljiškoknjižnega dovolila za vpis lastninske pravice na njegovo ime in po plačilu vseh obveznosti, ki izhajajo iz te pogodbe.

7. člen

(protikorupcijska klavzula)

V kolikor kdo v imenu ali na račun druge stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za:

· pridobitev posla ali

· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali

· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

· za drugo ravnanje ali opustitev, 

s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku; je ta pogodba nična.

8. člen

Vpis lastninske pravice v zemljiško knjigo bo možen po plačilu vseh finančnih obveznosti do prodajalke po tej pogodbi in po notarski overitvi te pogodbe in zemljiškoknjižnega dovolila.

Predmetno pogodbo z ustreznim zemljiškoknjižnim dovolilom bo prodajalka, v roku 15 dni od izdaje zemljiškoknjižnega dovolila, poslala notarju v overitev.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da vse stroške v zvezi z izvedbo te pogodbe, krije kupec (stroške notarja in stroške vpisa lastninske pravice v zemljiško knjigo po tej pogodbi ter morebitne druge pripadajoče stroške iz prenosa lastninske pravice po tej pogodbi. 

Kupec se obvezuje izvesti vpis lastninske pravice v zemljiško knjigo v roku 1 meseca po nastopu pogojev za vpis.

9. člen
Vse ostale eventualne spremembe te pogodbe bosta pogodbeni stranki urejali z aneksi k tej pogodbi.

10.  člen
Skrbnik te pogodbe s strani občine Šempeter – Vrtojba je Regina Dragoljević.
11. člen

Vse morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki reševali sporazumno. Če sporazuma ne bo mogoče doseči, bo o sporu odločalo pristojno sodišče v Novi Gorici. 

12. člen

Pogodba je sestavljena v 4 (štirih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 2 (dva) izvoda, preostala 2 (dva) izvoda pa kupec, od tega notarsko overjen izvod. 

Pogodba začne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

                                                                          Številka:

Kraj in datum: …………….…………..

Šempeter pri Gorici, …………

	          KUPEC
	PRODAJALKA

	
	Občina Šempeter - Vrtojba
 mag. Milan Turk
župan


Vzorec prijave na javno dražbo

PONUDNIK: 

___________________________________________________________________________

(ime in priimek/uradni naziv družbe)

___________________________________________________________________________

(kraj, naslov, poštna številka prebivališča/sedeža)

_______________________

(davčna številka)

_______________________

(EMŠO/matična številka)

______________________________________

(številka bančnega računa – račun, na katerega bo vrnjena varščina, če ponudnik na dražbi ne uspe) _____________________________________________________________________
KONTAKTNI PODATKI:

e-naslov: ________________________________, tel.: ________________________________.

SE PRIJAVLJAM

na javno dražbo za prodajo nepremičnine s parc. št. _________, ki je razpisana za dne: ________
Organizator javne dražbe je OBČINA ŠEMPETER – VRTOJBA, Trg Ivana roba 3a, 5290 Šempeter pri Gorici.

IN IZJAVLJAM, 

da v celoti sprejemam besedilo obrazca prodajne pogodbe, ki se nahaja v razpisni dokumentaciji.

Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljam, da so vsi podatki navedeni v tej izjavi resnični oziroma točni.

V _____________, dne ________________








PONUDNIK: 








   (podpis)

Vzorec pooblastila
POOBLASTILO

Pooblastitelj ___________________________________________________________________

(ime in priimek oz. naziv pravne osebe)

______________________________________________________________________________

(stalno prebivališče oz. sedež pravne osebe)

POOBLAŠČA

pooblaščenca __________________________________________________________________

(ime in priimek)

______________________________________________________________________________

(stalno prebivališče)

______________________________________________________________________________,

(EMŠO)

da neomejeno zastopa pooblastitelja in v njegovem imenu in za njegov račun sodeluje kot dražitelj na javni dražbi organizatorja Občine Šempeter - Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, Šempeter pri Gorici, z višanjem ponudb in za sklenitev prodajne pogodbe med prodajalcem: Občino Šempeter – Vrtojba in pooblastiteljem kot kupcem, za ceno doseženo na javni dražbi razpisani za dne ___________, za nepremičnino: 

_______________________________________________________________________________.

(navesti točno določeno parcelo, na katero se pooblastilo nanaša, šifro in naziv katastrske občine)

Pooblastilo velja do preklica. 

V _________________, dne ________________









Podpis pooblastitelja: 

Opozorilo:

To je vzorec pooblastila, ki se lahko sestavi v poljubni obliki, pomembno je le, da pooblastilo vsebuje vse bistvene sestavine, ki izhajajo iz tega vzorca.

Podpis pooblastitelja mora biti overjen pri notarju. 

[image: image3.wmf]