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EMIL BRATINA, univ.dipl.inz.arh.

IZJAVLJAM

1. da je ob¢inski podrobni prostorski naért (OPPN) skladen z ob¢inskimi prostorskimi akti in z
drugimi predpisi, ki veljajo za obmocje OPPN oziroma se nana$ajo na nacrtovano prostorsko
ureditev,

3. da so v OPPN upostevane smernice nosilcev urejanja prostora,

4. da so v OPPN nacrtovane resitve medsebojno usklajene,

5. da je OPPN skladen s strokovnimi podlagami.

Kraj in datum:

Nova Gorica,

Odgovorni vodja projekta:

Emil Bratina, univ.dipl.inZ.arh. osebni Zig in podpis
ZAPS A-0257
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT

CAUFOVO V VRTOJBI

A. TEKSTUALNI DEL



1. Opis prostorske ureditve

Zasnova ureditve

Juzno oziroma jugovzhodno pobocje vzpetine z ledinskim imenom Caufovo je vpeto med rob
naselja Vrtojba na zahodni strani, kmetijske povrSine na severovzhodni strani in lokalno cesto
na juzni strani.

Obmocje OPPN je zasnovano kot novo naselje stanovanjske gradnje nizke gostote, pretezno
gre za individualne enodruzinske hise, v delu ob RTP Vrtojba je predvidena tudi moznost
objektov za mirne dejavnosti (poslovne oziroma oskrbne dejavnosti).

Vzorec pozidave je prilagojen konfiguarciji terena, lastniSki strukturi parcel in prometni
mreZi: OpekarniSki cesti z nadaljevanjem proti severu (krajevna pot) ter internim cestam.

Obmocje bo opremljeno s plocniki, peSpotmi, bankinami, skupnimi parkirnimi mesti in
ekoloskimi otoki.

Javne zelene povrSine so zasnovane samo kot ozelenitev povrsin ekoloskih otokov in skupnih
parkiriS¢, ostale zelene povrsSine so v sklopu gradbenih parcel (vrt, zelenica, sadna drevesa...).
Poleg omreZja dostopnih cest znotraj obmocja OPPN je predvidena Se gradnja kanalizacije v
lo¢enem sistemu, vodovodnega omrezja, NN omrezja, omreZja javne razsvetljave, TK
omreZja in plinovodnega omreZzja.

2. Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

2.1. Opis vplivov in povezav prostorske ureditve s sosednjimi obmocji
Z umestitvijo nacrtovane ureditve v prostor bo zakljucena pozidava s stanovanjskimi objekti
na severovzhodni strani Vrtojbe. Predvidena pozidava je z OpekarniSsko cesto povezana z
Vrtojbo in Sempetrom na eni strani, na drugi strani s podaljskom Opekarniske ceste z
kolovozom do hitre ceste in kmetijskih povr§in. V tej smeri ob¢ina nacrtuje ureditev
turisticnega kampa, tu poteka tudi dostop do rekreacijske poti (Trim steza), kar je upoStevano
pri zasnovi OpekarniSke ceste in njenega nadaljevanja (Sirina, plo¢niki).
Predvidena in obstojeca pozidava s stanovanjskimi objekti na sti¢ni meji nima neposrednih
povezav, razen obmoc¢ja na zgornjem delu grebena, kjer je v sklopu OPPN predvidena
moznost dovoza do vzhodnih delov parcel, ki gravitirajo na ulico Laze.
Obstojeca RTP Vrtojba ima negativni vpliv z hrupom na del povrSin v obmoc¢ju predvidene
pozidave.
Na obmoc¢ju RTP Vrtojba in nizvodno ni ustrezno urejena odvodnja meteornih voda, zato bo
meteorno odvodnjo obmocja Caufovo potrebno uskladiti z resitvijo odvodnje SirSega zaledja.

2.2. Opis resitve nacrtovanih objektov in povrSin

2.2.1. Namembnost posegov
Na obmocju pozidave je v pretezni meri predvidena gradnja stanovanjskih objektov, v delu ob
RTP Vrtojba objektov za mirne storitvene dejavnosti.
OPPN omogoca tudi posege pri obstojeCih stanovanjskih hiSah in gospodarskih poslopij
(prenova, sanacija ali sprememba namembnosti).
Predvidena je gradnja cest, plo¢nikov, peSpoti in skupnih komunalnih povrSin, ostale
infrastrukture ter ureditev zelenih povrs$in z vrtovi na posameznih gradbenih parcelah.
Zaradi razgibanosti terena bodo potrebni posegi v obliki terasaste regulacije terena z
podpornimi zidovi ali/in brezinami.



2.2.2. Lega objektov
Stanovanjski objekti so locirani v manjSih skupinah na terasah z orientacijo daljsih fasad v
smeri: jug, jugozahod in jugovzhod. Terenske viSinske razlike na parceli se resujejo s kletno
etazo.

2.2.3. Velikost objektov
Dimenzije objektov so prilagojene posameznim Zeljam lastnikov zemljis¢, velikosti in legi
parcel ter zahtevani gostoti poselitve. Za objekte so podane izhodis¢ne dimenzije, katere je
dopustno prilagajati v okviru maksimalno zazidljivih povrsin. (grafi¢na priloga §t.2)

2.2.4. Krajinsko oblikovanje
Predvideni posegi z novo pozidavo bodo preoblikovali celotno obmocje.
Pozidava na obmocju je sestavljena iz individualnih stanovanjskih his, dvojckov, vrstnih his$
in objektov storitvenih dejavnosti. Na posameznih parcelah se ob objektih predvidi
individualna zasaditve, z doloCenimi usmeritvami. Predvidi naj se manjSe zelenjavne vrtove,
ostali del prostih povr§in pa se zatravi, oziroma ozeleni s predvsem avtohtonimi vrstami
rastlinja. Del okrasne drevnine se lahko nadomesti s sadnimi vrstami, ki so znalilne za
obmocje, npr. kaki, ¢eSnja, breskev.
Med ureditvenimi enotami se predvidijo zivice, ki razmejujejo posamezne parcele. Za Zivice
se predvidi uporaba zimzelenih vrst, na primer lovorikovec ali tuja oziroma uporaba
listopadnih vrst, na primer kalina ali gaber.
Na obmo¢ju ureditve so predvideni oporni zidovi za premostitev visinskih razlik. Za oporne
zidove priporoCamo ozelenitev s poveSavimi grmovnimi vrstami ali zimzelenimi
vzpenjavkami, s katerimi dosezemo zmehcanje grajenih elementov.
Na obmocju pozidave bodo urejene skupne parkirne povrSine, katere se prav tako uredi z
vnosom avtohtonih vrst dreves. Kot zasCito pred soncem predlagamo enostavne reSitve z
latniki oziroma pergolami, katere se ozeleni z vzpenjavkami.
Vzporedno z Opekarnisko cesto na juzni strani OPPN bo ostal 0zji zeleni pas za katerega se
predvidi ozelenitev z drevoredom, ki naj bi ga sestavljale avtohtone drevesne vrste, na primer
maklen, trokrpi javor, gaber, graden ali lipa.
Prav tako se lahko uporabijo tudi razlicne avtohtone grmovne vrste, ki dopolnijo zeleni
obcestni tampon.

2.3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

2.3.1. Namembnost objektov
Namembnost objektov je stanovanjska.

Pri objektih §t. 40 do 42 veljajo naslednji posebni pogoji oz. omejitve:

- vpasucca 23 m od roba cestel (nadaljevanje Opekarniske ceste)(graficna priloga §t.2-
linija) so dovoljeni programi mirnih poslovnih in storitvenih dejavnosti (npr.:
pisarniske dejavnosti, frizerski, kozmeti¢ni salon, fitness studio,...) ter stanovanjski
nebivalni prostori (garaze, shrambe, pomozni prostori), bivalni stanovanjski prostori
niso dovoljeni;

- na preostalem delu parcel so dovoljeni stanovanjski programi.

Pri obstojecih gospodarskih objektih je dopustna sprememba namembnosti v stanovanjske
objekte (objekti na parceli §t. 625, 636).



2.3.2. Postavitev objektov v prostor
Minimalni odmiki objektov od parcelnih mej so opredeljeni z maksimalno zazidljivo
povrsino. Znotraj zazidljivega obmocja se lahko objekt postavi kjerkoli.
Podane kote etaz +0.00 so izhodis¢ne, dovoljen odmik od njih je +/- 0,50m v skladu z
viSinami cestnih prikljuckov.

2.3.3. Maksimalni tlorisni gabariti, maksimalna oz. minimalna etaZnost objektov
in tolerance

Kletne etaze so zaradi konfiguracije terena potrebne skoraj pri vseh objektih, niso pa nujne pri
objektih $t. 37 - 43.

Navedene etaznosti veljajo za pretezni del objekta, posamezni deli so lahko nizji oziroma
nepodkleteni. Podstresje minimalno - 0.5m svetle viSine ob notranji strani kapnega zidu.

V obmoc¢ju OPPN so predvideni naslednji tipi pozidave:

- stanovanjska hisa

* manjSe hiSe (hise §t. 10, 11, 12, 13, 22, 23) K,P+1

izhodis¢ni tloris 10x10m — mozna pozidava do maksimalno zazidljive povrSine (grafi¢na
priloga)

* hise (hise §t. 2, 3, 14, 15, 16, 17, 18, 28, 31, 33, 34, 39) K,P+1
izhodis¢ni tloris 10x13m — mozna pozidava do maksimalno zazidljive povrSine (grafi¢na
priloga)

* vecje hise (hise §t. 20, 21, 25, 26, 27) K,P+1
izhodi$¢ni tloris 13x10m — moZna pozidava do maksimalno zazidljive povrSine (graficna
priloga), etaZznost v obliko stopniCastih prerezov.

* vecje hise (hise st. 4, 5,6, 7, 8, 9, 29, 30) K,P+1
izhodis¢ni tloris 13x13m — mozna pozidava do maksimalno zazidljive povrSine (grafi¢na
priloga), etaznost v obliki stopnicastih prerezov.

* vecje hise (hise st. 1, 19, 24, 32, 35, 36, 37, 38) K,P+1
izhodis¢ni tloris 13x10m — mozna pozidava do maksimalno zazidljive povrSine (grafi¢na
priloga), etaznost v obliki stopnicastih prerezov.

* Objekti storitvenih dejavnosti (objekti §t. 40, 41, 42, 43) (K)P+1
— tloris pritlicnega dela objekta storitvenih dejavnosti 9x14m ((K)P),
— tloris stanovanjskega, bivalnega dela 10x14m ((K)P+1),
— objekt storitvenih dejavnosti $t.43 (K)P+1 - maksimalne dimenzije tlorisa (glej
grafi¢no prilogo)

Faktor izrabe parcele:
individualna stanovanjska gradnja:
— faktor zelenih povrSin =04
— faktor zazidanosti FZ=04



- garaZe a,b

Mozna pozidava garaz (P) do maksimalno zazidljive povrSine.

- obstojeci objekti

Gospodarski objekt — lopa ob stanovanjski hisi na parceli §t. 625 k.o. Vrtojba in objekt na
parceli §t. 636 k.o. Vrtojba, se lahko odstrani ali rekonstruira.

2.3.4. Oblikovanje objektov
Obvezen clenjen tloris pri objektih §t. 1, 4, 5, 6, 7, 8,9, 19, 20, 21, 25, 26, 27, 28, 32, 33, 35,
36, 37, 38.
Oblikovanje razgibanih volumnov po principu adicije stavbnih mas.
Osnovni volumen posameznega objekta mora biti krit s streho, oblikovano tako, da povzema
oziroma nadgrajuje znacilnosti lokalne tipike. Kritina mora biti po obliki in teksturi podobna
korcem. Strehe objektov praviloma s slemenom po vzdolzni osi, vzporedno s plastnicami.
Strehe tistih delov objektov §t. 40 do 43, za katere so mozni storitveni in poslovni programi
(ob podaljsku Opekarniske ceste) so lahko oblikovani kot ravne strehe oz. strehe minimalnega
naklona z atiko.

2.3.5. Zunanja ureditev

Zidovi/ograje in zasaditev

Pri viSinskih razlikah terena je dopustno oblikovanje teras s podpornimi zidovi in brezinami.
Na parcelah v strmih brezinah je pri oblikovanju terena potrebno predvideti ve¢ teras, pri
katerih posamezni podporni zid praviloma ni visji od 1,5m.

Skladno s predvidenimi protipoplavnimi ukrepi na obmocju Caufovo je na vsaki parceli
objektov potrebno zagotoviti 40% povrsin, kjer voda lahko ponikne.

Na parcelnih mejah so dopustni zidovi oziroma ograje ali zivice do viSine 1,2m nad vi§jim
terenom, pri ¢emer je v segmentih ob javnih poteh potrebno zagotoviti:
- preglednost in temu prilagoditi viSino zidu/ograje oz. Zivic, zato viSina v obmocju
preglednostnih trikotnikov ne sme presegati 0,75m.;
- daso zidovi/ograje oz. zivice v predpisanem odmiku od infrastrukturnih naprav in
objektov.
Na parcelah stanovanjskih objektov bodo individualne zasaditve z avtohtonimi vrstami
dreves._
Parkirna mesta in kontejnerska mesta se zasadijo z zivicami in avtohtonimi drevesnimi
vrstami.
Vzdolz Opekarniske ceste je predvidena drevoredna zasaditev z avtohtonimi drevesi.
Severni del parcele §t. 643/1 se uredi kot zelena povrSina in obmocje za gradnjo TP.

Parkiranje

Vsaka stanovanjska enota mora na lastni parceli zagotoviti vsaj 3 parkirna/garazna mesta za
osebna vozila.

Za potrebe posamezne poslovne dejavnosti je potrebno zagotoviti najmanj 1 parkirno mesto
na 30-50m” koristne povrsine, vendar ne manj kot 1 parkirno mesto.
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2.3.6. Enostavni in nezahtevni objekti
Od enostavnih in nezahtevnih objektov je dovoljena postavitev (Uradni list RS §t. 24/13):

- majhna stavba - nezahteven - povrSina do vkljuéno 50 m2 (garaza, drvarnica, pokrita
skladiSCa za lesna goriva, savna, fitnes, zimski vrt in podobni objekti),

- majhna stavba kot dopolnitev obstojece pozidave - enostaven - povrsina do vkljuc¢no

20 m2 (lopa, uta, nadstreSek, manjsa drvarnica, sencnica, letna kuhinja, manjSa savna,
manjsi zimski vrt, vetrolov in podobni objekti),

- ograja
- nezahteven - visina nad 2 m do vklju¢no 3 m
- enostaven - visina do vklju¢no 2 m
(varovalna ograja, sosedska ograja, igriS¢na ograja, protihrupna ograja - sem ne spada:
podporni zid , Ziva meja (ni objekt), ograja in obora za paso zivine oz. gojenje divjadi
in ograja ter opora za trajne nasade, ograje, ki niso objekt (npr. lesen plot)),

- podporni zid
- nezahteven - viSinska razlika med zemljis¢em do 1,5 m
- enostaven - viSinska razlika med zemljis¢em do 0,5 m
(podporni zid z ograjo),

- rezervoar - enostaven - rezervoarji za vodo, prostornine do vklju¢no 100 m3

- vodnjak, vodomet
- nezahteven - viSina nad 5 m, globina nad 30 m
- enostaven - viSina do vklju¢no 5 m, globina do vklju¢no 30 m

- vseh infrastrukturnih prikljuckov, ki niso v nasprotju z reSitvami v OPPN;
- urbane opreme v sklopu javnih povrsin.

2.3.7. Obstojeci objekti (parcela st. 635, 636)
Mozne so vse oblike gradnje, ki niso v nasprotju z reSitvami v OPPN. Odmiki novogradenj od
parcelnih mej 4m, etaznost objektov do (K)+P+1, faktor izrabe zemljisca (FSI) do 0.,4.

2.3.8. Vplivi na okolje, varovanje zdravja
Pri zasnovi pozidave in objektov je upostevati vplivno obmocje hrupa obstoje¢e RTP Vrtojba
v pasu Sirine cca 23 m od roba Opekarniske ceste ob obstojeCem stanovanjskem objektu.
Kanalizacija fekalne in meteorne vode se prikljucuje v lo¢enem sistemu na obstojece vode.
Javna razsvetljava na kandelabrih in s svetilkami, ki ne bodo povzrocale svetlobnega
onesnazevanja.
V kolikor v ¢asu dokoncanja objektov ne bo prikljuckov na plinovodno omrezje, alternativni
viri energije ne smejo negativno vplivati na okolje.
Oskrba pozarne vode s hidranti preko vodovodnega omrezja, na cestis¢ih so mozne prometne
povrsine za intervencijska vozila.
Pri projektiranju objektov upostevati dovoljene horizontalne in vertikalne gabarite objektov.

2.3.9. InZenirsko geoloski pogoji
Povzetek iz Inzenirsko geoloske presoje, Geoinzeniring d.o.o0., Ljubljana, dne 29.11.2006.
Obmocje pozidave z vidika nestabilnosti ni problematicno ob upostevanju specifi¢nosti, ki
veljajo za obmocja, ki jih gradijo fliSni sedimenti. Ob tem je potrebno upostevati:
- V pobocjih se temeljenje objektov izvaja v celoti v hribinski osnovi. Neprimerno je
temeljenje v meSanih profilih (vkop skozi nasip).
- V primeru pojavljanj vode v vkopnih brezinah je potrebno izvire kartirati in kontrolirano
speljati v komunalne vode.
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- Upostevati je potrebno litolosko zgradbo temeljnih tal, saj v fliSu nastajajo ostre meje med
plastmi pescenjaka, ki je fizikalno odpornejsi in lapornatimi plastmi, ki hitreje razpadajo.

- Vkope v fliSu je potrebno zascititi pred preperevanjem, saj je znano, da fliSni glinovci na
zraku hitro razpadajo.

- Na zazidalnem obmocju lahko izdvojimo za zidavo neprimerna obmocja, kjer zaradi vecjih
naklonov pobocij lahko predvidimo vecje geotehni¢ne ukrepe, kot je zascita gradbene jame
zaradi visokih vkopnih brezin. Manj$i geotehnic¢ni ukrepi se predvidijo v obmocjih z manjSimi
naklonskimi koti, kot je to v vecini pobocij, ki so terasasto preoblikovana. V pobocja, kjer
opazujemo ostaline (rove) 1. svetovne vojne, pa je gradnja po izvedenih zemeljskih delih
(znizanje nivelete vrha na obstojeCo niveleto gornje berme) neproblemati¢na, kakor tudi po
grebenih in ravninskih delih obravnavanega obmoc¢ja. Ob urbanizaciji okolja je potrebno
posvetiti pozornost ¢im manjSemu obremenjevanju okolja, potrebno je zgraditi fekalne in
meteorne kanalizacije. Med gradnjo je pristopiti k ureditvi kakr$nihkoli izvirov.

- Dopustno obremenitev (6 dop) za temelje vsekane v fli§ ocenjujemo med 250 — 400kN/m?.

- Na zaledni strani in ob straneh objekta mora biti polozena drenaza, ki bo vkopana do nivoja
izkopa za temelje.

- Izkop naj se izvaja v suhem vremenu, eventuelno kampadno, da ne pride do zruSitve zgornje
ali stranskih brezin odprte gradbene jame.

- Vso vodo (drenaza, greznica, odtoki) je potrebno kontrolirano odvesti s podroc¢ja gradnje.

- Izvedba greznic na ponikanje ni dopustna.

- Naklon zacasnih vkopnih brezin: preperina = 1:2, prepereli fli§ = 1:1,5 do 1:1,75, flis = 1:1,5
do 1:2.

- Za vsak objekt je potrebno izdelati geolosko — geotehni¢no porocilo s pogoji temeljenja
izvedbe. Porocilo mora temeljiti na raziskavah s sondaznimi razkopi ali vrtinami, ki segajo v
podlago. Posedkov pri tako izvedenem temeljenju ne pri¢akujemo.

- Predlogi, ki so podani, predstavljajo idejno zasnovo. Nadaljnji izvrSitveni in izborni
postopki naj se vodijo v smislu projektnega nacdina reSevanja problematike (vrtine in sondazni
izkopi, geomehanske in laboratorijske preiskave).

Za vsak objekt je potrebno izdelati geolosko — geotehnicno porocilo s pogoji temeljenja
izvedbe. Porocilo mora temeljiti na raziskavah s sondaznimi razkopi ali vrtinami, ki segajo v
podlago. Izvesti bo potrebno zaledne drenaze, po potrebi zaSc¢ito vkopanih brezin. Obmocje
OPPN je klasificirano na 5 stopenj glede na zahtevnost gradnje:

5. neproblemati¢no obmocje

6. znizanje nivelete temeljnih tal za cca. 2,00m (rovi 1. svetovne vojne), objekt §t. 2,3.

7. Potrebni manjsi geotehni¢ni ukrepi, objekt §t. 20, 21, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,

34, 35, 36, 39.
8. Potrebni vecji geotehnicni ukrepi, objekt st. 1, a, b, 16, 17, 18.
9. Neprimerno obmocje.

2.3.10. Ostali pogoji
Minimalna stopnja zagotavljanja komunalne in druge infrastrukturne opremljenosti za potrebe
izdaje gradbenega dovoljenja za stavbe je: dostop 0z. dovoz, vodovodni prikljuéek, prikljuc¢ek
na kanalizacijo (meteorno in fekalno), prikljucek na elektroenergetsko omrezje in ureditev
ogrevanja, vse v skladu z reSitvami v OPPN.
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3. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

3.1. Prometna ureditev
Predvideno obmocje pozidave je potrebno navezati na obstojece cestne komunikacije. Zbirno
cesto za obravnavano obmocje predstavlja Opekarniska cesta, ki poteka ob juznem in
jugovzhodnem robu kompleksa.
Predvidi se rekonstrukcijo navedene ceste (delovni naslov -Cesta 1) in sicer z razsiritvijo in
ureditvijo enostranskega peshodnika. Cesta se ureja na visini cca 68.00 do 70.00 m.n.m.
Na skrajnem jugozahodnem vogalu obmocja se na Cesto 1 uredi priklju¢ek obstojece
stanovanjske ceste sosednjega kompleksa.
Na juznem robu se od Ceste 1 odcepi stanovanjska cesta obmocja (Cesta 2). Ta se dviguje
proti osrednjemu predelu kompleksa do nadmorske visSine cca 86.00 m.n.m. nato pa se
odkloni proti severovzhodnem predelu in spusca vse do ponovne navezave na Cesto 1.
Na Cesto 2 se v zacetnem delu navezujejo precne slepe dovozne ceste, ki napajajo posamezne
zazidalne nize.
Na najvi§jem predelu Ceste 2 se proti jugu spusc¢a dovozna Cesta 3, ki se slepo zakljuci na
vis$ini cca 85 m.n.m. V nadaljevanju Ceste 3 se proti Cesti 1 spusti koridor povezovalne
pespoti.
Od Ceste 2 se na istem mestu odcepi tudi Cesta 4, ki se povzpne do severozahodnega roba
obmocja na visino cca 93.00 m.n.m. Od Ceste 4 se najprej odcepi dovozna cesta (Odcep 4-1).
Cesta 4 se v razcepi v dva kraka dovoznih cest.
Cesta 1 (Opekarniska ) se predvidi v Sirini vozi§¢a 6.0m, Cesta 2 v Sirini 5.5 m, ostale ceste v
kompleksu pa v Sirini 5.0m.
Vzdolz Ceste 1, 2 in 3 je predviden enostranski peshodnik Sirine 1.55m in bankina Sirine
0.75m. Ostale ceste se urejajo z obojestranskimi bankinami Sirine 0.75m.
Zaradi konfiguracije terena, ki je v nekaterih predelih relativno strm se pri trasiranju cest
uposteva nekoliko vecje vzdolzne nagibe, ki pa ne presegajo 15%.

3.2. Meteorna kanalizacija in odvodnja
Obravnavano zazidalno obmocje se opremi z lo¢enim kanalizacijskim sistemom.
Odvodnjo utrjenih povrsin in streh objektov se preko novega omrezja meteorne kanalizacije
vodi proti trasi Ceste 1.
Konéno dispozicijo meteorne kanalizacije kompleksa se skladno s predhodno projektno
dokumentacijo “Kanalizacija v Opekarniski ulici v Vrtojbi”(SPIT d.o.0., junij 2006) uredi
deloma s prikljuc¢kom na obstojeci meteorni kanal v Opekarniski cesti ter s prikljuc¢kom v
obstojeci odvodni jarek, ki se nahaja juzno od Cestel.
Na ze zgrajen meteorni kanal po zgoraj navedeni dokumentaciji se prikljuci meteorni kanal
MI. Ta zbira meteorno vodo z manjsega obmocja na jugozahodu kompleksa.
V nadaljevanju je meteorni kanal izven obmoc¢ja kompleksa ustrezno dimenzioniran ( v zgoraj
navedeni dokumentaciji) za odvod meteorne vode s kompleksa Caufovo. Kanal poteka v
smeri obstojeCega kanaliziranega odvodnika (odvodnik A) preseka 600 mm, ki ima urejen
vtok cca 200 m juzno od kompleksa Caufovo.
Odvodnik A je pod obstojecim poselitvenim obmocjem speljan v Vrtojbico.
Preostali del kompleksa se preko omrezja meteornih kanalov M2 in M3 vodi v obstojeci
odvodni jarek (odvodnik B) juzno od Ceste 1 v neposredni blizini RTP postaje.
Meteorni kanal M2 poteka v osrednjem predelu kompleksa, preko odcepa 2 - 4 do Ceste 1
oziroma do iztoka v obstojec¢i odvodnik B juzno od kompleksa.
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Na kanal M2 se v obmoc¢ju odcepa 2 - 4 prikljuci kanal M2 - 1, ki odvaja vodo z zahodnega
predela.

V kompleksu je predviden Se kanal M3 s svojimi stranskimi kraki. Kanal poteka od skrajno
severnega predela (Odcep 4 - 2), vzdolz Ceste 4, vzdolz vzhodnega odseka Ceste 2 ter v Cesti
1. Kanal M3 se zakljuci z iztokom v obstojec¢i odvodni jarek zahodno od obmocja RTP
postaje.

V kompleksu se na kanal M3 prikljucujejo stranski kraki M 3-1, M3-2 in M3-3.

Meteorni kanali se znotraj kompleksa dimenzionirajo upoStevajo¢ posamezno prispevno
obmocje in specificni odtok, ki ustreza merodajnemu enoletnemu nalivu ali dvoletnemu
nalivu.

Merodajno trajanje naliva za prispevno obmocje kanala M1 znaSa cca 7minut in posledicno
specificni odtok 350 I/sha.

Glede na prispevno obmocje kanala M1, ki znasa cca 0,52ha in odto¢ni koeficient 0.50 je
pricakovati merodajni dvoletni naliv cca 92 1/s.

Meteorna kanala M2 in M3 s svojimi stranskimi vejami imata skupno prispevno obmocje cca
4,7 ha od tega odvaja omrezje kanala M2 cca 2,4 ha, omrezje kanala M3 pa 2,3 ha.
Merodajno trajanje naliva znasa cca 10 minut in posledicno specifi¢ni odtok 304 1/sha,
odtoc¢ni koeficient znasa 0.50.

Na kanalu M2 pred vtokom v odvodnik B je pri¢akovati merodajni dvoletni naliv cca 365 1/s,
na kanalu M3 pa cca 350 1/s.

Vodnogospodarska ureditev na SirSem obmocju je bila obdelana v sklopu Hidrolosko-
hidravliénega elaborata »Analiza protipoplavnih ukrepov na obmodju Cukelj in Zapuck« (it.
projekta 14-03/13, izdelovalec HIDROLAB d.o.0., september 2013, dopolnitev december
2013).

V nadaljevanju je povzet zakljucek iz omenjenega elaborata, ki opredeljuje potrebne ukrepe.
Pred pricetkom realizacije (gradnje) »OPPN Caufovo« in pred gradnjo novih objektov na
potrebno izvesti v tej Studiji predvidene ustrezne ukrepe. Prioriteto izvedbe naj ima povecanje
preto¢nih kapacitet odvodnega sistema jarka »J2« in odprava »ozkih grl« na sistemu jarka
»J1«. Predhodno je dopustna tudi gradnja komunalne infrastrukture, ki blagodejno vpliva na
poplavno varnost, oziroma je ne poslabsa. Povezava sistema obeh jarkov je mogoca po
ustrezni izvedbi predvidenih sanacijskih ukrepov na sistemu jarka »J2«.

meteorne odvodnje jarka »J2« je dopustna po odpravi »ozkih grl« jarka »J2« (ustrezno
vzdrzevanje jarka, sanacija peskolova pred vtokom v kanaliziran odsek jarka, propust C17-J2,
propust C23-J2 in C23a-J2), vse v smeri doseganja zastavljenih ciljev variante 1 ali 2.

Delovne oznake jarkov in variant so povzete po zgoraj navedenem elaboratu.

3.3. Fekalna kanalizacija
Odvod fekalnih voda se uredi s sistemom sekundarnih susnih kanalov, ki se navezejo na
obstojece primarno susno kanalizacijsko omrezje v Cesti 1.
Obstojeci kanal v Opekarniski cesti (Cesta 1) poteka od vzhoda proti zahodu in v
nadaljevanju vse do Ceste na Cuklje, kjer se navezuje na obstojede susno kanalizacijsko
omrezje.
Primarni kanal je skladno z zgoraj navedenim projektom dimenzioniran za prevzem susnega
odtoka obstojece in predvidene pozidave tudi za kompleks Caufovo.
Sekundarno omrezje v kompleksu tvorijo kanali F1, F2 in F3 s stranskimi prikljucki.
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Kanal F1 poteka v zahodnem predelu kompleksa in se navezuje na primarni kanal na lokaciji
prikljucka Ceste 2 na Cesto 1.

Na kanal F1 se navezujejo stranski kraki F1-1,F1-2 in F1-3.

Kanal F2 poteka v osrednjem delu kompleksa in ravnotako gravitacijsko poteka proti
primarnemu kanalu v Cesti 1.

Kanal F3 poteka od skrajno severnega predela (Odcep 4-2), vzdolz Ceste 4, vzdolz vzhodnega
odseka Ceste 2 vse do primarnega kanala v Cesti 1.

Na kanal F3 se prikljucujejo stranski kraki F3-1,F3-2 in F3-3.

Na obmocju kompleksa je predvidena poselitev s cca 215 stanovalci. Temu ustrezno bo
znaSala tudi dodatna obremenitev kanalizacijskega sistema za odpadne vode z 215 EE.
Hidravlicna obremenitev fekalne kanalizacije je glede na predvideno S$tevilo prebivalstva
relativno majhna.

Izracun srednjega susnega odtoka Qgmin je odvisen od norme porabe in sicer 250 1/Eedan.
Infiltracija tujih vod predstavlja 100% susnega odtoka.

Dnevna poraba

Qd=215 EE. x 250 I/EE dan = 53750 1/dan
Maksimalni urni odtok upostevamo glede na obseg kompleksa kot 17% dnevne porabe.

Qmaxh=0.17x Qd=9138 I'h
Pri¢akovani susni odtok dolocimo ob upostevanju tuje vode in znasa Qs = 5.08 I/s.

Za fekalne kanale se predvidi cevi minimalne dimenzije 250 mm in minimalni padec 0.3%
(qdop=451/s , v = 0.85 m/s).

3.4. Vodooskrba

Vodooskrbo je potrebno navezati na obstojeCe omrezje in pri tem upoStevati razporeditev na
ustrezne viSinske cone.

V omrezju je pricakovati tlacne razmere na nadmorski visini cca 116 do 117 m.n.m. in v
kriti¢nih dnevih porabe do 109 m.n.m.

V primeru pozara je pri¢akovati znizanje tlacne viSine na cca 105 m.n.m.

Glede na pricakovane razmere se obravnavano obmocje,ki je locirano na pobocju in sicer na
nadmorski viSini od 68 do 98 m.n.m. razdeli na dve lo¢eni vodooskrbni coni.
Nizka gravitacijska cona (iz obstojeCega omrezja) naj bi obsegala pokrivanje pozidave do 80
m.n.m., [.visinska cona pa obmocje od 80 do 98 m.n.m..
Navezava na predvideno primarno omrezje v Cesti 1 se izvede preko sekundarnih vodov V1
(ob zahodnem prikljucku Ceste 2) ter V2 (ob vzhodnem prikljucku Ceste 2).
Na primarni vod se predvidi tudi navezava nekaterih direktnih vodovodnih priklju¢kov in
sicer za objekte, ki so predvideni ob Cesti 1.

Vod 1 preseka 125 mm poteka vzdolz Ceste 1 na zahodni strani kompleksa. Nanj se v
zaCetnem odseku naveze nekaj stranskih napajalnih vodov preseka 100mm.
Na nadmorski visini cca 82.0 m.n.m. se ob trasi Ceste 2 predvidi izvedba manjSega
hidroforskega Crpalisca, ki bo sluzilo napajanju I. viSinske cone.

Crpalisée se opremi s &rpalno opremo maksimalne kapacitete cca 12 1/s pri visini cca 3.0 bara.
Od crpalisca se Vod 1 preseka 125mm nadaljuje kot sestavni del omrezja 1.viSinske cone in
sicer vzdolz Ceste 2 do grebena ter vzdolz Ceste 4.

Na Vod 1 se v obmo¢ju lL.visinske cone navezujejo stranski odcepi Vod 1-5, 1-6, 1-7 in Vod
1-8 preseka 100mm.
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Vod 2 preseka 100 mm predstavlja omrezje nizke cone in poteka vzdolz vzhodnega odseka
Ceste 2 ter napaja bliznje objekte.

HIDRAVLICNA PREVERA

PREBIVALSTVO
- Pozidava nizka cona : cca 100 prebivalcev
- Pozidava I.viSinska cona : cca 115 prebivalcev

Skupaj v kompleksu: 215 prebivalcev

PORABA VODE

Uposteva se predvidena norma porabe NP=300 | /os.dan
- Nizka cona

P =100 prebivalcev

Qsr=P x NP x 1.15/ 86400 = 0.40 /s
gsr=Qsrx 1.3=0.521/s
gmax =qsrx 2.5=1.301/s

- L.cona
P =115 prebivalcev

Qsr=P x NP x 1.15/ 86400 = 0.46 /s
gsr=Qsrx 1.3=0.601/s
gmax =qsrx 2.5=1.50I/s

Kriti¢na potroSnja nastopi v primeru pozara. Za obravnavani kompleks znaSa merodajni
pretok pozarne vode 10 1/s.

TLACNE RAZMERE

Kriticne efektivne razmere na omreZju nastopijo v primeru kriti¢ne potrosnje (pozar), ko je
pricakovati na primarnem cevovodu V Cesti 1 na zahodni strani kompleksa tlacno visino v
nizki coni cca 107 m.n.m. ter na vzhodni strani cca 105 m.n.m..

Merodajne kriticne tlacne razmere nastopajo na najvise lezeCem obmocju pozidave.

Priklju¢no mesto — Vod 1
Visina terena: 68.00 m.n.m.

Tla¢na viSina : 107.00 m.n.m.

Odsek: Priklju¢no mesto - ¢rpalisce

Pretok: 12.50 I/s
Premer cevovoda : 125 mm
DolzZina odseka: 150 m
Izguba tlaka: 1,40 m
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Crpalisce
ViSina terena: 82.00 m.n.m.
Tlac¢na viSina - vhodna: 105.60 m.n.m.
Efektivni vhodni tlak : 23.60 m
Tla¢na viSina - izhodna: 130.00 m.n.m.
Efektivni izhodni tlak : 48.00 m
Odsek: Crpali§¢e - Razcep Vod1-7/Vod1-8
Pretok: 11.501/s
Premer cevovoda : 125 mm
Dolzina odseka: 120 m
Izguba tlaka: 0,95 m
Razcep Vod1-7/Vod 1-8
Visina terena: 93.00 m.n.m.
Tla¢na viSina : 129.05 m.n.m.
Efektivni tlak: 36.05m
Odsek: Razcep Vodl-7/Vodl1-8 — zakljucek Voda 1-8
Pretok: 10.50 1/s
Premer cevovoda : 105 mm
Dolzina odseka: 40 m
Izguba tlaka: 0,80 m
Zakljucek Voda 1-8
Visina terena: 95.00 m.n.m.
Tlacna viSina : 128.25 m.n.m.
Efektivni tlak: 33.25m

Efektivni tlak na kriticnem mestu zadosca za oskrbo s pozarno vodo.

Ostala nizje lezeCa obmocja ob upostevanju ustreznega vodovodnega omrezja preseka
minimalno 100mm z vidika efektivnih tlacnih razmer niso problematic¢na .

Mejna obmocja med nizko in L.viSinsko cono bodo $¢itena preko pozarnih hidrantov na
omrezju l.viSinske cone.

3.5. Elektroenergetske naprave in telekomunikacijski vodi

ObstojeCe prostozracne vode, ki se nahajajo v obravnavanem obmocju je potrebno med
gradnjo zascCititi ali prestaviti ter jih po izgradnji nadomestiti z vodi namesc¢enimi v kabelski
kanalizaciji.

Za potrebe napajanja predvidenih objektov in ostalih naprav na obmocju je za priklop
potrebno zgraditi novo TP Caufovo s SN kablovodom in NN omrezjem z razdelilnimi
omaricami. Predvideni vodi bodo polozeni v zato predviden razvod kabelske kanalizacije.
Manjsi del obmocja (objekti §t. 32-39), ki se nahaja jugozahodno ob Opekarniski cesti pa se
lahko do izgradnje nove TP napaja iz obstojece TP Vrtojba opekarne za kar bo potrebno
zgraditi napajalni vod z razdelilnimi omaricami ter razvod kabelske kanalizacije kateri se
naveze na obstojeco kabelsko kanalizacijo.

3.5.1. Transformacija 20/0,4kV

Glede na predvideno mo¢ transformacije in maksimalne oddaljenosti med TP Caufovo in
posameznimi stanovanjskimi enotami je predvidena izgradnja ene TP 20/0,4kV. Lokacija TP
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je razvidna iz situacije komunalnih vodov. TP je kabelske izvedbe, v tipskem objektu, z
maksimalno mocjo transformacije 1 x 630kVA .

3.5.2. SN vod
Za potrebe napajanja TP Caufovo je potrebno zgraditi nov SN kablovod. Za to se do obstojece
kabelske kanalizacije na OpekarniSke cesti zgradi kabelska kanalizacija. Predvidena TP se
vzanka v obstojeci kablovod Kbv 20kV RTP Vrtojba — TP Vrtojba opekarne.
Zaradi predvidene izvedbe vzankanja TP Caufovo v kablovod RTP Vrtojba—RP Sempeter
Iskra v prihodnosti, je potrebno za ta namen dodatno izgraditi SN kabelsko kanalizacijo do
roba obmocja obdelave.

3.5.3. Nizkonapetostno (NN) omreZje

Za prikljucitev porabnikov na elektricno omrezje bo zgrajen NN razvod v kabelski
kanalizaciji. Predvideno novo omrezje bo kabelske izvedbe. Kablovodi bodo vlozeni v cevi
kabelske kanalizacije z globino vkopa 80cm. Na prelomih in na cca 100m se locira kabelske
jaske ustreznih dimenzij. Za potrebe priklju¢evanja objektov na NN omrezje je potrebno
predvideti vstrezno Stevilo KRO omaric. Kjer bo paralelno potekali SN in NN kablovodi se
izdela skupna kabelska kanalizacija. Merilna mesta porabljene energije bodo locirana na
dostopnih mestih pri uporabniku.

Obstojede prostozraéno NN omreZje se odstrani. Ze obstojedega porabnika pa se na omreZje
prikljuci prek novega zemeljskega omrezja.

I. etapa: Objekti $t. 32 — 39 se v I. etapi lahko napajajo iz obstojece TP Vrtojba opekarne.

3.5.4. Javna razsvetljava

Dostopne ceste, pes poti in plo¢niki na obravnavanem obmoc¢ju bodo opremljeni z sistemom
javne razsvetljave. Svetilke bodo namescene na kovinskih kandelabrih z viSino, ki je
praviloma enaka S$irini cestiS¢a pri enostranski razporeditvi svetilk. Svetilna telesa bodo
izbrana tako, da ne bodo povzrocala svetlobnega onesnazevanja. Dvostranska razporeditev ni
predvidena.

Napajalni kabli za JR bodo polozeni v kabelski kanalizaciji. Kandelabre je potrebno med
seboj povezati na ostale ozemljitve v obmocju. Krmiljenje javne razsvetljave in meritve
energije bodo locirane v prizigaliS€u javne razsvetljave. Napajanje se izvede iz bliznje TP.
Sistem javne razsvetljave se Siri skladno z predvideno etapnostjo ureditve obmocja. Do
izgradnje prizigaliS€a se javna razsvetljava napaja iz obstojeCega prostozracnega omrezja, ki
poteka ob Opekarniski ceste.

I. etapa: JR za obmocije I. etape (cesta 2, odcep 2-1) se bo napajala iz RPT Vrtojba.

3.5.5. Telekomunikacijsko omrezje

Na obmoc¢ju Caufovo kjer so predvidene povrSine za novogradnje objektov je potrebno
zgraditi novo kanalizacijo za izvedbo povezav na telekomunikacijsko omrezje.

Opekarnisko cesto in cesto na Cuklje.

Trase TK vodov bodo potekale ob dostopnih cestah obravnavanega obmocja, skupaj z
ostalimi vodi. Nove trase bodo v celoti izvedene v kabelski kanalizaciji (cevna kanalizacija 1x
@125mm in kabelski jaski). Izvedene bodo tudi precne povezave med posameznimi objekti,
kjer bodo postavljene kabelske omarice na fasadi objekta iz katerith se bodo napajali
predvideni objekti. Najvecja razdalja med jaski sme znasSati najve¢ 100m.

Obstojede prostozraéno TK omreZje se odstrani. Ze obstoje¢ega uporabnika pa se na omreZje
prikljuci prek novega zemeljskega omrezja.
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3.5.6. Omrezje sistema KaTV

MozZnost navezave obravnavanega obmocja na KaTV omrezje je navezava na predhodno ze
projektirano KTV omrezje, katero je obdelano v nacrtu: Kabelsko komunikacijski sistem
(KKS), Vrtojba 2. etapa, st: 02/11-06/ PGD, november 2002, izdelanega pri M3-NET d.n.o.
Za izvedbo KTV razvoda je potrebno predvideti ustrezno kabelsko kanalizacijo s cevmi
premera @1 10mm z vmesnimi jaski 100x100x100cm v medsebojni razdalji od 80-100m.
Primarno omreZje, za dovod signala tvorijo tudi ojacevalna mesta v medsebojni razdalji do
300m. Ob ojacevalnih mestih so pomozni jaski @500mm.

Sekundarno omrezje, zvezda sistem za dovod signala do objektov oz. uporabnikov tvorijo
ojacevalna mesta v medsebojni razdalji do 150m oz. do posamezne zgradbe do 120m. Ob
ojacevalnih mestih so pomozni jaski @500mm. Trase bodo potekala ob dostopnih cestah v
obmodju.

Ojacevalno mesto (primarno, sekundarno) je vgrajeno v prostostojeco omarico ustreznih
dimenzij na parcelnih mejah oz. dostopnih povrSinah.

Na obmocju se predvideva 1-2 ojacevalni mesti z elektriénim napajanjem 230V za daljinsko
napajanje ojacevalnih mest. Napajanje se izvede iz bliZnje razdelilne kabelske omarice.

3.5.7. Plinovodno omreZje
Navezava na obstojece distribucijsko plinovodno omrezje se izvede na Opekarniski ulici.
Plinovod bo od mesta navezave potekal v smeri proti severu in se bo nadalje razvejal na
lokalne - dimenzijsko manjSe plinovode.
V najvecji mozni meri bo plinovod potekal v cestnem telesu vzporedno z ostalo komunalno
infrastrukturo.
V manjs$i meri bo potekal tudi izven cestnih teles, vendar Se vedno vzporedno z drugo
predvideno komunalno infrastrukturo.
Plinovodno omrezje, bo primerno za distribucijo zemeljskega plina s tlakom do 4,0 bar
(podano kot nadtlak). Temu primerno se bodo uporabile ustrezne plinske cevi vklju¢no z vso
pripadajoco armaturo in drugim materialom.
Oskrba posameznih objektov s plinom se bo izvedla s priklju¢nimi plinovodi.
Vsak prikljuéni plinovod bo zakljucen z glavno plinsko zaporno pipo locirano v plinski
omarici na fasadi objekta.
Vsi plinovodi bodo dopuscali kasnejSe dodatne navezave tako distribucijskih plinovodov kot
tudi priklju¢nih plinovodov. Navezave se bodo lahko izvedle brez razplinjenja.
Potek prikljuénih plinovodov bo dolofen na osnovi situacije objekta. Kon¢na odlocitev o
prikljucitvi objekta, trasi in lokaciji priklju¢ka bo dolo€ena na osnovi pogodbe med lastniki

cev v

projektne dokumentacije.

3.5.8. Alternativna energija
V kolikor v ¢asu dokoncanja gradnje objektov Se ne bo mogoca prikljucitev le teh na
distribucijsko plinovodno omrezje zemeljskega plina, se kot zaCasna resitev predvidi uporaba
utekocinjenega naftnega plina (UNP).
Kot alternativa zemeljskemu plinu se lahko v namen ogrevanja in priprave tople sanitarne
vode kot osnovni vir uporabijo tudi obnovljivi viri.
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4. Resitve in ukrepi za celotno ohranjanje kulturne in naravne dediscine

Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota Nova Gorica ugotavlja, da na
obmoc¢ju OPPN Caufovo ni evidentiranih enot kulturne dedis¢ine in zato niso bile izdelane
smernice.

Zavod za varstvo narave ugotavlja, da na obmoc¢ju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih
obmocij oziroma obmo¢ij, pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

10. ReSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjaje narave
5.1. Emisije snovi in ukrepi v ¢asu gradnje

Emisije snovi v zrak. Vira emisij snovi v zrak v ¢asu gradnje bosta naslednja: emisije prahu v
zrak in izpusni plini gradbene mehanizacije. Investitor bo moral upostevati naslednje ukrepe,
ki zmanjSajo emisije prahu izpusnih plinov v okolje na minimum:

* vlazenje in Skropljenje tistith povrsin, ki bi lahko povzro€ale emisije prahu v okolje
(transportne poti, druge odkrite povrSine), ¢e je potrebno, tudi veckrat na dan;

» pokrivanje tovornjakov pri odvozu gradbenih odpadkov;

* CiScenje okolice gradnje zaradi prepreCevanja nabiranja prahu, ¢e bi se le-ta pojavil;

» (iSCenje tovornih vozil in gradbene mehanizacije preden zapustijo obmoc¢je gradbisca,
tako da ne bo prihajalo do depozicije materiala na javne ceste;

* (CiSCenje povrSin, ki bi lahko povzrocale emisije prahu v okolje (zlasti transportne
poti);

» pokrivanje oz. $¢itenje vseh tistih virov, ki bi lahko bili vzrok emisij prahu v okolje
(odpadkov);

* preprecevanje raznaSanja materiala z obmocja gradbisca s transportnimi sredstvi;

» izogibanje kateri koli aktivnosti pri gradnji, ki bi lahko povzrocala vecje emisij prahu;

e zmanjSati je treba kakrSno koli odmetavanje materiala z vec¢jih viSin, nastalega pri
gradnji;

* prepreciti je treba tako ravnanje z gradbenimi odpadki in materiali, ki bi lahko
povzrocali emisije prahu;

» zaradi blizine sosednjih stanovanjskih objektov se gradbena dela ne smejo izvajati v
vetrovnem vremenu (da se prepreci razsirjanje prahu na vecje razdalje se mora gradnja
vrsiti pri hitrostih vetra pod 4 m/s);

* prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbiScu, saj v takem
primeru lahko zaradi gorenja nastanejo Skodljive in strupene snovi, ki negativno
vplivajo na okolje;

* Se posebej natanc¢no je treba te ukrepe izvajati, v kolikor se bo gradnja vrSila v susnih
dneh;

» redno vzdrzevanje gradbene mehanizacije;

* pravilno delovanje gradbene mehanizacije;

* tovorna motorna vozila se na gradbiScu ne smejo zadrZevati s priZganimi mototji.

Ocenjujemo, da bo obremenitev okolja z emisijami snovi v zrak v casu gradnje malo
pomembna ob upostevanju ukrepov.

Emisija snovi v vode. Emisij snovi v vode ne bo.
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Emisije snovi v tla in podtalnico. Viri emisij snovi v tla in podtalnico bodo gradbeni materiali
in gradbena mehanizacija. Ukrepi so naslednji:
* preprecevanje razstresanja oz. razlivanja gradbenih materialov;
» skladiS¢enje gradbenih materialov pod nadstreSkom in nevarnih kemikalij na
nepropustnih tleh z lovilno sklede oz. jaskom;
* vzdrzevanje gradbene mehanizacije mora potekati tako, da ne pride do razlitja olja ali
goriva.

Ocenjujemo, da bo obremenitev tal v ¢asu gradnje neznatna ob upoStevanju vseh ukrepov.
Hrup. Vir hrupa v ¢asu gradnje bo delovanje gradbene mehanizacije in opreme. Najvec hrupa
pri¢akujemo prav pri zemeljskih delih. Zato ugotavljamo, da bo vpliv hrupa v €asu gradnje
malo pomemben ob upostevanju naslednjih ukrepov
» gradbena dela le v dnevnem casu (6.-18. ure);
* omejitev zelo hrupnih opravil na najkrajs$i mozni Cas;
* razmestitev hrupne gradbene opreme (kompresorji in generatorji) na tak nacin, da bo
¢im bolj oddaljena od najblizjih sosednjih stanovanjskih objektov (tam, kjer se to da);
* postavitev hrupne gradbene opreme tako, da bodo deli, ki povzrocajo hrup, obrnjeni
pro¢ od sosednjih stanovanjskih objektov;
* uporaba gradbene opreme, tovornih vozil in gradbene mehanizacije s ¢im manjSo
emisijo hrupa — pri tem je treba upostevati Pravilnik o emisiji strojev, ki se uporabljajo
na prostem (Ur. 1. RS, §t. 106/02, 50/05; 49/06);
* postavitev polne kovinske gradbiS¢ne ograje okoli gradbiSc¢a (visoke najmanj 2 m);
* redno vzdrzevanje gradbene opreme in mehanizacije;
* tovorna vozila se ne smejo zadrZevati na gradbiScu s priZzganimi motorji;
* uporaba atestirane opreme pri delu;
* uporaba elektricnega toka iz omrezja za pogon opreme pri gradbenih delih, kjer je to
mogoce.

Elektromagnetno sevanje. Elektromagnetnega sevanja v ¢asu gradnje ne pri¢akujemo.

Svetlobno onesnazevanje. Vir svetlobnega onesnazenja bo v sklopu razsvetljave gradbisca.
Upostevati bo treba naslednje ukrepe:
* razporeditev in orientacija svetlobnih virov mora biti taka, da ne bo motila ljudi v
okolici gradnje
* svetlobni tok svetila, usmerjen od zgoraj navzdol,
e zasenCena ali delno zasenCena svetila proti najblizjim stanovanjskim in drugim
objektom.

Ocenjujemo, da bo vpliv svetlobnega onesnazevanja okolje malo pomemben ob upostevanju
vseh ukrepov.
Gradbeni odpadki. V okviru gradbenih del bodo nastajali razni gradbeni odpadki. Ukrepi so
naslednji:
* investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke hranijo ali
* investitor mora zagotoviti med seboj loceno zbiranje gradbenih odpadkov;
* investitor mora zagotoviti, da nevarne gradbene odpadke odstranjujejo za to
pooblasc¢ena podjetja;
* investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke oddajo
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zbiralcu gradbenih odpadkov;

* investitor mora za celotno gradbiS¢e pooblastiti enega od izvajalcev del, ki bo v
njegovem imenu oddajal gradbene odpadke zbiralcu gradbenih odpadkov;

* investitor mora za celotno gradbiSCe pooblastiti enega od izvajalcev del, ki bo v
njegovem imenu oddajal gradbene odpadke zbiralcu gradbenih odpadkov;

Ocenjujemo, da bo vpliv gradbenih odpadkov na okolje malo pomemben ob upostevanju vseh
ukrepov.
Naravno okolje/naravna dedis¢ina. Vplivov na naravno okolje/naravno dedis¢ino ne bo.

Kulturno okolje/kulturna dedisc¢ina. Vplivov na kulturno okolje/kulturno dedis¢ino ne bo.
5.2. Emisije snovi in ukrepi v ¢asu obratovanja

Emisije snovi v zrak. V okviru dejavnosti se bosta pojavljala naslednja vira emisij snovi v
zrak: emisije snovi iz kurilnih naprav in promet, povezan z dejavnostjo. Investitor predvideva
male kurilne naprave. Zato ocenjujemo, da take kurilne naprave ne bodo_povzrocale
¢ezmernih emisij dimnih plinov v okolje ob pravilnem nastavku gorilnika in ob uposStevanju
Se naslednjih ukrepov:

* redni pregledi in c¢iS€enje kurilnih naprav in dimnovodnih tuljav dimnika v

predpisanih rokih;
* redno vzdrzevanje in pravilno delovanje kurilnih naprav.

Glede na Uredbo o emisiji snovi v zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav (Ur. 1. RS, S§t.
34/07) je v malih kurilnih napravah dovoljeno uporabljati naslednje vrste goriva (5. Clen
Uredbe):

Na koncu ocenjujemo, da bo vpliv emisij snovi v zrak na okolje malo pomemben ob
upostevanju ukrepov.

Emisije snovi v vode. V okviru dejavnosti bodo nastajale komunalna, padavinska in
industrijska odpadna voda. Viri odpadne komunalne vode bodo posamezne stanovanjske
enote in pa obrtni objekti. Viri padavinske odpadne vode bodo streSine ter razne
manipulacijske in utrjene povrsine Industrijska odpadna voda bo nastajala v okviru storitvene
obrti. Komunalna odpadna voda se bo odvajala preko interne kanalizacije v javno komunalno
kanalizacijo. Padavinska odpadna voda se bo odvajala preko peskolovov in interne
kanalizacije v levi odvodnik Vrtojbice. Industrijska odpadna voda se bo odvajala po
predcis¢enju preko interne kanlizacije v javno kanalizacijo. Ocenjujemo, da bo vpliv
odpadnih vod na okolje v ¢asu uporabe oziroma obratovanja malo pomemben ob upostevanju
naslednjih ukrepov:
» velikost, vgradnja, obratovanje in vzdrZevanje lovilcev olj mora biti v skladu s
standardom SIST EN 858-2;
* lovilci olj morajo biti kot gradbeni proizvod nacrtovani, preizkuSeni in oznaceni v
skladu s predpisi, ki urejajo gradbene proizvode;
* redno vzdrZevanje in obratovanje lovilcev olj.

Tla in podtalnica. Viri emisij snovi v tla bodo predstavljala tla manipulacijskih povrSin. Na

osnovi tega ocenjujemo da bo vpliv emisij snovi v tla in podtalnico neznaten ob
upostevanju naslednjih ukrepov:
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* tla parkirnih in manipulativnih povrSin, neprepustna za vodo, olja in gorivo;

Hrup. Viri hrupa bodo locirani v okviru dejavnost — hrup dejavnosti in manipulacije z vozili.
Dejavnost bo potekala v okviru obrtne dejavnosti, vendar le v dnevnem cCasu. S tem da
dejavnosti ni mogoce natan¢no opredeliti, ne moremo podati ocene ravni virov hrupa.
Manipulacija z vozili (predvsem osebna vozila stanovalcev) bo potekala le v okviru
stanovanjskih in obrtnih objektov. Glede na vrsto OPPN in glede na poznana dejstva o
Sirjenju hrupa v okolje ocenjujemo, da mejne vrednosti kazalcev hrupa ne bodo presezene,
zato lahko zaklju¢imo, da bo vpliv hrupa na okolje malo pomemben ob upostevanju
naslednjih ukrepov:
* zaprta okna in vrata objektov med delom;
* uporaba atestirane opreme pri delu;
* zvocna izolativnost objektov v skladu z gradbenimi projekti;
e na parkiri§¢ih in manipulativnih povrSinah se ne smejo zadrZevati motorna vozila s
prizganimi motorji;
* sistem sploSnega in lokalnega prezracevanja, izdelan v skladu z nacrtom strojnih
instalacij.

Elektromagnetno sevanje. Virov elektromagnetnega sevanja ne bo.

Svetlobno onesnazevanje. Vir svetlobnega onesnazenja bo v sklopu zunanje razsvetljave
obmocja urejanja (stavbe, poti ipd.). Investitor bo moral za zmanjSanje svetlobnega
onesnazevanja izvajati naslednje ukrepe:
» zasenCene ali delno zasencene svetilke proti sosednjim nepremi¢ninam, ki niso v lasti
investitorja (emisija svetlobe 0 cd/klm pod kotom 90° ali vec);
* vgrajena zarnica ali sijalka z najvec¢jim moznim izkoristkom energije;

Vv v

* redno CiScenje svetilk.
Ocenjujemo, da bo vpliv svetlobnega onesnazevanja na okolje malo pomemben.
Odpadki. Vir komunalnih odpadkov bodo predvsem gospodinjstva. Vir nenevarnih odpadkov
bodo peskolovi in storitvena obrt. Vir nevarnih odpadkov bodo lovilci olj v sklopu storitvene
obrti in sama storitvena dejavnost Ocenjujemo, da bo glede na vrsto in koli¢ino odpadkov
vpliv na okolje malo pomemben.
Naravno okolje/naravna dedi$¢ina. Vplivov na naravno okolje/naravno dedi$¢ino ne bo.
Kulturno okolje/kulturna dedis¢ina. Vplivov na kulturno okolje/kulturno dedis¢ino ne bo.
Izhajajoc¢ iz opisa dejanskega stanja okolja in ocen pricakovanih vplivov na okolje podamo
skupno oceno vpliva na okolje: vpliv na okolje bo malo pomemben.

5.3. Spremljanje stanja

Investitorji bodo morali v okviru storitvene obrti izvajati prve in obCasne meritve za emisije
snovi v zrak iz kurilnih naprav, emisije snovi v vode in hrup.
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6. ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
vklju¢no z varstvom pred poZarom

Posebni ukrepi za obrambo niso predvideni.
Za zascito pred naravnimi in drugimi nesre¢ami je potrebno zagotoviti:
- pogoje za varen umik ljudi in premozenja
- odmike med objekti in ustrezno pozarno locitev objektov
- prometne povrsine za intervencijska vozila
Oskrba s pozarno vodo se zagotavlja preko vodovodnega omrezja na katerem se predvidi
namestitev pozarnih hidrantov.

7. Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje
podrobnega nacrta

Etapnost izgradnje komunalne infrastrukture in objektov je odvisna od organizacije izgradnje
celotnega obmocja. Lo¢ena zadetna etapa izgradnje infrastrukture in stanovanjskih objektov je
glede na obstojeco komunalno infrastrukturo izvedljiva ob Opekarniski cesti na zahodni strani
obmocja OPPN. Vse naslednje etape se nadaljuje navzgor po pobocju do ceste 3, 4-4 na
grebenu. Vzhodno od grebena je etapnost pogojena od izgradnje komunalne infrastrukture od
Opekarniske ceste navzgor po poboc¢ju.

Prva etapa urejanja
Na obmocju prve etape (zahodni del obmocja) je glede na obstoje¢o komunalno infrastrukturo
v Opekarniski cesti mozno izvesti prvo etapo objektov §t. 32-39 s komunalnimi prikljucki in
ureditvijo:
— prometna ureditev — izvede se zacetni del Ceste 2 in sicer od prikljucka na Cesto 1 v
dolzini cca 100 m in Odcep 2-1,
— meteorna kanalizacija in odvodnja — izvede se na Ze obstojeCi meteorni kanal s
prikljuckom M1 in odcepom M1-1, ki odvajata vodo iz prve etape pozidave,
— fekalna kanalizacija — kanal F1 na obmoCju prve etape bo odvajal fekalno
kanalizacijo s prikljuckom na primarni kanal na cesti C1,
— vodooskrba — navezava prve etape pozidave bo prikljucena s sekundarnim vodom
V1; V1-1, V1-2,
— elektoenergetske naprave — prva etapa pozidave (objekti §t. 32-39)
— NNO se lahko napaja iz obstojece TP Vrtojba opekarne, z napajalnim vodom, ki se
izvede v obstojeci kabeljski kanalizaciji
— JR bo napajana iz RTP Vrtojba,
— Telekomunikacijsko omreZje se priklju¢i na kabeljsko kanalizacijo v Opekarniski
cesti,
— KaTV se prikljuci na obstojeco kabelsko kanalizacijo na Opekarniski cesti,
— Plinsko omrezje se naveze na obstojece distribucijsko omreZje na Opekarniski ulici.
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Vsebina grafi¢nega dela:

1. Obmocje podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem M 1:500
2. Ureditvena situacija M 1:500
3. Gospodarska javna infrastruktura, grajeno javno dobro M 1:500
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Priloge
1. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Seznam nosilcev urejanja prostora:

1. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje, Vojkova ulica 61,
Ljubljana;

2. Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Agencija RS za okolje, Oddelek povodja
reke Soce, Cankarjeva 62, Nova Gorica;

3. Komunala d.d. Nova Gorica, Cesta 25. junija 1, Nova Gorica;
4. Elektro Primorska d.d., PE Nova Gorica, Erjavceva 22, Nova Gorica;
5. Vodovodi in kanalizacija Nova Gorica d.d., Cesta 25. junija 1b, Nova Gorica;

6. Telekom Slovenije d.d., Kromberk, Cesta 25. junija 1P, Nova Gorica;

7. Kabelska televizija Nova Gorica, Erjav€eva ulica 2, Nova Gorica;
8. Adria plin d.o.o. Ljubljana, Dunajska c. 7, Ljubljana;

9. Ob¢ina Sempeter-Vrtojba, Trg Ivana Roba 3a, Sempeter pri Gorici.
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