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OBČINA ŠEMPETER - VRTOJBA, Trg Ivana Roba 3a, Šempeter pri Gorici

ki jo zastopa župan mag. Milan Turk, 

matična številka: 1358227000
davčna številka:  ID za DDV SI44857390

(v nadaljevanju: najemodajalec)

in

____________________________,

ki ga zastopa ________,

matična številka: 

davčna številka: ID za DDV SI

transakcijski račun: SI__________,

(v nadaljevanju: najemnik) 

in skupaj z najemodajalcem tudi: pogodbeni stranki)

sklepata na podlagi določb Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18) ter v skladu z Javnim razpisom za oddajo zemljišča v najem z javnim zbiranjem ponudb z dne __________ in ponudbe Najemnika z dne ___________, naslednjo

NAJEMNO POGODBO
1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata: 

-  da je najemodajalec lastnik zemljišča, nepremičnine, parc. št. 15/3, k.o. 2316 Vrtojba, z ID znakom    parcela 2316 15/3 (v nadaljevanju: nepremičnina), 
- da je nepremičnina vsakršnih bremen prosta, razen vknjižene stvarne služnosti ID pravice 19407621, s katero je najemnik seznanjen,
-  da  nepremičnina v naravi predstavlja del kamionskega parkirišča na nekdanjem mejnem  prehodu Vrtojba in je na njej že postavljen bencinski servis, ki ni v lasti najemodajalca in ki ni predmet najema po tej pogodbi. Najemodajalec je že pozval lastnika opreme, ki v naravi predstavlja bencinski servis, da nepremičnino izprazni in mu izpraznjeno vrne v neposredno posest, a lastnik opreme, ki v naravi predstavlja bencinski servis, navedene obveznosti ni izpolnil in se vsa navedena oprema še vedno nahaja na nepremičnini, s čimer je najemnik seznanjen, saj si je nepremičnino ogledal in se tako seznanil s stanjem ter lastnostmi nepremičnine,   

-  da je najemodajalec dne _______ 2019 objavil Javni razpis za oddajo nepremičnine v 

   najem, z javnim  zbiranjem ponudb, 

-  da je bil najemnik izbran kot najboljši ponudnik,

-  da je cenitveno poročilo za najem zemljišča izdelal sodni cenilec v maju 2019 in da je 

   predmet cenitve izključno najem nepremičnine in ne najem bencinskega servisa,

-  da se zato sklepa predmetna pogodba.

2. člen

Na podlagi ugotovitev iz 1. člena najemodajalec odda v najem, najemnik pa vzame v najem nepremičnino, parc. št. 15/3, k.o. 2316 Vrtojba, v celotni  izmeri 685 m2.

Z najemom nepremičnine najemnik pridobi tudi pravico do dostopa do nepremičnine, po dostopni cesti, ki poteka do nepremičnine preko nepremičnine, parc. št. 15/4, k.o. 2316 Vrtojba, ki je tudi v lasti najemodajalca. Navedeno dostopno pot je najemnik dolžan uporabljati na način, da bo lahko najemodajalec na navedeni nepremičnini nemoteno opravljal svojo dejavnost kamionskega parkirišča.

Najemodajalec bo uporabnikom bencinskega servisa zagotavljal brezplačen dostop preko zapornic na kamionskem parkirišču, za potrebe točenja goriva. 

3. člen

Nepremičnina se odda v najem za potrebe izvajanja bencinskega servisa in se lahko uporablja izključno za opravljanje navedene dejavnosti, pri čemer je najemnik zavezan na lastne stroške in na lasten riziko pridobiti vsa potrebna dovoljenja, ki jih določajo predpisi za opravljanje navedene dejavnosti. Dejavnost bo najemnik opravljal na lasten riziko in bo najemodajalcu povrnil vse morebitne izdatke, ki bi najemodajalcu nastali v zvezi z morebitnim poslovanjem v nasprotju z veljavnimi predpisi (vključno s stroški morebitnih davkov, glob, ipd., ki bi jih zaradi protipredpisnega poslovanja najemnika bil dolžan plačati najemodajalec).

Najemnik prejme nepremičnino s podpisom te pogodbe v posest v obstoječem stanju in je upravičen, ob podanem soglasju najemodajalca, ki ga slednji podaja s podpisom te pogodbe, na lastne stroške in na lasten riziko, poskrbeti za odstranitev opreme, ki v naravi predstavlja bencinski servis, iz nepremičnine.

Sredstva, ki jih bo najemnik porabil za vzpostavitev takšnega posestnega stanja, ki mu bo omogočilo izvajanje dejavnosti bencinskega servisa (odstranitev obstoječe in namestite morebitne druge opreme) in sredstva, ki jih bo vložil v ureditev zemljišča (za investicijsko ter/ali tekoče vzdrževanje nepremičnine), se najemniku ne povrnejo, ne glede na dejanski čas trajanja najemnega razmerja.
4. člen

Najemnik se obvezuje, da bo za uporabo nepremičnine iz prvega odstavka 2. člena pogodbe in souporabo nepremičnine iz drugega odstavka 2. člena pogodbe najemodajalcu plačeval:

· fiksni del najemnine v višini ______ EUR (________ in 00/100 evrov) mesečno in 

· variabilni del mesečno iztočenega goriva v litrih  ______ EUR/l (_________ in 00/100 evrov)  

povišano za predpisani davek na dodano vrednost (DDV) in sicer na transakcijski račun najemodajalca št. SI56 0138 3010 0014 409.

Najemnik se zaveže , da bo mesečno in sicer najkasneje do 5. dne  v mesecu za pretekli mesec, posredoval zapis o prodani količini goriva, za potrebe plačevanja variabilnega dela najemnine.

Višina fiksne najemnine se mesečno usklajuje z indeksom cen življenjskih potrebščin v Republiki Sloveniji.

Najemnik se obvezuje, da bo najemnino iz predhodnega odstavka tega člena te pogodbe plačal najemodajalcu ves čas trajanja te pogodbe ter še do vrnitve nepremičnine v mirno neposredno posest najemodajalca. Račune za najemnino bo najemodajalec najemniku izstavljal mesečno, predvidoma do 15. dne v mesecu za pretekli mesec, pri čemer bo rok za plačilo posamezne terjatve 15 (petnajst) dni od dneva izstavitve računa, v primeru zamude pa bo dolžan najemnik najemodajalcu plačati tudi zakonske zamudne obresti od naslednjega dne po zapadlosti posamezne terjatve do dneva plačila.

Najemnik bo poleg najemnine iz prvega odstavka tega člena te pogodbe nosil in plačeval vse stroške v zvezi z nepremičnino, zlasti stroške tekočega in morebitnega investicijskega vzdrževanja, strošek nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča ter vse predpisane davke in druge dajatve, ki odpadejo na predmetno nepremičnino.

5. člen

Najemna pogodba se sklepa za nedoločen čas z odpovednim rokom, ki znaša za obe pogodbeni stranki 6 mesecev. 
Pogodba se lahko kadarkoli sporazumno prekine.

Najemodajalec lahko od pogodbe odstopi v primeru kakršnihkoli kršitev pogodbenih zavez s strani najemnika, z odpovednim rokom 1 meseca.

Izjava o odstopu od pogodbe mora biti dana v pisni obliki in mora biti poslana s priporočeno pošiljko s povratnico (AR) na registriran poslovni naslov nasprotne pogodbene stranke. Odpovedni rok začne teči na dan oddaje pisemske pošiljke na pošto.

Najemnik je dolžan v roku 60 dni po izteku najemnega razmerja nepremičnino  vrniti v neposredno in mirno posest najemodajalca in sicer prosto oseb in stvari  (vključno prosto premičnin, ki služijo kot bencinski servis, kar vključuje nadzemne in podzemne premičnine). V istem roku je najemnik dolžan nepremičnino na lastne stroške tudi ustrezno urediti in asfaltirati, sicer lahko to na njegove stroške po izteku navedenega roka stori najemodajalec.

6. člen

Najemnik se zaveže, da:

· bo za najeto nepremičnino skrbel in jo uporabljal s skrbnostjo dobrega gospodarstvenika,

· bo na nepremičnini posloval skladno z vsemi veljavnimi predpisi in na podlagi veljavnih dovoljenj,

· nepremičnine brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca ne bo dajal v podnajem (niti delno),

· bo najemodajalca takoj obvestil o vsakršni spremembi na nepremičnini  in morebitnem posegu tretje osebe vanjo,

· na nepremičnini brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca ne bo postavljal nobenih objektov, ali pa s kakršnimkoli drugačnim načinom delovanja spreminjal njeno namembnost ali, izvajal kakršnihkoli vlaganj oz. predelav nepremičnine.

Najemnik po izteku najemnega razmerja (ne glede na čas dejanskega trajanja) ne bo upravičen do povrnitve kakršnihkoli vlaganj v nepremičnino, niti ne bo pridobil nikakršnih pravic na zemljišču na podlagi vlaganj, razen če bi se pogodbeni stranki v času trajanja najemnega razmerja drugače dogovorili.

7. člen

Za izvajanje te pogodbe stranki imenujeta vsaka svojega skrbnika.

Skrbnik te pogodbe pri najemodajalcu je Regina Dragoljević in pri najemniku  __________.  

9. člen

Najemodajalec bo izročil  nepremičnino v posest najemniku na dan sklenitve te pogodbe (v obliki neposredno izvršljivega notarskega zapisa), v zvezi s čimer bosta najemodajalec in najemnik  v zvezi s tem sestavila in podpisala primopredajni zapisnik.

10. člen

Ta pogodba je, v kolikor je kdo v imenu ali na račun katere izmed pogodbenih strank, predstavniku ali posredniku obljubil, ponudil ali dal kakšno nedovoljeno korist za sklenitev pogodbe, ali za sklenitev pogodbe pod ugodnejšimi pogoji ali za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali povzročil drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je bila povzročena škoda kateri izmed pogodbenih strank, njenemu predstavniku, zastopniku ali posredniku, nična. 
11. člen

Vse morebitne spore, ki bi nastali pri izvajanju te pogodbe, bosta pogodbeni stranki  reševali sporazumno, v primeru, če to ne bo možno, pa bo spore iz te oz. v zvezi s to pogodbo reševalo pristojno sodišče v Novi Gorici.

12. člen

Veljajo le tiste dopolnitve in spremembe te pogodbe, ki so dogovorjene v pisni obliki, kot dodatek k tej pogodbi.
13. člen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da ta pogodba začne veljati od ________________ dalje, tj. od dne, ko je sklenjena v obliki neposredno izvršljivega notarskega zapisa (glede vseh dogovorjenih obveznosti najemnika), uporablja pa se od _______ dalje.

Sestavljena je v 4 enakih izvodih, od katere vsaka pogodbena stranka prejme po dva  izvoda.

Številka: 

Šempeter pri Gorici,  

NAJEMODAJALEC






NAJEMNIK

Občina Šempeter - Vrtojba




             

           Župan









 mag. Milan Turk
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