Stevilka: 35280-0003/2025-1
Datum: 9. 5. 2025 OBCINA RADENCI

Na podlagi Zakona o stvarnem premoZ%enju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-
1; Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/18), Ob¢ina Radenci, Radgonska cesta 9,
9252 Radenci, razpisuje

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA ODDAJO POSLOVNIH PROSTOROV »S$C IVANKE SEREC«, RADENCI

Predmet oddaje v najem je poslovni prostor s teraso, ki se nahaja na nepremic¢nini s parcelno
Stevilko 809/1 (ID 200-809/1-0), ko. 200 Radenci in zajema:

¢ zunanji gostinski lokal v izmeri 16,50 m2,

e celotne sanitarije v objektu »Slailnice s pokrito tribuno« v izmeri 25,86 m2 in

e odprto teraso pred poslovnim prostorom in zraven objekta »Sla¢ilnice s pokrito tribuno«
v izmeri 104,00 m2.

Poslovni prostori niso opremljeni (razen sanitarij, ki so opremljene), so pa urejeni prikljucki za
elektriko in vodo ter odtoki za montaZo gostinske opreme. Poslovni prostor ima po tleh poloZeno
keramiko.

Poslovni prostori, ki so predmet najema, se oddajo in prevzamejo po nacelu "videno-najeto”. Za

dodatne informacije v zvezi z razpisom lahko interesenti v ¢asu uradnih ur kontaktirajo Ob¢ino
Radenci, kontaktna oseba: Simona Himelrajh, tel. 02 566 96 14, s katero se lahko tudi dogovorijo
glede ogleda poslovnih prostorov.

POGOJI PRIJAVE

I. Na javni razpis se lahko prijavijo fiziéne osebe-samostojni podjetniki in pravne osebe, ki so
registrirane za opravljanje gostinske dejavnosti oz. se bodo registrirale za opravljanje gostinske
dejavnosti v 15-ih dneh po izbiri ponudnika.

1. Prav tako je pogoj za prijavo na javni razpis, da ponudnik na lastne stro$ke v soglasju oz.
dogovoru z lastnikom opremi zunanji gostinski lokal v izmeri 16,50 m2 ter odprto teraso pred
poslovnim prostorom in zraven objekta »Sla¢ilnice s pokrito tribuno« v izmeri 104,00 m2.

i naslednje podatke oz. dokazila in prilo

1. Dokazila glede registracije za opravljanje gostinske dejavnosti (v kolikor ponudnik Se ni
registriran za opravljanje gostinske dejavnosti, mora dokazila o registraciji dejavnosti
dostaviti v roku 15. dni po izbiri ponudnika):

¢ zapravne osebe: odlo¢bo o vpisu v register oz. izpisek iz sodnega registra, ki ni starejsi
od 8 dni,
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¢ za samostojne podjetnike: obrtno dovoljenje oz. priglasitveni list oz. izpis iz evidence
AJPES-a ter fotokopijo osebnega dokumenta, ki izkazuje drZavljanstvo RS in stalno
prebivalisce.

2. Potrdilo Dav¢ne uprave RS o plac¢anih davkih in prispevkih, ki ni starej$e od 8 dni.
3. Izjava ponudnika:

e dav celoti sprejema in soglasa s pogoji v razpisni dokumentaciji;

e da bo predmet najema zacel obratovati kot gostinski lokal v skladu s pogoji javnega
razpisa in

e 4. Informativni cenik.

IZHODISCNA NAJEMNINA

Izhodi$¢na mese¢na najemnina znasa EUR 5,00/m2 za gostinski lokal in sanitarije ter 1.50 EUR/
m2 za odprto teraso. Izhodi§¢na mese¢na najemnina ne vkljucuje DDV. Mese¢na najemnina se
zaraCunava na podlagi kvadrature v izmeri:

e zunanji gostinski lokal v objektu vizmeri 16,50 m2,
e celotne sanitarije v objektu »Sladilnice s pokrito tribuno« v izmeri 25,86 m2, odprto teraso
v izmeri 104,00 m2.

Najemnina se bo letno usklajevala z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebs¢in v Republiki
Sloveniji. Najemnina in druge pogodbene finan¢ne obveznosti zapadejo v pla¢ilo v roku 8 dni po
izstavitvi racuna.

POGOJI NAJEMA

Najemnik mora na svoje strodke in na svoje tveganje pridobiti vsa potrebna dovoljenja za
opravljanje dejavnosti.

Najemnik mora na svoje stroske urediti in opremiti zunanji gostinski lokal v izmeri 16,50 m2 ter
odprto teraso pred poslovnim prostorom in zraven objekta »Sla¢ilnice s pokrito tribuno« v izmeri
104,00 m2. Manjkajodo opremo za izvajanje dejavnosti nabavi in namesti najemnik na svoje
stroske.

Najemniku je zagotovljena izposoja dveh hladilnikov »Radenske«. Najemodajalec zagotovi tudi del
opreme miz in stolov za zunanjo teraso.

Najemnik mora na lastne stro$ke redno vzdrZevati najete poslovne prostore. Pred vsakim
posegom, ki presega redna vzdrZevalna dela, mora pridobiti pisno soglasje najemodajalca.
Najemnik ni upravi¢en do povrnitve vlaganj v poslovni prostor in opremo.

Obratovalni ¢as poslovnega prostora je v domeni najemnika, pri ¢emer najemodajalec postavlja
naslednje pogoje:

e dabo poslovni prostor v ¢asu sezone obratoval vsak delovni dan v ¢asu med 16.00 in 20.00
uro ter ob sobotah in nedeljah minimalno 10 ur,

¢ dabo poslovni prostor obratoval vsako tisto soboto in nedeljo v ¢asu trajanja tekme, ko bo
planirana tekma (upravljalec $portnih igris¢ je dolzan do 20. v mesecu predloZiti razpored
tekem za naslednji mesec),



¢ dabo poslovni prostor ne glede na splosni obratovalni ¢as, obratoval tudi znotraj terminov,
ko bodo potekale vecje Sportne aktivnosti na objektih s $portno infrastrukturo.

Najemnika bodo bremenili stro$ki obratovanja (poraba elektri¢ne energije-odstevalni $tevec,
poraba vode-odstevalni $tevec, telefonski stroski, odvoz smeti, stroski porabe elektri¢ne energije
za ogrevanje (obradun pav$ala po kvadraturi gostinskega lokala), stroski ¢i$¢enja in vzdrZevanja
vseh prostorov predmeta oddaje, stroSki tekolega vzdrZevanja, stroski zavarovanja in drugi
stroski).

Najemna pogodba se sklepa za doloc¢en ¢as petih (5) let z moZnostjo podaljSanja.

V primeru neskladja med vsebino javnega razpisa in osnutkom najemne pogodbe v razpisni
dokumentaciji, velja vsebina osnutka najemne pogodbe.

MERILA ZA OCENITEV PONUDB

Merilo za izbor najugodnej$ega ponudnika je najugodnej$a ponudba. Izbrana ponudba mora
izpolnjevati vse pogoje iz razpisne dokumentacije. Ponudbe, ki izpolnjujejo vse zahtevane pogoje,
bodo ocenjene v skladu z naslednjimi merili :

Merilo Utez
A Mese¢na najemnina 50
B Obratovalni ¢as 50
SKUPAJ 100
A-MESECNA NAIEMNINA

Na podlagi navedenega merila lahko ponudnik prejme najveé 50 to¢k. Stevilo to¢k, ki jih ponudba
ocenjevanega ponudnika prejme za to merilo, bo Ob¢ina Radenci izra¢unala po naslednji formuli:

C(Cena) = c(najnizja) / ¢ (ocenjevana) x 50

C(cena) = $tevilo tock, ki jih prejme ponudba ocenjevanega ponudnika za merilo mese¢na
najemnina

¢ (najnizja) = najniZja meseéna najemnina (brez DDV)

¢ (ocenjevana) = mese¢na najemnina ponudnika (brez DDV) iz ocenjevane ponudbe

Uposteva se cena navedena na Obrazcu 1 - PONUJENA MESECNA NAJEMNINA V EUR (brez DDV).
Ponudba z najniZjo ceno za izvedbo javnega naro¢ila prejme na podlagi tega merila 50 tock.

Ostale ponudbe prejmejo sorazmerno manj3e Stevilo to¢k, izra¢unano na podlagi zgornje formule.

B-OBRATOVALNI CAS

Ponudnik mora predloZiti predlog obratovalnega ¢asa, v katerem navede, koliko ur bo gostinski
lokal dodatno dnevno odprt (v urah), zraven Ze v razpisu navedenega in pogojevanega
obratovalnega ¢asa.

Na podlagi navedenega merila lahko ponudnik prejme najve¢ 50 tock, in sicer v skladu s spodnjim
opisom in pripadajo¢im §t. tock:



Merilo Opis Stevilo tock

Obratovalni ¢as Dodatno obratovanje gostinskega lokala po
urah zraven z
razpisom pogojevanega delovnega ¢asa):

5-6 ur dodatnega obratovanja/dan 50
3-4 ure dodatnega obratovanja/dan 30
0-2 dodatnega obratovanja/dan 20

Ponudnik naj ¢asovno navede predlagani obratovalni ¢as, npr. "vsak delovni dan v ¢asu med 10. in 20. uro”.

NAJUGODNEJSA PONUDBA
Ponudba lahko prejme najve¢ 100 tock. Najugodnejsa ponudba je ponudba, ki prejme najveé tock
na podlagi meril A) in B).

Sestavni del pogodbe o oddaji nepremi¢nega premoZenja v najem bo tudi dolo¢ilo o sankcijah za
morebitno krSitev pogodbeno dogovorjenih obveznosti najemnika, s katerimi bo zagotovljeno
uresni¢evanje razvojnega programa samoupravne lokalne skupnosti in gospodarnost oddaje v
najem.

NAVODILA ZA PRIPRAVO PONUDBE

Ponudba mora biti izdelana v slovenskem jeziku in na obrazcih, ki so sestavni del razpisne
dokumentacije.

Ponudbe z niZjo meseéno najemnino od izhodis¢ne ter nepravocasne, nepopolne in nepravilno
oznacene ponudbe ter sestavljene v nasprotju z razpisnimi pogoji, bodo izlo¢ene. Ponudbe morajo
biti veljavne najmanj 60 dni po izteku roka za oddajo ponudb.

ROK IN NACIN PREDLOZITVE PONUDB

Upostevane bodo ponudbe, ki bodo ne glede na nadin dostave prispele na naslov Ob¢ine Radenci,
Radgonska cesta 9, 9252 Radenci, do vkljuéno 19. maja 2025, do 10.00 ure. Ponudbe morajo
biti oddane v zaprti ovojnici, izpolnjen Obrazec 4 mora biti prilepljen na kuverto. Ponudbe ni
mogoce oddati v elektronski obliki.

DATUM ODPIRANJA PONUDB

Javno odpiranje ponudb se bo opravilo v torek 20. maja 2025, ob 7.30 uri na naslovu Ob¢ine
Radenci, Radgonska cesta 9, 9252 Radenci, v sejni sobi Kajetana Kovi¢a in Lojzeta Logarja, v
drugem nadstropju poslovne stavbe.

Predstavniki ponudnikov se morajo na javnem odpiranju izkazati s pooblastilom odgovorne osebe,
ta pa z osebnim dokumentom.

IZID RAZPISA

Ponudniki bodo o izbiri obveS¢eni najkasneje v roku 8 dni po odpiranju ponudb.



Izbranega ponudnika se pozove, da takoj po prejemu sklepa o izbiri, sklene najemno
pogodbo.

Ce izbrani ponudnik v tem roku ne bo sklenil najemne pogodbe, se bo $telo, da je odstopil od
pogodbe, najemodajalec pa bo lahko ponudil sklenitev pogodbe naslednjemu najugodnejSemu
ponudniku.

Predlog najemne pogodbe je priloga tega zbiranja ponudb. Predlog najemne pogodbe bo pripravila
Ob¢ina Radenci.

DRUGI POGOJI JAVNEGA RAZPISA

Najemodajalec si pridrZzuje pravico da, ne glede na ostala dolo¢ila javnega razpisa, brez
kakr3nihkoli posledic zase in/ali za kogarkoli v okviru katerega pooblastil nastopajo:

e kadarkoli do izteka roka za prijavo popravi in/ali dopolni predlog najemne pogodbe v
razpisni dokumentaciji,

¢ ne izbere nobenega od ponudnikov in kadarkoli do sklenitve najemne pogodbe ustavi
postopek oddaje nepremicnin in sklenitev pravnega posla,

e zizbranim najugodnej$im ponudnikom izvede kon¢na pogajanja glede konéne vsebine in
izvedbe najemne pogodbe, pri ¢emer kon¢na vsebina najemne pogodbe ne sme biti za
najemnika ugodnej$a od vsebine predloga najemne pogodbe v razpisni dokumentaciji,

e v primeru zavrnitve sklenitve najemne pogodbe s strani prvo izbranega najugodnejSega
ponudnika in/ali sklenitev pogodbe ponudi naslednjemu najugodnej$semu ponudniku ali
pa prekine postopek oddaje poslovnega prostora v najem.

RAZPISNA DOKUMENTACIJA

Razpisna dokumentacija je od dneva objave do izteka roka za oddajo prijav dosegljiva na oglasni
deski Ob¢ine Radenci ter na spletni strani www.radenci.si

Roman LEFJAK

Obvezne priloge ponudbe: //”f
e Obr. 1-Ponudba. s
¢ Obr. 2 - Dokazila glede registracije za opravljanje gostinske dejavnosti.
e Obr 3 - Izjava o sprejemanju in soglaSanju z razpisanimi pogoji ter resni¢nostjo
posredovanih podatkov.
e (Obr. 4 - Oprema prijave za kuverto (se prilepi na kuverto).
Obr. 5 - Vzorec pogodbe (parafiran s strani ponudnika).



PONUDNIK:

PONUDBA

(Obrazec 1)

I I. Predmet ponudbe: Najem zunanjega lokala pri objekiu »Siaéiinice s pokrita tribunow, vK§uno s teraso In saniarjami, ....!

[ 02. Podatki o ponudniku:

e i e e s B —

Poln naziv pravne osebs:;

Ime in priimek fizi&ne osebe/sam. podjetnika/: ] -~ —

Zakoniti zastopnik

Davé&na $tevilka/ ID za DDV

Naslov sedeZa pravne osebe I

Naslov stalnega bivali§éa s.p. . S
MatiEna Etevilka/ EMSO

Stevilka transakcijskega raéuna -

odprt pri banki

Stevilka telefona Stevilka faksa

Kontaktna oseba

Odgovoma oseba za podpis najemne pogodbe;

[03. Ponujena meseéna najemnina: EUR (brez DDV)

T S s b e 3 ANA A Aa s ) i —n s e iits et s ¢ A A MR YR Ak’ 5 Fentad b

‘ 03. Opis gostinske ponudbe

....... e e i o P

|04 Drugo (‘r;;éf'eno;. priznanja, opravljénjé gostinske dejavnosti)

Podpis odgovome osebe:




(Obrazec 2)

1. Dokazila glede registracije za opravijanje gostinske dejavnosti:

e za pravne osebe: fotokopijo odloébe o vpisu v register oz. izpisek iz sodnega registra, ki ni
starejgi od osmih dni glede na datum oddaje ponudbe,
¢ za samostojne podjetnike: izpis iz evidence AJPES.-a

(priloZite ustrezno dokumentacijo)



(Obrazec 3)

Izjava o sprejemanju In soglaganju z razpisnimi pogolji ter resniénostjo posredovanih podatkov

Nazlv ponudnika;

Izjavijamo, da:
v celoti sprejemamo in soglaZamo s pogoji v razpisni dokumentaciji ter potrjujemo, da so vsi podatki,

navedeni v tej prijavi toéni in resnitni ter smo Jih na poziv najemodalalca pripravijeni dokazati s predioZitvijo
dodatnih ustreznih dokazil;

Zig

Podpis odgovome osebe:

Kraj in datum: .




OPREMA PRIJAVE

Obrazec - Oprema prijave (prilepite na kuverto)

Z obrazcem opremite prijavo tako, da uokvirjeno besedilo jzreZete, ga prilepite na sprednjo
stran pisemske ovojnice in ga Citljivo ter v celoti izpolnite,

| (izpoini obéinska uprava ob prejemu) W
’ Datum in ura prejema:

| Zaporedna Stevilka:

i _mﬁﬂ)fr{/f Er{ja(ti_?elj) )
Prijavitelj
Naziv:
Naslov:
Posta: -
» T«
Prijava Dopolinitev prijave

[ (obkroZite ustrezno)

OBCINA RADENCI
RADGONSKA CESTA 9 g

Prejemnik

9252 RADENCI

»JR - Ponudba za najem zunanjega lokala

!

1

i

pri objektu »Slacilnice s pokrito tribuno« :
1

|

[}

[

i



Vzorec pogodbes

1. Obtina Radencl, Radgonska cesta 9, 9252 Radenci, ki Jo zastopa fupan Roman Leljak, davina it.; 53944640, matitna 3t.: 5880297
{v nadaljevanju: najemodajalec)

in
2. 2z i . (naziv pravne oseba/ime In priimek s. p.)
iz , {naslov sedeZa pravne osebe/ s. p)
EMSO/M3: ______D3IDzaDDV:
{v nadaljevanju: najemnik)
sklenejo in dogovorijo naslednjo

POGODBO

O ODDAJI IN NAJEMU POSLOVNEGA PROSTORA

1. &len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavijata:
* da Je najemodajalec dne _ ______objavilv it. javno zbiranje ponudb za oddajo poslovnih
prostarov,
* da je bi! najemnik izbran kot najugodnejéi ponudnik,
2.8en

Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem poslovni prostor s teraso, ki se nahaja na nepremicnini s parcelno §tevilko 803/1 (ID

200-805/1-0), k.0, 200 Radenct In zajema:
- zunanj] gostinskl lokal v izmer] 16,50 m2,
- celotne sanitarije v objektu »Slatiinice s pokrito tribuno« v lzmeri 25,86 m2in
odprto teraso pred posiovnim prostorom in zraven objekta »Slatilnice s pokrito tribunoa v izmeri 104,00 m2.

3. ¢en
Najemnik bo najete poslovne prostore uporabljal izkljuéno za opravijanje gostinske dejavnosti v skladu s to pogodbo. Organizacijo

raznih dogodkov bo vedno predhodno pisno najavil in uskladi z najemodajalcem.

4. llen
Prostore, ki so predmet te pogodbe, si je najemnik ogledal pred sklenitvijo pogodbe In mu Je znano njihovo stanje ter Jih prevzame v

stanju, v kakrinem so in glede tega do najemodajalca nima nobenih pripomb in zahtev.,
Po skienitvl te pogodbe se opravi primopredaja poslovnega prostora in predaja kljutev, Primopredajni zapisnik se priloZi te] pogodbi.

5. &len
Z3 vsa ustrezna dovoljenja in drugo dokumentacijo za izvajanje najemnikove dejavnosti, poskrb! najemnik sam na lastne strodke, ki se mu

ne povrnejo.
Vsa potrebna dovoljenja morajo biti vsak &as na uporabo In vpogled najemodajalcu in in¥pekcijskim organom.

6. flen
Najemnik se zaveZe zlasti:
* uporabljatl najete prostore le za izvajanje gostinske dejavnostl, jih tekode vzdrievati in izvajati popravila, ki so posledica normalne rabe,
* organizacijo raznih dogodkov vedno predhodno pisno najaviti In degovoriti 2 najemodajalcem,
* 2a gradbene in druge posege pridobiti predhodno pisno soglasje najemodajalca in vsa potrebna dovoljen]a,
* dopustiti vstop najemodajaley, zlasti v primeru investicljskih posegov in v drugih nujnih primerlh,
* pridobiti predhadno pisno soglasje najemodajalca za delno ali popolno oddajo najetih prostorov v podnajem,
« uporabljati najete poslovne prostore skrbno in kot dober gospodar,
* na svoje strodke popraviti in odpraviti $kodo, ki je nastala po njegovl krivdi,
* na svoje strodke popravitl in odpraviti $kodo, nastalo v prostorih, ki so predmet oddaje v najem po tef pogodbi,
* spoStovati hi3ni red, zagotavijati red in tistoto v najetih prostorih in jih uporabljal na natin, da ne bo motil javajanja dejavnosti

najemodajslca,
s tekote platevati najemnino in obratovalne stroke,

ssbvallatinajemodajalca-o-vseh-okoliitinah, ki bi lahko vplivali na najemno razmerje.

Odgovorna oseba ponudnika mora izpolniti manjkajoge podatke in podpisati vsako stran najemne pogodbal



7. ¢&len
Obratovaini Eas poslovnega prostora je v domeni najemnika, pri éemer najemodajalec postavlja naslednje pogoje;
-da bo poslovni prostor obratoval vsak delovni dan v Easu med 16. In 20. uro,
-da bo poslovni prostor obratoval vsako tisto soboto In nedeljo v asu trajanja tekme, ko bo planirana tekma {upravijalec $portnih igrid¢
Je dolZan do 20. v mesecu predlofiti razpored tekem za naslednji mesec),
-da bo poslovni prostor ne glede na splo3ni obratovalni &as, obratoval tudi znotraj terminov, ko bodo potekale vetje $portne aktivnosti

na objektih s $portno infrastrukturo.
Najemnik bo fahko s soglasjem najemcdajalca ter pristojnega upravnega organa, obratoval v drugainih terminih.

8. Clen
Najemnik bo izvajal gostinsko dejavnost skladno z veljavnimi predpisi, smernicami dobre higlenske prakse in uporabe nadel HACCP v
gostinstvu. Ob podpisu pogodbe najemnik najemodajalcu prediofi vsebino gostinske ponudbe, seznam zaposlenih v gostinskem lokalu
ter osnutek cenika. Najemnik se zavezuje najemodajalcu prediofiti v predhodno potrditev vsako spremembo ponudbe in cenlka.

9. tlen
Najemnlk dovoljuje, da v prostorih najetega gostinskega lokala v &asu obratovalnega &asa ali lzven njega, najemodajalec ali skupno oba,
lahko organizira/ta tudi izvajanje turistiénih in drugih dogodkov, za kar se bosta dogovorila pred izvedbo.

10. tlen
Najemnik je dolan priteti z opravijanjem dejavnosti oz. oddajo gostinskega lokala v najem najkasneje do__

11. &len
Mesetna najemnina zna3a (z besedami: ) In ne vkljutuje DDV. V kolikor bodo med trajanjem najemnega razmerja sprejeti ali
spremenjeni zakonl, ki bi vplivall na vi§ino najemnine, je razliko dolzan platati najemnik.
Najemnino in druge pogodbene finanéne obveznosti bo najemnik poravnal v 8 dneh po kstavitvi raluna na TRR Ob&ine Radenci,
Radgonska cesta 9, 9252 Radenci, TRR: 51 56 0130 0010 0012 753, odprtem pri UJP MURSKA SOBOTA.

V primeru zamude platila najemnine je najemnik dolZan platati zakonite zamudne obresti.

12. ¢len
Najemnik se zavezuje izpolnjevati pogoje javnega razpisa celotno obdobje trajanja te najemne pogodbe.

13. clen
Visina meselne najemnine se bo letno usklajevala z indeksom rasti cen Zivijenjskih potreb3¢in v Republiki Sloveniji, ne da bl bilo

potrebno sklepati posebne dodatke k tej pogodbi.

14, tlen
Mesetno najemnino zatne najemnik platevati od dneva obratovanja, najkasneje se 2aine najemnina platevatiz dnem

15. &len
Najemnlk Je poleg mesefne najemnine dolZan poravnati 3e stroSke obratovanja (poraba elektritne energije-oditevalni &tevec, poraba
vode-od3tevainl Stevec, telefonskl strodkl, odvoz smeti, stroski porabe elektriZne energije za ogrevanje {obratun paviala po kvadraturi
gostinskega lokala), strodki ¢i3¢enja in vzdrZevanja vseh prostorov predmeta oddaje, strogki tekotega vzdrZevanja, stro3ki zavarovanja in
drugi strolki), stroke tekolega vzdrievanja, strodke sanitarnith pregledov, dezinfekclje in deratizacije ter druge strofke v zvezi z

obratovanjem.
Najemnik je dolzan skleniti pogodbo z lokalnim komunalnim podjetjem za odvoz smeti in stroske odvoza smeti plaZevati neposredno.

Najemodajalec bo obrafunal dejansko mesetno porabo elektritne energije in vode po stanju na oditevalnem Hevcu, Ostale
obratovalne strodke zaraluna najemodajalec na podlagi meseZnega obratuna s pripadajocim zneskom DDV,
Obratovaine strodke bo najemodajalec zaratunal najemntku hkrati z najemnino.

16. Elen
Najemnik prevzame odgovornost zavarovanja opreme poslovnega prostora proti obiZajnim rizikom {poar, izlitje vode, viom,...) ter

odgovornosti iz naslova opravijanja dejavnosti.



17. &len
Najemnik ne sme posegati z gradbenimi ali drugimi deli v najete prostore ter v vgrajeno opremo in naprave poslovnega prostora, ki

presegajo tekote vzdrievanje.
Za vsa ostala dela, ki niso navedena v 1. odstavku tega Elena, si mora najemnik pred pritetkom lzvajanja del all vnadati premiZne opreme,

pridobiti pisno soglasje najemodsjalca.
Najemnik s tak&nimi viaganji ne pridobi nikakr¥ne lastninske ali druge stvarne oziroma odékodninske pravice na posiovnem prostoru ali na

skupnilh delih objekta.
Ne glede na razlog prenehanja pogodbe, najemnik po prenehanju pogodbe nima pravice do povracila viaganj.

18, ¢len
Najemnik Je kijub dologilom prejinjega tlena dolfan opraviti popravila v posiovnem prostoru v primeru vi§je sile, &e je popravilo
neodlojivo, da se zavarujejo prostori in oprema v njih pred vetjo Skodo, pri temer je dolZan o tem tako] obvestiti najemodajalca.

19, tlen
Najemnik ne sme poslovnega prostora ali dela prostora oddat] v podnajem.

20. len
Najemnik je dolZan upo3tevati In izvajati poZarno varnostne ukrepe in druge ukrepe za zaliito in varovanje poslovnega prostora ter
skupnih delov in naprav objekta, premozenja in zaposlenih.
Najemnik je dolzan povrniti vso 3kodo, ki Jo povzroti sam ali njegovi zaposteni ali nastane v zvezi z opravljanjem njegove dejavnosti
v postovnih prostorih In na terasl pred njimi, na skupnih prostorih, na in v okolici objekta Slatilnic s pokrito tribuno, ter tretiim osebam, v

roku tridesetih (30} dni od dneva, ko je $koda zapisnidko ugotovijena,

21, ¢len

Najemna pogodba lahko preneha:

a} s potekom £asa, 2a katerega je bila sklenjena,

b) na podlagl sporazuma pogodbenih strank,

c) s sklepom sodisa,

d) s prenehanjem opravljanja dejavnost! najemnika,
e} Ze najemnik kr3i dolotila te najemne pogodbe.,

Po prenehanju najemne pogodbe je najemnik dolfan do izteka odpovednega roka, postovni prostor izprazniti v roku 15 dni ter ga prostega
stvarlin oseb izrofiti najemodajalcu v stanju, v kakrinem ga je prevzel, upostevajot redno obrabo.

Z3 vsak dan zamude je najemnik dolian plafati najemodajalcu uporabnino, ki je enaka sorazmernemu delu zadnje najemnine in
obratovainih strodkov ter pogodbeno kazen v vi§ini 5 % meseéne najemnine.

22, &len
Najemodajalec lahko takoj odpove najemno pogodbo in zahteva izpraznitev poslovnih prostorov ter ga prostega stvari In oseb zrotiti

najemodajalcu v roku deset (10} dni po prejemu pisne odpovedi, te:

- najemnik ne zafne izvajati dejavnosti v dogovorjenem roku kot je to doloZeno s to pogodbo,

- je najemniku iz kakrSnega koli razloga prepovedano ali preneha opravijati dejavnosti ki Jje predmet najema,

- najemnik ne plata pogodbenih obveznosti dva meseca zaporedoma,

- najemnlk tudi po opominu najemodajalca uporablja poslovni prostor v nasprotju s pogodbo all na nalin, ki povzrota ikodo

najemodajalcu;

- najernnik odda posiovni prostor ali njegov del v podnajem ail souporabo brez soglasja najemodajalca,

- najemnik ne zagotavlja gostinskih storitev v dogovorjenem izboru In na kvalitetni ravni,

- najemnik na zahtevo najemodajalca v dogovorjenem roku ne opravi del, ki so potrebna za vzdrievanje poslovnega prostora, in ki spadajo

med njegove strodke;
- najemnik ne spo3tuje hi¥nega reda in predpisov Iz varstva pri defu pred pofarom,
- naJemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati svojih dosedanjih prostorov in zato poslovni prostor sam

potrebuje,

- najemnik izvriuje ali lzvrsi v poslovnem prostoru adaptacijo brez poprejénjega soglasja najemoda)alca;

- najemnik brez soglasfa najemodajalca sprement dejavnost all opravi druge statusne spremembe, ki neposredno vplivajo na dejavnost v
poslovnem prostoru,

- najemnik za vel kot en mesec brez opravitenega razloga preneha opravijati poslovno dejavnost, za katero mu Je bil oddan poslovni
prostor,

- £e najemnik ne izpolnjuje pogojev javnega razpisa,

- £e najemnik kako drugate krii dolotia te najemne pogodbe.



23, &len

Najemnik mora na svoje strodke urediti in opremiti gostinski zunanji lokal pri objektu, »$tatilnice s pokrito tribuno« v izmeri 16,50
m?” ter odprto teraso pred poslovnim prostorom in 2raven objekta »Sfatilnice s pokrito tribuno« v izmeri 104,00 m2, Manjkajoto

opremo 2a izvajanje dejavnosti nabavi in namesti najemnlk na svoje strodke.

Najemnik ne more zahtevati povratila fastnih investicijskih viaganj v prostor.
Ob predaji poslovnega prostora in opreme, ki so bili predmet najema, se sestavi poseben zapisnik, s katerim se ugotovi dejansko

stanje predanega poslovnega prostora.

24, &len
Obveznost najemnikovega platila najemnine in obratovalnih strodkov preneha v vseh primerih prenehanja pogodbe, v kolikor se
pogodbeni stranki ne dogovorita drugate, z iztekom zadnjega dne v mesecu zapisnidkega prevzema prostorov, opreme in kljucev.

25, ¢len
Najemodajalec za nadzor izvajanja te pogodbe ter za sodelovanje z najemnikom imenuje pooblaiteno osebo, In sicer
R . tel.0256696 ____, najemnik pa L, tel: .

26, &len

Najemnik se zavezuje in izjavija, da on sam kot tudi nekdo drug v njegovem Imenu ali na njegov ratun, predstavniku
najemodajaica ali Javnega zavoda, ni in ne bo obljubil, ponudil ali dal kakino nedovolieno korist za pridobitev posla ali za sklenttev
posla pod ugodnejdimi pogoji ali za opustitev dolinega nadzora nad lzvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali
opustitev, s katerim Je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrotena $koda ali Je omogotena pridobitev nedovoljene
koristl predstavatku organa, posredniku organa ali organizaclie iz javnega sektorja, drugl pogodbeni stranki ali njenemu

predstavniku, zastopniku all posredniku.
V primeru kr3itve ali poskusa kriitve te klavzule, je Ze sklenjena in veljavna pogodba ni¢na, te pa pogodba e ni veljavna, se iteje,

da ni bila skienjena.

27. Elen
Najemnik izrecno dovoljuje, da lahko najemodajalec all njegov pooblaitenec, za potrebe ugotavljanja kriitev najemnega razmerja

po tej pogodbi ter za potrebe sodnih postopkov, pridobita od pristojnih in pooblaitenih Organov vse podatke, na katere se
nanada Zakon o varstvu osebnih podatkov.

28.¢&len
Vse spore v zvezi s to pogodbo bosta pogodbenika redevala sporazumno, &e pa to ne bo mogote, bo o reditvi spora odlo&alo

stvarno pristojno sodisfe v Gornji Radgoni.

29, ¢len
Najemna pogodba Je sklenjena z dnem, ko jo podpl3eta obe pogodbeni stranki, najemnina pa se zatne obratunavati z dnem

obratovanja gostinskega lokala oz. najkasneje z dnem

30. &len

Spremembe in dopolnitve te pogodbe lahko predlaga katerakoli pogodbena stranka.
Spremembe in dopolinitve k te] pogodbi so vellavne le, te so sprejete v pisni obliki, kot aneks k pogodbi in se Stejejo za sklenjene z

dnem, ko Jih podpiieta obe pogodbeni stranki.

31. élen
Ta pogodba je sestavljena v 3tirih {4) enakih izvedih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka 2 {dva) izvoda.

NAJEMNIK: NAJEMODAJALEC:



