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PODATKI O IZDELOVALCU
PROJEKTANTSKO PODJETIE:
TIURB d.o.o.

Jezdarska ulica 3

2000 Maribor

ODGOVORNI PROSTORSKI NACRTOVALEC:

Branko CEPIC, univ.dipl.inZ.arh.
PA PPN ZAPS 1790

PRI IZDELAVI NALOGE SO SODELOVALI:
Tjasa MARKO, dipl.inZ.grad., 1ZS G — 3146
Kaja ARCET, inZ.les.

Monika Rajh, mag.inz.arh.

PLAN-KA, planiranje - krajinska arhitektura
Robert GOSTINCAR, PKA PPN ZAPS 0996
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VSEBINA ELABORATA
I.  1ZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA
Il.  BESEDILO ODLOKA

lll. KARTOGRAFSKI DEL

1 Prikaz namenske rabe

1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela Obcinskega prostorskega nacrta 1:2000
2 Prikaz ureditvenega obmocja z obstojec¢im parcelnim stanjem

2.1 Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem 1: 1000
3 Prikaz obmocja OPPN in nacrtovanih ureditev v SirSem obmocju

3.1 Pregledna situacija SirSega obmocja nacrtovanih ureditev 1: 2000
4 Prikaz umestitev nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav

prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija 1: 1000

4.2 Prikaz krajinske in parkovne ureditve 1:1000
4.2 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na GJI 1:1000
5 Prikaz ureditev potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjana narave

in ureditev potrebnih za obrambo pred naravnimi ter drugimi nesre¢ami, vklju¢no
z varstvom pred pozarom

5.1 Prikaz obmocja s posebnim varstvenim reZimom 1: 2000

IV. SPREMUIAJOCE GRADIVO PROSTORSKEGA AKTA
1. Prostorske sestavine planskih dokumentov predmetnega obmocja
2. lIzhodis¢a za pripravo oblinskega podrobnega prostorskega nacrta
3. Podatki iz prikaza stanja prostora, na katerih temeljijo reSitve akta
4. Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve akta
5. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
6. ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta

7. Povzetek za javnost
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I IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski nacrtovalec

Branko CEPIC, univ.dipl.inZ.arh.,

IZJAVLIAM,

1. daje obcinski podrobni prostorski nacrt skladen s predpisi, ki veljajo na obmocju obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta ali se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev,

2. daso v obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu upostevane vse pridobljene smernice in
mnenja,

3. daso v obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu resitve medsebojno usklajene.

57/2021

Branko CEPIC, univ.dipl.inZ.arh,
(St. projekta)

PA PPN ZAPS 1790

(ime in priimek, strokovna izobrazba, id. stevilka)

Maribor, maj 2022 BRANKD CEPIC

(kraj in datum)

UNIV.DIPL.INZ.ARH.
PU”BLAQCEN

AIT
PODBLASCEMI PROST RSK!
NACQTD(KSD

PA PPN z’A 517;{9
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Il.  BESEDILO ODLOKA
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KARTOGRAFSKI DEL

1
11

4.1
4.2
4.3

5.1

Prikaz namenske rabe

Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela obclinskega prostorskega nacrta

Prikaz ureditvenega obmocja z obstojec¢im parcelnim stanjem

Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem

Prikaz obmocja OPPN in nacrtovanih ureditev v SirSem obmocju

Pregledna situacija SirSega obmocja nacrtovanih ureditev

Prikaz umestitev nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

Ureditvena situacija
Prikaz krajinske in parkovne ureditve

Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljucevanja objektov na GJI

Prikaz ureditev potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjana narave
in ureditev potrebnih za obrambo pred naravnimi ter drugimi nesrecami, vklju¢no
z varstvom pred pozarom

Prikaz obmocja s posebnim varstvenim rezimom
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IV. SPREMUIAJOCE GRADIVO

1 PROSTORSKE SESTAVINE PLANSKIH DOKUMENTOV PREDMETNEGA OBMOCIA
e Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Radenci (Uradno glasilo slovenskih obcin, st.
33/16,55/17 in 9/21)
e Ureditveni naért "Kopalis¢e v Radencih" (Ur.obj., $t. 27/86)
e Ureditveni nacrt " Zdraviliski kompleks Radenci" (Ur.obj., $t. 33/87, Url. RS, §t. 37/96).

1.1 lzvlecek iz hierarhic¢no viSjega prostorskega akta — OPN Obcine Apace

Za nacrtovanje predmetnega prostorskega akta (OPPN) se upostevajo pogoji, priporocila in usmeritve
OPN, ki za obmocja EUP RA 28, RA 26 in RA 25 predvideva izdelavo OPPN.

Z uveljavitvijo tega akta za predmetno obmocje prenehata veljati Odlok o ureditvenem nacrtu
»Kopalis¢e v Radencih« (Uradne objave obcinskih skupséin: Gornja Radgona, Lendava, Ljutomer in
Murska Sobota st. 27/86) in Odlok o ureditvenem naértu »zdraviliski kompleks Radenci« (Uradne
objave obcinskih skup$cin: Gornja Radgona, Lendava, Ljutomer in Murska Sobota $t. 33/87, Uradni list
RS $t. 37/96)

Raba obmocja predmetne obravnave
Enota urejanja prostora RA 28, RA 26, RA 25

Podrobna namenska raba prostora BT — povrsine za turizem,
CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti

Fosebna obmotja

'0BMOE JA PODROBNEJSE NAMENSHE RABE PROSTORA = Povrine za turizem

OBMOCIA STAVBNIH ZEMLIISC

o Sponni centr
Obrmetja stanovan]
Stanovanjske poveting Obmoga zelenin povrsin
= Povriine za oddih, rekreacio in port
Podrobnejéa raba = P
Eno in do stenovanjske stavbs o Proveline 2 witkanstvo
Vedstanovaniske stavbe m Bruge urejene zelene powréine
= ‘Stanovanjeke povréine za posebne namene x Pokopatsta
™ Povréine podezetskega nasela
Povrdine politneskin his Obmedja prometne infrastrukture
Povrine cest
bmatia cenrainih dejamost 2] powsnessiemc
\‘ o cu Osrednja sbmodja centrainin degavnosti
5 ‘RA12 g ‘L O }% =@ Druga obmedja centrainih defavnost e Obmeotja energetske infrastrukture
Slika 1: Namenska raba prostora

(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)
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2 1ZHODISCA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Predvidena je prostorska preureditev in z njo povezana priprava Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za obmocja EUP RA 28, v nadaljevanju OPPN, v skladu z Zakona o urejanju prostora (Ur. |. RS, st.
61/17) in Obcinskim prostorskim naértom Obcine Radenci (Uradno glasilo slovenskih obdin, st. 33/16,
55/17 in 9/21), v nadaljevanju OPN, saj prostorska ureditev doloCena z veljavnimi podrobnimi
prostorskimi nacrti, ki so zastareli in neusklajeni z veljavnimi gradbenimi predpisi in zaradi novih
okolis¢in oziroma sodobnejSih namer, ne ustreza.

V skladu s strategijo prostorskega razvoja obcine, s poudarkom na turisti¢no rekreacijskih dejavnostih,
bo predlagana preureditev dela parkovnega kompleksa poleg prostorskih, ekoloskih, mikroklimatskih,
socialnih in turisti¢nih funkcij pridobila tudi dodatne kulturne vsebine.

Strategija in teznja obcine se osredoto¢a na obnovo opuscéenih turisti¢nih in rekreacijskih objektov
znotraj zdraviliSkega in parkovnega kompleksa. Na ta nacin je ocis¢e usmerjeno v prenovo opuséene
infrastrukture in regeneracijo le-te po trajnostnih nacelih.

Predlog ureditve predmetnega obmodja za turizem in prosti ¢as v parku je izraba prostorskih
potencialov za rekreativno-turistiéne in kulturne vsebine. Te vsebine so prvenstveno namenjene
prebivalcem in obenem obiskovalcem ob¢ine Radenci skladno z naceli vzdrinega turizma in prostorskih
danosti. Nacrtovan program na obmocju bo povecal moznosti za prostocasne aktivnosti odprtega
prostora, kar bo imelo pozitiven ucinek na druzbeno in zdravstveno stanje v obcini. Obenem bo
prenova opuscene parkovne infrastrukture sledila trajnostnim nacelom prostorskega razvoja in imela
sinergijske ucinke.

Zasnova SZ dela parkovnega kompleksa, ki je predmet obravnave temelji na strategiji obcine,
kulturnovarstvenih izhodiscih ( ki so bila dogovorjena z ZVKD Maribor in Ministrstvom za kulturo) ter
prostorskih inventarizacijah in analizah. Vodilo pri razporeditvi programov na obmocju je ohranjanje
prvotnega, obogateno z novimi vsebinami.
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3 PODATKI IZ PRIKAZA STANJA PROSTORA, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA
3.1 Opis obmocja

Predmetna zemljis¢a leZijo v severnem delu obcine, ki po naravnogeografski enoti spada pod ravninski
svet ob reki Muri.

Slika 2: Lega obmocja OPPN v SirSem prostoru
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

Zemljis¢a oziroma predmetno obmocje lezi v naselju Radenci — obdinsko sredis¢e in sicer v
severozahodnem delu parkovnega kompleksa in je Ze zdaj od samega parka lo¢eno vsebinsko in
izgledno ter z infrastrukturno bariero — cestama.

" 2 Wit

&

;}L‘ ;
A

A

Zdravilis¢e Radenci

h
/

Slika 3: Lega obmocja OPPN v oZjem prostoru
(vir: king prostor)

St. projekta 57/2021 9


mailto:biro@progrin.si
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci

TIURB d.o.o0

Jezdarskaul. 3

2000 MAr0R URB
Telefon: +386 (2) 4292754

E-posta: info@ti-urb.si

PROJEKTIRANJE IN SVETOVANJE
Jezdarska ul. 3, Maribor

Predmetno obmodje predstavlja zemljis¢e s parcelnimi $t. 660/3, 660/4, 660/5, 661/2, 661/3, 661/16,
661/19, 661/21, 662/3, 663/1 vse k.o. 200 Radenci, velikosti cca. 1,9 ha. Obstojeci objekti, ki se
nahajajo na ureditvenem obmocju so dotrajani in potrebni obnove oziroma rekonstrukcije.

Slika 4: Obmocje obravnave
(vir: king prostor)

Slika 5: Fotografija obmocja obdelave
(vir: osebni arhiv)
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— Py S el A
Slika 6: Fotografija obmocja obdelave (pot — juzni rob obmaocja)
(vir: osebni arhiv)

Slika 7: Fotografija obmocja obdelave (vila)
(vir: osebni arhiv)

(vir: osebni arhiv)
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Slika 9: Fotbgréflja‘obmoéja obdelave (paviljonski objekti)
(vir: osebni arhiv)

P R e
: Fotografija obmocja obdelave (kosarkarsko igrisée)
(vir: osebni arhiv)

Slika 10
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3.2 Obmocja s posebnimi varstvenimi reZzimi

3.2.1 Varstvo voda, vodnih virov in tal
Predmetno obmocje se nahaja na vodovarstvenem obmocju mineralnih vod ( VVO-vreléni nivo)

Opozorilna karta poplav - pogoste
[ opozorilna karta poplav - redke
[ Opozorilna karta poplav - zelo
" redke

Ty V:)dovarstvena obmodja - drzavni
nivo

D obmadie zajetja
D 1. vedovarstveni rezim
11, vodovarstveni reim
1LA vedovarstveni rezim
11,B vedovarstveni rezim
. 111, vadovarstveni refim
Ostalo
Ty V:)dovarstvena obmocja - abcinsk
nivo

1, vedovarstveni rezim
1A vodovarstveni rezim
. 1.B vedovarstveni refim
11, vodevarstveni reZim
[ "] 11, vodovarstven rezim
. V. vodovarstveni rezim
Ostalo

ook || V?dovarstvena obmodja - vreléni
nivo

Bnraéevski PO

Slika 11: Prikaz obmodji z vodovarstvenimi rezimi
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

3.2.2 Ohranjanje narave
Predmetno obmocdje leZiizven evidentiranih naravnih vrednot.

* Naravne vrednote
@ Naravne vrednote - jame
[] Naravne vrednote - obmodja

gy Natura 2000
Obmedie Natura 2000 dolodena na
podlag direktive o pticah (SPA)

77 obmotie Natura 2000 dalodena na
% pedlagi direktive o habitatih (SAC,
=)}

Ekolosko pomembna obmodcja
Zavarovana obmaodcja

= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke

["] ZKP - Parcelne meje

|| Zavarovana obmodja - conacija

I Ekolosko pomembna cbmodja - jame
Zavarovana obmodja- tocke

PN .
Slika 12: Prikaz naravovarstvenega obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)
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v ve

3.2.3 Varstva kulturne dediscine

Predmetno obmocje lezi v obmocju evidentiranih in zavarovanih obmocdji kulturne dediscine.

= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke

[] zkP - Parcelne meje

& Varstveni reZimi kulturne dediscine
‘arheolodko najdisce’
‘dediiina’
‘dediédina priporodilng’
‘spomenik’
‘vplivho obmodje’

‘vplivno obmotje spomenika’

\ f astale

Slika 13: Prikaz bmoéj kulturne dedis¢ine
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

3.2.4 Varovanje gozdov
Predmetno obmocdje leZiizven evidentiranih in zavarovanih obmocji gozdov.

[7] varovalni gozdovi
[] Gozdni rezervati
B [ PoZarno ogroZeni gozdovi
. 1" zola valika ogrofenast
I:‘ ‘2" velika ogrofenost
'3 srednja ogrofencst
‘4" majhna egrefenast

Slika 14: Prikaz obmocja varvanja gozdov
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

3.2.5 Naravne omejitve

Predmetno obmocje se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost, visoka podtalnica in
plazovitost terena. Predmetno obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek
tal znasa 0,10 g.
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3.3 Javna gospodarska infrastruktura

3.3.1 Prometna infrastruktura

Obmocje obravnave lezi juzno in vzhodno od regionalne ceste |. reda 0317.

== Objekti cestne infrastruktue
1 os ceste

—avtocesta
w— hitra costa
— glavna cesta |, reda
— glavna cesta I1. reda
e rogionalna cesta 1, reda
— regionalna cesta 11, reda
e tagionalna cesta 111, reda
e turigticna costa
— lokalna costa
e Javna pot
e glavna mesta cesta
e 2birna mestna all krajovna cesta
e mestna all krajevna cesta
Javna pot za kolesarje
gozdna cesta
— nekategorzitana cesta
planinska pot
== Grajeni objekti
— Zelezniska proga

Slika 15 Prikaz prométne infrastrukture na obravnavanem obmocdju
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

3.3.2 Energetska infrastruktura
Obstojece elektroenergetsko omreZzje poteka na obravnavanem obmocdju.

— Prostozracni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
— Kabelski daljnovod
3 — Kablovod
| &= Signalni ali krmilni vod
Katodna zascita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
4 Toplovod
— Vro¢evod
— Parovod
— Kineta
— Drugi objekti
- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
] ZKp - Parcelne meje

Slika 16: Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)
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3.3.3 Komunalna infrastruktura

Obstojece vodovodno omreZje poteka na obravnavanem obmodju.

¥ Vodohran

¢ Crpalisée

7] Razbremenilnik
W Jasek

@ Oprema

B8 | Cistilna naprava
\ W Zajetje

(¢ Crpalisce

B Razbremenilnik
o Cistilna naprava
AR E A Izpust

[0 Zadrzevalnik
A Drugi objekti
— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti
Ty Kanalizacijski vod
— Medani vod
= Fokalni vod
Meteorni vod
— Drugi vod
- Nedolodenc

B L %
. | PN ~ — Drugi objekti

A Slika 17: Prikaz obremljenosti's‘ kbmunalno infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

3.3.4 Elektronske komunikacije

Obstojeci vodi omrezja elektronskih komunikacij potekajo v neposredni blizini obmocja.

— Telekomunikacijski vod

i — Kabelska kanalizacija

~— Drugi objekti

== Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke

|| ZKP - Parcelne meje

~— Trasa

Slika 18: Prikaz 6prem|jenosti z omrezZjem elektronskih komunikacij
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

Glede na javno dostopne podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture je zagotovljena
navezava potrebne infrastrukture na obstojeCe omreZje, ki poteka na predmetnem obmocju ali v
neposredni bliZzini obravnavanega obmocja.
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4 STROKOVNE PODLAGE, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA

Pri pripravi sprememb in dopolnitev Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocja EUP RA
28 so bile upostevane naslednje strokovne podloge:
- Geodetski nacrt

(8t. 75/2021 Geopoint lvan Sebjani¢ s.p.)
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5 SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
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MNENJA O VERJETNOSTI POMEMBNEJSIH VPLIVOV OPPN NA OKOLJE

NASLOVNIK Datum izdaje: $t. dokumenta:

Ministrstvo za okolje in prostor
Direkcija RS za vode

Mariborska cesta 88

3000 Celje

16.12.2021 35021-1100/2021-3

Ministrstvo za zdravje
Direktorat za javno zdravje
Stefanova ulica 5

1000 Ljubljana

23.12.2021 354-181/2021-4

Nacionalni institut za javno zdravje
Center za zdravstveno ekologijo
Trubarjeva cesta 2

1000 Ljubljana

23.12.2021 354-241/2021-2 (256)

Ministrstvo za kulturo 25.1.2021
Direktorat za kulturno dedis¢ino 17'2'2022 35012-215/2021/7
Maistrova ulica 10 - 35012-215/2021/9

1000 Ljubljana

Zavod RS za varstvo narave
OE Maribor

Pobreska cesta 20a

2000 Maribor

8.12.2021 3563-0192/2021-2

oDLOCBA

Ministrstvo za okolje in prostor

Direktorat za okolje

Sektor za stratesko presojo vplivov na okolje
Dunajska 48, 1000 Ljubljana

11.3.2022 35409-507/2021-2550-14
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PRVA MNENJA

NASLOVNIK

Datum izdaje:

$t. dokumenta:

Ministrstvo za okolje in prostor,
Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Mure,
Slovenska ulica 2, 9000 Murska Sobota

4.4.2022

35024-62/2022-2

Ministrstvo za obrambo
Uprava RS za zascito in reSevanje
Vojkova 61, 1000 Ljubljana

11.4.2022

350-81/2022-3-DGZR

Ministrstvo za kulturo
Direktorat za kulturno dedisc¢ino
Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

6.5.2022

35012-215/2021/16

Ministrstvo za infrastrukturo

Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest
Obmocje Murska Sobota

Lipovci 256b, 9231 Beltinci

31.3.2022

37167-882/2022-2 (1509)

Elektro Maribor
Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor

8.4.2022

3901-20/2022-2

Telekom Slovenije
Titova cesta 38, 2000 Maribor

Telemach
Lendavska 29, 9000 Murska Sobota

5.4.2022

105/01-DM

Zavod kabelske televizije
Prisojna cesta 4a, 9252 Radenci

5.4.2022

Adriaplin d.o.o.
Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana

21.4.2022

828/22-KP

Radenska d.o.o.
Boraceva 37, 9252 Radenci

11.4.2022

Obcina Radenci — obcinske ceste
Radgonska cesta 9, 9252 Radenci

5.5.2022

35104-0051/2022-2

Obcina Radenci — komunala
Radgonska cesta 9, 9252 Radenci

5.5.2022

35104-0051/2022-3
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6 OBRAZLOZITEV IN UTEMEUITEV PROSTORSKEGA AKTA

6.1 Razlogi za pripravo OPPN

Razlog za pripravo OPPN je omogociti izvedbo investicijske namere in sicer obnovo opuscenih
turisticnih in rekreacijskih objektov znotraj SZ dela parkovnega kompleksa ter oZivitev obmocja z
vhosom novih programov za bogatitev obmocja. Vodilo pri razporeditvi programov na obmocju je
ohranjanje prvotnega, obogateno z novimi vsebinami. Glavne privlacnosti obmocja bodo povezane
z vodo, objekti za kulturne dogodke in predstavitveno infrastrukturo namenjeno dozivljanju in
spoznavanju naravnih prvin in fenomenov povezanih z zdraviliskim turizmom, ki temelji na mineralni
vodi in prostorskih kvalitetah.

6.2 Podloga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolo¢bami Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
61/17; v nadaljevalnem besedilu ZUreP-2), se je zacel s »Sklepom o zacetku postopka priprave
obclinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje enote urejanja prostora RA 28«, ki ga je
sprejel Zupan Obcine Radenci. Sklep o zacetku postopka je objavljen v Uradnem glasilu slovenskih
obdin, §t. 61/2021, z dne 3.12.2021.

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi splosnih in konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora ter
strokovnih podlag. Na podlagi pridobljenih mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora o potrebnosti
izvedbe celovite presoje vplivov na okolje je Ministrstvo pristojno za okolje in prostor odlocilo, da ni
potrebna celovita presoja vplivov na okolje.

Za predmetni OPPN, se v skladu z ZUreP-2, za vzpostavitve storitev za elektronsko poslovanje na
podrocju prostorskega nacrtovanja uposteva druga alineja cetrte tocke 289. ¢lena ZUreP-2, ki doloca:
- ne glede na prvi odstavek 119. ¢lena tega zakona v postopku priprave OPPN se ne uporabljajo doloc¢be
115. ¢lena ZUreP-2, temvec obcina sprejme OPPN po tem, ko pridobi pozitivna mnenja nosilcev
urejanja prostora.

6.3 Obmocje OPPN

.....

severnem delu obcine. Predmetno obmocdje po naravnogeografski enoti spada pod ravninski svet ob
reki Muri. V skladu s strategijo prostorskega razvoja obcine, se na nivoju obcine spodbuja razvoj
turisticno rekreacijskih obmodji, ki so vezane na naravne vire.
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6.4 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN

6.4.1 Opis nacrtovanih prostorskih ureditev OPPN

Obstojeca parkovna zasnova ima na obmocju obravnave paviljonske in gradbeno inzenirske objekte, ki
so dotrajani, prosto postavljeni v prostor brez jasno definirane sheme ali hierarhije. Komunikacija med
temi objekti ali conami ni izrazito poudarjena ali za€rtana. Izjema je le osrednja komunikacijska pot na

juzni strani, ki razdeljuje parkovni kompleks na stiri sklope. Zato je predvidena prenova turisti¢no
rekreacijskega obmocgja, ki predstavlja:

- preureditev obstojecega bazena v amfiteater

preureditev obstojecega kosarkarskega igris¢a v plos¢ad z vodnimi Sobami,
rekonstrukcijo obstojecih paviljonov,
- rekonstrukcija obstojece stavbe - vile,

razsiritev osrednje komunikacijske (sprehajalna) poti na juzni strani obmodja.
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Slika 19: Zasnova predmetnega obmocdja
(vir: osebni arhiv)

Na ureditvenem obmocju so predvidene trije programski sklopi oziroma tri obmocja, ki tvorijo
zakljuceno celoto in sicer:

obmocdje 1 ( amfiteater ter plos¢ad z vodnimi Sobami in svetlobno ureditvijo )
obmocje 2 (paviljoni in gostinsko turisti¢ni objekt- vila)
obmocje 3 (osrednje sprehajalna pot)

Razporeditev funkcionalnih obmodji teZi k organizaciji prostora na nacin ohranjanja prvotnega,
obogatenega z novimi vsebinami ter privlacno in dostopno rabo odprtega prostora.

Vodilo pri razporeditvi programov je vizualni stik z naravo in smiselna obnovitev objektov, ob
upostevanju kulturno varstvenih izhodisc.

Predmetno obmocje z vso predvideno infrastrukturo se nameni SirSi javnosti (prebivalcem in
obiskovalcem).
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6.4.2 Oblikovanje objektov

Na obmocju OPPN se dopuscéajo naslednje vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:
- rekonstrukcija,
- prizidava,
- sprememba namembnosti,
- novogradnja nezahtevnih ter enostavnih objektov
- odstranitev objektov in druga pripravljalna dela,
- novogradnja gospodarske javne infrastrukture,
- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,
- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic in prometnic.

Obmocje 1 (obmocje amfiteatra in ploscadi z vodnimi Sobami)

e Preureditev oz. rekonstrukcija obstojecega bazena v prireditveni prostor (amfiteater) v
enakih tlorisnih gabaritih kot obstojec objekt (stopnisce in sedalni nizi v obstojeci bazenski
skoljki)

e Preureditev oz. rekonstrukcija kosSarkarskega igris¢a (asfaltnega platoja) v vodni plato

(ploséad z vodnimi Sobami in svetlobno ureditvijo) v enakih tlorisnih gabaritih kot obstojec
plato.

e Dopustni objekti:
- drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (javni
vrtovi in parki ter vodni in podobni objekti na prostem),
- stavbe za kulturo in razvedrilo (gledalis¢e oz. prireditveni prostor na
prostem in podobno)
- stavbe javne uprave ( turisticno informacijski center)
- gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin (vodometi)

Obmocje 2 (obmocje paviljonov in vile)
e Rekonstrukcija in prizidava (terasa, stopnisce...) obstojece vile, katere vizualni izgled se ne
sme bistveno spremeniti.

e Rekonstrukcija paviljonov, kateri bodo sluzili predstavitvi naravnih in kulturnih fenomenov
okolice, vizualni izgled usklajen z celostno podobo obmogja.

e Dopustni objekti:
- hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
- gostilne, restavracije, tocilnice
- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti (samostojne prodajalne, prodajne
galerije in podobno)

- stavbe sploSnega druzbenega pomena (paviljoni, stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje)

- stavbe javne uprave ( turisticno informacijski center)

Obmocje 3 - obmocje osrednje sprehajalne poti parka
Obnova in razsiritev poti na 5.0m ter dodatna drevoredna poteza (zrcalna prostorska postavitev in ista
vrsta kot na juzni strani), ki ohranja ali dodatno poudarja opisano shemo v parku.

Na celotnem obmocju se dopuscajo:
- gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin (urbana oprema in spominska obelezja),
- javna gospodarska infrastruktura (lokalni cevovodi, elektroenergetski vodi in lokalna
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komunikacijska omrezja)

- nezahtevni in enostavni objekti (ograje, ekoloski otoki, spominska obelezja, javne sanitarije,
nadstresnice, objekti za oglasevanje, informacijski panoji, paviljoni in podobno ter prikljucki
in objekti gospodarske javne infrastrukture),

- postavitev zacasnih stojnic za namen prireditev in drugih dogodkov,

- redna vzdrZevalna in investicijska vzdrZevalna dela.

6.4.3 Krajinsko oblikovanje

Projektna dokumentacija (razen za nezahtevne objekte) za ureditve, nacrtovane s tem odlokom naj
vsebuje nacrt krajinske arhitekture, ki prikaze celostno ureditev predmetnega oz. neposrednega
obmocdja gradnje oziroma povezave grajenih in parkovnih prvin z opisom izvedbe in uporabe
materialov, zasaditvijo, obdelave parkovnih poti, resitve v zvezi z urejanjem parkovnih povrsin ter
umescanjem in oblikovanjem urbane opreme in osvetlitve.

Nove zasaditve naj uposStevajo obstojece drevesne in grmovne vrste v parku in uporabljajo se naj vrste
prilagojene pedoloskim, podnebnim in fitocenoloskim razmeram. Upostevati je treba tudi trend
podnebnih sprememb.

Na obmocju parka se ohranja in vzdrzuje drevesa, ki so pomembna z vidika parkovne zasnove, biotske
raznovrstnosti in drevesa izjemnih dimenzij, tako da so varna. Vsa zemeljska dela se izvajajo skladno z
varnostnimi standardi za zas€ito drevnine in arboristi¢nimi smernicami.

Na obmocju parka se ravna z rastlinami v skladu z namenom njihovega oblikovanja, izvajanja ukrepov
varstva vrtno-arhitekturne dedis¢ine na podlagi predpisov s podrocja varstva kulturne dediscine,
upostevaje zgodovinske zasnove.

Ohranja se naj razmerje med zelenicami in povrSinami, pokritimi z drevesi.

Objekti, zasaditev in elementi urbane opreme naj bodo na obmocju prostorske ureditve usklajeni med
seboj.

Povrsine za parkovne poti se naj izvedejo v pesceni izvedbi ali poliuretanski pesceni tlak ali kot
protiprasna zascita. Robniki poti naj bodo 'nevidni' linijski kovinski ali leseni v nivoju poti in okoliskega
terena. Poti se naj umestiti v prostor na nacin, da se bo v najvecji meri izognilo obmocju obstojecih
dreves (Sirina krosSnje projecirana na tla + 1m).

6.5 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo in grajeno javno dobro

6.5.1 Opis prometnih resitev

Obmocje obravnave leZi juzno in vzhodno od regionalne ceste |. reda 0317. Na predmetno obmocje je
mozen dostop za dostavna vozila, vozila prve pomoci in gasilska vozila za potrebe intervencije.Mirujoc
promet se zagotavlja izven predmetnega obmocja OPPN na obstojecih parkiriscih.

6.5.2 Vodovodno omreije

Oskrba objektov z vodo se predvidi iz sekundarnega vodovoda, ki poteka po predmetnem obmocju.
Razvodno vodovodno omreZje mora zagotavljati pozarno varnost z vgradnjo nadzemnih hidrantov.
Prikljucitev mora biti v skladu s pogoji upravljavca komunalnega omrezja in veljavnimi predpisi.
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6.5.3 Odvajanje odpadnih voda

Kanalizacijski sistem mora biti nacrtovan vodotesno ter v loceni izvedbi za odvajanje komunalnih
odpadnih in precis¢enih padavinskih vod. Kanalizacijski sistem za komunalne in padavinske odpadne
vode mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi v skladu z veljavnimi standardi.

Odvajanje Cistih padavinskih voda s streSin in utrjenih povrsin je treba urediti tako, da bo v ¢im vedji
mozni meri zmanjsan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba
predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred morebitnim iztokom v povrsinske odvodnike ali javno
kanalizacijo (zatravitve, travne plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ipd.)., v kolikor ni mozno
ponikanje.

Odpadne komunalne vode se bodo odvajale preko internega kanala v obstojeco javno kanalizacijo, ¢e
to zahteva upravljalec.

6.5.4 Elektroenergetsko infrastruktura

Na predmetnem obmocju se nahaja obstojec elektro priklju¢ek. Po potrebi je predvidena preureditev
in razsiritev obstojecih elektro vodov.

6.5.5 Omrezje elektronskih komunikacij

Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojecega elektronskega omrezja.

6.5.6 Plinovodno omreije

V blizini obmocja OPPN je zgrajeno distribucijsko plinovodno omrezZje z delovnim tlakom 1 bar.
Slednje poteka juzno od obmocja v Radgonski cesti, odsek P61-PE125 in zahodno od obmocja
vzporedno s Panonsko cesto, odsek P62-PE63

Za nacrtovane ureditve se za energetsko oskrbo za ogrevanje z zemeljskim oziroma in v bodoce tudi z
obnovljivim plinom lahko predvidi razsiritev plinovodnega omreZja s prikljucitvijo na obstojece
distribucijsko plinovodno omrezje.

Operater distribucijskega sistema zgradi novo ali povecuje zmogljivost obstojece infrastrukture v
skladu z zakonom o oskrbi s plini, ¢e mu viSina omreZnine, potrjena s strani Agencije za energijo, to
omogoca.

Prikljucitev novo nacrtovanih objektov na plinovodno omreZje bo mozZna po zaklju¢eni gradniji
plinovodnega omreZja in po pridobitvi soglasja ODS za prikljucitev posameznih lastnikov stavb.
Gradnjo novega plinovodnega omrezja in prikljuckov izvede sistemski operater ali od njega
pooblasceni izvajalci pod nadzorom sistemskega operaterja.

V 2,5 m pasu na obeh straneh plinovoda ni dovoljeno sajenje dreves ali grmicevja s koreninami
globljimi od 0,5 m.

Nacrtovane trase plinovodov naj potekajo predvsem po javnih povrsinah ploc¢nikov oziroma
kolesarskih stez, v kolikor to ni mogoce pa ob robu cestnega telesa.

Varovalni pas distribucijskega sistema zemeljskega plina predstavlja zemljiski pas, ki v Sirini 5 m poteka
na vsaki strani plinovoda, merjeno od njegove osi.

6.5.7 Zunanja razsvetljava

Javna razsvetljava se uredi v skladu z veljavnimi kriteriji in predpisi glede osvetljenosti obmocja in ob
upostevanju zastrtosti bles¢anja in svetlobnega onesnazevanja.
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6.5.8 Ogrevanje

Za nacrtovane ureditve se za ogrevanje priporoca uporaba zemeljskega plina oziroma uporaba
obnovljivih virov energije.

6.6 Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih dobrin, ohranjanje narave in varstva
kulturne dediscine, reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,

vklju€no z varstvom pred poZzarom

6.6.1 Varstvo kulturne dediscine

Na obmocdju urejanja ter v obmocju vplivov novih posegov na okolje se nahajajo naslednje enote
nepremicne kulturne dediscine:

ESD IME REZIM PODREZIM
946 Radenci — Zdravilis¢e Radenci | spomenik naselbinska dedisc¢ina
14066 | Radenci — Zdraviliski park dedis¢ina vrtnoarhitekturna dedis¢ina

Varstveni rezim za kulturni spomenik lokalnega pomena, ki je zavarovan z Odlokom o razglasitvi
kulturnih spomenikov lokalnega pomena obéine Radenci (Uradno glasilo slovenskih obéin, St. 20/2007)
doloca, da se zasciteno obmocje varujemo v celoti z zdraviliskim parkom in zdraviliskim kompleksom s
hoteli in v utemeljitvi nastetimi stavbami vred.
Na podlagi vrednotenja obmoc¢ja dedié¢ine Radenci — Zdraviligki park (ESD 14066) se dolo¢a:

- Zasnova oblikovanja prostora, ki omogoca ohranitev prepoznanih kulturnih vrednot obmodja

dediséine ob dolocanju in nacrtovanju dopolnilnih ali novih ureditev vkljuéno z nacrtovanjem

sanacije razvrednotenih delov.

- Krajinska in parkovna ureditev.

- Odstranitev, preoblikovanje ali prestavitev motecih sestavnih delov parka.

- Doloci se dopustne nove objekte ali ureditve na obmocju OPPN.

- Resitve glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

- Dopustna odstopanja od nacértovanih ureditev.

6.6.2 Varstvo okolja in ohranjanje narave

Obmocje OPPN se nahaja izven posebnega varstvenega obmocja (obmodja Natura 2000) in
zavarovanega obmocja.

Obmocje OPPN ne sega na obmocje naravnih vrednot in ekolosko pomembno obmodje, zato
predmetno nacrtovanje ne bo pomembno vplival na naravne vrednote in biotske raznovrstnosti.

Poti ter povezave naj bodo narejene iz peScene frakcije za prepustnost in ohranjanje koreninskih
sistemov.

Obmocje OPPN ne poseZe na vodno in priobalno zemljis¢e. Prav tako ne posega na druga zavarovana
obmocja v povezavi z Zakonom o vodah. Obmocje se nahaja samo na vodovrelcnem obmocju, na
katerega pa predvideni posegi ne bodo vplivali.

Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbiscu, da bo
prepreceno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladis¢enja in uporabe tekocih
goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojsnje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev.
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6.6.3 Varstvo pred hrupom

Skladno z veljavno Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju se ureditveno obmocje OPPN
nahaja v obmocju lll. stopnje varstva pred hrupom.
V Casu prireditev, dogodkov in podobno je dovoljena prekoracitev mejnih vrednosti ravni hrupa.

6.6.4 Varstvo pred onesnaZenjem zraka

Predvideni objekti ne smejo predstavljati moZnosti povecanja onesnazenja zraka.

Za zmanjsanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoco mero je potrebno upostevati veljavne
predpise.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka.

6.6.5 Odpadki

Zbiranje in odstranjevanje komunalnih odpadkov se mora izvajati v skladu z dolocili ob¢inskega
odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki. V ¢asu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z
gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno zakonodajo.

6.6.6  Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami

Predmetno obmocdje se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost, visoka podtalnica in

plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN so zadostni obicajni zascitni ukrepi pred

erozijo.

Predmetno obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,10 g.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi

evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja nevarnih snovi v ¢asu

gradnje objekta se zmanjsa na minimalno ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in objektov
ter

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

6.6.7 Varstvo pred poZzarom

Pozarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z veljavnimi predpisi.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih
lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop gasilcem,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna locitev z
namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omrezjem.

Za omejitev Sirjenja pozara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih mej.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko interventne poti (osrednja komunikacijska pot)

znotraj obmocja OPPN.

6.7 Etapnost

OPPN se lahko izvaja v vec etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne.
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7 POVZETEK ZA JAVNOST
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