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VSEBINA
A) TEKSTUALNI DEL
1. Namen prostorske ureditve in njena skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
2. Usmeritve glede celostnega ohranjanja kulturne dediséine, varovanja okolja, naravnih virov in
ohranjanja narave ter usmeritve glede obrambe, varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vklju¢no z varstvom pred pozarom

3. Javna gospodarska infrastruktura

4. Okvirni roki za izvedbo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta

B) KARTOGRAFSKI DEL

1 Prikaz namenske rabe

1.1 Izsek iz graficnih prilog kartografskega dela Obcinskega prostorskega 1:2000
nacrta (OPN)

2 Prikaz ureditvenega obmocja z obstojecim parcelnim stanjem

2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem in komunalnimi vodi 1: 1000

3 Prikaz obmocja OPPN in nacrtovanih ureditev v SirSem obmocju

3.1 Pregledna situacija SirSega obmocja nacrtovanih ureditev 1: 2000

4 Prikaz umestitev nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in
povezav prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija 1: 500
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A) TEKSTUALNI DEL
1 NAMEN PROSTORSKE UREDITVE IN NJENA SKLADNOST Z NADREJENIMI PROSTORSKIMI AKTI

1.1 Predmet prostorske ureditve ter lega in prikaz predmetnega obmocja v prostoru

Predvidena je prostorska preureditev in z njo povezana priprava Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za obmocja EUP RA 28, v nadaljevanju OPPN, v skladu z Zakona o urejanju prostora (Ur. |. RS, st.
61/17) in Ob¢inskim prostorskim na¢rtom Ob¢ine Radenci (Uradno glasilo slovenskih obéin, $t. 33/16,
55/17 in 9/21), v nadaljevanju OPN, saj prostorska ureditev dolo¢ena z veljavnimi podrobnimi
prostorskimi nacrti, ki so zastareli in neusklajeni z veljavnimi gradbenimi predpisi in zaradi novih
okolis¢in oziroma sodobnejsih namer, ne ustreza.

V skladu s strategijo prostorskega razvoja obcine s poudarkom na turisti¢no rekreacijskih dejavnostih,
bo predlagana preureditev dela parkovnega kompleksa poleg prostorskih, ekoloskih, mikroklimatskih,
socialnih in turisti¢nih funkcij pridobila tudi dodatne kulturne vsebine.

Predmetna zemljis¢a leZijo v severnem delu obcine, ki po naravnogeografski enoti spada pod ravninski
svet ob reki Muri. Zemljis¢a oziroma predmetno obmocje leZi v naselju Radenci — obcinsko sredisce in
sicer v severozahodnem delu parkovnega kompleksa. Predmetno obmocje je Ze zdaj od samega parka
lo¢eno vsebinsko in izgledno ter z infrastrukturno bariero — cestama.

Radgonska cesta

g

Mini golf Radenci | =

2 o

Slika 2: Lega obmoéjé OPPN v ozjem prostoru
(vir: king prostor)
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1.2 lzvorno obmocje predmetne obravnave

Predmetno obmodje predstavlja zemljis¢e s parcelnimi $t. 660/3, 660/4, 660/5, 661/2, 661/3, 661/16,
661/19, 661/21, 662/3, 663/1 vse k.o. 200 Radenci, velikosti cca. 1,9 ha. Obstoje¢i objekti, ki se
nahajajo na ureditvenem obmocju so dotrajani in potrebni obnove oziroma rekonstrukcije.

S'Iik‘a 3: Obmocdje obravnave
(vir: king prostor)

Slika 4: Fotografija obmocja obdelave
(vir: https://www.google.com/maps/)
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Slka 5: Fotografija obmocja obdelave
(vir: osebni arhiv)

Slika 6: thografija obmocja obdelve (po —juni rb obmocja)
(vir: osebni arhiv)

> . |

- S

Slika 7: Fotografija obmocja obdelave (vila)
(vir: osebni arhiv)
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Slika 9: Fotografija obmocja obdelave (paviljonski objekti)
(vir: osebni arhiv)

Slika 10: Fotografija obmocja odelave (k§ark;fsko igriéée)
(vir: osebni arhiv)
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13 Prostorske sestavine planskih dokumentov predmetnega obmocja

e Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Radenci (Uradno glasilo slovenskih obcin, st.
33/16, 55/17 in 9/21)

e Ureditveni naért "Kopalis¢e v Radencih" (Ur.obj., $t. 27/86)

e Ureditveni nacrt " Zdraviliski kompleks Radenci" (Ur.obj., $t. 33/87, Url. RS, §t. 37/96).

Raba obmocja predmetne obravnave

Enota urejanja prostora RA 28, RA 26, RA 25
Podrobna namenska raba prostora BT — povrsine za turizem,
CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti

Pesebna obmodja

o Pourtine za turzem

o Spormni centri

OBMOE.JA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA
1. OBMOC.JA STAVENIH ZEMLIISE

Obmotja stanevan)
Obmatja zelenih powrdi
Stanouanjske povrtine " "
= Powrdine za addih, rekreacio in Sport
Podrobnejéa rabs I» Parki
Enoin dvo stanovanjske stavbe: [ Pourting 2 vitkansno
Vetstanovanjske stavbe - Druge urejene zelene pavrdine
- Slanovanjske povrtine za possane namena Bl oo
ax Powrgine podefelshega naselja
Povrsine positniskih hig ‘Obmetja prometne infrastrukture
Povrsine cest
Obmodja centranin dejawnosti [ Povwiine deieanic
g cu Qsrednja obmodja cenrainh deaunosti
s o~ " = Druga abmodja centraknih dejavnosti € Obmoéja energetske infrastrukture

Slika 11: Namenska raba prostora
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

83.¢len in drugi ¢leni OPN za del obmocji EUP RA 28, RA 26 in RA 25 predvidevajo izdelavo OPPN. Za
nacrtovanje predmetnega prostorskega akta (OPPN) se upostevajo pogoji, priporocila in usmeritve
OPN. Z uveljavitvijo tega akta za predmetno obmocje prenehata veljati Ureditveni nacrt "Kopalisée v
Radencih" (Ur.obj., §t. 27/86) in Ureditveni nacrt " Zdraviliski kompleks Radenci" (Ur.obj., $t. 33/87,
Url. RS, st. 37/96).
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1.4 Opis prostorske ureditve

Strategija in teznja obcine se osredotoc¢a na obnovo opuscenih turisti¢nih in rekreacijskih objektov
znotraj zdraviliSkega in parkovnega kompleksa. Na ta nacin je ocis¢e usmerjeno v prenovo opuséene
infrastrukture in regeneracijo le-te po trajnostnih nacelih. Obmocje predmetne obdelave (obmocje
OPPN) je v velikosti cca 1.9 ha.

Predlog ureditve predmetnega obmocja za turizem in prosti ¢as v parku je izraba prostorskih
potencialov za rekreativno-turisticne in kulturne vsebine. Te vsebine so prvenstveno namenjene
prebivalcem in obenem obiskovalcem obcine Radenci skladno z naceli vzdrznega turizma in prostorskih
danosti. Nacrtovan program na obmocju bo povecal moZnosti za prostocasne aktivnosti odprtega
prostora, kar bo imelo pozitiven ucinek na druzbeno in zdravstveno stanje v obcini. Obenem bo
prenova opuscene parkovne infrastrukture sledila trajnostnim nacelom prostorskega razvoja in imela
sinergijske ucinke.

Glavne privlac¢nosti obmocja bodo povezane z vodo, objekti za kulturne dogodke in predstavitveno
infrastrukturo namenjeno doZivljanju in spoznavanju naravnih prvin in fenomenov povezanih z
zdraviliskim turizmom, ki temelji na mineralni vodi in prostorskih kvalitetah.

Zasnova SZ dela parkovnega kompleksa, ki je predmet obravnave OPPN temelji na strategiji obcCine,
kulturnovarstvenih izhodiscih ( ki so bila dogovorjena z ZVKD Maribor in Ministrstvom za kulturo) ter
prostorskih inventarizacijah in analizah. Vodilo pri razporeditvi programov na obmocju je ohranjanje
prvotnega, obogateno z novimi vsebinami.

Obstojeca parkovna zasnova ima na obmocju obravnave paviljonske in gradbeno inZenirske objekte, ki
so prosto postavljeni v prostor brez jasno definirane sheme ali hierarhije. Tudi komunikacija med temi
objekti ali conami ni izrazito poudarjena ali zadrtana. Izjema je le osrednja komunikacijska pot na juzni
strani, ki razdeljuje parkovni kompleks na stiri sklope. Dodatno predlagana ureditev znotraj OPPN
postavlja nove ali prenovljene programske sklope v obmocje: amfiteater, plos¢ad z vodnimi Sobami in
svetlobno ureditvijo, prenovljeni ve¢ predstavitveni paviljoni in vila ter razsiritev osrednje
komunikacijske poti na juzni strani obmocja. Del ob osrednji poti je v obmocju obdelave urejen z
dodatno drevoredno potezo na severni strani (zrcalna prostorska postavitev in ista vrsta kot na juzni
strani), ki ohranja ali dodatno poudarja opisano shemo v parku. Omenjene ureditve oz. programi
prinasajo nove programe in poudarke v parkovni kompleks in jih je treba nadgraditi z dopolnitvijo
sheme poti. Le-te so izvedene v poliuretanskem peSc¢enem tlaku, z nevidnimi ALU robniki in z
ustreznimi odmiki.

Ureditev amfiteatra s pomicno streho je predvidena na lokaciji bazena, plos¢adi z vodnimi Sobami in
svetlobno ureditvijo (fontana) na obmocju kosarkarskega igris¢a. Objekti na vzhodnem robu obmocja
se obnovijo/prenovijo ali rekonstruirajo (vila v gostinsko turisti¢ni objekt, paviljonski objekti pa dobijo
dozivljajsko noto).
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ZASNOVA PREDMETNEGA PROSTORA
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Slika 12: Zasnova predmetnega obmocja
(vir: osebni arhiv)
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2 USMERITVE GLEDE CELOSTNEGA OHRANJANJA KULTURNE DEDISCINE, VAROVANJA OKOLJA,
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE TER USMERITVE GLEDE OBRAMBE, VARSTAVA
PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

2.1 Varstvo voda, vodnih virov in tal
Predmetno obmocje se nahaja na vodovarstvenem obmocju mineralnih vod ( VVO-vreléni nivo)

Opozorilna karta poplav - pogoste
[ opozorilna karta poplav - redke
[ Opozorilna karta poplav - zelo
"~ redke

Ty V:)dovarstvena obmodja - drzavni
nivo

D obmodje zajetja
D 1. vedovarstveni rezim
11, vodovarstveni rezim
1LA vodovarstveni rezim
11,B vedovarstveni rezim
- 111, vadovarstveni refim
Ostalo
Ty V:)%ovarstvena obmocdja - abcinsk
nive

1. vedovarstveni rezim
. 1A vodovarstveni rezim
. 1.B vodovarstveni refim
11, vodevarstveni reZim
| "] 11, vodovarstven rezim
V. vodovarstveni rezim
Ostalo

oracevskipotoX i) V:)dovarstvena obmogja - vreléni
nivo

Slika 13:: Prikaz obmodji z vodovarstvenimi rezimi
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

2.2 Ohranjanje narave

Predmetno obmocdje leziizven evidentiranih naravnih vrednot.

# Naravne vrednote
@ Naravne vrednote - jame
[] Naravne vrednote - obmodia

[ Natura 2000
Obmodie Natura 2000 dalodena na
podlagl direktive o picah (SPA)

77 Obmote Natura 2000 dalodena na
% pedlagl direktive o habitatih (SAC,
p5CI)

Ekolosko pomembna obmocja
Zavarovana obmocja

= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke

[] ZKP - Parcelne meje

|| zavarovana obmoéja - conacija

B Ekolosko pomembna obmodja - jame
Zavarovana obmodja- tocke

Slika 14: Prikaz naravovarstvenega obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)
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2.3 Varstva kulturne dediscine

Predmetno obmocje lezi v obmocju evidentiranih in zavarovanih obmodji kulturne dediscine.

- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke

[] zkP - Parcelne meje

T Varstveni reZimi kulturne dediscine
‘arheclodko najdiice’
‘dediZina’
‘dediiina priporediing’
‘spomenik’
‘vplivno obmodje'

- ] ‘vplivno obmotje spomenika’
_ EN T

Slika 15: Prikaz obmocja kulturne dedisc¢ine

(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

ostale

24 Varovanje gozdov

Predmetno obmocdje leZiizven evidentiranih in zavarovanih obmocji gozdov

[ varovalni gozdovi
[] Gozdni rezervati
Iz PoZarno ogroieni gozdovi
. ‘1" zalo velika ogrofenast
|:| '2' velika ogrofenast
‘3" srednja agrofencst
‘4" majhna egreienast

'} S

o \ S F o o 2
Slika 16: Prikaz obmocja varovanja gozdov
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

25 Naravne omejitve

Predmetno obmocje se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost, visoka podtalnica in
plazovitost terena. Predmetno obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek
tal znasa 0,10 g.
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3 JAVNA GOSPODARSKA INFRASTRUKTURA

Prometna infrastruktura
Obmocje obravnave lezi juzno in vzhodno od regionalne ceste |. reda 0317.

== Objekti cestne infrastruktue
g os ceste

—avtocesta
we hitra costa
— glavna cesta |, reda
— glavna cesta I1. reda
e rogionalna cesta 1, reda
— regionalna cesta 11, reda
e tagionalna cesta 111, reda
e turigticna costa
— lokalna costa
e Javna pot
— glavna mesta cesta
e 2birna mestna all krajovna cesta
e mastna all krajevna cesta
Javna pot za kolesarje
gozdna cesta
— nekategorizitana cesta
planinska pot
== Grajeni objekti
— Zelezniska proga

Slika 17: Prikaz prometne infrastrukture na obravnavanem obmocju
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

Energetska infrastruktura
Obstojece elektroenergetsko omreZzje poteka na obravnavanem obmocju.

— Prostozracni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
~ Kabelski daljnovod
3 — Kablovod
~ Signalni ali krmilni vod
Katodna zascita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
: Toplovod
— Vro¢evod
— Parovod
— Kineta
— Drugi objekti
- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
] zKkP - Parcelne meje

Slika 18: Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)
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Komunalna infrastruktura

Obstojece vodovodno omreZje poteka na obravnavanem obmocju.

¥ Vodohran
¢ Crpalisée
7] Razbremenilnik
W Jasek
@ Oprema
B8 | Cistilna naprava
| W Zajetie
(¢ Crpalisce
B Razbremenilnik
o Cistilna naprava
2 ~ Izpust
| W Jasek
@ Oprema
[0 Zadrzevalnik
A Drugi objekti
— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti
Ty Kanalizacijski vod
— Medani vod
= Fokalni vod
Meteorni vod
— Drugl vod
- Nedalodeno

— Drugl objekti

Slika 19: Prikaz opremljenosti s komunalno infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

Elektronske komunikacije

Obstojeci vodi omrezja elektronskih komunikacij potekajo v neposredni blizini obmocja.

— Telekomunikacijski vod

i — Kabelska kanalizacija

~— Drugi objekti

== Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke

|| ZKP - Parcelne meje

~ Trasa

Slika 20: Prikaz opremljenosti z omreZjem elektronskih komunikacij
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci)

Glede na javno dostopne podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture je zagotovljena
navezava potrebne infrastrukture na obstojece omrezje, ki poteka na predmetnem obmocdju ali v
neposredni bliZini obravnavanega obmocja.

St. projekta 57/2021 13


mailto:biro@progrin.si
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci

TIURB d.o.o0

Jezdarskaul. 3

2000 MARIBOR LI R B
Telefon: +386 (2) 4292754

E-posta: info@ti-urb.si

PROJEKTIRANJE IN SVETOVANJE
Jezdarska ul. 3, Maribor

4  OKVIRNI ROK ZA IZVEDBO

Okvirni rok za izvedbo in pripravo OPPN-a je 6 mesecev po sprejetju Sklepa o zacetku priprave
obclinskega podrobnega prostorskega nacrta.
Faze izdelave:

- izdelava izhodis¢;

- sprejem in objava sklepa;

- pridobivanje mnenj nosilcev urejanja prostora o verjetnosti pomembnejsih vplivov na okolje ter
pridobitev odlocbe o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje in pridobivanje
smernic;

- izdelava osnutka;

- pridobivanje 1. mnenj;

- izdelava dopolnjenega osnutka; po prejemu vseh 1. mnenj in morebitnih dodatnih strokovnih
podlag;

- javna razgrnitev/javna obravnava;

- priprava stalis¢ do pripomb;

- izdelava predloga OPPN;

- pridobivanje 2. mnenj;

- izdelava usklajenega predloga OPPN;

- sprejem odloka na obcinskem svetu;

- objava odloka;

- predaja kon¢nih izvodov.
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