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PID - projekt izvedenih del,

PIP — prostorski izvedbeni pogoji,

PM - parkirno mesto,

ZUreP-2 — Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS, §t. 61/17).
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1 UVODNI PODATKI

1.1 Prostorski akt in obmocje LP

1.1.1 Veljavni prostorski akt

— Obcinski podrobni prostorski naért za poslovno trgovski center v Ob¢ini Radenci (Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, §t. 30/10 in 37/10), v nadaljevanju OPPN.

1.1.2 lzvorno obmog¢je

ID /

ime EUP Trgovski center Sratovci:
-obstojei

oznaka EUP SR5

velikost EUP 1,2 ha

podrobna namenska CU - osrednja obmocja

raba prostora centralnih dejavnosti

1.1.3 Obmocje LP

ID /

velikost obmocja LP 48 m2

1.2 Obstojece LP

Za izvorno obmodje:

— Lokacijska preveritev za individualno odstopanje od doloCil PIP v OPPN za poslovno trgovski
center v Obcini Radenci, ID: 1531; objava: Sklep o lokacijski preveritvi za individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 9/20).

Za obmodje LP: -

1.3 Zemljisca LP

Obmotje LP obsega dele zemlji$¢ z naslednjimi parcelnimi Stevilkami: 435/6, k.o. Sratovci - 199.

1.4 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija

Pri izdelavi ELP je bila uporabljena naslednja dokumentacija in viri:

— Obcinski podrobni prostorski naért za poslovno trgovski center v Ob¢ini Radenci (Uradno
glasilo slovenskih obc€in, st. 30/10 in 37/10), ZUM d.o.0., §t. 7062, Maribor, oktober 2010

— E-Geodetski podatki; Geodetska uprava RS, https://egp.qu.gov.si/egp/
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— https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci

— http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

— Geodetski nart izvedenega stanja trgovskega centra - parcele 432/1, 435/1, 438/1, 441/1;
k.0. Sratovci; §t. GS Kobale Dean udig 19429, Lenart, marec 2020

1.5 Namen LP

Namen LP je opredeliti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev tako, da se omogodi
izvedba nadstreSka na severovzhodni strani trgovsko poslovne stavbe izven gradbene meje.




Elaborat lokacijske preveritve za individualno odstopanije od dolocil prostorskih aktov, s katerim se omogo¢i izvedba nadstreSnice ob trgovskem
objektu v Radencih v ob¢ini Radenci

2 OPREDELITEV ODSTOPANJ

2.1 Pregled doloéil veljavnega akta

Na obmodju LP je z OPPN nacrtovana gradnja visokopritliéne poslovno trgovske stavbe,
namenjene trgovskim, drugim storitvenim dejavnostim in gostinskim dejavnostim brez prenocitve.
Na severni strani stavbe je nacrtovana nadstreSnica. Lokacija in velikost stavbe je doloCena z
gradbeno mejo.

Glavni vhod v objekt je nartovan na severovzhodni strani stavbe.

Prometna navezana obmodja je na€rtovana na glavno cesto I. reda G1-3/0366 Gornja Radgona -

vvvvv

pesce in kolesarje.

Na severovzhodni stani stavbe je nacrtovana parkirna plos¢ad, kjer so vozne in manipulativne
povrSine zasnovane tako, da je zagotovljena prevoznost za merodajno vozilo (dostavni tovornjak
vladilec).

meja obmodja lokacijske preveritve

meja ureditvenega obmogja OPPN
poslovno trgovska stavba
nadstrednica

ekoloski otok

transformatorska postaja
maksimalna etaznost

gradbena meja stavb

ograja

tlonisni gabariti in odmiki

smer vhodov

cesta z obvozi3¢nimi povriinami
utrjene povriine

zelene povriine

drevesa
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2.2 Opis izvedenega stanja

Poslovno-trgovska stavba je bila izgrajena v letu 2019. Kot prikazuje spodnja slika, je stavba bila
izgrajena v okviru gradbenih mej, z nadstreSnico v celotni dolzini severovzhodne stranice stavbe.
Nekoliko drugace kot v ureditveni situaciji je bila izvedena prometna ureditev, z izvedbo PM ob
stavbi in vmesnimi pe$ otoki. Drugacno izvedbo so omogocila v OPPN opredeljena odstopanja
glede infrastrukturnih resitev.

Legenda OPPN:

[Z7] poslovno trgovska stavba
[E—"o nadstresnica

[LLTLLITT LT gradbena meja stavb
4 smer vhodov
=——————— cestaz obvozi&cnimi povr§inami

[ | utrene povréine

Legenda Posnetek izvedenih del:

meja izgrajenega objekta
r . ) 3 nadstrednica izgrajenega objekta
izgrajen robnik

obstojec gostinski vrt

%Q‘Q’ p J 429/1

Slika 2: Prfkaz izvedenega stanja na graficni podlagi OPPN

Pes otok, ki predstavlja obmocje LP, je trenutno v rabi kot zunanja povrsina gostinskega lokala v
poslovno-trgovski stavbi (spodnja slika).
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Slika 3:  Obravnavana zunanja povréina gostinskega lokala

2.3 Opis nacértovanega posega

Naro¢nik namerava postaviti nadstresnico kot pripadajoCi objekt gostinskega lokala v poslovno-
trgovski stavbi. Nadstresnica je jeklene konstrukcije tlorisnih dimenzij 7,55 x 4,7 m in viSine 2,78
m (spodnja slika). Nadstresnico klasificiramo kot CC-SI 12740. Glede na tlorisno povr$ino (35 m?2)
jo razvrS€amo med nezahtevne objekte in je zanjo potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje.

Slika 4: Prikaz naértovane nadstresnice
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2.4 Predlog individualnega odstopanja od PIP

Veljavni odlok 0 OPPN v prvem odstavku 29. ¢lena (odstopanja glede oblikovanja novograden; in
odprtih povrsin) doloCa: »V graficni prilogi prikazane ureditve so nacelne. MoZna so odstopanja,
dolo¢ena v tem clenu. Znotraj gradbenih mej so mozZna odstopanja v velikosti in obliki
horizontalnih gabaritov ter legi stavb ob upostevanju urbanisticnih kazalcev, dolocenih v 6. clenu
tega odloka.«

Predlaga se individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v tem ¢lenu tako, da se

izven gradbene meje dopusti postavitev nadstreSnice nad zunanjo povrsino gostinskega lokala v
poslovno-trgovski stavbi.

2.5 Utemeljitev glede namenske rabe prostora

Predlagano odstopanje sodi v okvir obstojeCe gostinske dejavnosti in ne terja spremembe
namenske rabe prostora.
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3 NAVEDBA OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

Med izdelavo in sprejemanjem OPPN leta 2008 je bila na severovzhodni strani stavbe izven
gradbene meje predvidena voziSCna povrSina. Z izgradnjo stavbe je bila v okvirih dopustnih
odstopanj izvedena drugaéna prometna ureditev, ki omogoca obratovanje gostinskega vrta na
povrsini izven opredeljene gradbene meje. Navedene povrsine pa zaradi lege izven opredeliene
gradbene meje ni mo¢ nadkriti.

Glede na drugi odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 drugacno prometno ureditev opredeljujemo kot
novo okolis€ino v zvezi z lokacijo, ki onemogoc¢a funkcionalno uporabo objekta.

Kriteriji objektivnih okoli&&in (129. ¢len ZUreP-2)

Kriterij DA | NE

FiziCne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoCe okoliSCine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroSke na strani investitorja ali obCine.

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnicnih in tehnoloskih resitev,
ki med pripravo in sprejetiem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane
ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, u¢inkovite rabe energije ipd.

Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki je ob¢ina $e ni uredila s spremembami in )
dopolnitvami tega akta.
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4 UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ODSTOPANJ

Skladnost pobude z dolocbami ZUreP-2 (4. odstavek 129. €lena) je pojasnjena v spodnjih
poglavjih.

4.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
ob¢ine

Individualno odstopanje je dopustno, ¢e ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega

razvoja obcine.

Izgradnja in obratovanje poslovno-trgovsko stavbe pripomore k doseganju ciliev prostorskega
razvoja obcCine, ki so opredeljeni v nadrejenem prostorskem aktu (OPN): vi§ja kakovost Zivljenja v
obcini, vecja zaposlenost prebivalstva obcine, pospeSevanje podijetniStva ipd. lzgradnja
nadstreSnice bo omogocila bolj funkcionalno obratovanje gostinskega lokala v poslovno-trgovski
stavbi. Z odstopanjem se tudi ne spreminja doseganije ciliev prostorskega razvoja, ki jih uveljavlja
veljavni OPPN.

Glede na navedeno, individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji
prostorskega razvoja obcine.

4.2 Skladnost z gradbenim namenom akta

Namen akta je izgradnja poslovno trgovske stavbe, namenjene trgovskim, drugim storitvenim
dejavnostim in gostinskim dejavnostim brez prenocitve. Omogocanje izgradnje nadstreSnice kot
pripadajoCega objekta gostinskega lokala v poslovno-trgovski stavbi je skladna z namenom akta.
4.3 Upostevanje drugih PIP

Na nacrtovanje predvidene nadstresSnice se ne nanasa noben PIP veljavnega OPPN.

4.4 Ohranitev nacrtovanega videza obmocja

NadstreSnica je enostavno oblikovan, nevpadljiv objekt skladen z arhitekturnim oblikovanjem
obstoje¢e poslovno-trgovske stavbe. Nacrtovana nadstreSnica ne bo imela pomembnejSega
vpliva na videz poslovno-trgovsko stavbe in njene okolice.

4.5 Ohranitev kvalitete bivalnih in delovnih razmer

Postavitev nadstreSka ne bo imela vpliva na bivalne razmere. Delovne razmere zaposlenih v
gostinskem lokalu pa se bodo s postavitvijo nadstreska izboljSale.
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4.6 Odsotnost motecega vpliva na podobo naselja ali krajine

NadstreSek na severovzhodni strani stavbe predstavija v merilu naselja in krajine neznatno
spremembo.

4.7 Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljis¢

MoZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ se ne spreminjajo.

4.8 Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti

Na obmodcju LP ni obmodij Natura 2000, naravnih vrednot in ekoloSko pomembnih obmodij.
Obmocje ni poplavno ogrozeno.

Iz prostorskih podatkov, dostopnih na spletni aplikaciji Atlas okolja, Agencije RS za okolje, za
vodovarstvena obmocja izhaja, da se lokacija LP nahaja na vodovarstvenem obmocju mineralnih
vod VWO - vreltni nivo. Obmocje mineralnih vrelcev, ki zajema severni del obCine in celotno
naselje Radenci je zavarovano z Odlokom o dolo€itvi varstvenih pasov vseh javnih vodnih virov in
ukrepih za njihovo zavarovanje v Obcini Gornja Radgona (Ur. objave, §t. 27/84). Postavitev
nadstreSnice (kot pripadajoCega objekta obstojece poslovno-trgovske stavbe) ne bo poslabSevala
0z. spreminjala stanja kot je bilo na€rtovano z OPPN, saj je nacrtovana na utrjeni povrsini. Posegi
na vodovarstvenih in vrelcnih obmodjih in obmocjih pomembne podtalnice (tudi gradnja
nezahtevnih in enostavnih objektov, raziskovanje in izkori$¢anje mineralnih surovin ipd.) se lahko
izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja.

VVO (zajetia)
W< VvVO (drzavni nivo)

B vvo (arteski vodonosnik)

W<€ VO (obinski nivo)

B VVO (vreléni nivo)

Slika 6: Prikaz vodovarstvenega obmocja — vrelcni nivo in zajetij
(vir: http.//gis.arso.qov.si/atlasokolja/, 2.10.2019)

Iz prostorskin podatkov, dostopnih na spletni aplikaciji Atlas okolja, Agencije RS za okolje, za
Erozijska obmocja - opozorilna kart erozije, izhaja, da obmocje odstopanja ni erozijsko ogrozeno
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(ni opredelienih obi¢ajnih ali zahtevnejsih proti-erozijskih ukrepov). Prav tako na obmodju ni
verjetnosti pojavljanja plazov.

Na obmocju LP ni evidentirane in registrirane kulturne dedis¢ine, vklju¢no z arheolosko dediscino.

Obmodje LP je v varovalnem progovnem pasu regionalne enotirne zelezniske proge Ljutomer —
Gornja Radgona, po kateri se odvia le tovorni promet. Postavitev nadstre$nice (kot
pripadajoCega objekta obstojece poslovno-trgovske stavbe) ne bo negativno vplivala na varnost v
ZelezniSkem prometu, je pa treba za vsako nameravano gradnjo v varovalnem pasu Zelezniske
proge, 108 m levo in desno izven naselja in 106 m levo in desno v naselju, od osi skrajnega tira
(Zakon o varnosti v ZeleznisSkem prometu - ZVZelP-1, Ur. |. RS, $t. 30/18), predhodno pridobiti
projektne pogoje in soglasje h projekini dokumentaciji s Strani upravijavca javne Zelezniske
infrastrukture.

Legenda:

ssmsmsmms  Mmejaobmocja LP

= mwm Meaureditvenega obmocja OPPN
_ poslovno trgovska stavba
% nadstresnica

@ ekoloski otok

. transformatorska postaja
P maksimalna etaznost

mmnnnmmmn  gradbena meja stavb

ograja

F'S

smer vhodov

———  cesta zobvozisénimi povriinami
l:l utrjene povrine

zelene povriine

drevesa

Slika 6: Prikaz varovalnega progovnega pasu

Na obmocju odstopanj ne velja noben drzavni prostorski izvedbeni akt.
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4.9 Povzetek ugotovitev poglavja

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (129. ¢len ZUreP-2)

Kriterij

o
>

NE

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcCine.

Skladnost z gradbenim namenom akta.

UpoStevanje drugih PIP.

MozZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ so nezmanjSane.

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta.

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji.

Gradnja ne spremeni na¢rtovanega videza obmocja.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na obmogju.

Gradnja ne povzroCi moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Skladnost s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti.

()
*

* k projektni dokumentaciji je potrebno pridobiti vodno soglasje oz. projektne pogoje in pozitivno

mnenje upravijavca javne Zelezniske infrastrukture
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5 ZAKLJUCNI POVZETEK

Naro¢nik nacrtuje izgradnjo nadstreSka nad zunanjo povrino gostinskega lokala v poslovno-
trgovski stavbi. PovrSina na obstojeci lokaciji ni bila nacrtovana in je bila izgrajena v okviru v
OPPN opredelienih odstopanj glede infrastrukturnih reSitev. PovrSina lezi izven opredelijene
gradbene meje in je zaradi tega ni mo¢ nadkriti.

Predlaga se individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v 29. ¢lenu OPPN tako,
da se izven gradbene meje dopusti postavitev nadstreSnice nad zunanjo povrsino gostinskega
lokala v poslovno-trgovski stavbi.

Objektivna okolis¢ina, ki terja odstopanje, je drugacna prometna ureditev, ki jo opredeljujemo kot
novo okoli§¢ino v zvezi z lokacijo, ki onemogoca funkcionalno uporabo objekta.

Obravnavano odstopanje je skladno z doloCili ZUreP-2, saj, kot je pojasnjeno v predhodnem

poglavju:

— niv nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob€ine,

— se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila
moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine,

— ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢,

— je skladno s pravnimi rezimi,

na obmocju LP ne velja noben drzavni prostorski izvedbeni akt.

Dodatni PIP niso predlagani.
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