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Obcina Polzela, na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR; v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1),
Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/18;
v nadaljnjem besedilu Uredba) ter Odloka o proradunu Obcine Polzela za leto 2026 (Polzelan,
porocevalec Obcine Polzela — Uradne objave §t. 12/25 in 2/26) in Naérta ravnanja z nepremi¢nim
premozenjem Obcine Polzela za leto 2026 — tretja dopolnitev, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Obcine Polzela

I. Naziv in sedez prodajalca in organizatorja javne drazbe
Obcina Polzela, Malteska cesta 28, 3313 Polzela, mati¢na Stevilka: 1357603000, davéna Stevilka:
S127768228.
II. Opis predmeta javne drazbe
Predmet javne drazbe so nepremi€nine v katastrski ob&ini 992 Polzela in sicer:
e stanovanje ID znak: del stavbe 992-873-3, neto tlorisne povrsine 64,8 m?, zgrajeno leta
1952, skupni deli in delez na zemlji$¢u na naslovu Cvetli¢na ulica 5, 3313 Polzela;
o zemljisce ID znak: parcela 992 306/101, stavbno zemljidée, velikosti 137 m?, na kateremu
stoji leseni pomozni kmetijski del stavbe z ID znakom 992-2034, zgrajen leta 1948, neto
tlorisne povrsine 27,1 m?.
Nepremicnine se prodajajo kot celota.
Prodajalec je zemljiskoknjizni lastnik vseh nepremiénin.

Nepremicnine se prodajajo po nacelu videno kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi
prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Kupec je seznanjen z vpisanimi bremeni oziroma omejitvami in sicer:
e nepremicnina ID znak: del stavbe 992-873-3:
- Hipoteka (2001): znesek glavnice 500.000.000 SIT, upnik: Slovenski drzavni holding, z
zaznambo izvrsljivosti;

- Hipoteka (2014), znesek glavnice §82.833,16 EUR, upnik: Republika Slovenija, z zaznambo
neposredne izvrsljivosti.



e nepremicnina ID znak: parcela 992 306/101:

- Hipoteka (2001), znesek glavnice 500.000.000 SIT, upnik: Slovenski drZavni holding;

- Maksimalna hipoteka (2007), do 1.044.000 EUR, upnik: Slovenski drzavni holding;

- Hipoteka (2014), znesek glavnice 882.833,16 EUR, upnik: Republika Slovenija, z zaznambo
izvrsljivosti;

- Zaznamba vrstnega reda (2020) za pridobitev lastninske pravice, Ze potekla (2021), e vedno
vpisana v zemljisko knjigo.

III. Izklicna vrednost in znesek viSanja

Izklicna vrednost nepremiénin iz prej$nje tocke znaga 58.000,00 EUR in ne vklju¢uje davka na promet
z nepremic¢ninami in morebitne druge davéne obveznosti.

Drazitelji lahko na drazbi zviSujejo izklicno vrednost za veckratnik zneska 1.000,00 EUR, kar je

v

IV. ViSina varscine in obvestilo draziteljem

Ponudniki morajo najpozneje tri (3) delovne dni pred za¢etkom javne drazbe to je najkasneje do
14. S. 2026, do 23:59, vplacati vars¢ino v visini 10 % izklicne vrednosti, kar znasa 5.800,00 EUR, na
transakcijski ra¢un ObCine Polzela, Stevilka 0110 0010 0017 315, sklic SI 00 4780-8, z navedbo:
»Placilo vars¢ine — javna drazba«.

Vpla€ana vars€ina se izbranemu ponudniku vraduna v kupnino, ponudnikom, ki na javni drazbi niso
uspeli, pa se vplaCane var$¢ine vrne brezobrestno v roku tri (3) dni po zaklju¢ku javne drazbe.

Vplacane varSCine draZiteljev, ki se javne drazbe ne udeleZijo ali k javni drazbi ne pristopijo, se
zadrZijo.

Ne glede na dolo¢bo prejSnjega odstavka se lahko, kadar to terja nadelo gospodarnosti, vpladane
varSCine draziteljev vmejo tudi v primerih, ko se javne drazbe ne udeleZijo ali k javni drazbi ne
pristopijo.

V. Nacin in rok pladila kupnine

Celotno kupnino za nepremicnine iz Il. tocke tega razpisa o javni drazbi mora kupec poravnati v 30
dneh od sklenitve prodajne pogodbe na transakcijski ratun Obéine Polzela, Stevilka 0110 0010 0017
3185, sklic SI 00 4780-8, z navedbo: »Placilo kupnine — javna drazba«.

Rok plagila celotne kupnine je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Ce kupec ne poravna kupnine na
nacin in v roku, doloéenem v pogodbi, se §teje prodajna pogodba za razdrto, prodajalec pa zadrzi
placano varséino.

VI. Kraj in ¢as javne drazbe

Javna drazba bo potekala v torek, dne 19. §. 2026, s pri¢etkom ob 10. uri, v sejni sobi Ob&ine Polzela
(prvo nadstropje), na naslovu Malteska cesta 28, 3313 Polzela.



VII. Morebitni obstoj predkupne pravice

/

VIIIL. Pogoji javne drazbe

Na javni drazbi lahko sodelujejo fizi¢ne in pravne osebe, ki v skladu s pravnim redom Republike
Slovenije lahko postanejo lastniki premozZenja, in na javni drazbi predlozijo naslednje dokumente:

dokazilo o placilu vars¢ine iz IV. tocke tega razpisa o javni drazbi,
dokument, na podlagi katerega je mogoce identificirati drazitelja,

pisno pooblastilo draZitelja, ¢e se v imenu draZitelja draZbe udeleZi in draZi tretja oseba, ki ni njen
zakoniti zastopnik.

Organizator javne drazbe pred pri¢etkom le-te preveri in potrdi pravilnost in pravo¢asnost posameznih
prijav.

Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi povezane osebe.
Za povezano osebo se Stejejo:

fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov in
druge osebe, s katerimi je glede na znane okolid¢ine ali na kakrsnem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po
prejsSnjem odstavku.

IX. Postopek javne drazbe:

—

o

Javno drazbo vodi komisija, ki jo za to drazbo imenuje Zupan.

Voditelj javne drazbe pred zafetkom draZbe ugotovi podatke o draziteljih, ali izpolnjujejo
objavljene drazbene pogoje ter njihovo prisotnost. Pred zacetkom javne draZzbe seznani prisotne
drazitelje s temi draZbenimi pravili.

Izklicna vrednost stvarnega premoZenja oziroma vsaka nadaljnja cena se izkli¢e trikrat. Ce
nobeden od udelezencev javne drazbe navedene cene ne zvisa pred tretjim izklicem, se Steje, da
Je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki vodi javno
drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil predmet javne drazbe prodan in kupca pozove k
podpisu pogodbe.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi$ja ponudba.

Na javni drazbi se za najugodnejSega drazitelja Steje tisti drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce vet draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih korakov
draZbe, se Steje, da je najuspeSnejsi draZitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vpladal
varscino.

Po ugotovitvi najvi§je izklicane cene voditelj javne drazbe razglasi najugodnejSega draZitelja, ki
Jje na drazbi uspel, in doseZeno ceno zdrazenega premozenja.

Ce izklicna vrednost ni bila dosezena, javna drazba ni uspesna.

O poteku javne drazbe se vodi zapisnik, ki ga podpisejo ¢lani komisije.



10. Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoée podati, dokler ni kon¢an zapisnik o poteku drazbe.

11.

Morebitne ugovore resi komisija takoj.
Javna drazba se izvaja v skladu z ZSPDSLS-1 in Uredbo o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

Pogoji prodaje:

Nepremicnine iz II. tocke tega razpisa o javni drazbi bodo prodane drazitelju, ki bo ponudil
najvisjo ceno.

Prodajna pogodba bo sklenjena z najugodnej$im draziteljem v 15 dneh po konéani javni draZzbi.
Ce uspeli ponudnik (kupec) ne podpiSe pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na njegovi
strani, Obcina Polzela zadrzi njegovo vari¢ino.

Nacin in rok pla¢ila kupnine so dologeni v V. to¢ki tega razpisa o javni drazbi.

StroSek davka na promet z nepremiéninami ali morebitne druge davéne obveznosti je dolzan
placati kupec.

Stroske v zvezi s prenosom lastni$tva: svoj strosek notarske overitve podpisa, stroski taks, stroki
vpisa v zemljisko knjigo, plata kupec. Svoj strosek notarske overitve podpisa pla¢a prodajalec.
Po placilu celotne kupnine se bodo kupcu nepremiénine izrogile v last s pravico vpisa lastninske
pravice na kupljene nepremiénine v pristojni zemljiski knjigi.

XI. Ustavitev postopka

Pristojna komisija lahko s soglasjem Zupana Obgine Polzela postopek prodaje ustavi do sklenitve
prodajne pogodbe, brez obrazloZitve in brez odskodninske odgovornosti. V tak$nem primeru se
draZiteljem povrnejo stroSki v vidini izkazanih stro$kov za prevzem razpisne dokumentacije in
morebitne vplacane vari¢ine, brezobrestno.

XII. Dodatne informacije

Dodatne informacije o podrobnejsih pogojih javne drazbe, o ogledu nepremiénin ali ocenjevalnega
porocila, lahko zainteresirani ponudniki pridobijo na Ob¢ini Polzela, pri kontaktni osebi Petri Siter, po
elektronski posti: petra.siter@polzela.si ali po telefonu: 03/70 33 206.

Ogled nepremicnin bo mogoé na podlagi predhodnega dogovora v &etrtek, 7. 5. 2026, v ¢asu od 10. do

12. ure.

Stevilka: 4780-8/2026-3 JbZe Kuznik
Datum: 22.4.2026 pan
Priloga:

- Ocena trzne vrednosti nepremiénin



