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Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 —
ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPIJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US,
27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10 in 77/23 — odl. US), Pravilnika o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21 in
62/23), Zakona o splo$nem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno preéis¢eno
besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb), Zakona
o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, §t. 62/10, 40/11, 40/12 — ZUJF, 57/12 —
ZPCP-2D, 14/13, 56/13 — ZStip-1, 99/13, 14/15 — ZUUIJFO, 57/15, 90/15, 38/16 — odl. US, 51/16 —
odl. US, 88/16, 61/17 — ZUPS, 75/17, 77/18, 47/19, 189/20 — ZFRO, 54/22 — ZUPS-1 in 76/23 —
ZS0lPre-1B) Ob¢ina Polzela objavlja:

JAVNI RAZPIS
ZA ODDAJO NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA

1.1.Predmet razpisa

Obcina Polzela (v nadaljevanju ob¢ina) razpisuje oddajo v najem okvirno dveh neprofitnih stanovanj,
oziroma ve¢ v primeru dodatno izpraznjenih stanovanj, ki bodo v &asu veljavnosti prednostnih list
izpraznjena, zgrajena ali na novo pridobljena v letih 2023, 2024, 2025.

Glede na to, da Stevila razpolozljivih stanovanj v letih 2023, 2024 in 2025 ni mogoce v naprej
predvideti, se bodo stanovanja oddajala v odvisnosti od $tevila upravi¢encev na prednostnih listah.

Oblikovana bo le prednostna lista A:
- Lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na socialne razmere
po 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (v nadaljevanju:
pravilnik) niso zavezanci za pladilo lastne udelezbe in var§¢ine.



1.2.Neprofitna najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in dologitvi visine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/21), v
nadaljevanju: uredba, oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje stanovanj v najem.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje lahko na pristojnem centu za socialno delo, uveljavljajo pravico do
subvencije najemnine, v skladu z veljavno zakonodajo, ki ureja to podrodje.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let preveriti ali najemnik in uporabniki
neprofitnega stanovanja e izpolnjujejo splosne pogoje za pridobitev neprofitnega stanovanja. Ce
najemnik ni ve¢ upravicen do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v najemno
pogodbo za trzno stanovanje, po merilih in postopku, dolo¢enim s pravilnikom.

1.3.Povrsinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povriinski normativi:

Stevilo &lanov gospodinjstva Povrsina stanovanja brez placila
var§éine — lista A
1-¢lansko Od 20 m2 do 30 m2
2-¢lansko Nad 30 m2 do 45 m2
3-¢lansko Nad 45 m2 do 55 m2
4-¢lansko Nad 55 m2 do 65 m2
5-Clansko Nad 65 m2 do 75 m2
6-¢lansko Nad 75 m2 do 85 m2

Za vsakega nadaljnjega €lana gospodinjstva se povr$ine spodnjega in zgornjega razreda povecajo za 6
m2.

Razpisnik lahko odda v najem tudi manj$e stanovanje, ¢e se upravi€enec s tem strinja ali &e to Zeli.

2. RAZPISNI POGOJI
2.1.Splosni pogoji za dodelitev neprofitnega stanovanja

Upravicenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so drzavljani Republike Slovenije, ki imajo
stalno prebivalis€e na obmo¢ju Obcine Polzela in na tem obmodju tudi dejansko prebivajo.

Upravicenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:
- Invalidi: ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge osebe, &e
imajo v Obcini Polzela moZnost za zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomo¢ druge osebe in
zdravstvene storitve.

Prosilci morajo imeti ob vlozitvi vloge po tem razpisu poravnane vse obveznosti do obine iz
morebitnega prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja (najemnine in obratovalni stroski) ter tudi
morebitne stroske sodnega postopka v zvezi s prej$njim najemom.



2.2.Dohodkovni kriterij

Vlagatelji vlog so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e mese¢ni dohodki njihovih
gospodinjstev v letu 2023 ne presegajo vrednosti dologene v % od povpreéne neto place v drzavi, ki je
v navedenem obdobju znaala 1.428.46 EUR.

Prosilci za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem se lo¢ijo na tiste, ki so glede na visino dohodka
gospodinjstva oproiCeni pladila lastne udelezbe in variéine — lista A in na prosilce, ki so pred
dodelitvijo stanovanja dolzni placati lastno udelezbo in var¢ino — lista B.

Prosilci za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem se lo¢ijo na tiste, ki so glede na viSino dohodka
gospodinjstva oproséeni placila varséine.

Velikost gospodinjstva Meja dohodka
% Meja dohodka / mesec
1-¢lansko 90 % 1.285.61 EUR
2-¢lansko 135 % 1.928.42 EUR
3-¢lansko 165 % 2.356,95 EUR
4-¢lansko 195 % 2.785,49 EUR
5-&lansko 225 % 3.214,03 EUR
6-¢lansko 255 % 3.642,57 EUR

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pretevanjem po 20 odstotnih tock.

2.3.PremoZenje prosilca

Upravigenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev izpolnjevati
$e naslednje splosne pogoje:

Da prosilec in kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje, ni najemnik glede na
Stevilo druzinskih ¢lanov primernega neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen Cas in z
neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki
presega vrednost 40% primernega stanovanja. Navedena omejitev ne velja za lastnike ali
solastnike stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedoloen €as za
neprofitno najemnino,

Da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal vse
obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroSke sodnega
postopka,

Da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premoZenja, ki presega 40%
vrednosti primernega stanovanja.

Glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premozenja ne sme presegati naslednjih

zneskov:
Stevilo &lanov gospodinjstva Povr$ina v m2 Vrednost drugega premozenja,
ki ne sme presegati 40%
vrednosti primernega
stanovanja
1 - ¢lansko 45m2 20.160,00 EUR
2 - ¢lansko 55m2 24.640,00 EUR
3 - ¢lansko 70m?2 31.360,00 EUR
4 - ¢lansko 82m2 36.736,00 EUR
5 - ¢lansko 95m2 42.560,00 EUR
6 - ¢lansko 105m2 47.040,00 EUR




Opomba: kot osnova za doloéitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje, tockovano
s 320 tockami, vrednost to¢ke 3,50 EUR in povriina je odvisna od $tevila druzinskih ¢lanov, ki se
nameravajo vseliti v stanovanje (320 x 3,50 x 45m2 = 50.400 x 40% = 20.160,00)

2.4.Dodatni pogoji

Razpisnik dolo¢a v skladu s 4. élenom Pravilnika poleg splosnih pogojev Se dodaten pogoj, stalno
bivanje v Obé&ini Polzela, ki ga morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviceni do to¢kovanja dobe
bivanja in sicer:

Stalnost bivanja v Ob¢ini Polzela:
- Nad5do 10 let 10 tock
- Nad 10 do 15 let 30 tock
- Nad 15 do 20 let 50 toc¢k
- Nad 20 let 70 to¢k

Stalnost bivanja se dokazuje s potrdilom o bivanju, ki ga izda Upravna enota Zalec, pri &emer je
upostevano tudi bivanje pred razdelitvijo bivie Obgine Zalec.

Uposteva se bivanje prosilca in zakonca oziroma njegovega partnerja (Stevilo tock se dolo¢i na podlagi
skupnega seStevka let bivanja), pri tem se uposteva Stevilo let, dopolnjenih v letu razpisa.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialnovarstvene razmere prosilca bodo ocenjene skladno s tockovnim
vrednotenjem, ki ga dolo¢a Pravilnik, ter na podlagi to¢kovnega vrednotenja prednostnih kategorij
upravicencev, ki so dolo¢ene s tem razpisom.

3.1.Splosne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mlade druZine, mladi, druzine z ve¢jim Stevilom
otrok, invalidi in druZine z invalidnim €lanom, druzine z manj$im Stevilom zaposlenih, drzavljani z
daljso delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so podnajemniki, Zrtve nasilja v druzini, osebe s
statusom Zrtve vojnega nasilja, kar je izraZeno s $tevilom tock v preglednici pod tocko 3.3.

3.1.1. Kot mlada druzina se $teje druzina z najmanj enim otrokom, v kateri noben od starSev ni
starej$i od 35 let. Za starost 35 let se Steje 35 let, dopolnjenih v letu razpisa. Kot mlade
druZine se upostevajo, ne samo Zivljenjske skupnosti obeh starSev otrok, ampak vse druge
druzinske oblike, tudi druzina z enim roditeljem.

3.1.2. 'V kategorijo mladi so uvriéeni samski prosilci, ki niso stari ve¢ kot 30 let. Za starost 30
let Steje 30 let, dopolnjenih v letu razpisa. Pod to kategorijo uvr§¢amo tudi zakonski par
ali zunajzakonski par brez otrok, kjer partnerja nista starejsa od 30 let.

3.2.Dodatne prednostne kategorije prosilcev

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prejsnji tocki, se v skladu s 6. Elenom Pravilnika,
upostevajo Se naslednje prednostne kategorije prosilcev:



3.2.1. Cakalna doba na reSitev stanovanjskega problema

Do toCk po tem kriteriju je upraviéen samo upravicenec, ki je bil uvr§éen na prednostno listo sprejeto v
letu 2018, pa mu zaradi pomanjkanja primernih stanovanj ni bilo mogo&e oddati v najem ustreznega
stanovanja.

UpraviCenec, ki je zavrnil glede na normative in standarde primerno stanovanje, po tem kriteriju ne
pridobi dodatnih tock.

Prav tako po tem kriteriju ne dobi dodatnih to¢k vlagatelj vloge, ki je sodeloval na prej$njem razpisu,
vendar se ni uvrstil na prednostno listo zaradi neizpolnjevanja pogojev.

3.2.2. Izobrazba prosilca
Prosilec predlozi potrdilo o strokovni izobrazbi (fotokopije diplome, spricevala..). spri€evalom
izdanim v tujini, mora biti prilozeno mnenje o priznavanju in vrednotenju izobraZevanja. UpoSteva se
izobrazba, ki jo ima prosilec (izobrazba druzinskih &lanov se ne uposteva) na dan razpisa.

3.3.Prednostne kategorije

Prednostne kategorije opredeljene v to¢ki 3.2.1. in 3.2.2. se za listo prosilcev A toCkujejo z naslednjo
visino tock:

»PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTE A«

PREDNOSTNE KATEGORIJE LISTA A
PROSILCEV
I. Mlade druzine (starost 150
druzine do 35 let),
mladi (starost prosilca 100
do 30 let)
2. Druzine z  vegjim 120

Stevilom otrok -
najmanj 3 oz. ve¢ otrok
(upoSteva  se  tudi
zdravnisko potrdilo o
noseénosti)

3. Invalidi in druzine z 120
invalidnim ¢lanom

4. Druzina z manjS$im 50
Stevilom zaposlenih

(tockuje se samo v
primeru, ko je druzina
najmanj 3 ¢lanska in je
zaposlen samo en
druzinski ¢lan oz. nihée
v druZini ni zaposlen)

5. Drzavljani z daljSo 100
delovno dobo, ki $e
nimajo ustrezno
reSenega
stanovanjskega

problema (so  brez
stanovanja  ali  so
podnajemniki — moski
nad 13 let, Zenske nad
12 let)




6. Zrtve nasilja v druzini 80

7. Osebe s statusom Zrtve 50
vojnega nasilja
8. Uvrstitev na dokonéno 50

prednostno  listo na
javnem razpisu v letu

2018

9. lIzobrazba prosilca:
vi§ja 50
visoka ali univerzitetna 60
magisterij ali doktorat 80

Ce vet prosilcev doseze enako Stevilo todk glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se prednost
dolo¢i glede na uvrstitev prosilca v prednostne kategorije prosilcev ob upostevanju naslednjega
vrstnega reda:

- Z daljsim ¢asom bivanja v Ob¢ini Polzela

- Z vecjim Stevilom otrok

- Ki Zivijo v utesnjenih stanovanjih

- Invalidi in druZine z invalidnimi &lani.

V primeru, da so prosilci prvo opredeljene kategorije $e¢ vedno izenadeni, se postopek nadaljuje z
naslednjo prednostno kategorijo. V primeru, da so prosilci izenaceni tudi v zadnji kategoriji, ima
prednost prosilec, ki je starejsi.

4, RAZPISNI POSTOPEK
4.1.Obrazci

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, oddajo vlogo na
posebnem obrazcu Obcine Polzela. Zainteresirani obfani Obcine Polzela, ki so drZavljani RS,
pridobijo podrobne razpisne pogoje, predpisane obrazce in vse potrebne informacije za vlaganje vlog
za pridobitev neprofitnega stanovanja v teku razpisnega roka:

-V Casu uradnih ur v prostorih Ob¢ine Polzela

Za dodatna pojasnila smo vam na voljo preko e-maila (magda.cilensek@polzeli.si ali
mija.culk@polzela.si)

Razpis bo, od 19. 10. 2023 do 24. 11. 2023, objavljen na spletni strani Obcine Polzela, kjer so na
razpolago tudi vsi obrazci.

4.2.Rok za oddajo vloge

Popolno vlogo z vsemi zahtevanimi prilogami prosilci oddajo, od 19. 10. 2023 do 24. 11. 2023, na
naslednje nacine:
- Osebno v sprejemni pisarni Ob¢ine Polzeca
- S priporo¢eno posiljko na naslov: Ob¢ina Polzela, Malteska cesta 28, 3313 Polzela, s pripisom
» javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem «.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v doloenem roku dopolni z manjkajo¢imi
listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene in vloge, oddane po zaklju€ku razpisnega
roka, bodo s sklepom zavrzene.



4.3.Splosne dolocbe

K vlogi za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem morajo prosilci in polnoletni ¢lani
gospodinjstva priloziti naslednje listine:

1.
2.
3.

i

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.

Vloga,

Izpolnjen obrazec opisa stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer,

Izjavo o morebitnih neobdavéljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih
izplacevalcev, za koledarsko leto pred razpisom,

Dokazila o vseh izpla¢anih neto placah v letu razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu
pred razpisom ni imel dohodkov iz delovnega razmerja,

Izjavo o premozenjskem stanju, skladno s prvim odstavkom 3. ¢lena Pravilnika.
Najemno oz. podnajemno pogodbo, ¢e prosilec ne Zivi pri starsih ali sorodnikih (dokazilo
o zadnji placani najemnini oziroma podnajemnini, pojasnilo zakaj najemna oziroma
podnajemna pogodba ni sklenjena),

Izjavo o vseh plaCanih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu neprofitno
stanovanje,

Dokazilo o kvaliteti bivanja — za stanovanje ovrednoteno z najve¢ 150 to¢kami po sistemu
tockovanja po Pravilniku o merilih in nafinu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in
stanovanjskih hi§ ter sistem to¢kovanja oziroma 170 tockami po Pravilniku o merilih za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, §t. 127/04 in 69/05).
Izjava o utesnjenosti v stanovanju, v kolikor gre za prosilca, ki stanuje pri star$ih ali
sorodnikih (uposteva se izjava prosilca o povrsini dela stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki
jo ima prosilec v uporabi oziroma souporabi),

Kopijo poro¢nega lista oziroma notarsko overjene izjave o obstoju izven zakonske skupnosti,
Potrdilo o rednem $olanju otrok, ki so starejsi od 15 let,

ZdravniSko potrdilo o nose¢nosti,

Potrdilo o delovni dobi,

Odlo¢bo socialne sluzbe o lofenem zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, ¢e so razlog oddaje
neprimerne stanovanjske razmere),

Dokazilo o statusu roditelja, ki sam preZivlja otroka (samohranilec) — potrdilo, da je prezivnina
neizterljiva oziroma odlocbo o prejemanju prezivnine iz prezivninskega sklada,

Potrdilo ustrezne institucije, ¢e je prosilec ali njegov oZji druzinski ¢lan, ki bo z njim stalni
bival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomo¢
druge osebe,

Izvid osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da prosilec ali kateri od ostalih druzinskih
¢lanov boleha za kroni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo in zapisnik o toCkovanju
stanovanja v katerem prosilec biva, iz katerega so razvidne odbitne tocke za delno, pretezno
ali vidno vlago oziroma dokazilo pristojnega izvedenca, ki izkazuje prisotnost vlage v
stanovanju.

Strokovno mnenje centra za socialno delo ter vladnih in nevladnih organizacij (materinski
domovi, zato¢is¢a — varne hiSe, centri za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj), ki nudijo Zrtvam
psihosocialno pomo¢ ob nasilju.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starej$a od 30 dni od objave razpisa.

Obc¢ina Polzela si bo neposredno od pristojnih drzavnih organov pridobila: potrdila o
drzavljanstvu, potrdila o stalnem prebivaliS¢u in Stevilu ¢lanov gospodinjstva, izpiske iz rojstne
mati¢ne knjige otroka, potrdila o dobi bivanja, potrdila o nezaposlenosti in podatke o
obdav¢ljivih in neobdavdljivih dohodkih in prejemkih.

Obcina Polzela k vlogi priloZene listine zadrZi in jih po izteku razpisnega roka udelezencem razpisa ne

vraca.



V primeru, da prosilec uveljavlja posamezno kategorijo za katero pa ni priloZil ustreznega dokazila, bo
pozvan k dopolnitvi. V kolikor vloge ne bo dopolnil, bo vloga obravnavana kot da ni uveljavljal
dodatnih tock.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starej$a od 30 dni od objave razpisa.
5. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravodasnost prispelih viog in njihovo popolnost ter
stanovanjske in druga razmere prosilcev.

V primeru, da prosilec odda nepopolno vlogo, bo pozvan na dopolnitev vloge z manjkajogimi
listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene in vloge oddane po zakljutku razpisnega
roka, bodo s sklepom zavrZene.

Pri obravnavi vloge se upostevajo razmere, ki so obstajale v &asu oddaje vloge in so navedene v vlogi.
KasnejSe spremembe se ne upostevajo, razen spremembe glede ozjih ¢lanov druZzine prosilca. V dvomi
se Steje, da se upostevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vloge. '

Komisija, ki jo imenuje razpisnik, bo preudila utemeljenost pravocasnih in popolnih vlog na podlagi
prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in
dokumentiranih poizvedb, ki jih opravi pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

Po ugotovitvi, da vlagatelj vloge izpolnjuje splosne pogoje, bo komisija z ogledom preverila
resni¢nost navedb in opravila to¢kovanje.

Komisija bo opravila ogled stanovanjskih razmer samo pri vlagateljih viog, ki izpolnjujejo pogoje in
za katere Obcina Polzela ne razpolaga s podatki o sedanjih stanovanjskih razmerah (ogledi ne bodo
izvedeni pri prosilcih, ki uporabljajo stanovanja v blokih, ki so v upravljanju stanovanjskega podjetja
SIPRO Zalec in prosilcih, kjer so ogledi Ze bili izvedeni ob priliki oddaje vloge ob predhodnih razpisih

vvvvv

ogledu stanovanjskih razmer bodo prosilci predhodno obveséeni pisno oziroma po telefonu.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresniéne podatke, se njegova vloga ne obravnava in
se zavrze.

Po proucitvi in tockovanju vlog bodo udeleZenci razpisa uvr§€eni na prednostno listo in sicer po
Stevilu zbranih tock, seznam upraviencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem, bo javno objavljen na enak nagin kot razpis v roku 6 mesecev po
zaklju€ku razpisa. Seznam upravi¢encev po posameznih kategorijah prosilcev, ki niso zavezanci za
pladilo vari€ine (lista A) bo objavljen logeno od seznama ostalih upravitencev (lista B).

UdeleZencem razpisa bodo vro¢ene odlogbe o uvrstitvi oziroma ne uvrstitvi na posamezno prednostno
listo upraviencev.

Pri izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu uporabljajo dologbe
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

Joze Kvuinik
Zupan




