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A) TEKSTUALNI DEL

1. NAMEN PROSTORSKE UREDITVE IN NJENA SKLADNOST Z NADREJENIMI PROSTORSKIMI
AKTI

1.1 Predmet in namen prostorske ureditve

Predvidena je izdelava sprememb in dopolnitev Odloka o ureditvenem nacrtu Center Polzela (Uradni list
RS, §t. 19/2005) in Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu Center Polzela
(Uradni list RS, St. 26/2012 in Polzelan, porocevalec obCine Polzela — Uradne objave, St. 1/14 in 10/17 —
tehn.popr.), v nadaljevanju SD UN, v skladu z Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, St. 61/17), saj
prostorska ureditev, ki je dologena z zgoraj navedenim aktom ne zado$€a sedajSnim potrebam razvoja
obcine.

1.2 Lega in prikaz predmetnega obmocja v prostoru

Obmocje UN Center Polzela, znotraj katerega so predvidene spremembe in dopolnitve, lezi v JZ delu
obcine Polzela, v naselju Polzela.

Slika 1

Lega obmodja v SirSem prostoru
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)
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UN Center Polzela predstavlja prostorsko in funkcionalno celoto, skladno z Odlokom o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Polzela (Uradni list RS, S§t. 96/11 in 60/12 — tehn. popr. ter Polzelan,
poroCevalec Obcine Polzela — Uradne objave, St. 9/14, 7/17 — tehn. popr., 5/18 — tehn. popr. in 4/19 —tehn.
popr.), v nadaljevanju OPN).

Obmocje zajema obstojeCe urbano sredisCe naselja Polzela in obmocja severno od regioalne ceste in
Sole, do predvidene obvoznice na severnem obrobju razSirjenega naselja. Na severozahodu ureditveno
obmodje meji na zavarovano obmoéje naselja, na jugu poteka meja po obstoje€i kroZni cesti
stanovanjskega obmogja in zahodnem robu obmodja cerkve, na severozahodu pa se v podaljSku dovozne
ceste k Sportni dvorani proti severu navezuje na nacrtovano obvoznico.

Slika 2

Lega obmocja v oZjem prostoru
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

Ureditveno obmocje je razdeljeno na naslednje prostorsko funkcionalna obmogdja:
e A - poslovno trgovski center z osrednjim trgom

B - obmocje za 3port in rekreacijo

C — obmogje Sole

D — obmocje ve€stanovanjskih stavb

E - obmodje vrtca

Slika 3

Prostorsko funkcionalna obmocja
(vir: obgina Polzela)
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1.3 Obmocje sprememb in dopolnitev

Spremembe in dopolnitve so predvidene na vseh petih prostorskih funkcionalnih obmodji znotraj meje
veljavnega ureditvenega nacrta in obsegajo naslednja zemljiS€a s parcelnimi st. vse k.o0. 992 Polzela:

- obmocje A: 787/6, 787/7, 792/3, 792/4,

- obmocje B: 781/4, 782/3, 783/3, 784/4,

- obmocje C: 779/1, 779/2, 780/1, 780/2

- obmocje D: 796/3, 796/5, 797/4, 7975,

- obmocje E: *76, *77/3, *77/4, 835/2

Predmetno obmocje sprememb in dopolnitev predstavljajo v vecini nepozidane kmetijske povrsine, razen
obmocje C, ki predstavlja obmocje Sole — razsirjeno ograjeno obmocje.

Slika 4

Obmocje obravnave prikazano na DOF
(vir: https://qis.iobcina.si/qisapp/DefauIt.aspx’?a:polzela)
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1.4 Raba obmocja predmetne obravnave

Spremembe in dopolnitve obmocja A, C, E

Enota urejanja prostora 01 KPR PO
Osnovna namenska raba prostora Obmocje stavbnih zemljis¢

Podrobna namenska raba prostora

C — obmocja centralnih dejavnosti

Spremembe in dopolnitve obmocja B

Enota urejanja prostora 01 KPR PO
Osnovna namenska raba prostora Obmocje stavbnih zemljis¢
Podrobna namenska raba prostora B — posebna obmocja

Spremembe in dopolnitve obmocja D

Enota urejanja prostora 01 KPR PO
Osnovna namenska raba prostora Obmocje stavbnih zemljis¢

Podrobna namenska raba prostora

U - obmocje stanovanj (SS — stanovanjske povrsine)

St. projekta 36/2020

Slika 5

Podrobna namenska raba prostora
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke
[ ] zxp - Parcelne meje
O o8 - obéine
Gy Generalizirana namenska raba
A - Pavriine razpriene poselitve
B - Pasebnia cbmadja
€ - Obmadje centrainih dejavnast
E - Obmotja energetske infrastrukiure
F - Obmodja 2a patrebe cbrambe

v naseliu
F - Obmoéja 2a patrebs abrambe
2unaj naselja

G - Gozdna remljriéa

I - Obmodja pratvodnih dejavnosts
X - Kmatijska 2emijica

K2 - Majbolida kmetipka semijida
K2 - Druga kmetiiska zemijiida

L - Obmadia mineralnib surcvin

N - Obmodia za potrebe varstva
prad naravnimi in drughmi nestedami
© - Obmadja choljske infrastrukbare
00 - Ostala chmodia

P - Obmodia prametne infrastrukture
U - Obemeéja stanovan]

S - Urbane povriine

¥+ Povriinske vode

V1 - Obmaodie vodne nfrastrukture

2 - Obmodia zelenih povriin

Ostala

BT O T 10
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15 Pravne podlage predmetnega obmoc¢ja

e Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Polzela (Uradni list RS, $t. 96/11 in 60/12 tehn.
popr. ter Polzelan, poro€evalec Ob¢ine Polzela — Uradne objave, §t. 9/14, 7/17 - tehn. popr., 5/18 —
tehn. popr. in 4/19 — teh.popr.), ki v 278, 280 in 281 ¢lenu za predmetno obmocje predpisuje merila
in pogoje za izdelavo OPPN.

Za obmocje dela naselja Polzela EUP 01 KPR PO je izdelan urbanisti¢ni nacrt (v nadaljevanju UN
Polzela), ki je strokovna podlaga za izdelavo podrobnejSih prostorsko izvedbenih pogojev in je
upostevan pri izhodid¢ih za izdelavo SD UN Center Polzela.

e Odloka o ureditvenem nacrtu Center Polzela (Uradni list RS, st. 19/2005)

e Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu Center Polzela (Uradni list RS,
§t. 26/2012 in Polzelan, poroCevalec obcine Polzela — Uradne objave, $t. 1/14 in 10/17 —
tehn.popr.).

1.6 Prostorske ureditve, ki se nac€rtujejo s SD OPPN

Opis prostorske ureditve, ki se na¢rtujejos SD UN

Velik del pozidave, predvidene po veljavhem prostorskem aktu, je Ze izvedene. Na nekaterih Se
nepozidanih zemljiS¢ih pa je Zelja lastnikov zemljiS¢ po spremembi predvidenih ureditev, ki je doloCena z
veljavnim prostorskim aktom.

Obmocje A — poslovno trgovski center z osrednjim trgom

Nacrtovan poslovno — turistiCni objekt na severnem obrobju trga z oznako 2, bi se nadomestil z objektom
za storitvene dejavnost (avtopralnica).

Nacrtovan bencinski servis z oznako 3 ob predvideni obvoznici, bi se nadomestil s poslovnim objektom.
Odprt prostor se uskladi z novo nacrtovanimi objekti.

Obmocje B — obmocje za Sport in rekreacijo

Nacrtovano obmogje za teniska igris¢a na skrajnem serverovzhodu ob obvoznici z oznako SR2 in
nacrtovani spremljajo€i objekti Sportno rekreacijskega obmocja z oznako 11 in 12 bi se nadomestili z
dvema vecstanovansjkima objektoma.

Spremenila bi se podrobna namenska raba iz B - posebna obmocja v U - obmocje stanovanj.
Sprememba namenske rabe je v skladu z regionalnim razvojnim programom in z cilji prostorskega razvoja
obcine ter s pravnimi reZzimi. Sprememba namenske rabe iz posebnih obmocji v obmocja stanovanj je
moZna, saj je obmocje znotraj ureditvenih obmodji naselja. (Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave
obéinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, ST. 99/07 — v skladu z 301.¢lenom ZUreP-2).
Odprt prostor se uskladi z novo nacrtovanimi objekti.

Obmocje C — obmodje Sole

Na obmodéju osnovne Sole je nacértovana prizidava =z oznako 10. S spremembami in dopolnitvami
prostorskega akta, bi se omogocila drugaéna prizidava Sole. Odprt prostor se uskladi z novo nacértovano
prizidavo.

Obmocje D — obmogje vedstanovanjskih stavb

Nacrtovan vecCstanovanjski objekt (Vila blok) z oznako 4, ki lezi na juznem delu nacrtovane
vecstanovanjske pozidave med obmodcjem kmetijske zadruge in naértovano obvoznico, bi se nadomestil s
tremi enostanovanjskimi objekti. Skrajno juzni del obmocja bi bile zelene povrSine.

Odprt prostor se uskladi z novo nacrtovanimi objekti.

Obmocje E — obmogje vrica
Na vzhodnem delu obmocja, ob cesti bi se odstranjeni stanovanjski objekti nadomestili s parkiriS¢em.
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Slika 6

Ureditvena situacija predvidenih sprememb
(vir: lasten)

Oblikovanje objektov

Obmocje A

o znacilnosti objektov z oznako 2 ( avtopralnica in sesalnica)

Tip objekta: objekta za storitvene dejavnosti.

Etaznost: P.

Okvirni tlorisni gabariti objektov: 7,0 m x 25,0 m in 18,0 m x 6,0 m.

Odstopanja: dopustno so odstopanje znotraj gradbene meje. Pozicija in gabariti objektov se
doloéijo v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljena.

Urejanje odprtega prostora: utrjene in zelene povrSine se uredijo tako, da funkcionalno in
oblikovno dopolnjujejo program odprtega prostora, kot je razvidno v graficni prilogi.

e znacilnosti objektov z oznako 3 ( avtopralnica in sesalnica)

Tip objekta: poslovni objekt

Etaznost: P+N

Okvirni tlorisni gabariti objekta: 20,0 m x 15,0 m.

Odstopanja: dopustno so odstopanje znotraj gradbene meje. Pozicija in gabariti objektov se
dolocijo v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljena.

Urejanje odprtega prostora: utrjene in zelene povrSine se uredijo tako, da funkcionalno in
oblikovno dopolnjujejo program odprtega prostora, kot je razvidno v grafiéni prilogi.
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Obmocje B

o znacilnosti objektov z oznako 11 in 12

Obmocje C

Tip objekta: vestanovanjska objekta

Etaznost: K+P+5N

Okvirni tlorisni gabariti objektov: 18,0 m x 26,0 m

Odstopanja: dopustno so odstopanje znotraj gradbene meje. Pozicija in gabariti objektov se
dolocijo v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljena.

Urejanje odprtega prostora: utrjene in zelene povrSine se uredijo tako, da funkcionalno in
oblikovno dopolnjujejo program odprtega prostora, kot je razvidno v graficni prilogi.

o znacilnosti objekta z oznako 10 (prizidava)

Obmocje D

Tip objekta: stavba za izobrazevanje in raziskovalno delo (Sola)

Etaznost: P+N

Okvirni tlorisni gabariti prizidave: 27,0 m x 12,0 m

Odstopanja: dopustno so odstopanje znotraj gradbene meje. Pozicija in gabariti objektov se
dolocijo v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljena.

Urejanje odprtega prostora: se prilagodi obstoje€im ureditvam.

o znacilnosti objektov z oznako 4a, 4b, 4c

Obmocje E

Tip objekta: enostanovanjska stavba

Etaznost: P+N(M)

Okvirni tlorisni gabariti objektov: 9,0 m x 11,0 m

Odstopanja: dopustno so odstopanje znotraj gradbene meje. Pozicija in gabariti objektov se
doloéijo v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljena.

Urejanje odprtega prostora: utrjene in zelene povrSine se uredijo tako, da funkcionalno in
oblikovno dopolnjujejo program odprtega prostora, kot je razvidno v grafi¢ni prilogi.

Vzdolz cesti je nacrtovano parkiriSce, ki je lo€eno od ceste in hodnika za peS€e z zelenico in
drevesi.
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2. USMERITVE GLEDE CELOSTNEGA OHRANJANJA KULTURNE DEDISCINE, VAROVANJA
OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE TER USMERITVE GLEDE OBRAMBE,
VARSTAVA PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED
POZAROM

Varstvo voda, vodnih virov in tal
Predmetno obmocje lezi izven vodovarstvenih obmogji.

2 Vodovarstvena obmodja - zajetje
— Kategorizacija vodotokov

Opozorilna karta poplav - pogoste
B opozorilna karta poplav - redke
B ?&okz:ilna karta poplav - zelo

Ty Vodovarstvena obmoéja - drzavni
nivo

J aberadie rajetia

[ 1 vodovarstven ratim
11, vodovarstveni redim
1.4 vodovarstveni redim
11.B vedovarstveni refim

[ 111 vodsvarstveni radim
Ostalo

&) modwarst\rena obmoda - vreléni
vo

| == Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
|| ZKP - Parcelne meje

Slika 7

Prikaz obmodji z vodovarstvenimi rezimi
(vir: : https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

Ohranjanje narave
Predmetno obmocje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmocji ohranjanja narave.

# Naravne vrednote
@ Naravne vrednote - jame
[] Naravne vrednote - obmoéja

£z Natura 2000
Obmodje Natura 2000 dolocena na
podlagi direktive o pticah (SPA)

L Beemiplnmiy iyt
pSCl)
Ekolosko pomembna obmocja
Zavarovana obmodcja
|| zavarovana cbmodéja - conacija

Slika 8

Prikaz obmodji ohranjanja narave
(vir: : https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)
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Varstva kulturne dediséine
Predmetno obmocje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmodji kulturne dedisc€ine.

" [ varstveni rezimi kulturne dediséine
‘arhecloiko najdiiée’

‘dediifina

‘dediicina priporodilng’
"spomenik’

‘vplivno obmotje’

'vplivno cbmodje spomenika’
ostale

Slika 9

Prikaz obmocja varstva kulturne dedis€ine
(vir: : https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

Usmeritve glede obrambe ter varstava pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom
pred poZarom

Predmetno obmocje se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost, visoka podtalnica in plazovitost
terena. Predmetno obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal znasa 0,15 g.
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3. JAVNA GOSPODARSKA INFRASTRUKTURA

Prometnainfrastruktura

== Ohjekti cestne infrastrukture
4 os ceste

— avtOC @At

w hitra cesta

— glavna cesta |, reda

— glavnia casta 11, redla

— Fégionalna cesta 1 reda

— regionalna cesta 11, reda

— regionalna cesta 111, reda

—— turigtidne cesta

— lokalna costa

— VT POk

— glavnia mesta costa
iherna meatna ali krajevna cesta

— Fsina all krajevna cesta
javra pot ra kolesarye
gondna cesta

— Ditkategorizitana cesta
phaninska pot

Slika 10
Prikaz prometne infrastrukture
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

Energetska infrastruktura

— Prostozracni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
~ Kabelski daljnovod
— Kablovod
— Signalni ali kemilni vod
Katodna zas€ita
— Drugi objekti
— Omrefje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
Toplovod
— Vrodevod
— Parovod
— Kineta
— Drugi objekti
== Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
|| ZKP - Parcelne meje

Slika 11

Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukture
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)
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Komunalna infrastruktura

T Vodohran

& Crpalisée

[7] Razbremenilnik

W Jaiek

@ Oprema

| Cistilna naprava

) Zajetje

[(3 Crpalisie

B Razbremenilnik

| Cistilna naprava

o lzpust

B Jasek

@ Oprema

[0 Zadrievalnik

A Drugi objekti

— Vodooskrbna cev

— Drugi objekti

Ty Kanalizacijski vod

= Madani vod
— Fekalni vod

Mateom vod

— Drugl objekt

Slika 12
Prikaz opremljenosti s komunalno infrastrukture
(Vir:_https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

Elektronske komunikacije

— Telekomunikacijski vod

y — Kabelska kanalizacija

— Drugi objekti

== Urejene parcelive meje
ZKP - Parcelne stevilke

|| ZKP - Parcelne meje

— Trasa

Slika 13
Prikaz opremljenosti z omreZjem elektronskih komunikacij
(Vir:_https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela)

Glede na podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture je zagotovljena navezava potrebne
infrastrukture na obstojeCe omrezje, ki poteka na predmetnem obmocju ali v neposredni blizini
predmetnega obmocdja.
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4, ROK ZA 1ZVEDBO

Okvirni rok za izvedbo in pripravo OPPN-a je 12 mesecev po sprejetju Sklepa o zacetku priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

Izgradnja objektov in komunalne infrastrukture je predvidena postopno.
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B) GRAFICNI DEL

1. OBMOCJE OPPN Z OBSTOJECIM PARCELNIM STANJEM M1 :1000

2. UREDITVENA SITUACIJA M 1:1000
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OBSTOJECE UREDITVE:

parcelne meje

== = == obmocje Ureditvenega nacrta center Polzela

[ ] obstojeciobjeki
vodovodno omreZje
elektricno omrezje
elektronske komunikacija
odpadna komunalna kanalizacija
plinko omrezje

PROSTORSKO FUNKCIONALNE ENOTE:

moow>

poslovno trgovski center z osrednjim trgom
obmodje za Sport in rekreacijo

obmocje Sole

obmodje vecstanovanjskih stavb

obmodje vrica
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LEGENDA:

obmocja sprememb in dopolnitev 2 UN center Polzela

OBSTOJECE UREDITVE:

parcelne meje
- = = = == 0bmoCje Ureditvenega nacrta center Polzela

[ ] obstojeci objekti

PROSTORSKO FUNKCIONALNE ENOTE OZ. KAREJI:

A poslovno trgovski center
B obmodje za Sport in rekreacijo
C obmocje Sole
D obmodje vecstanovanjskih stavb
E obmocje vrtca
PREDVIDENE UREDITVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV 2:
GRADBENA LINIJA
------ GRADBENA MEJA
— ———— PREDLOG PARCELACIJE
[ PREDVIDENI OBJEKTI
2 avtopralnica
3 poslovni objekt
4ab,c enostanovanjski objekti
10 prizidava Sole
11,12 veCstanovanjski objekti
[ a ] VHODI, uvoz
[ ] ZELENICA
[ ] SPREMEMBA NAMENSKE RABE ( iz stanovanjskih povrsin v obmocje zelenih povrsin)
[ ] UTRJENE POVRSINE :
] PROMETNE POVRSINE EB
LIRB
PROJEKT SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA CENTER POLZELA
IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA
VSEBINA RISBE UREDITVENA SITUACIJA
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