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OPPN BENCINSKI SERVIS BREG PRI POLZELI / DOPOLNJEN OSNUTEK / POVZETEK ZA JAVNOST

UVOD

Občina Polzela želi na osnovi pobude lastnika zemljišč v delu naselja Breg pri Polzeli omogočiti gradnjo bencinskega servisa s spremljajočimi dejavnostmi. V ta namen je izdelan občinski podrobni prostorski načrt (OPPN). 

POSTOPEK SPREJEMANJA OPPN
OPPN se pripravlja na podlagi Zakona o prostorskem načrtovanju (UL RS, št. 33/07, 70/08, 108/09, 43/10, 80/10, 57/12) in Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (UL RS, št. 99/07), Sklepa o pripravi konkretnega OPPN, Občinskega prostorskega načrta Občine Polzela (UL RS, št. 96/11, 60/12) ter ob upoštevanju Strategije prostorskega razvoja Slovenije, Prostorskega reda Slovenije, Zakona o graditvi objektov (UL RS, št. 110/02, 126/07) in vse druge prostorske in okoljske zakonodaje. Za OPPN je na podlagi odločbe Ministrstva za kmetijstvo in okolje (MKO), izdane na podlagi predpisov o varstvu okolja, potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) in zaradi tega izdelati okoljsko poročilo (OP).

V juniju 2013 je bil izdelan osnutek OPPN, katerega namen je bil predvsem izpostaviti probleme in zastaviti koncept načina bodočega urejanja obravnavanega območja. Na njegovi osnovi so se zbirale smernice nosilcev urejanja prostora. Te so bile poleg drugih izhodišč  podlaga za izdelavo prve faza dopolnjenega osnutka (januarja 2014), ki je bila namenjena izdelavi OP (Matrika ZVO d.o.o.). Skupaj z OP, za potrebe katerega je bila izdelana tudi prometna študija (Projektiva inženiring Celje d.d.), je bil OPPN februarja  2014 poslan v presojo na MOK.  Slednje je podalo pozitivno oceno OP in s tem omogočilo javno razgrnitev. Na pobudo lastnika je bil dokument dopolnjen z dodatnimi tolerancami in pripravljen kot druga faza dopolnjenega osnutka, ki je skladno z zakonom izdelan v obliki in vsebini, primerni za javno razgrnitev. Zaradi postopka CPVO je skupaj z OPPN razgrnjeno tudi OP. Dokumenta sta medsebojno smiselno usklajena. Javna razgrnitev in javna obravnava se organizirata z namenom seznaniti javnost z načrtovanimi spremembami urejanja prostora. Javnost lahko poda svoja mnenja in pripombe na vsa razgrnjena gradiva, torej na OPPN in OP. Občina mora do teh pripomb zavzeti stališča in jih objaviti na svetovnem spletu. Nato se bo izdelal predlog, ki bo posredovan v potrditev nosilcem urejanja prostora. Po pridobitvi njihovih pozitivnih mnenj bo tako usklajen predlog obravnaval in sprejel Občinski svet. Pred sprejemom se bo torej OPPN lahko še spreminjal zaradi utemeljenih pripomb, ki jih bo podala javnost, zaradi usklajevanja  z nosilci urejanja prostora ali zaradi njihove morebitne utemeljene ugotovitve, da določen del prostorskega načrta ni skladen z izdanimi smernicami za njegovo pripravo. V primeru, da bi te spremembe bistveno spreminjale podobo razgrnjenega OPPN,  bi bilo  potrebno tak dokument ponovno razgrniti.

OPIS PREDLAGANEGA NAČINA UREJANJA OBMOČJA OPPN
Pomembno izhodišče OPPN je med drugim tudi zahteva investitorja, da je OPPN zasnovan tako, da omogoča čim večjo možnost prilagajanja v fazi podrobnejšega projektiranja.  Zato je zasnova ureditve območja takšna, da na eni strani postavlja pogoje in  omejitve za varovanje interesov širšega prostora hkrati pa s svojimi tolerancami omogoča iskanje optimalnih rešitev tudi v nadaljnjih fazah načrtovanja.

Podrobnejša namenska raba, opredeljena v OPN ne omogoča želene gradnje, kljub temu pa OPN omogoča spremembo podrobnejše namenske rabe z izdelavo OPPN in hkrati tudi dokaj natančno določa katera sprememba je možna. Na območju obravnave, kjer velja raba z oznako SS (stanovanjska površina), je dopustna sprememba  v rabo S (stanovanjska območja), ki tudi omogoča gradnjo bencinskega servisa. To pa pomeni, da je potrebno v območje vnesti tudi bivalne vsebine.  V fazi osnutka so bile izdelane tri variante možnega urejanja območja, ki so združevale zasnovo različnih vsebin in upoštevale morfologijo obstoječe pozidave. Zato je območje razdeljeno v pet območij urejanja, znotraj katerih so možne različne dejavnosti.
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Območje A je na zahodni strani in je opredeljeno kot stanovanjsko ali stanovanjsko poslovno območje. Na njegovi vzhodni strani je območje B, ki je opredeljeno enako kot območja A  (v tem primeru sta med seboj povezana) ali pa kot izključno poslovno območje, ki se funkcionalno in vsebinsko navezuje na območje bencinskega servisa (območje C). V tem primeru območji A in B ne smeta biti povezani, območji B in C pa sta načeloma med seboj tudi prometno povezani, izjemoma pa je dopustna tudi ločena prometna ureditev. Območje C je namenjeno izključno bencinskemu servisu z vsemi potrebnimi vsebinami a je že z OPN omejena največja dopustna  velikost območja objekta bencinskega servisa vključno z nadstrešenim območjem točilnih mest. Na vzhodni strani pa je območje D, ki je  opredeljeno kot poslovno območje, ki se vsebinsko in funkcionalno navezuje izključno na bencinski servis. Vsa opisana območja pa mejijo na območje E, ki je prostor med naštetimi območji in cesto in je namenjen izključno vsem infrastrukturnim ureditvam (prometnim, energetskim, komunalnim in komunikacijskim).  Pomemben poseg, ki bo posledica načrtovane ureditve je tudi ukinitev zračnega daljnovoda in njegova ozemljitev. Prometna ureditev, predvsem priključevanja na območje bencinskega servisa, pa je obdelana v variantah. OPPN podrobno opredeljuje urbanistične, arhitekturne in krajinsko arhitekturne elemente urejanja prostora, podaja izhodišča za urejanje infrastrukture in varovanja okolja s ciljem optimalnega umeščanja načrtovanih  posegov v prostor.
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