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0.3

TEKSTUALNI DEL

OPIS OBMOCJA:

Elaborat lokacijske preverbe se nanasa na zemljisCe parc. st. 885/1 k.o. 992 - Polzela,

znotraj poselitvenega obmocja na Bregu pri Polzeli, Ob¢ina Polzela.

Opis obravnavane parcele:

Parcela se, gledano na SirSe obmocje, nahaja med zeleznico na severu in med obcinsko
cesto na jugu. Do obravnavane parcele na vzhodu je obmocje med cesto in Zeleznico ze v
celoti pozidano, prav tako je pozidano obmocje med obravhavano parcelo in cesto na jugu.
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Velikost obravnavane zemljiske parcele: 1034 m?
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Na obravnavanem zemlji5¢u se nahaja obstojeci enostavni objekt, zgrajen pred 01.06.2018
(CCSI 12714 - Druge nestanovanjske kmetijske stavbe). Dimenzije objekta so 6,10 m x 4,10
m, pritli€ne izvedbe. Objekt pokriva simetricna dvokapnica s slemenom s smeri vzhod -
zahod. Objekt bi Zeleli na tem mestu ofraniti in ga uporabljati kot lopo za orodje in stroje.
Zahodno od lope se nato nadaljuje travnik, na skrajnem zahodu parcele pa je sedaj njiva.

Opis obravnavanega poselitvenega obmocdja:

Na juzni in vzhodni strani obravnavane parcele se nahajajo stavbna zemlji5¢a z podrobno
namensko rabo prostora As, ki so pozidana. Pretezno se na obmocju nahajajo stanovanjske
stavbe s pomoznimi objekti. Na obravnavanem poselitvenem obmocju je osem stanovanjskih
stavb. V prostor so umescene raznoliko, vzorec pozidave ni razpoznaven. Prav tako ni
enotnega oblikovalskega koncepta obstojecih objektov. Razliche so tudi orientiranosti in
slemenitve obstojecih objektov ter tlorisne zasnove obstojecih objektov. Tlorisni gabariti
obmocdja so od kvadratnih do podolgovatih in lomljenih tlorisnih zasnov.

Kljub vsemu, pa je potrebno izpostaviti, da so na zahodnem delu obravhavanega
poselitvenega obmocja umesS&ene pretezno stanovanjske stavbe podolgovatega tlorisa, s
slemenitvijo vzdolz daljSe stranice v smeri vzhod - zahod. Zazeljeno je, da se temu vzorcu
sledi tudi na obravnavani parceli 885/1 k.o. 992 - Polzela, ki je predmet elaborata lokacijske
preveritve.

Obstojece poselitveno obmodje obsega naslednje parcele:
885/9, 928/172, 884/3, 884/6, 884/5, 884/8, 882/2, 884/4, 2049, 2048, 884/7, 884/1, *776,
883/1, 881/2, 883/2, 884/2, *765, 879/2, 878/2 - del, 876/1 - del, 877 - del, 1133/1 - del, vse
k.0. 992 - Polzela
Velikost obstojetega poselitvenega obmogja: 8530 m?
Veljavni prostorski akti na obravhavanem obmocju:
Obcinski prostorski nacrt:
e Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Polzela (Uradni list RS &t. 96/2011,
tehnicni popravek st. 60/2012)
e Odlok o spremembah in dopolnitvah obcinskega prostorskega nacrta Obcine Polzela
(Uradne objave Obcine Polzela, st. 9/2014)

Na obravnavanem poselitvenem obmocdju Se ni potrjenih lokacijskih preveritev.

Namenska raba obravnavane parcele:

ONPR: Kmetijsko zemljis¢e
PNRP: NajboljSa kmetijska zemljis¢a - K1
EUP 24 RPR SA

Namenska raba poselitvenega obmocgja, ki naj bi se Sirilo:

ONPR: Stavbno zemljis¢e
PNRP: PovrSine razprSene poselitve - As
EUP 24 RPR SA
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Opis predlagane Siritve:

Investitor zeli na zemljiS€u zgraditi novo enostanovanjsko stavbo. Predviden objekt v prostoru
bo nadaljeval niz obstojecih objektov.

Grafi¢ni izsek obmocja iz katerega je razvidno, da gre za namensko rabo, ki Steje kot
posamicna poselitev (v skladu z 280. ¢lenom ZureP-2):

Velikost previdene $iritve: 441 m?- Tako oblikovana predvidena $iritev na obravnavani parceli
je dovolj velika, da je zagotovljena funkcionalnost objekta s pripadajoCimi povrSinami, ki bi
sluzile delovanju objekta in njegovi uporabi.

Velikost obstoje¢ega poselitvenega obmogja: 8530 m?

Delez spremembe glede na izvorno povrsino:

441 /8530 x 100 = 0,052 x 100 = 5,2 %

Moznost prikljuCevanja predvidenega objekta na javno infrastrukturo:

Vodovod:

Predvidevamo, da objekt bilo mozno oskrbovati s pitno vodo preko obstoje¢ega javnega
vodovodnega omrezja, prikljucek na omrezje pa bi izvedli juzno od obravnavane parcele ob
cesti.

Elektrika:

Poredvidevamo, da bi objekt lahko bil priklju¢en na obstojec¢e NNEL elektro omrezje od
obstojeCega NNEL droga, ki se nahaja juzno od obravnavane zemljiSke parcele ob dovozni
poti.

Kanalizacifa.

Predvidevamo, da bi odvod odpadnih fekalnih voda bilo mozno zagotoviti od obstojeCega
revizijskega jaska javnega fekalnega kanalizacijskega omrezja ob obstojeci dovozni poti na
vzhodu od obravnavanega zemljiS¢a.

Natan¢en odvod meteornih voda se dolo€i na podlagi geomehanskega porocila.
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Dostop:

Do obravnavane zemljiSke parcele vodi obstojec¢a dovozna pot preko parc. 5t. 883/4, 883/6,
883/5, vse k.o. Polzela, ki se prikljuCuje na obcCinsko cesto parc. 5t. 1114/1 k.o. Polzela in bi
zagotavljala dostop tudi predvidenemu objektu.

VAROVANA OBMOCJA IN VAROVALNI PASOVI:

Obravnavana zemljiSka parcela je od vodovarstvenega obmocja (lll. Vodovarstveni
rezim) oddaljena 40,89 m.

Obmocje se nahaja znotraj varovalnega obmocja Drzavnega prostorskega nacrta (DPN)
za rekonstrukcijo DV 2 x 400kV Berievo - Podlog, ki je v pripravi. Od predvidenega voda
je parcela oddaljena 26,24 m.

Na severu od obravnavane parcele poteka zelezniSka proga, od katere je obravnavana
zemljiSka parcela oddaljena 52,61 m.

Na severu od obravhavane parcele poteka daljnovod, od katerega je obravhavana
zemljiSka parcela oddaljena 71,46 m.

Z oranzno je prikazana obravnavana parcela, Na severu je s €rno oznacena Zeleznica, z magento je
prikazan ddaljnovod (neprekinjena Crta ponazarja obstojeci daljnovod, prekinjena Crta pa predvideno
rekonstrukcijo, skladno z DPN za rekonstrukcijo DV 2 x 400kV Beri¢evo - Podlog. Na juguzahodu je z zeleno
obarvano vodovarstveno obmocje.
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USKLAJENOST NAMERAVANE SPREMEMBE NAMEMBNOSTI Z ZAKONOM O
UREJANJU PROSTORA (ZUreP-2):

Namen lokacijske preveritve:

Investitor Zeli na zemljiSCu zgraditi novo enostanovanjsko stavbo. Predviden objekt v prostoru
bo nadaljeval niz obstojecih objektov, torej gre namen izvajanja gradnje. Lokacijska
preveritev, kjer se doloCi natan¢na oblika ter velikost obmocja stavbnih zemljiS¢ je mozna le
na posamicni poselitvi. Pri obravnavanem obmocju gre za povrsine razprSene poselitve - As,
kar opraviCuje postopek lokacijske preveritve za obravnavano parcelo stevilka 885/1 k.o. 992
- Polzela.

kar je skladno s prvo alinejo 127. ¢lena ZUreP-2:
» Lokacifska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se:
-za namen izvajanja gradeny prilagodi in dolo¢i natancna oblika ter velikost obmocja stavbnih

zemljis¢ na posamicni poselitvi; «

Dolo¢anje obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitve

V elaboratu so predstavljene lastnosti zemljis¢a kot tudi obmocja poselitve. Predvidena
Siritev se nana$a na obravnavano parcelo v obsegu 441 m?, kar ne presega 20% velikosti
stavbnih zemlji8¢ na obmoc¢ju obravnavane poselitve. Predvideno je ohranjanje
arhitekturnega in tipoloSkega vzorca obravnavane poselitve.

Na juzni in vzhodni strani obravnavane parcele se nahajajo stavbna zemljis¢a z podrobno
namensko rabo prostora As, ki so pozidana. Pretezno se na obmocju nahajajo stanovanjske
stavbe s pomoznimi objekti. Na obravnavanem poselitvenem obmocju je osem stanovanjskih
stavb. V prostor so umesc€ene raznoliko, vzorec pozidave ni razpoznaven. Prav tako ni
enotnega oblikovalskega koncepta obstojecih objektov. Razliche so tudi orientiranosti in
slemenitve obstojecih objektov ter tlorisne zasnove obstojecih objektov. Tlorisni gabariti
obmocdja so od kvadratnih do podolgovatih in lomljenih tlorisnih zasnov.

Kljub vsemu, pa je potrebno izpostaviti, da so na zahodnem delu obravhavanega
poselitvenega obmocja umesS&ene pretezno stanovanjske stavbe podolgovatega tlorisa, s
slemenitvijo vzdolz daljSe stranice v smeri vzhod - zahod. Zazeljeno je, da se temu vzorcu
sledi tudi na obravnavani parceli 885/1 k.o. 992 - Polzela, ki je predmet elaborata lokacijske
preveritve, kar je skladno s prvo alinejo 31. ¢lena ZUreP-2:

» (1) Obstojeca posamicna poselitev se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno
gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoZzZnih objektov, dopusca pa se tudi nacrtovanje
novih objektov za obstojece dejavnosti, pod naslednjimi pogoji, da:

- Se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve, tako da nove
povrsine stavbnih zemljis¢ ne preseZefo obsega obstofecih,

Do obravnavane zemljiSke parcele vodi obstoje¢a dovozna pot, ki se priklju¢uje na ob¢insko
cesto, in ki bi zagotavljala dostop tudi predvidenemu objektu. Prav tako so v neposredni
blizini objekta vsi komunalni vodi, ki zagotavljajo minimalno komunalno oskrbo za
stanovanjske objekte (oskrba z vodo, oskrba z energijo, odvajanje odpadnih voda)

kar je skladno z drugo alinejo 31. ¢lena ZUreP-2:
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» (1) Obstojeca posamicna poselitev se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno
gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoZnih objektov, dopusca pa se tudi nacrtovanje
novih objektov za obstojece dejavnosti, pod naslednjimi pogoji, da.

- Je obstojeca posamicna poselitev ustrezno komunalno opremijena, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagoltavija preko obstojecih dovozov,

Na parceli se predvideva gradnja stanovanjskega objekta. Objekt je opredeljen kot objekt
brez vplivov na okolje. Obravnavana zemljiSka parcela je od vodovarstvenega obmocja (lll.
Vodovarstveni rezim) oddaljena 40,89 m. Obmocje se nahaja znotraj varovalnega obmocja
Drzavnega prostorskega nacrta (DPN) za rekonstrukcijo DV 2 x 400kV Beri¢evo - Podlog, ki
je v pripravi. Od predvidenega voda je parcela oddaljena 26,24 m. Na severu od
obravnavane parcele poteka ZelezniSka proga, od katere je obravnavana zemljiSka parcela
oddaljena 52,61 m. Prav tako na severu od obravnhavane parcele poteka obstojeci daljnovod,
od katerega je obravnavana zemljiS8ka parcela oddaljena 71,46 m, kar je skladno s tretjo
alinejo 31. ¢lena ZUreP-2:

» (1) Obstojeca posamicna poselitev se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno
gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoZnih objektov, dopusca pa se tudi nacrtovanje
novih objektov za obstojece dejavnosti, pod naslednjimi pogoji, da.

pa se praviloma zagoltavija preko obstojecih dovozov,

- se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal in

Predviden objekt se nahaja zunaj naravovarstvenega, vodovarstvenega obmocja in zunaj
kulturnovarstvenega obmocja. Parcela nima statusa naravnega ali grajenega javnega dobra.
Predviden objekt in velikost parcele bo v skladu z veljavnimi ob¢inskimi prostorskimi akti.
Posebni varstveni ukrepi niso predvideni, kar je skladno z 31. ¢lenom ZUreP-2:

» (1) Obstojeca posamicna poselitev se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno
gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoZnih objektov, dopusca pa se tudi nacrtovanje
novih objektov za obstojece dejavnosti, pod naslednjimi pogoji, da.

- S0 nacrtovani posegi v prostor skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

Parcela se, gledano na SirSe obmocje, nahaja med zeleznico na severu in med obcinsko
cesto na jugu. Do obravnavane parcele na vzhodu je obmocje med cesto in zeleznico ze v
celoti pozidano, prav tako je pozidano obmocje med obravnavano parcelo in cesto na jugu.
Parcela je v celoti na ravnem terenu, z urejenim dostopom in javno komunalno infastrukturo v
neposredni blizini.

Predviden objekt se nahaja zunaj naravovarstvenega, vodovarstvenega obmocja in zunaj
kulturnovarstvenega obmocja. Parcela nima statusa naravnega ali grajenega javnega dobra.
Predviden objekt in velikost parcele bo v skladu z veljavnimi obCinskimi prostorskimi akti.
Posebni varstveni ukrepi niso predvideni, kar je skladno s prvo to¢ko 128. Clena ZUreP-2:

» (1) Pri prilagajanju in dolocanju natancne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢ na
posamicni poselitvi se poleg dolocb 31. élena tega zakona o ohranjanju posamicne poselitve
in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN uposteva se fizicne lastnosti zemljisca in pravne
rezime na tem obmocdju.

Velikost previdene $iritve: 441 m?- Tako oblikovana predvidena $iritev na obravnavani parceli
je dovolj velika, da je zagotovljena funkcionalnost objekta s pripadajoCimi povrSinami, ki bi
sluzile c;elovanju objekta in njegovi uporabi. Velikost obstojeCega poselitvenega obmodja:
8530 m*.

Delez spremembe glede na izvorno povrsino:
441 /8530 x 100 = 0,052 x 100 = 5,2 %
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Znotraj obravnavanega obmocja ni bila izvedena Se nobena lokacijska preveritev, kar je
skladno z drugo to¢ko 128. Clena ZUreP-2:

(2) Z lokacijsko preveritvifo se lahko velikost stavbnega zemijisca, kot je dolocena v OPN,
poveca ali zmanjsa za najveé 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 nr’ glede
na izvorno dolocen obseg stavbnega zemijisca v OPN, ne glede na stevilo izvedenih
lokacifskih preveritev.
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SEZNAM PODATKOVNIH VIROV:
- Obcinski prostorski nacrt:

Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Polzela (Uradni list RS &t. 96/2011, tehni¢ni
popravek t. 60/2012)

Odlok o spremembah in dopolnitvah obcinskega prostorskega nacrta Obcine Polzela
(Uradne objave Obcine Polzela, &t. 9/2014)

- http://www.e-prostor.gov.si/

- https://qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=polzela

- http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso
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