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1. UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, 61/2017) v 127. ¢lenu uvaja nov instrument in sicer

lokacijsko preveritev.

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naCrtovanja, s katerim se:

— za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natancna oblika ter velikost obmocja stavbnih zemljis¢ na
posamicni poselitvi;

—za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev kot so dologeni v tem aktu;

—za namen smotme rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zatasno rabo

prostora.

Pobudnik zeli na delu parc. §t. 1293/1 k.o. 763- Oplotnica zgraditi individualen stanovanjski objekt za lastne

potrebe.
V skladu z grafiénim delom Odloka o OPN obgine Oplotnica (Uradni list RS, 8t. 26/2015) je obmodje parc. St.

1293/1 k.0. 763- Oplotnica glede na osnovno namensko rabo opredeljeno delno kot A- povrsine razprsene
poselitve in delno kot druga kmetijska zemljiséa - K2, v EUP GOR1.

LEGENDA

3 PUTGAIENA ¥ WU Tl ¢ DI AAR M Cen N AT 4l
AR e R SR A AR A7 AT £ e

"
|
|
1
1

Slika 1: izsek iz kartografskega dela OPN obGine Oplotnica (vir: PISO ObCine Oplolnica, januar 2020; https://www.geoprostor.net/pisa/ewmap.asp?obcina=OPLOTNICA

-6-



Elaborat lokacijske preveritve -fiziéna oseba  §t.naloge: 39/2019-ELP IBIS

V skladu s prilogo 1 Odloka o OPN obgine Oplotnica (Uradni list RS, §t. 26/2015), je za obmocje z namensko
rabo K2, dovoljena:
17. K2- druga kmetijska zemljidca

1 Namenska raba:

veljajo doloéila tega odioka za K1

2 Dopustni objekti:

veljajo dologila lega odloka za K1
Dopustni nezahtevni enostavni objekti
veljajo dolocila tega odloka za K1

3 Dopustne gradnje in druga dela:
veljajo doloéila tega odloka za K1

4 Drugi pogoiji
Veljajo enaka dolocila kot za K1
16 K1- najboljsa kmetijska zemljisca
1 Namenska raba
Obmoéja najboljsih kmetijskih zemljisé so namenjena kmetijski pridelavi.
2 Dopustni objekti:
— gradbeno inZenirski objekti, ki so po predpisih o uvedbi in uporabi enotne kiasifikacije vrst objektov in o dologitvi objektov
drzavnega pomena uvrséeni v skupini 221- daljinski cevovodi, daljinska (hrbteniéna) komunikacijska omreZja in daljinski
(prenosni) elektroenergetski vodi ter 222- lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopna)
komunikacijska omreZja;
— posegi za zatasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.
— rekonstrukcije lokalnih cest; dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukcija lokalne caste (opomi in
podporni zidovi, nadhodi in podhodi, prepusti in protihrupne ograje in podobno) ter objekti gospodarske javne infrastrukture, ki
jih je na obmoéju ceste treba zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije lokalne ceste);
— zagasni objekti (po odstranitvi zagasnih objektov je treba vzpostaviti prvotno stanje na zemljistu), od tega:

— kiosk, oziroma tipski zabojnik,

— pokriti prostor z napihljivo konstrukcijo ali v montaZnem $otoru,

— cirkus, te so Sotori in drugi elementi montaZni,

— zacasno tribuno za gledalce na prostem,

— objekte, namenjene zagasnemu skladi$¢enju nenevamih snovi,
— smucisée, vkljuéno z za€asno postavijenimi montaZnimi viecnicami.
Dopustni nezahtevni in enostavni objekti:
— nezahtevni in enostavni objekte v skladu z uredbo, ki razvriZa vrste objektov glede na zahtevnost gradnje, od tega:
— objekti, ki se uvrsajo med majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave, ter sosedske ograje in podpome zidove,
vendar le na zemljiséu, ki je bilo pri izdaji dovoljenja za gradnjo z lokacijsko ali gradbeno dokumentacijo doloceno kot
pripadajoée funkcionaino zemijisée k abjeklu,

— pomoZni objekti v javni rabi, od tega: (nadkrita ¢akalnica na postajaliscu kot enostavni objekt, pomozni cestni objekti; oboje
le ob rekonsftrukciji lokalne ceste),
— podpomi zid (dopustno le v okviru agromelioracije),
— mala komunalna Eistilna naprava (raprava za is¢enje komunaline odpadne vode z zmogljivostjo, manjso od 200 PE),
— nepretoéna greznica (vodotesen zbiralntk za komunalno in odpadno vodo s prostormnino, manj$o od 50 m3),
— vodnjak, vodomet,
— prikljuéek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja (dopustni vsi, razen prikljuéek na cesto, ki je
dopusten le ob rekonstrukciji lokalnih cest),

— vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanja (dopusten je zajem pitne in tehnoloske vode, grajen namakalni
sistem s érpaliS€em in vodni zbirainik),

— pomozni kmetijsko-gozdarski objekti, od tega:

— stavbe: dopusine vse, razen kleti in vinske kleti,

— stolpni silosi,

— gradbeno inZenirski objekti (dopustni vsi razen grajene gozdne prometnice),
— dvojni kozolec,

— zbiralnik gnojevke ali gnojnice,

— pomoazni objekti, namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter pomozni objekt za spremljanje
stanja okolja in naravnih pojavov: dopustni so le pomoZni objekti za spremijanje stanja okolja in naravnih pojavov (meteoroloski
objekt za monitoring kakovosti zraka, objekt za hidroloski monitoring povrSinskih voda, objekt za monitoring podzemnih voda,
obiekti za opazovanie neba, obiekti za spremlianie seizmicnosti).

3 Dopustne gradnje in druga dela

Na obmogjih najboljsih kmetijskih zemljiS¢ so dovoljene:

- agrarne operacije;

— posegi za zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

— rekonstrukcije lokatnih cest;

— postavitve naprav za potrebe raziskovaine in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov),

- na zemljis&ih pod stavbo (na obmogjih razprSene gradnje) izvedbo gradbenih in drugih del, ki obsegajo obnovo,
rekonstrukcijo in adaptacijo obstojeCega objekta ter vzdrzevanje objekta. Posegi se nana3ajo na obstojece objekte ne glede na
namembnost, pri tem se namembnost in velikost objekta ne spreminja, v objekte kultume dediscine se posega skladno s PIP
glede varovanja kulturne dedis¢ine.




Elaborat lokacijske preveritve -fiziéna oseba  $t.naloge: 39/2019-ELP IBI5

4 Drugi pogoji

Pomozni kmetijsko-gozdarski objekti se lahko umescajo v oddaljenosti 20 m od legalno zgrajenih obstojeih objektov kmetije,
kjer se prebiva in se s tem 3lejejo vsi obstojeci abjekli znotraj obmoéja kmetije, ¢e je eden od teh objektov stanovanjski
objekt, v katerem prebiva nosilec kmetijske dejavnosti. Kot merilo oddaljenosti stejemo najmanj$o razdalio med najblizjim od
obstojetih objektoy kmetije in nacrtovanim objeklom, pri cemer ta ne sme presegati 20 m. Prav tako je pomozno kmetijsko-
gozdarski objekt mozno zgraditi v oddaljenosti 20 m od stavbnega zemljiséa naselja za nosilca kmetije v naselju

Z v roku enega leta po zacetku veljavnosti lega akta je mozno legalizirati vse nezahtevne in enosiavne kmetijsko-gozdarske
objekte iz druge tocke (Dopustni nezahtevni in enostavni objekti), ki so pred sprejemom tega akta nastali na kmetijskih
zemljiséin;

— dopustni objekti, gradnje in druga dela ter nezahtevni in enostavni objekti ne smejo bistveno prizadeti obdelovanja kmetijskih
zemljis¢, poskodbe je treba sanirati in zemljisca rekultivirati;

— globina ali visina nadzemnih in podzemnih objektov mora biti taka, da je mozna normalina kmetijska obdelava. Po izvedeni
gradnji je treba zemlji¢a vzpostaviti v prvotno stanje;

— agromelioracije je treba izvajati ob upostevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dedisine in prepoznavnosti Krajin
ter nacrtovanih infrastrukturnih koridorjev. Na abmacjih vecjih kompleksov najboljsih kmetijskih zemljisc ter na drugih obmocjih
se lahko izvedejo komasacije ob upostevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dedis¢ine in prepoznavnosti krajin ter
obstojecih in naértovanih infrastrukturnih koridorjev;

_ hkrati z melioracijami kmetijskih zemljiS¢ se lahko izvajajo komasacije, pri Cemer je treba ohranjati temeljne znacilnosti
krajinske strukture, mreze poti, prostorskih smeri, naravnih koridorjev in zgradbe krajinskih vzorcev;

— za potrebe zdruZevanja vinogradniskih, pa tudi drugih povrsin, predvsem pasnikov, se izvedejo arondacije, pri Cemer se s
potmi in Zivicami zagotovi prostorska £lenjenost posameznih parcel;

— vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja kmetijskih povrsin, se lahko uredijo le na obmogjih, za katera bodo po izratunu
vodne bilance ugotovliene moZnosti za rabo vode v kmetijske namene;

— za potrebe kmetijstva se lahko urejajo tudi manjsi, lokalni zbiralniki za padavinsko vodo,

- na obmogjih, varovanih po predpisih kulturne dedisine, kjer se varuje prostorski kontekst dediscine ali spomenika (vplivha
obmo¢éja), je za agrarne operacije, ki spreminjajo prostor (arondacije, komasacije, melioracije), potrebno pridobiti soglasje
pristojne sluzbe za varovanje kulturne dedisCine;

— ostali posegi na obmodéijih enot kulturne dediscine moraio biti usklajeni z varstvenim rezimom

Pobudnik podaja pobudo, da se na delu obmogja parc. &t. 1293/1 k.o. -763- Oplotnica, lahko izvaja gradnja in
dejavnosti, ki so v skladu s s prilogo 1 Odloka o OPN ob¢ine Oplotnica (Uradni list RS, st. 26/2015) dovoljene za
povrsine s podrobnej$o namensko rabo A-povrsine razpréene poselitve, kjer je dovoljena:

14. A- povr§ine razpriene poselitve

1 Obmoéje namenske rabe:

A - obmocje razpréene poselitve kot avtohtoni poselitveni vzorec v krajini.

2 Tipologija zazidave: A - razpréena poselitev

Enostanovanjske prosto stojece stavbe, nestanovanjske kmetijske stavbe: hlevi, ka3€e, skedniji, kozolci ipd., tudi spremljajoci
objekti v okviru dovoljenih dejavnosti ter vinogradniski objekti in objekti namenjeni turizmu (vinotodi, turisticne kmetije).

3 Dopustna izraba prostora

na gradbeni parceli: ni doloena

4 Dopustne dejavnosti

Kot pri SK

5 Dopustni objekti

STAVBE

Stanovanjske stavbe: ob upostevaniju tipologije zazidave za SK

Nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe ob upostevanju omejitev glede dopustnih dejavnosti in
oblikovanja

GRADBENI INZENIRSKi OBJEKTI:

— gradnja omreZij ter pripadajocih objektov in naprav za potrebe prometne, komunaine (vodovod, kanalizacija), komunikacijske,
energetske in okoliske infrastrukture.

NEZAHTEVNI IN ENOSTAVNI OBJEKTI:

Kot pri SK

6 Dopustne gradnje: kot pri SS, velja pa se:

— gradnja prizidkov na vedutno (vidno) izpostavijenih fasadah objektov ni dovoljena;

— odstranitve objektov, &e s tem ne bo ogrozena znaéilna podoba obmocja. Povrsina, s katere je odstranjen objekt, se
rekultivira in ureja kot integralni del vinograda oziroma sadovnjaka oziroma dvorisca, prometne povrsine;

— spremembe rabe zidanic, zaradi katerih se ne spremeni velikost in zunanji videz objekia ter ne povecujejo vplivi na okolico,
skiadno z dopustnimi dejavnostmi (stanovanjske ali tunisticno-gostinske), ¢ so zagotovljeni doslopnost, parkirna mesta in

infrastrukturna opremljenost,
~ gradnja in rekonstrukcija ter prenova in legalizacija objektov, naprav in omreZij gospodarske javne infrastruklure, potrebne za

oskrbo teh objektov Vsi objekti se prikljuiijo na gespodarsko javno infrastrukturo.

Zaradi navedenega pobudnik Zeli, da se s postopkom lokacijske preveritve, skladno s 128. lenom Zakona o
urejanju prostora-ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17) za namen izvajanja nacrtovane gradnje stanovanjskega
objekta, razsiri obstojece stavbno zemljicée (posamicna poselitev po 280. Clenu ZUreP-2, PNRP z oznako A,
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velikosti 1.602 m2) na del zemljiske parcele $t. 1293/1 k.o. 763- Oplotnica (PNRP z oznako K2) v velikosti 320
m2, ter se prilagodi in doloéi natanéna oblika ter velikost obmocja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi.

2. OBMOCJE, NA KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV
ZA DOLOGANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI
POSELITVI

Razsiritev obstojeéega stavbnega zemljiséa (posamiéna poselitev po 280. ¢lenu ZUreP-2, PNRP z oznako A,
velikosti 1.602 m?) se nanasa na del zemljidke parcele t. 1293/1 k.o. 763- Oplotnica, v obEini Oplotnica (PNRP z
oznako K2).

Slika 2: obmodje obravnavne

Slika 3: obmodje obravnavne- $irsi prikaz in oZje obmodje; desno spodaj prikaz 1D objektov (Objekti z ID &. 636,633 in 631 so stanovanjski) (vir: PISO
Obgine Oplotnica, januar 2020; https:/www.geoprostor.net/piso/ewmap. asp?obcina=OPLOTNICA
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Slika 4: Prikaz obmodja parc.$t. 1293/1 k.o. 763-Oplotnica
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Slika 5: Prikaz GJI (vir: PISO Obéine Oplotnica, februar 2020; hitps./fwww.geoprostor. netipiso/ewmap.asp?obcina=OPLOTNICA)
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Slika 6: Geodetski nacrt obmodja (vir: Geodetski nacrt, §t. 839-2019)
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Odlok o obginskem prostorskem naértu Ob¢ine Oplotnica (Uradni list RS, §t. 26/2015)

Povezani
prostorski
akt:
Katastrska 763- Oplotnica
obéina:
Parcelna 1293/1-del
Stevilka:
- vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejSi namenski rabi iz OPN - vir: Obgina
Podatkovni Oplotnica
viri: - Geodetski nacrt, §t. 839-2019 - vir: Geometra d.0.0.
Podatki iz | obstojeée poselitveno obmogje v Gorici pri Oplotnici, v obini Oplotnica;
OPN: - ONRP obravnavane zemljiske parcele; kmetijsko zemijisCe;
- PNRP obravnavane zemiljiske parcele:druga kmetijska zemljiS¢a, oznaka K2
- ONRP poselitvenega obmogja, ki naj bi se Sirilo: stavbno zemljisCe
- PNRP poselitvenega obmocja, ki naj bi se Sirilo: povrSine razprSene poselitve-A/obmocje
razpréene poselitve kot avtohtoni poselitveni vzorec v krajini (velikosti 1.602 m?);
- enota urejanja prostora (EUP):GOR1;
- varovanja-obmodje je:
- v varovalnem pasu kategorizirane JP 948251 Oplotnica-Gorica-Malahorna;
- varovalni pas komunikacijskih vodov;
- obstojeta infrastruktura; vodovod, TKO vod, elektrika, moznost dostopa do JP.
- Priloga 1 Odloka o OPN obgine Oplotnica, ki opredeljuje posebne prostorske izvedbene pogoje
za gradnjo na povrdinah razprsene poselitve (PNRP A), dopu$ta tudi novogradnjo
enostanovanjskih prosto stoje¢ih stavb.
ReZimi - ekolodko pomembno obmodje - EPO 41200 Pohorje
varovanja: | - hidrografija: erozijsko obmogje-zahtevni zasGitni ukrepi
Opis lokacije: | Predlagana $iritev se nahaja v neposredni bliZini naselja Malahomna, v zaselku Gorica pri

Oplotnici, na juzni strani obstojeéega stavbnega zemljisCa, ki je opredeljeno kot razpriena
poselitev. Poselitveno obmodje je sredi kmetijskega prostora, ob javni poti JP 948251 Oplotnica-
Gorica-Malahorna, Na obmogju posamitne poselitve sta dve (2) stanovanjski hisi; njihove
zasnove in umestitev je raznolika, tlorisne zasnove so razliéne, dvokapne strehe z zatrepi.
Velikosti zemljié je razliéna, poslediéno tudi faktor zazidanosti posamezne parcele (razmerje
med zazidano povrsino in celotno povrsino zemlji§¢a). Na obravnavanem zemijiscu je travnata
povréina, ni komunalno opremljeno, vsi vodi so v bliZini.
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3. PREDLOG DOLOCITVE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI

POSAMICNI POSELITVI

Predlog dologitve obsega povecanja stavbnega zemljisca pri posamitni poselitvi (po 128. ¢lenu ZUreP-2) na del
parc. &t. 1293/1-del k.0. 763-Oplotnica, Obcina Oplotnica, v povrsini 320,04 mZ.
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Slika 7: Predlog dolocitve obsega stavbnega zemijisca pri posamiéni poselitvi (vir: IBIS d.o.o., febniar 2020)

Povréina stavbnega zemljis¢a na podrogju posamicne poselitve na obmocju s podrobnej$o namensko rabo A-
povréina v EUP GOR1, znasa po podatkih Obcine Oplotnica 1.603,23 m2.,

Kot izhaja iz pojasnila MOP, je z velikostjo stavbnega zemljisca, kot je dolo¢ena v OPN, mislieno izvorno
obmogje konkretne posamine poselitve, kot je opredeljeno v OPN. To ni nujno enako eni zemljiski parceli, lahko
obsega veé zemljiskih parcel, pri tem pa tudi ni nujno, da v praksi sovpada z mejami zemljiske parcele. Odvisno

je torej od zarisanega obmocja namenske rabe z oznako »A« v OPN.
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Na osnovi zgoraj navedenega pojasnila, se predlaga povecanje stavbnega zemlji$Ca pri posamicni poselitvi na
podlagi 128. ¢lena ZUreP-2, s sledeCimi parametri:

A | dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi (128. Clen ZUreP-2)

velikost stavbnega zemljiséa posami¢ne poselitve kot je dolocena 1.603,23 m?
v OPN (m?)

povriina pove¢anja ali zmanjanja stavbnih zemljis¢ pri posamicni 320,04 m?
poselitvi (m?)

odstotek poveganja ali zmanj$anja stavbnih zemljis¢ glede na 19,96%
povr$ino stavbnih zemljis¢ pri posamicni poselitvi, doloceno v

OPN (m?)

Za obmotje posamiéne poselitve se na predlaganem obmogju povetanja stavbnega zemlji¢a uporabljajo
dologila PIP iz OPN Oplotnica (Uradni list RS, st. 26/2015), ki opredeljuje pogoje za posege na obmodéje
podrobnej$e namenske rabe A- povrsina v EUP GOR1 (Priloga 2 OPN - PIP za gradnjo na obmocjih izven
naselij - obmogje A in vsi ostali relevantni ¢leni za predvidene posege v prostor).
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU
PROSTORA (ZUreP-2) Z UTEMELJITVIJO PREDLOGA DOLOCITVE
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

128. ¢len ZUreP-2

(dolocanje obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni
poselitvi)
(1) Pri prilagajanju in dolo¢anju natancne oblike in velikosti
obmodja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi se poleg
dolocb 31. Glena tega zakona o ohranjanju posamicne
poselitve in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN uposteva
Se fiziéne lastnosti zemijiséa in pravne reZime na tem
obmodju.

1.1. dolocbe 31. ¢lena ZUreP-2:

(1) Obstojeéa posamicna poselitev se ohranja z
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih
objektov ter gradnjo pomozZnih objektov, dopusca pa se tudi
naériovanje novih objektov za obstojece dejavnosti, pod
naslednjimi pogoji, da:

- se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloski vzorec
posamicéne poselitve, tako da nove povrSine stavbnih
zemljis¢ ne preseZejo obsega obstojeCih,

- je obstojeca posamicna poselitev ustrezno komunalno
opremijena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojecih dovozov,

- se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev ne
bo bistveno povecal in

- 50 nacrtovani posegi v prostor skladni s pravnimi reZimi in
varstvenimi usmeritvami.

(2) Obéina v obcinskem prostorskem planu in OPN predpiSe
dodatne pogoje za ohranjanje posamicne poselitve.

1.2. doloébe PIP OPN

51. Clen
(Splosni PIP o vrstah dopustnih gradenj)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji glede vrste dopustnih gradenj
so podrobno opredeljeni v preglednicah, ki so v prilogi 1.

(2) Dopustne gradnje se dolocajo skladno s predpisi o
graditvi objektov.

(3) Gradnja novih objektov se dovoli na tistih obmocjih
stavbnih zemijis¢, kier je to skladno s pogoji, podanimi za
posamezno podrobnejSo namensko rabo in enoto urejanja
prostora.

Priloga 1

Gradnje novih objekfov (dozidave in nadzidave),
rekonstrukcije, odstranitve objektov, vzdrZevanje objektov,
vse v skladu s splosnimi pogoji tega odloka.

Dovoljena je tudi odstranitev objektov in delov objektov, Ce

Skladnost z ZUreP-2

DA

Posamiéna poselitev se obravnava v zaselku, ki ima manj
kot 10 stanovanjskih stavb. Na osnovi podatkov GURS sta
na predmetnem obmodju  posamicéne _poselitve 2

stanovanjski stavbi.

DA

Obstoje¢a posamicna poselitev ima preteZno stanovanjsko
in kmetijsko dejavnost. Nacrtovani objekt je stanovanjski, v
katerem _se  predvideva  stanovanjska  dejavnost.
Arhitekturni in tipoloski vzorec_je usklajen z obstofeco
posamiéno _poselitvijo, saj se predvideva individuaina
stanovanjska _zgradba, povrSina novega stavbnega
zemljiséa ne presegajo povrsine obstojecih _stavbnih
zemljis¢ v posamicni poselitvi (obstojeCe povrsing stavbnih
zemljis¢ so za individualne stanovanjske zgradbe v
povrsinah med 350 m? do 1000 m?), saj znasa 320,04 .
hkrati se ohranja gradbena linifa posamicne poselitve.

Obmodje obstojece poselitve__je delno komunalno
opremijeno, predvidena posamicna poselitev v okviru parc.
§t. 1293/1 k.o. 763-Oplotnica_ima moznost prikliucitve na
obstojedo primarnc GJI (elekirika. javni vodovod, dostop do
javne ceste, odvajanje odpadne vode se reSuje preko

MKCN do izqradnje javnega kanalizacijskega sistema.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno poselitev se ne
bo bistveno povecal v smislu_varstvenih usmeritev_na
obmodju EPQ in eroziiskem obmodju, kijer so predpisani
obi¢ajni zascitni ukrepi..

DA

Posamicéna poselitev sledi dolocilom PIP OPN glede
moznosti gradnje, saj predvidena gradnja predstavija novo
gradnjo.
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se s tem ne porusi stavbni red, kadar gre za nadomestno
gradnjo, kadar je odstranitev potrebna zaradi gradnje javne
infrastrukture oziroma urejanja javnih povrsin in kadar je
predvidena rekultivacija.

Legalizacije so dopustne v skladu s pogoji, ki veljajo za
novogradnje.

56. Clen

(splo$ni prostorski izvedbeni pogoji o parcelacijah)
(1) Pri dolocitvi gradbenih parcel je treba upoStevati:
- polozaj, namembnost in velikost novih gradbenih parcel v
odnosu do obstojecih parcel;
- urbanistiéne zahteve (dostop do javne ceste in do vseh
objektov na gradbeni parceli, parkime povrsine, utrjene
povrsine ob objektih in funkcionalno zelenje);
- namembnost in velikost javnih povrsin, prometnih povrsin
in komunalnih koridorjev ter njihove vzdrzevanje;
- sanifarno - tehnicne zahteve (vpliv bliZnje okolice,
osonéenje v odnosu do gostote zazidave; prezraCevanje —
proste povrsine, interventne poti);
- minimalne odmike od posestnih meja.
(2) Najmanjsa velikost gradbene parcele se doloci skladno s
pogoji:
- za prostostojeco stanovanjsko stavbo mora biti najmanj
400 m2, razen na obmodju razprSene poselitve, kjer je
minimaina velikost parcele ni doloGena;
- za strnjeno stanovanjsko gradnjo najmanj 250 m2 za en
objekt v nizu;
- za stanovanjska obmodja vi§je gostote fer druga obmodja,
kier je dopustna gradnja vedjih objektov, se parcela
namenjena gradnji doloci glede na ostale pogoje, ki jih
doloéa odlok.
(3) Za kmetije in kmetjjske objekte se poleg pogojev iz 1.
alineje tega Clena velikost gradbene
parcele dolo¢i Se ob upostevanju velikosti, potreb po
modernizaciji, lege in medsebojne razporeditve objektov,
potrebnega  manipulativnega  prostora  (tudi  dostop,
parkirisGa, manipulacijski prostor za tovoma vozila, drugo
mehanizacijo in za deponije) in vitalnosti kmetije.
(4) Pri stavbah v obmodjih centralnih dejavnosti in v
posebnih obmodgjih se poleg pogojev iz 1. alineje tega Clena
velikost gradbenih parcel doloci Se na osnovi oblikovanosti
terena in programa dejavnosti za katere se izvaja prostorska
ureditev ali gradnja.
(5) Delitev zemljikih parcel za oblikovanje novih gradbenih
parcel je dopustna pod pogojem, da se nove parcele
oblikujejo na podiagi dolocil tega odloka in da imajo vse
parcele zagotovijen dovoz in dostop do javne ceste. Pri
dolodanju gradbene parcele ni mozno oddeliti nezazidanih
stavbnih zemijié, ki po svoji velikosti ne ustrezajo kriterjem
samostojne gradbene parcele.
(6) Ne glede na zgoraj navedena dolocila je delitev parcel
mozna za potrebe gradnje javne infrastrukture v skladu z
zahtevami izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.
(7) Sirina gradbene parcele na strani, ki meji na javni
prostor, naj se prilagaja tipicni Sirini v posameznem naselju.
(8) Parcela namenjena gradnji mora biti v celoti vkljuCena v
obmodje, kjer je gradnja v skladu z doloCili tega odloka
dopustna.

DA

Posamicna poselitev sledi dolocilom PIP OPN glede oblike
gradbene parcele, saj jo sestavija del zemljiske parcele na
kateri je predvidena gradnja objekta in na kateri bodo
zagotovijene povrsine za funkcioniranje objekta. Velikost
zemljiséa bo 320,04 m? ki pa se nahaja na obmocju
razpriene poselitve, kjer minimalna velikost parcele ni
dolocena.

Upostevani so predpisani odmiki od javne poti, sosednjih
zemlji§¢, upoStevana je gradbena linifa pri umestitvi
objekta. Odmiki med objekti so nacrtovani tako, da
zado$Gajo  poZamo  vamostnim in  zdravstvenim
normativom. Omogocena je prikljuitev na GJI.
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58. ¢len
(splogni PIP za gradnjo in urejanje cestnega omreZja)

(1) Nadrtovanje, gradnja in vzdrzevanje obstojeCe prometne
infrastrukture morajo biti skladni z zakonskimi doloCilu in
veljavnimi predpisi s podrocja prometa.

(2) Dovoze in prikljucke na cestno omreZje se ureja tako, da
ne ovira prometa. Uredjo se v soglasju s pristojnim
upravnim organom ali upravijalcem ceste. Na javno cesto se
praviloma prikljucuje ve¢ objektov s skupnim prikljuckom.

59. ¢len
(splosni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz)

(1) Pri novogradnjah, rekonstrukcijah ali pri spremembi
namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti
zadostne parkime povrSine, garaina mesta ali garaZe v
kletnih etaZah tako za stanovalce kakor za tudi za zaposlene
in obiskovalce.

60. ¢len
(splo§ni PIP za gradnjo in urejanje vodovodnega omreZja)

(3) Vsi obstojeci in predvideni objekti na obmocjih, na
katerih je mozna prikljuitev, morajo biti prikljuCeni na
vodovodno omrezie v skladu s pogoji upravijalca
vodovodnega omrezja. Ce prikjjuitev ~objektov na
vodovodno omrezje zaradi fizicnih ovir ni moZna, se lahko na
podlagi pozitivnega soglasja upravijalca vodovodnega
omreZja dovoli zaGasna ali trajna uporaba lastnih sistemov
za oskrbo z vodo, kot so lastno zajetje, kapnica cisterna.

(4) Vsi objekti na obmodjih, na katerih vodovodno omreZje ni
urejeno, morajo zagotoviti lasten sistem za oskrbo z vodo.

61. clen
(splosni PIP za gradnjo in urejanje kanalizacijskega omreZja)

(1) Kanalizacijsko omreZje je namenjeno odvajanju in
¢iséenju komunalne odpadne vode iz stavb ter padavinske
vode s streh in utrjenih povrsin, tlakovanih ali z drugim
materialom prekritih javnih povrSin.

(2) Kanalizacija mora biti zgrajena v lo¢enem sistemu razen
na obmodjih, kjer je izveden mesan sistem kanalizacije.

(3) Vsa kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno.

(4) Vsi obstojei in predvideni objekti na obmocjih, na katerih
je mozna prikijucitev, morajo biti prikljuceni na kanalizacijsko
omrezje v skladu s pogoji upravijavca kanalizacijskega
omrezja. Ce prikljucitev objektov na kanalizacijsko omrezje
zaradi fiziénih ovir ali velike oddaljenosti ni moZna, se lahko
na podlagi pozitivnega soglasja upravijavca kanalizacijskega
omrezja dovoli zacasno ali trajno odvajanje komunalne
odpadne vode v male Cistine naprave. Postavitev
nepretocne greznice je dovoliena le na vodovarstvenih
obmodjih. Male cistilne naprave in nepretocne greznice
morajo biti redno vzdrzevane in evidentirane pri izvajalcu
javne sluzbe za odvajanje in ¢iS¢enje odpadne vode.

(5) Odpadne vode iz vseh obstojecih in predvidenih objektov

DA

Posamicéna poselitev sledi dolocilom PIP OPN glede
moznosti dostopa na cestno omrezje. Omogodena je
prikljucitev na GJI.

Posamiéna poselitev sledi dolocilom PIP OPN glede
ureditve dovoznega prikljucka, ki je v danem primeru lahko
skupen ali individualen.

DA

Posamiéna poselitev sledi dolocilom PIP OPN glede
moznosti zagotavijanja ustreznega S$tevila parkirih mest
ob predvideni gradnji na lastnem zemlji§¢u. Parcela bo
zagotavijala povrino za parkiranje 2 vozil.

DA

Posamicna poselitev sledi doloéilom PIP OPN glede
prikljucevanja na javni vodovod, saj se bo v primeru
mozZnosti prikljucitve na javni vod, le ta prikjjucil.

DA

Posamiéna poselitev sledi dolocilom PIP OPN glede
odvajanja in cisCenja odpadnih voda, saj se bo odvajanje
odpadne vode reSevalo preko MKCN do izgradnje javnega
kanalizaciiskega sistema. Meteome vode se bodo
prioritetno ponikale.
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na obmodjih, na katerih ni urejeno javno kanalizacijsko
omreje, je ftreba odvajati v male Cistiine naprave ali
nepretocne greznice.

(6) Na obmodgjin, na katerih razpoloZljiv prostor in znacilnosti
tal omogocajo ponikanje, je treba zagotoviti bogatenje
podtalnice, s ponikanjem Ciste padavinske vode s stresin,
terasastih povrsin, dvoris¢ in drugih utrjenih povrsin. Cista
padavinska voda iz navedenih povrSin se lahko uporabi tudi
za sanitarne ali tehnoloske potrebe.

(7) Kjer ponikanje padavinske vode ni mozno, se le ta v
skladu s pogoji upravijavca kanalizacijskega omreZja odvaja
v padavinsko kanalizacijo oziroma v obstojeci mesani sistem
kanalizacije.

79. ¢len
(sploéni PIP glede zascite pred erozijo)

1) Zemljiséa, ki so stalno ali obcasno pod vplivom
povrsinske, globinske in bocne erozije vode, prekrivajo
znaten del obéine. Na erozijsko ogroZenih obmodjih je
prepovedano:

— poseganje v prostor na nacin, ki pospeSuje erozijo in
oblikovanje hudournikov,

- ogoljevanje povrsin,

— kréenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje
zemljisé in sneine odeje, uravnavajo odfocne razmere ali
kako drugace varujejo nizje lezec¢a obmocja pred Skodljivimi
vplivi erozije,

— zasipavanje izvirov,

— nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po
erozivnih ali plazljivih zemijiscih,

- omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospeSevanje
erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih razmer,

- odlaganje ali skladi$Cenje materialov,

— zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

— odvzemanje naplavin z dna in breZin, razen zagotavijanja
pretoéne sposobnosti hudourniSke struge,

- vlaéenje lesa.

(2) Za poseg v obmodja, ki glede na Opozorilno karto erozije
(Uredba o Nacrtih upravijana voda za vodni obmocji Donave
in Jadranskega morja, Uradni list §t. 61/2011, kartografska
priloga 55) spadajo v erozijsko ogrozena obmocja- obmocja
zahtevnih zaséitnin ukrepov, se izdela elaborat erozijske
ogroZenosti ter pridobi vodno soglasje. V primeru, da
ministrstvo, pristojno za vode, lokalna skupnost ali katerikoli
drug zainteresiran subjekt na podlagi opozorilne karte za
obmodje obéine Oplotnica pripravi karte erozijske nevarmnosti
o0z. karte eroziiske ogroZenosti (zemljisCe na ogroZenem
obmodju razvrsti v razrede glede na stopnjo ogroZenosti), se
uposteva le-te.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega
zemljis¢a, kot je dologena v OPN, poveca ali zmanjsa za
najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci
600 m? glede na izvorno doloen obseg stavbnega
zemljiséa v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

DA

Posamicna poselitev sledi dolocilom PIP OPN, saj
predvidena Siritev obsega stavbnega zemlji¢a ni v
kategoriji, ki je prepovedana na erozijsko ogroZenem
obmodju.

DA
Posami¢na poselitev sledi dolocilom zakona glede velikosti
povecanja stavbnega zemljisca:

velikost stavbnega zemljiséa posamiéne | 1.603,23
poselitve kot je dologena v OPN (m?) )

m
povisina poveGanja ali zmanjanja | 320,04 m2
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stavbnih zemljisG pri posamicni poselitvi
(m?)

odstotek poveCanja ali zmanj3anja 19,96%
stavbnih zemljis¢ glede na povrino
stavbnih zemlji§¢ pri posamiéni poselitvi,
dologeno v OPN (m?)

(3) Obéina podatek o spremenjeni obliki in velikosti
stavbnih zemlji§é vnese v evidenco stavbnih zemljis¢,
ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo
ustrezno prikaze v grafiénem prikazu namenske rabe
prostora.

(4) Natanéno dologanje oblike in velikosti stavbnega NI RELAVANTNO.
zemljis¢a pri posamiéni poselitvi ni potrebno, ce se

gradbena parcela nameravane gradnje v celoti nahaja

znotraj obmoéja stavbnih zemljis¢, kot je dolo¢eno v

OPN.
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