POVZETEK ZA JAVNOST

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT
ZA

za obmocje OP16,
Rikidence v Opatjem selu

Pripravljavec:
Obgcine Miren — Kostanjevica, Miren 137, 5291 Miren

Nacrtovalec:
Studio Torkar d.o.o., Prvomajska 13, 5000 Nova Gorica

Postopek priprave OPPN
Sklep o pripravi
Osnutek OPPN
Pridobitev smernic
Dopolnjen osnutek
Javna razgrnitev
Javna obravnava
Stalis¢a do pripomb
Predlog OPPN

. Pridobitev mnenj
10. Sprejem OPPN
11. Objava
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Dopolnjen osnutek ob&inskega podrobnega prostorskega
nacrta (v nadaljnjem besedilu: OPPN) je pripravljen na
podlagi Sklepa o zacetku priprave ob&inskega podrobnega
prostorskega nacrta za obmocje OP16, Rikidence v
Opatjem selu (Uradni list RS, §t. 23/18).

Obmocje OPPN

Obmocje OPPN je v ob&inskem prostorskem nacrtu
namenjeno stanovanjski prostostojeci gradnji. Obsega del
obmocja enote urejanja prostora z oznako OP16. Nahaja se
na skrajnem vzhodnem delu naselja Opatje selo.

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
obsega zemljisCe parcel §t. 2217/1, 2217/2, 2220, 2221,
2222, 2223, 2235/1 ter dele parcel §t. 2224, 2225, 2226,
2234/1, 2235/2, vse k.0. 2328 Opatje selo.

Celotno naértovano obmocje obsega priblizno 2,1 ha.

Namen OPPN

Investitor, ki je vec€inski lastnik parcel na obmocju,
namerava kompleks komunalno opremiti in potem prodajati
posamezne parcele. IzhodiS€e investitorja je ¢im bolj
racionalna zasnova, ki omogoca ¢im ve¢ parcel velikosti od
700 do 1000 m, odvisno od lege v kompleksu in
konfiguracije terena.

Nacrtovan program v obmocju OPPN

Predmet nacrtovanja je gradnja nove stanovanjske
prostostojeCe gradnje s potrebno infrastrukturo na nacin, ki
bo omogocal navezavo nacrtovanega obmocja v juzni
smeri.

V obmocju OPPN se zgradi 17 prostostojecih eno ali
dvostanovanjskih his.

Opis prostorske ureditve

Gradnja stavb, ki so manj zahtevni objekti, je dopustna
samo znotraj gradbene meje. Gradbene meje so prikazane
v zazidalni situaciji.

Stanovanjske hiSe morajo imeti pritli¢je in nadstropje.
Namesto nadstropja je dovoljena izvedba z mansardo.
Dopustne so kleti. Stanovanjske stavbe na gradbenih
parcelah stavb od $t. 10 do 17 so lahko izvedene tudi v
pritlicni izvedbi.

Najvisja viSina stavbe je 8,5 m nad koto tal pritli¢ja
oziroma nad koto tal etaze, ki se nahaja nad etaZo, ki je v
celoti vkopana v terenu vsaj s treh strani. To viSino lahko
presega dimnik, e je to potrebno zaradi tehni¢nih potreb.

Strehe dvokapne krite s kor¢no kritino. V manjSem delu
lahko ravne. Predpisana je smer slemena.

Predpisane so dopustne barve fasad (svetle nenasi¢ene
tople barve).

Enostavni in nezahtevni objekti se oblikujejo skladno z
glavnim objektom.

Za ostale vsebine, za katere v tem OPPN niso podani
prostorski izvedbeni pogoji, se upostevajo prostorski
izvedbeni pogoji iz OPN.

Infrastruktura

Gospodarska javna infrastruktura se gradi so¢asno v
obmocju gospodarske javne infrastrukture.

Dovoz do obmocja OPPN se izvede z juzne strani s
priklju¢kom na obstojec¢o javno drzavno cesto (R3—
614/1048, regionalna cesta lll. reda, Opatje selo - Komen)

Obmocje se opremi z vodovodnim omrezjem priklju¢enim
na obstojeci javni vodovod, ki poteka vzdolz drzavne ceste.

Obmocje se opremi s kanalizacijskim omrezjem za lo¢eno
odvajanje odpadnih voda.

Kanalizacija odpadnih fekalnih voda se priklju¢uje na
obstojeco javno kanalizacijo, ki poteka vzdolz drzavne
ceste.

Komunalne odpadke se zbira v javnem ekoloSkem otoku.

Obmocje OPPN se opremi z nizkonapetostnim
elektroenergetskim omrezjem, ki se priklju¢i na obstojeco
transformatorsko postajo. Omrezje se izvede v podzemni
cevni kanalizaciji.

Nadaljnji postopek

Po zaklju€ku javne razgrnitve bo Obcina zavzela staliS¢e
do pripomb podanih v €asu javne razgnitve. Na podlagi tega
se bo pripravil predlog OPPN, na katerega se bo pridobilo
mnenja nosilcev urejanja prostora. Po pridobitvi mnenj se
bo predlog OPPN predlagal v sprejem Obc&inskemu svetu
Obcine Miren - Kostanjevica.

Lokacija obmocja OPPN (obkrozena rdece):
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