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1. Osnovni podatki o postopku, organizatorju in upravljavcu premoZenja, ki je
predmet oddaje v najem

Postopek javnega zbiranja ponudb se vodi skladno z Zakonom o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. . RS, &t. 11/18) ter Uredbo o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. |. RS, t. 38/18).

Obvestilo o javnem zbiranju ponudb je objavljeno v Uradnem listu Republike Slovenije in na
spletni strani www.loski-potok.si.

Organizator javnega zbiranja ponudb, ki | Obéina Loski Potok, Hrib — Lodki Potok 17,
oddaja v najem: 1318 Logki Potok

Podatki o javnem zbiranju ponudb so opredeljeni v tej razpisni dokumentaciji in v obijavi
javnega zbiranja ponudb.

2. Predmet oddaje v najem

Predmet oddaje v najem je objekt Kulturno-turisticni center Hrib 14, s 8ifro rabe po CC-Si
klasifikaciji 12111 42 %, 12610 38 %, 12620 13 % in 11100 7 %, v skupni neto tlorisni
povréini 1.413,35 m? in pripadajote funkcionalno zemljiée. Objekt s funkcionalnim
zemljiéem se nahaja na parc. §t. 238/3, 244/2, 246 in *260 vse k.o. 1641 Hrib Ribniski.
Seznam etaz in prostorov po etazah z njihovo povrsino ter opis celotne nepremicnine je v
Prilogi.

Predmet najema je celoten objekt ali del objekta, vkljuéno z opremo v stavbi in sicer pod
pogoji in na nacin, kot je doloden v pogodbi. V primeru najema dela objekta je mozno vzeti
posebej restavracijski del ali prenoéitvene kapacitete oziroma sobe.

3. Dodatna pojasnila ponudnikom

Organizator bo ponudnikom preko spletne strani, na katerih je objavijena tudi razpisna
dokumentacija, posredoval vsa morebiina dodatna pojasnila v zvezi z razpisno
dokumentacijo in postopkom.

Zahtevo za pojasnila razpisne dokumentacije se odda pisno po elektronski posti najpozneje
do 25. 10. 2018 do 12. ure. Organizator bo na taksno zahtevo odgovoril najkasneje v petih
dneh.

Ponudniki postavijo vpra8anja in zahteve za dodatna pojasnila razpisne dokumentacije na
elektronski naslov: obcina@loski-potok.si.

Pojasnila, spremembe in dopolnitve razpisne dokumentacije bodo objavljene na spietni
strani, na katerih je objavijena tudi razpisna dokumentacija. Ponudniki ne bodo osebno
obvesceni o pojasnilih, spremembah in dopolnitvah razpisne dokumentacije in so sami
odgovorni za spremljanje spletne strani, na kateri bo organizator objavil odgovore na
vprasdanja in dodatna pojasnila.




Organizator si pridrzuje pravico, da razpisno dokumentacijo delno spremeni ali dopoini ter po
potrebi spremeni rok za oddajo ponudb in termin odpiranja ponudb. Spremembe in
dopolnitve razpisne dokumentacije ter odgovori na morebitna vpraganja so sestavni del
razpisne dokumentacije in so zavezujoci.

Organizator ni odgovoren za pojasnila, razlage ali dodatke, ki so bila ponudnikom morebiti
dana v ustni obliki.

4. Dokumentacija

Sestavni deli razpisne dokumentacije so tudi priloge:

- PRILOGAL Obrazec - podatki o ponudniku
- PRILOGAH: Obrazec ponudbe

- PRILOGA Hl: Potrdilo o ogledu objekta

- PRILOGA IV: Vzorec najemne pogodbe

- PRILOGAYV: Opis nepremiénine

5. Varscina za sodelovanje v postopku

Ponudniki morajo pred oddajo ponudbe na racun Obéine Lo$ki Potok, &t. S156 0126 6010
0005 592, placati var$€ino v znesku 500,00 EUR in sicer najkasneje do 05. 11. 2018 (do
tega roka mora vars¢ina prispeti na raéun); namen nakazila je »javno zbiranje ponudb KTC -
varécina«. Potrdilo o pla¢ani var§éini je potrebno priloZiti ponudbi.

Uspelemu ponudniku se bo plagana var§gina vétela v najemnino za prvo leto najema, ostalim
pa se bo brezobrestno vrnila v roku 5 delovnih dni po sprejemu sklepa o izbiri
najugodnej$ega ponudnika.

Ponudnikom, ki bodo vpla&ali varé€ino in ne bodo oddali ponudbe, se varééina ne vrne.

Ce uspeli ponudnik ne sklene pogodbe v 15 dneh od obvestila, da je izbran, se varséina
zadrzi.

6. Obvezen ogled

Pogoj za oddajo ponudbe je obvezen predhodni ogled.

Potencialni ponudniki se za ogled dogovorijo po e-poéti: obcina@loski-potok.si. Ogled bo
izveden med 22. in 30. oktobrom 2018 z vsakim zainteresiranim ponudnikom posebej na
lokaciji nepremicnine, ki se oddaja v najem. Na podlagi dogovora bo ogled moZen tudi izven
predvidenega termina.

Po opravljenem ogledu dobi potencialni ponudnik potrdilo o ogledu, ki je izdano s strani
organizatorja. Potrdilo o opravljenem ogledu je obvezna priloga dokumentacije. Ponudnik, ki
bo oddal ponudbo, ne da bi se pred tem udelezil organiziranega ogleda, bo izloden iz
postopka.




7. Pogoji za oddajo ponudb

— Ponudbo lahko oddajo pravne in fizi€ne osebe, ki so registrirane za dejavnost, ki se
bo opravijala v nepremiénini, ki je predmet oddaje v najem.

— Najemnik bo v objektu ali delu objekta, ki je predmet oddaje v najem, dolzan izvajati
gostinsko in/ali nastanitveno dejavnost.

— Najemnina se pladuje mese&no v skladu s pogodbo.

— Ponudniki posljejo ponudbo z vsemi dokazili priporoéeno po poéti ali jo prinesejo
osebno v zapedateni pisemski ovojnici na naslov Obéina Loski Potok, Hrib — Loski
Potok 17, 1318 Loski Potok, z oznako, kot je na obrazcu NASLOVNICA | ki je del
razpisne dokumentacije. Organizator ne odgovarja za morebitno zaloZitev
dokumentacije ali njeno napaéno obravnavo, &e ne bo oznagena, kot je zahtevano.

—~ Ponudba ponudnikov iz prej8nje alineje mora vsebovati naslednja dokazila:

o Podatki o ponudniku — na obrazcu iz Priloge |

o Ponudba — na obrazcu iz Priloge |l

o Potrdilo o pladanih davkih in prispevkih {tuj ponudnik mora priloZiti potrdilo, ki
ga izdajo institucije v njegovi drzavi enakovredne institucijam, od katerih se
zahteva potrdilo za slovenske subjekte, kolikor takega potrdila ponudnik ne
more pridobiti pa lastno izjavo overjeno pri notarju s katero pod kazensko in
materialno odgovornostjo izjavlja, da ima platane davke in prispevke).
Potrdilo ne sme biti starej8e od 30 dni. Dokazilo se predlozi v izviriku ali
overjeni kopiji.

o Dokazilo o platani varséini.

o Dokazilo o ogledu nepremi¢nin, ki so predmet oddaje v najem, v izvirniku ali
overjeni kopiji — predioZi se potrdilo iz Priloge ili

o Parafiran in podpisan vzorec najemne pogodbe — Priloga V.

8. Rok za oddajo ponudb
Ponudbe bodo Stele za pravogasne, &e prispejo na naslov organizatorja Obdina Loski Potok
najkasneje do ponedeljka, 05. 11. 2018, do 12. ure, ne glede na to, ali so oddane na posto

ali pa jih ponudniki oddajo osebno.

Kasneje prejete ponudbe bo organizator neodprie vrnil ponudnikom.




9. Merila

Ponudniki v ponudbi navedejo, ali nameravajo vzeti v najem celoten objekt ali le posamezen
del objekta ter ponudijo visino meseé&ne najemnine. V primeruy, da Zelijo vzeti v najem le del
objekta, navedejo tudi del objekta, ki ga Zelijo vzeti v najem (restavracijski del ali
prenoCitvene kapacitete). Prednost pri oddaiji ima najemnik, ki Zeli prevzeti v najem celoten
objekt. V prvem letu najema bo izbrani ponudnik pladeval 30 % nizjo najemnino od
najemnine, navedene v ponudbi, ostala leta pa bo meseéna najemnina v visini ponujene.

Upravljavec bo prejete ponudbe ocenil po naslednjih merilih:

- vidina ponujene najemnine

izkazane izku$nje s podrod&ja turizma

izkazane izkusnje s podrogja dejavnosti

vizija delovanja objekta in razvoja turisti¢ne dejavnosti v obéini

Kot najugodnejda bo izbrana ekonomsko najugodnej$a ponudba, to je ponudba, ki bo prejela
skupno najved tock, pri éemer se sestejejo todke po posameznih merilih, ki se ugotovijo na
naslednji nadin;

9.1. Ponujena najemnina

Pri doloCanju to¢k posameznega ponudnika se upoteva skupna najemnina, 'torej sestevek
vseh najemnin, ki se platajo v obdobju petih let.

Tocke, ki jih posamezni ponudnik prejme v okviru merila »ponujena najemnina«, se dologijo
po naslednji enacbi:

N
E .50

T =
N NP—max

TN — tocke v okviru merila »ponujena najemnina«
NP - vi§ina ponujene najemnina ponudnika, ki se ocenjuje
NP-max — najvi§ja ponujena najemnina glede na prejete ponudbe

Tocke v okviru tega merila se izradunajo na 2 decimalki natanéno.

- 9.2, izkazane izku$nje na podro&ju turizma

Upravijavec bo priznal najve¢ 20 toék ponudniku, ki bo izkazal, da ima e izkusnje na
podrodju turizma, pri Eemer bo uposteval naslednje kriterije:

Ponudnik je pred objavo razpisa sodeloval s
turistiCnimi organizacijami pri aranZmajih in
pri organiziranju  turistiénih  potovani,
nastanitvah in vzporednih aktivhosti, ki k
temu sodijo. Ponudnik naj navede dejanske
aranémaje s turistinimi  (hotelskimi,
prevozniskimi, itd.) podjetji, tako domagimi,
kot tujimi.

Za vsako izkazano referenco bo ponudniku
priznana 1 totka, vendar skupno najveé 10
toCk, pod pogojem, da ponudnik izkaze
kontinuirano dejavnost vsaj za obdobje 3 let
(sodelovanje pri organiziranju aranzmaijev in
turisticnih potovanj v tem obdobju)




Ponudnik je pred objavo razpisa sodeloval | Za vsako izkazano referenco bo ponudniku
pri organiziranju lokalnih Sportnih, ; priznana 1 tocka, vendar skupno najve¢ 10
rekreacijskih ali kulturnih prireditev. tock.

- 9.3 Izkazane izku$nje iz podrocia dejavnosti

Upravijavec bo priznal najve¢ 20 tock ponudniku, ki bo izkazal, da ima izkusnje na podrogju
dejavnosti, ki se bo opravijala v objektu, ki se ga daje v najem, pri demer bo ponudnikom
dodeiil toéke po naslednijih kriterijih:

Kriterij Stevilo tock

Ponudnik je Ze dejansko izvajal restavracijsko in/ali | Za vsako izkazano referenco se
nastanitveno dejavnost (1.65 v skladu s standardno | ponudniku dodeli 4 todke, vendar
klasifikacijo dejavnosti). skupaj najve¢ 16 tock.

Ponudnik mora izkazati, da se je dejavnost dejansko | Ce ponudnik izkaZe, da je dejansko
izvajala in ni bila le del registracije ponudnikove | izvajal restavracijsko in/ali
dejavnosti. nastanitveno dejavnost vsaj 10 let,
se mu dodeli 8 togk. Ce izkaze da
je dejavnost izvajal na isti lokaciji
15 let, se mu dodeli 12 togk, in &e
dokaze, da je na isti lokacij
opravijal dejavnost 20 let, se mu
dodeii 16 tock.

Ponudnik lahko po obeh zgornjih kriterijih prijavi isto lokacijo, e je na njej dejansko opravljal
obe dejavnosti.

- 9.4, Vizija delovanja objekta in razvoja turisti¢ne dejavnosti v obé&ini

Ponudniki morajo pripraviti vizijo delovanja objekta, ki se daje v najem, ter razvoja turistiéne
dejavnosti v obgini Loski Potok. Vizijo razvoja bo ocenila strokovna komisija pri upravijavcu,
ki bo posamezni predstavljeni viziji dodelila od 0 do 10 to¢k glede na obseg predvidenih
aktivnosti, vrsto predvidenih aktivnosti, skladnost vizije z dejanskimi moznostmi v Obgini
Loski Potok in okolici, poznavanje obstojecih kapacitet in storitev v okolici objekta, kon&nimi
cilji, ki jih predvideva vizija.

Za dokazovanje zgoraj navedenih meril (razen cene) mora ponudnik za obrazcem
Priloga Il Ponudba priloZiti vso ustrezno dokumentacijo, ki izkazuje resniénost navedb
in vsebino poslov, ki se navajajo kot referenéni. Prav tako mora priloziti vizijo
delovanja objekta in razvoja turisti¢ne dejavnosti.




10. Odpiranje ponudb

Odpiranje ponudb bo v ponedeljek, 05. 11. 2018, ob 13. uri v sejni sobi Obé&ine Loski

Potok, Hrib - Logki Potok 17, 1318 Loski Potok in bo javno. Odpiranje bo vodila

triclanska komisija, imenovana s strani Zupana. O izvedbi javnega odpiranja ponudb se vodi

zapisnik, ki vsebuje podatke o:

- kraju, datumu in uri odpiranja prispelih ponudb;

- imenih in primkih ¢lanov komisije oziroma osebi, pooblasceni za vodenje postopka,

- predmetu javnega zbiranja ponudb;

- imenih ponudnikov in ponujenih cenah;

- ugotovitvah o popolnosti in pravo¢asnosti ponudb;

- ugotovitvah o tem, ali ponudniki izpolnjujejo pogoje iz javnega razpisa,

- morebitnem sklepu o izvedbi postopkov, Ce je med prejetimi ponudbami ved
najugodnejsih ponudb;

e

ugotovitev, da je bil najugodnej$i ponudnik pozvan k sklenitvi pogodbe, ali ugotovitev, da
javno zbiranje ponudb ni bilo uspesno.

Ponudniki, ki ne bodo izpolnjevali pogojev iz 7. totke ali bodo oddali nepopolno
dokumentacijo, bodo po sklepu komisije, ki bo vodila javno odpiranje ponudb, izloCeni.
Morebiti vpladana var§éina se v tem primeru ne vrne.

Narognik si pridrzuje pravico, da postopek javnega odpiranja ponudb prekine za nedoiocen
¢as v primeru, da bi se izkazalo, da je treba preveriti resniénost in verodostojnost predloZene
dokumentacije ali preveriti druge podatke, ki so pomembni za praviino izvedbo postopka.

V primeru ve¢ ekonomsko najugodnej§ih ponudb (se pravi, da bo ve¢ ponudb prejelo
enako $tevilo toék, izradunano na 2 decimalki natan¢no) bo organizator te ponudnike pozval
k predlozZitvi nove ponudbe, pri Cemer jih bo pozval, naj predloZijo novo ponudbo, ki se ne
sme spremeniti v nobenem drugem delu, razen v vidini ponujene najemnine. Visina ponujene
najemnine se v novi ponudbi lahko samo zvia. V primeru niZje ponudbe bo organizator
tak$no ponudbo izloil. Organizator bo ponudnike pozval k predlozitvi nove ponudbe enkrat.
V primeru, da vsi ponudniki zvidajo vrednost ponujene najemnina na visino, da bo tudi po
prejemu novih ponudb ve¢ ponudb ekonomsko najugodnejsih, bo organizator ponudnike
pozval k ponovni predlozitvi ponudb. Organizator bo postopek pozivanja ponovil tolikokrat,
dokler ne bo prejel ene najugodnejie ponudbe oziroma dokler nihée od ponudnikov ne bo
ved pripravljen zviSati ponujene najemnine. V tem primeru bo med vsemi najugodnejsimi
ponudniki opravii javni Zreb.

V kolikor bodo na javnem odpiranju ponudb prisotni vsi predstavniki ponudnikov, katerih
ponudba je najugodnej$a, in bodo imeli ustrezno pooblastilo {zakoniti zastopniki,
pooblastenci) za oddajo nove ponudbe, bo organizator te predstavnike k oddaji nove
ponudbe pozval kar na javnem odpiranju ponudb, pri éemer bo predstavnikom ponudnikov
izroéil obrazec, na katerem bodo oddali novo ponudbo, podatke iz prejete ponudbe pa javno
prebral.

11. Ustavitev postopka

Postopek se lahko skiadno z velijavno zakonodajo kadar koli do sklenitve pravnega posla
ustavi. V tem primeru imajo ponudniki pravico do povrnitve stroSkov v visini izkazanih




stroskov za razpisno dokumentacijo. Drugi strodki (priprave dokumentacije, sodelovanja v
postopku, ipd.) ponudnikom, ne glede na razlog ustavitve postopka, ne bodo povrnjeni.

12. Protikorupcijsko doloé¢ilo

Vsak ponudnikov poskus, da vpliva na obravnavo ponudnikov ali odlo&itev o izbiri, bo imel za
posledico njegovo izlo€itev. Enako velja za poizkuse vplivanja na delo in odlogitve komisije,
ki vodi postopek. V &asu razpisa organizator in ponudnik ne smeta pri¢enjati in izvajati
dejanj, ki bi v naprej dolo€ila izbor doloéenega ponudnika. V ¢asu od izbire ponudbe do
pricetka veljavnosti pogodbe, ponudnik ne sme priCenjati dejanj, ki bi lahko povzroéila, da
pogodba ne bi pri¢ela veljati ali ne bi bila izpolnjena. V primeru ustavitve postopka nobena
stran ne sme pricenjati in izvajati postopkov, ki bi oteZili razveljavitev ali spremembo odlocitve
0 izbiri.

13. Sklenitev pogodbe

Izbrani ponudnik je dolzan v roku 15 dni po javnem odpiranju ponudb in dokonéni odlogitvi
komisije skleniti pravni posel, ki je predmet postopka.

V kolikor izbrani ponudnik v roku 15 dni po javhem odpiranju ponudb ne podpi$e pogodbe,

se ob pogojih Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti kot
sankcija za odstop od podpisa pogodbe zadrzi njegova varscina.

Loski Potok, 15. 10. 2018
Organizator javnega zbiranja ponudb

- Ob¢dina Loski Potok
" 0., Ivan Bencina, Zupan




PRILOGA |

PODATKI O PONUDNIKU |

Naziv ponudnika:

Naslov ponudnika:

ldentifikacijska Stevilka ponudnika:

Matiéna stevilka ponudnika:

St. vpisa v sodni register
pri okroznem sodiséu:

St. transakcijskega raéuna:

Pooblaséena oseba za podpis pogodbe:

Kraj in datum: Ponudnik:

Zig in podpis:




PRILOGA Il

PONUDBA

V postopku oddaje nepremicnine »Kulturno-turistiéni center Hrib 14« v najem, dajemo
ponudbo, kot sledi:

Stevilka ponudbe:
Datum:

I. Ponudnik:

Naslov:
Maticna stevilka:
Identifikacijska Stevilka:

ll. Vrednost ponudbe:
V skladu z razpisom in razpisno dokumentacijo ponujamo naslednjo meseéno najemnino:

EUR

Ponujena najemnina ne vsebuje DDV.
. 1zkuSnje na podrocju turizma

Pri aranzmajih in pri organiziranju turisticnih potovanj, nastanitvah in vzporednih aktivnostih,
ki k temu sodijo, smo v preteklih 5 letih sodelovali z naslednjimi turistiénimi organizacijami:

Turisti€na organizacija Aktivnosti Obdobje sodelovanja




Za vsako od zgoraj navedenih referenc prilagamo za tem obrazcem ustrezna dokazila (npr.
sklenjena pogodba, potrdilo naro€nika oz. druga ustrezna dokumentacija).

V preteklih 5 letih smo sodelovali pri organizaciji naslednjih lokalnih $portnih, rekreaciiskih in
kulturnih prireditev, pri katerih smo istoCasno nudili in/ali organizirali gostinske in druge
spremljajoce dejavnosti:

Prireditev Aktivnosti Datum prireditve

Za vsako od zgoraj navedenih referenc prilagamo za tem obrazcem ustrezna dokazita (npr.
sklenjena pogodba, potrdilo naroénika oz. druga ustrezna dokumentacija).

IV. Izkusnje na podroéju dejavnosti:

Gostinsko infali nastanitveno dejavnost smo dejansko opravljali v nasiednijih objektih:

Naziv objekta Naslov Od-do

Za vsako od zgoraj navedenih referenc prilagamo za tem obrazcem ustrezna dokazila (npr.
izpisi iz knjige gostov, izdani raduni za nocitev — vsaj 1 mesedno, potrdila o prijavi gostov oz.
druga ustrezna dokazila, ki izkazujejo dejansko izvajanje dejavnosti celotno navedeno
obdobje).




Dejavnost restavracij in drugo strezbo jedi smo dejansko opravljali v naslednjih objektih:

Naziv objekta Naslov Od - do

Za vsako od zgoraj navedenih referenc prilagamo za tem obrazcem ustrezna dokazila (npr.
izdani raéuni za vsaj 1 meseéno, potrdila dobaviteljev hrane na dolo¢eno lokacijo, iz katerih
mora izhajati, da je $lo dejansko za gostinsko dejavnost oz. druga ustrezna dokazila, ki
izkazujejo dejansko izvajanje dejavnosti celotno navedeno obdobje).

V. Ponudbeni pogoji:
1. Veljavnost ponudbe (vsaj 120 dni) je dni od roka za oddajo ponudb.

2. Seznanjeni smo, da se postopek do sklenitve pogodbe lahko kadar koli ustavi na podlagi
odloditve upravljavca nepremiénega premozenja ali organizatorja javnega zbiranja ponudb. V
tem primeru se ponudnikom povrnejo izkijuéno izkazani stroSki za prevzem razpisne
dokumentacije.

3. Izjavliamo, da smo v celoti seznanjeni s predmetom, ki je predmet oddaje v najem in da iz
tega naslova do upravljavca ne bomo imeli nobenih zahtevkov.

4. Seznanjeni smo, da upravljavec ni dolzan skieniti pogodbe z nobenim ponudnikom, e se
tako odloéi.

VI. Druge izjave:

1. Izjavljamo, da zoper nas ni uveden ali zaCet postopek prisilne poravnave, ste¢aja ali
likvidacije ali drug postopek, katerega namen ali posledica je prenehanje poslovanja, v
skladu s predpisi drzave, v kateri ima sedez.

2. Izjavljamo, da imamo poravnane vse davke in prispevke v skladu s predpisi drzave, v
kateri imamo sedez in v skladu s predpisi Republike Slovenije.

3. Izjavijamo:

- da prevzemamo osebno odgovornost za resniénost vseh podatkov v ponudbi in za
verodostojnost kopij dokumentov z vsemi meZnimi posledicami;

- da smo zanesljivi, sposobni upravijanja, imamo izkusnje in zaposlene, ki so sposobni
izvesti ponujeno v nasi ponudbi;

- da smo seznanjeni s pogoji iz objave javnega zbiranja ponudb in razpisne
dokumentacije ter jih v celoti sprejemamo;

- sprejemamo vsebino pogodbe o najemu nepremiénin kar potrjujemo tudi s parafo
priloge.




Kraj in datum: Ponudnik:

Zig in podpis:




PRILOGA Il

POTRDILO O OGLEDU OBJEKTA

V zvezi z javnim razpisom za oddajo objekta »Kulturno-turistiéni center Hrib 14« v najem
organizator Obgina Logki Potok

POTRJUJE,

da se je ponudnik , ki ga zastopa

dne udelezil ogleda nepremiénin, ki so predmet oddaje v najem.

Loski Potok,

Organizator;

Zig in podpis:




PRILOGA IV

Obcina Loski Potok, Hrib —~ Lo8ki Potok 17, Loski Potok, matiéna &t. 5883808000, ki jo
zastopa zupan Ivan Bendina

(v nadaljevanju: obg&ina ali najemodajalec)

in

(v nadaljevanju: najemnik)

skleneta naslednjo

1.

NAJEMNO POGODBO

clen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata in soglasata, da:

2.

je obtina lastnica nepremiénine, ki se oddaja v najem

je izgradnjo objekta, ki je predmet najema po tej pogodbi, sofinancirala Evropska
unija, in sicer iz Evropskega skiada za regionaini razvoj. Operacija se je izvedla v
okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje
2007-2013, razvojna prioriteta »Razvoj regij«, prednostne usmeritve »Regionalni
razvojni programi«

je ob&ina izvedia postopek oddaje nepremitnine v najem v skiadu z Zakonom o
stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. . RS, &t.
11/18) ter Uredbo o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Ur. |. RS, &t. 38/18).

je bil razpis za zbiranje ponudb objavlien v Ur. |. RS, &t. ..... in na spletni strani
upravljavca

je najemnik oddal najugodnejSo ponudbo v skladu z merili, postavijenimi v javnem
razpisu

clen

Predmet te pogodbe je objekt Kuiturno-turistiéni center Hrib 14, s $ifro rabe po CC-Si
klasifikaciji 12111 42 %, 12610 38 %, 12620 13 % in 11100 7 %, v skupni neto tlorisni
povr§ini 1.413,35 m® in pripadajode funkcionalno zemljisée. Objekt s funkcionalnim
zemljiséem se nahaja na parc. §t. 238/3, 244/2, 246 in *260 vse k.o. Hrib. Seznam etaZ in
prostorov po etazah z njihovo povrsino ter opis celotne nepremiénine je v prilogi 1 k tej
pogodbi, ki je njen sestavni del.

Najemnik si je predmet pogodbe ogledal, tako da so mu znane lokacija, lega, opremljenost in
druge lastnosti nepremiénine ter iz tega naslova ne bo imel nobenih zahtevkov zoper
najemodajalca.




3. dlen
Najemodajalec daje, najemnik pa sprejme v najem celotno (delno) infrastrukturo in opremo
objekta iz 2, Clena te pogodbe, in sicer pod pogoji in na naéin, doloten s to pogodbo.
Oprema in ostale premicnine so opisane v prilogi 2 k tej pogodbi, ki je njen sestavni del.

V kolikor najemnik za opravijanje dejavnosti v nepremiénini, ki je predmet najema po tej
pogodbi, potrebuje kakr$no koli dodatno opremo, ki je ob podpisu te pogodbe ni v objekiu, jo
je dolzan kupiti sam na lastne strodke. Kupljena oprema ostane last najemnika tudi po
prenehanju te pogodbe, Ee se pogodbeni stranki ob prenehanju ne dogovorita drugade.

4. glen
Najemno razmerje se sklepa za obdobje petih (5) let, vendar se po preteku petih let od
sklenitve pogodbe ob ugotovitvi, da najemnik izpolnjuije pogoje iz pogodbe in dobro
gospodari, najemna pogodba lahko podalj§a za nedoloéen &as.

5. &len
Pogodbeni stranki ob prevzemu objekta, ki je predmet najema po tej pogodbi, sestavita
primopredajni zapisnik, iz katerega izhaja stanje objekta, oprema objekta, stanje merilnikov
na vseh merilnih napravah, na katerih se ugotavlja poraba obratovalnih stroskov.

Vsi obratovalni stroski do prevzema bremenijo najemodajalca, od podpisa prevzemnega
zapisnika naprej pa v celoti bremenijo najemnika.

6. ctlen
Najemnik bo za najem po tej pogodbi najemodajalcu plaéeval najemnino v visini ..... EUR
mesecno. Cena ne vkijuéuje DDV. Najemnina v prvem letu od sklenitve pogodbe je meseéno
30 % niZja. V najemnino za prvih 12 mesecev se vratuna plagana variéina.

7. élen
Najemnik je dolzan pladevati vse obratovalne strodke, ki nastanejo v &asu najema.
Obratovalni strodki zajemajo zlasti:

- ogrevanje,

- vodarino in kanal$cino,

- elektriko,

- stroSke upravljanja in rednega vzdrzevanja,

- odvoz smeti,

- dnevno c¢iséenje,

- RTV naroénino,

- dostop do kabelskih in satelitskih radijskih in TV programov,

- strodke poste in telefonije,

- storitve zagotavljanja dostopa do medmreZja, uporabe elekironske poste,
vzdrzevanja spletnih strani ipd.,

- nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji$éa,

- &i&&enje zraénikov in dimnikov ter pregledovanije le-teh.

- redni kontrolni pregledi toplotne postaje in kotlovnice,

- kontrolni pregledi etazne centralne kurjave,

- kontroini pregledi dvigal,

- CisCenje pedi ter $tediinikov,




- zamenjava svetil, Zarnic, stikal, tipk in varovalk v skupnih prostorih stavbe,

- popravila kljuéavnic, samozapiral, okovja cken in vrat in zamenjava razbitih stekel v
dvigalih, vhodnih vratih in oknih v skupnih prostorih stavbe, kolikor je povzroditelj
skode neznan.

- strogki sanitarnih pregledov, dezinfekcije in deratizacije

- pleskanje oziroma ustrezna povrsinska zascita vgrajene opreme, manjsih mizarskih
del in oljnih povrain v kuhinji, sanitarijah in gostinskih prostorih.

- popravilo poskodovanih lesenih izdelkov in vgrajenih omar ter po potrebi zamenjava
teéajev, kljuk, kljuéavnic in ostalega okovja na teh izdelkih.

- popravilo in zamenjava lahkih sendil in Zaluzij ha oknih in vratih stavbe,

- redni pregledi, &iS&enje in servisiranje elektriénih in plinskih naprav, bojlerjev,
$tedilnikov, kuhinjskih nap in drugih naprav.

- Cid€enje, odmasitve in vzdrzevanje iztonih pip, baterij, umivalnikov, pomivalnih korit,
kopalnih kadi, prh, pomivalnikov, talnih sifonov, strani$énih skoljk, sedeznih WC desk
in izplakovalnih kotlickov.

- discenje in odmasitve stranisénih $koljk, pomivalnih korit, kadi in prh, pomivalnikov in
pripadajoéih sifonov.

- Cis€enje vertikalne in horizontalne kanalizacije s priklju¢kom na javno kanalizacijo ali
septi¢no jamo,

- praznjenje septiénih jam, kjer ni javne kanalizacije in lovilcev peska ter odpadnih olj,

- vzdrzevanje vseh prikljuckov na skupne instalacije stavbe, kot so dotoki in odtoki
vode, elekritne, plinske, dimovodne, prezracevalne, ogrevalne, kiimatske, radijske,
televizijske, telefonske, raéunalni$ke, poZarnovarnostne in druge instalacije,

- kemiéna priprava vode (menjava vodofosa).

-~ Cigéenje dostopnih poti, parkirnih prostorov, zelenih povrsin (kodnja 3— 5 krat letno),
zivih mej in dreves (obrezovanje 1-krat letno), ograj, ter drugih naprav, ki spadajo k
stavbi,

- vsa popravila, ki so potrebna zaradi povzrotenih poskodb s strani uporabnika.

- druge obratovaine stroske.

Obratovaine stroske plaéuje najemnik meseéno na podiagi izstavljenih faktur dobaviteljev.

Ob prenehanju najemnega razmerja se zapisni§ko ugotovi stanje vseh meriinih naprav, na
podlagi katerih se pladujejo obratovaini stroski. Najemnik je dolzan plaéati vse obratovalne
strogke glede na stanje meriinih naprav ob prenehanju najemnega razmerja, ne glede na to,
da bi bile fakture, izstavijene s strani dobaviteljev, pred tem nizje.

Najemnik ie ob prenehanju najemnega razmerja dolzan najemodajalca obvestiti 0 vseh
sklenjenih pogodbah z dobavitelji in operaterji dobrin, ki predstavljajo obratovaine stroske za
predmet najema. V primeru sklenjenih dolgoroénejdih naroéniskih pogodb (pogodb, ki
presegajo ¢as najema po tej pogodbi) je najemnik dolzan prevzeti morebitne stroske
predéasnih prekinitev tak3nih pogodb, &e se najemodajalec odlodi, da bhlaga ali storitev po
teh pogodbah ne potrebuje veg.

8. Clen
Pogodbeni stranki se dogovorita, da je najemnik dol2an na lastne strodke zavarovati
nepremiénino, Ki je predmet te pogodbe, za vse rizike, ki izhajajo iz njegove odgovornosti.

Zavarovalno polico sklepa najemnik, ki sam izbere zavarovalnico. Vsi riziki, ne glede na to,
ali so zavarovani ali ne, bremenijo najemnika.




V primeru popolnega uniéenja predmeta najema po tej pogodbi se ta pogodba prekine z
dnem nastopa takdnega skodnega dogodka.

V primeru delne skode na predmetu najema po tej pogodbi se najemodajalec zaveze
omogoditi najemniku uporabo prejete zavarovalnine za vzpostavitev predmeta najema v
prejdnje stanje, in sicer takoj po prejemu zavarovalnine.

Najemnik je v primeru $kodnega dogodka ne glede na to, ali je zavarovan ali ne, ter ne glede
na to, ali gre za delno $kodo ali za popolno uniéenje predmeta najema, dolZzan zavarovati vse
dokaze, pridobiti dokumentacijo o $kodnem dogodku, potrebno za vloZitev od$kodninskega
zahtevka ter o nastopu 3Skodnega dogodka pisno obvestiti najemodajaica. Posledice
neizpolnitve obveznosti iz tega odstavka zaradi kakr$nih koli razlogov so izkljuéni riziko
najemnika.

9. dlen
Najemnik ima pravico do mirne in nemotene uporabe objekta in opreme, ki je predmet te
pogodbe. Poleg pravilnega in pravofasnega pladevanja obveznosti po tej pogodbi se
najemnik ocbvezuje tudi, da:

- bo v objektu, ki je predmet te pogodbe v celoti izvajal gostinsko in/ali nastanitveno
dejavnost sedem dni v tednu

- spostoval predpise s podrodja kaljenja noénega miru

- bo pri uporabi infrastrukture spostoval zakonske in ostale predpise,

- bo pri vzdrzevanju infrastrukture uporabljal izkljuéno originalne rezervne dele,

- ne bo posegal v integriteto infrastrukture,

- infrastrukture ne bo dajal v podnajem brez predhodnega pisnega soglasja
najemodajalca,

- bo v primeru, ko zakon ali drugi predpisi predpisujejo interno ali drugacno kontrolo
brezhibnosti infrastrukture, dovolil uporabo le, &e bo na predpisan nadin opravijena
kontroia in ugotovljena brezhibnost.

Najemnik se obvezuje, da bo objekt, ki je predmet najema, na svoje strogke redno vzdrZeval
in izvajal popravila, ki so posledica normaine rabe objekta.

Redna vzdrzevalna dela pomenijo izvedbo manjsih popravil in del na objektu ali v prostorih,
ki se nahajajo v objektu, ter s katerimi se ne spreminja zmogljivost instalacij, opreme in
tehnoloskih naprav, ne posega v konstrukcijo objekta in tudi ne spreminja zmogljivosti,
velikosti, namembnosti in zunanjega videza objekta.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je investiciisko vzdrzevanje v izkljuéni domeni
najemodajaica, ki se zavezuje ves €as trajanja te pogodbe povrsine, ki jin oddaja v najem,
vzdrzevati v stanju kot ob podpisu pogodbe, in sicer kot dober gospodarstvenik.

Za izvedbo vedjih del v okviru investicijskega vzdrzevanje se bo najemodajalec uskladil z
najemnikom ter bo dela izvedel na nacin, da bo dejavnost najemnika motena v najman;jsi
mozni meri. Najemnik mora predhodno odobriti dela, ki vodijo k zagasni prekinitvi izvajanja
dejavnosti.

V primeru pravne napake, ki bi pomenila razdrtje pogodbe po samem zakonu, je
najemodajalec zavezan najemniku povrniti §kodo, ki mu nastane.




10. ¢len

Naro¢nik je dolzan za izvajanje dejavnosti izvajalcu dobaviti ves promocijski in drug material,
ki bo na voljo uporabnikom oziroma obiskovalcem. Promocijski material lahko dobavijo tudi
posamezni ponudniki storitev iz obgine ali okolice, povezanih s turistiéno dejavnostjo, pri
¢emer izvajalec ne sme zavrniti prevzema gradiva od subjektov, ki delujejo na obmodju
Obdine Loski Potok, &ée ne gre za gradivo z neprimerno vsebino, o ¢emer v primeru dvoma
odlo¢i naro¢nik po predhodnem zaprosilu izvajalca. lzvajalec je dolzan ves promocijski
material, $e posebej od subjektov, ki delujejo na chmocju obcline, postaviti na vidno oziroma
opazno mesto. Promocijski material ponudnikov iz nase obéine ima prednost pred
promocijskim materialom ostalih ponudnikov oziroma ponudnikov iz sosednjih obéin.

11. €len :
Pogodba preneha na podlagi odpovedi iz razlogov, ki so izrecno doloéeni v tej pogodbi.

Najemodajalec lahko odpove pogodbo z enomeseénim odpovednim rokom, v kolikor
najemnik krsi svoje obveznosti po tej pogodbi in kréitve ne odpravi niti v naknadnem
primernem roku po opozerilu najemodajalca. V primeru tak$ne odpovedi morata obe stranki
izpolniti vse obveznosti po tej pogodbi, ki jih imata ob prenehanju najema po tej pogodbi.

Najemnik iahko odpove pogodbo s 6-meseéhim odpovednim rokom.

Pogodba se odpove pisno, s priporoceno posiljko, odpovedni rok pa se steje od prejema
odpovedi s strani nasprotne stranke dalie. Najemodajalcu se pos$ta vroca na njegovem
sedezu, najemniku pa bodisi na njegovem sedezu, naslovu objekta, ki je predmet najema ali
drugem naslovu, kjer posluje.

Najemnik je dolzan najemodajalcu ne glede na to, kdo odstopi od pogodbe, v primeru
prenehanja pogodbe pred potekom 3. leta najema plagati pogodbeno kazen v visini:
- razlike med najemnino v prvih dvanajstih mesecih najema in ocenjeno najemnino po
cenitvi realne trzne najemnine, ¢e pogodba preneha pred potekom 2. feta najema,
- polovice razlike med najemnino v prvih dvanajstih mesecih najema in najemnino po
cenitvi realne trzne najemnine, ¢e pogodba preneha po poteku 2. leta najema in pred
potekom 3. leta najema.

12. Elen
Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na radun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno
nedovoljeno korist za:
- pridobitev posla ali
- za sklenitev posla pod ugodnejdimi pogoji ali
- za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
- Zza drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji javhega sektorja
povzrotena Skoda ali je omogofena pridobitev nedovoliene koristi predstavniku
organa, posredniku ali organizaciji iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;
je niéna.




13. &len

Ta pogodba je skienjena, ko jo podpiseta obe stranki. Sestavljena je v 2 enakih izvodih, od
katerih prejme vsaka stranka po en izvod.

Pogodbeni stranki si bosta vse spore po tej pogodbi prizadevali resiti po mirni poti, v primeru
spora pa se dogovorita, da je pristojno sodi$ée po sedezu obdine.

LoSki Patok,

Obcina Loski Potok Najemnik
lvan Benéina

Zupan




PRILOGA

OPIS NEPREMICNINE, KI JE PREDMET NAJEMA

Na podiagi Odloka o ureditvenem nacértu za osrednji del naselja Hrib — jug LP1-$4-S2-JUG
(Ur.l.LRS, §t. 55/1999 in 18/2007) in Odloka o obdinskem lokacijskem nacrtu za osrednji del
naselja Hrib — sever LP1 — 84 — 82 (Ur. I. RS 141/06) in pridobljenega gradbenega
dovolienja 8t. 351-12/2010-4 z dne 23.2.2010 in njegove spremembe §t. 351-39/2011-10 z
dne 23.8.2011 je zgrajen objekt Kuiturno turisticni center Hrib 14.

1. FUNKCIONALNA ZASNOVA
Objekt »Kulturno turistiéni center« je namenjen kulturni in turistiéni dejavnosti. Objekt je

podolgovate tlorisne zasnove velikosti 29,22 m x 14,28 m in obsega klet, pritlicje, nadstropje
in mansardo (K+P+N+M). Objekt stoji v sredidfu centra obcine Loski Potok v naselju Hrib -
Loski Potok ob regionalni cesti R Ill 653/1363 Sodrazica — Trava. Pe$ dostop v objekt je
mozen iz juzne in vzhodne strani objekta, dostop za dostavo pa je iz vzhodne strani. Objekt
ima obratovalno dovolienje, ki ga je izdala Upravna enota Ribnica. V neposredni blizini
objekta je parkiri§e, ki ima cca 20 parkirnih mest za goste objekta.

1.1 PRIKAZ POVRSIN:

ETAZA

Klet: 335,14 m’
Pritlicje: 352,73 m?
Nadstropje: 361,83 m?
Mansarda: 363,65 m?
Skupna neto tlorisna povr§ina 1.413,35 m?
Skupna bruto tlorisna povrsina 1.832,88 m?
1.2 PRIKAZ PROSTORNIN:

Skupna bruto prostornina 5.168,02 m*
Skupna neto prostornina 3.718,95 m*

1.3 PREGLED KORISTNIH POVRSIN:

KLET

lokal - sprejem 26,29 m?
shramba 3,42 n¥’
Hodnik 341 m?
predprostor 9,50 m?
we 2 3,00 m?
we m 4,99 m?
wc - invalidi 4,96 m?
shramba hrane, hiaditniki 9,42 m?
shramba pijaé 9,42 m?
shramba 3,83 m?
hodnik-stopni§&e 16,15 m?
hodnik-osrednji 23,15 m?
garderoba-zaposleni 5,98 m?




wc-zaposleni 3,08 m
Eistila/shramba 8,73 m?
pralnica 27,30 m’
kurilnica 10,17 m?
shramba kurilnega ofja 10,21 m?
notranje stopni$ée 9,58 m?
inventar 21,30 m?
skladigse 4,41 m?
dvostezno kegljisée 113,44 m?
Podest 3,40 m?
SKUPAJ KLET 335,14 m?
PRITLICJE
prevzem blaga 2,93 m?
predprostor-kuhinja 2,19 m?
garderoba-kuhinja 3,69 m?
we-kuhinja 1,56 m?
Kuhinja 20,89 m?
recepcija 16,70 m?
hodnik-recepcija 12,17 m?
notranje stopnidde 10,72 m?
restavracija 67,02 m?
predavalnica ~ druZabni prostor 43,16 m?
predprostor-vhod 10,51 m*
recepcija-sprejem 45,81 m?
upravni del 9,04 m?
info togka 5,18 m?
galerija, predavainica 68,82 m?
predprostor-wc 2,13 m?
we ¥ 2,81 m?
we m 5,06 m?
podest 1 7,28 m?
podest 2 4,30 m?
vstopna plo$éad 10,76 m?
SKUPAJ PRITLICJE 352,73 m?
NADSTROPJE
soba 1 18,70 m?
kopalnica 1 3,24 m?
soba 2 17,08 m?
kopalnica 2 3,42 m*
soba 3 18,70 m?
kopalnica 3 3,24 m?




soba 4 17,08 m
kopalnica 4 3,42 m?
soba 5 13,55 m?
kopalnica 5 3,24 m*
soba 6 15,58 m?
kopalnica 6 3,42 m®
soba 7 13,65 m*
kopalnica 7 3,24 m?
soba 8 15,58 m?
kopalnica 8 3,42 m?
soba 9 15,58 m?
kopalnica 9 342 m?
soba 10 15,58 m?
kopalnica 10 3,42 m?
soba 11 9,77 m?
kopalnica 11 3,01 m?
soba 12 9,77 m?
kopalnica 12 3,01 m?
hodnik-osrednii 24,68 m?
hodnik-stanovanje 10,12 m?
spalnica 13,98 m?
dnevna soba 12,60 m?
soba stanovanje 11,30 m?
jedilnica 11,60 m?
Kuhinja 5,94 m?
kopalnica-stanovanje 5,22 m?
notranje stopnigée 8,86 m?
hodnik-stopni§ée 17,58 m?
prostor za perilc 1 3,00 m?
balkon 1 4,17 m?
balkon 2 3,66 m°
balkon 3 421 m?
balkon 4 4,88 m?
SKUPAJ NADSTROPJE 361,83 m?
MANSARDA
soba 13 17,39 m?
kopalnica 13 3,24 m?
soba 14 17,08 m’
kopalnica 14 3,42 m?
soba 15 13,55 m’
kopalnica 15 3,24 m?
soba 16 15,58 m’




kopalnica 16 3,42 m’
soba 17 13,55 m?
kopalnica 17 3,24 m°
soba 18 15,33 m?
kopalnica 18 342 m°
soba 19 13,54 m’
kopalnica 19 3,24 m°
soba 20 15,58 m’
kopalnica 20 3,42 m°
soba 21 13,55 m
kopalnica 21 3,24 m?
soba 22 15,59 m’
kopalnica 22 3,42 m’°
soba 23 19,78 m?
kopalnica 23 3,25 m’
soba 25 11,77 m’
soba 24 11,37 m’
kopalnica 24 3,28 m’
soba 26 11,56 m’
prostor za perilo 3,00 m’
hodnik-osrednji 19,87 m’
hodnik-stopni§te 18,45 m”
terasa 67,50 m*
balkon 1 2,29 m’
balkon 2 2,29 m®
balkon 3 2,62 m’
balkon 4 2,58 m?

SKUPAJ MANSARDA 363,65 m’

2. RAZVRSTITEV IN OPREMLJENOST OBJEKTA
KLET

Dvostezno kegiji3ée z opremljenim barom
Skladiscni prostori
Pralnica — profesionalni susilni in pralni strgj

vy v

Oprema za ¢i$éenje objekta ( kombinirani &istilni stroj, sesalec, polirni stroj )
PRITLICJE

Recepcija

TIC - turistiéno informacijski center
Internetni koti¢ek

Raéunalni$ka oprema

Prostor za prireditve — galerija
Pisarna




Restavracija — kapaciteta 50 - 60 sedezev
Oprema restavracije : mize , stoli, vise¢a omara, odprta omara s policami, pult z omaro, retro
pult inox s hladilnikom in pomivalnim strojem.

Kuhinja s kompletno opremo
Parno — konvekcijski aparat Rational, hladilna in zmrzovalna omara, pomivalni stroj za belo
posodo, hladilni pult, prekucna ponev ....

Osnovna oprema za pripravo jedi in strezbo za 50 oseb ( posoda, keramika, jedilni pribor,
kozarci...)

Nocna recepcija s pultom in omarico za kljuée

NASTANITVENI DEL — NADSTROPJE IN MANSARDA:

V nadstropju in mansardi so sobe oziroma prostori za goste objekta, in sicer:
- stanovanje z opremljeno kopalnico
- 24 sob, od tega:

14 dvoposteljnih

2 enoposteljne

6 triposteljne sobe (pograd + postelja)

2 stiriposteljne sobe — apartmaiji brez kuhinje (2 + 2)

Sobe imajo naslednjo dodatno ponudbo
- 6 sob ima balkon
- 16 sob je opremljenih s TV

Ostala dodatna oprema v objektu:

- Brezziéni internet v celotnem objektu

- Elektriéno osebno dvigalo — KONE, nosilnost 450 kg oz. 6 oseb
- Analogna in IP telefonija, kabelski internet in TV

- lzdelan HACCP naért

- lzdelan pozarni red, ocena tveganja in izjava o varnosti

- lzdano dovoljenje za obratovanju

- Postavljena aktivna internetna stran www kic.si



NASLOVNICA

NE ODPIRAJ - DOKUMENTACIJA
Javno zbiranje ponudb (obkrozi):
»Kulturno-turistiéni center Hrib 14«

- celoten objekt

- restavracijski del

- nastanitveni del

Rok za oddajo:
5. 11. 2018 do 12:00 ure

v v

(izpolni vicZidée prejemnika):

Datum prispetja:

Ura prispetja:

Zaporedna &t.

Podpis:

NASLOVNIK:

OBCINA LOSKI POTOK -
HRIB17




