POROCILO O OCENI VREDNOSTI
PRAVIC NA NEPREMICNINI

(v nadaljevanju: Porocilo o oceni vrednosti nepremiénine)

poroéilo 5t. 2839/1-C/23

ZADEVA:

Ocena vrednosti nepremic¢nin, parcel §t.:

K.0. parc. St.  izmerav m2
2017 Doleniji Logatec 1009/5 14.800
2017 Dolenji Logatec 1009/28 1.645
2017 Dolenji Logatec 1010/42 2.385
2017 Doleniji Logatec 1010/44 5.032
2017 Dolenji Logatec  1010/119 702
2017 Dolenji Logatec  1010/184 12.945
2017 Dolenji Logatec 1003/2 766

DATUM IZDELAVE POROCILA:
Ljubljana, 31.07. 2023

namembnost
ostale prometne povrsine
ostale prometne povrsine
ostale prometne povrsine
ostale prometne povrsine
ostale prometne povrsine
ostale prometne povrsine
ostale prometne povrsine

SODNI CENILEC ZA GRADBENISTVO — NEPREMICNINE

$RUM, univ.dipLinZ. gr.



ZADEVA:

NAMEN:

PODLAGA VREDNOSTI:

VALUTA:

NAROCNIK POROCILA:

UPORABNIK POROCILA:

LASTNIKI (ZK):

PRIPRAVIL:

ZK PODATKI:

Ocenjevalec naj ugotovi vrednost nepremicnin
k.o. Dolenji Logatec

Ugotovitev trzne vrednosti nepremicnine

Trzna vrednost (MSOV) in iz nje izpeljana pravicna
vrednost

Ocenjevana vrednost izrazena v evrih (EUR, €)

Obcina Logatec
Trzaska cesta SOA,
1370 Logatec

Obcina Logatec
Trzaska cesta 50A,
1370 Logatec

Glej prilozeni ZK izpisek!

SODNI CENILEC ZA GRADBENISTVO -
NEPREMICNINE,

dr. Bojan GRUM, univ.dipl.inz.gradb.
Pregljeva 61

1000 LJUBLJANA

Glej prilogo GURS, ZK



Naro¢nik: Ob¢ina Logatec, Trzaska cesta 50A, 1370 Logatec

Ocenjevalec:

dr. BOJAN GRUM, univ.dipl.inz.gradb.

PREGLJEVA 61

1000 LIUBLJANA

tel.: 01-421-42-10, 041-617-208

faks: 01-421-42-15 Datum: Ljubljana, 31.07.2023

Zadeva: Porocilo o oceni vrednosti nepremi¢nine

V skladu z vaso zahtevo sem izvrsil nalogo in podal poroéilo v zvezi:

vrednost nepremicnin oz. ocena trzne vrednosti pravic na nepremi¢ninah brez omejitev, ki v naravi
predstavljajo nepremiénine v katastrska ob¢ina:

K.o. parc. St. izmera vm?2 namembnost
2017 Doleniji Logatec 1009/5 14.800 ostale prometne povrsine
2017 Dolenji Logatec 1009/28 1.645 ostale prometne povriine
2017 Dolenji Logatec 1010/42 2.385 ostale prometne povrsine
2017 Dolenji Logatec 1010/44 5.032 ostale prometne povrsine
2017 Dolenji Logatec  1010/119 702 ostale prometne povrsine
2017 Dolenji Logatec  1010/184 12.945 ostale prometne povriine
2017 Dolenji Logatec 1003/2 766 ostale prometne povriine

Prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmoc¢jih prometnih povrsin (¢len 62) navajajo:

Na obmo&jih podrobnejie namenske rabe »PC, PZ 1n PO« veljajo naslednji prostorski izvedbeni pogoji:
Namenska raba: | P — obmoéja prometnih povrin

Podrobna na- PC - povriine cest PZ- povriine felemic PO - ostale prometne povriine
menska raba Y -

Osnovna dbjav— - 1zvajanje dejavnosti gospodarskih sluzb s podro&ja prometa

nost:

Spremljajoée - gostinstvo,

dejavnosti: - trgovske dejavnost: (e tiste vrste, ki sluzijo tem obmoéjem),

- skladis¢enye (le tiste vrste, ki sluzi tem obmoéjem),
- druge dejavnosti (le tiste vrste, ki sluZijo tem obmo&jem)

Iz lokacijske informacije (po navedbah naro¢nika) pa izhaja, da gre za namensko rabo za obmogja
stavbnih zemljis¢, omejitve pa so razvidne iz prostorskih izvedbenih pogojev za gradnjo (glej prilogo:
Namenska raba zemlji¢).

V teku pripravljanja tega porocila sem pregledal predmetno lokacijo, sosesko in primerljive prodaje
Analiziral sem razpolozljive in ustrezne trzne podatke, ki so pomembni za oceno vrednosti. Datum, ko
je bilo porocilo pripravljeno, je 31.07.2023.



Vrednost nepremicnin, parcel st. 1009/5, 1009/28, 1010/42, 1010/44, 1010/119,
1010/184 ter st. 1003/2, vse k.0.2017 Dolenji Logatec, bi po mojem mnenju,
na dan 25.07.2023, znaSala:

parc. 5t. izmera v m2| eur/m2 VREDNOST (EUR)
1009/5 14.800] 33,00 488.400,00
1009/28 1.645| 33,00 54.285,00
1010/42 2.385) 33,00 78.705,00
1010/44 5.032] 33,00 166.056,00
1010/119 702} 33,00 23.166,00
1010/184 12.945] 33,00 427.185,00
1003/2 766f 33,00 25.278,00
SKUPAJ: 1.263.075,00

Z besedo: En milijon dvesto triiniestdeset tiso¢ petinsedemdeset 00/100 EUR.

Presoja primernosti nepremicnine:

Tehniéne ugotovitve
Ob ogledu mi ni bila predana nobena dokumentacija.

Pravne ugotovitve
Nepremiénine so vpisane v zemljisko knjigo. ZK izpisek je prilozen.

Ocena prodajljivosti:
Cas prodaje pri ocenjeni vrednosti ocenjujem na 6 mesecev.

Dostop:
Nepremicnine so dostopne (v ¢asu ocenjevanja) preko lokalnih javnih poti. Vse povrSine se nahajajo v
zaledju pocivali§¢a Lom ob AC.

Zahvaljujem se vam za dano priloznost in upam, da me boste ob morebitnih prihodnjih potrebah po
ocenjevanju ponovno upostevali. V kolikor imate glede zakljuckov in vsebine tega porocila vprasanja,
me, prosim, obvestite. Glede nadaljnjih informacij pa usmerjam vaso pozornost na prilozeno poroéilo.

S spostovanjem, §
SODNI CENILEC ZA GRADBENISTVO ~
NEPREMICNINE

dr. Bojan GRUM
o

Pregljeva ulica 6

LJ BLJAN
FAl ‘
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1.

IZJAVA:

Pri svojem najbolj§em poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da

so v porocilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter

prikazani in uporabljeni v dobri veri, pri Eemer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost;

so prikazani moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami

in omejevalnimi okoli§¢inami, opisanimi v tem poro€ilu;

nimam navedenih sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega

porodila in nimam spodaj navedenih osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb

(fizi¢nih ali pravnih), ki jih ocena vrednosti zadeva;

placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej doloceno

vrednost predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja

vrednosti ali pojava kakrinegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj

in sklepov tega porodila;

porocilo ni namenjeno ra¢unovodskem porocanju;

ne sklicujem se na status sodnega izvedenca ali cenilca na podlagi 7. Clena Zakona o

spremembah in dopolnitvah Zakona o sodis¢ih (Uradni list RS, §t. 17/2015);

sem osebno pregledal imetje nepremicnine, ki je predmet tega ocenjevanja vrednosti;

mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne

pomoci;

so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavljeno v skladu z

dolo¢ilom MSOV, v delih, ki so zajeti v tem poro€ilu. Izjavljam, da so standardi MSOV

upostevani;

s to 1zjavo potrjujem, da je upostevana Hierarhija pravil ocenjevanja (Ur.l.RS, 106/2010);

da sem izpolnil zahteve po strokovnem izobrazevanju in pridobil nazive: )

- sodni cenilec za strokovno podro¢je GRADBENISTVO, podpodrodje NEPREMICNINE; RS
Ministrstvo za pravosodje in javno upravo, Odlocba 3t.: 705-1602/2012/9 z dne 29.11.2012,

- lzvedenec gradbene stroke in cenilec stvarnega premozZenja — nepremicnine; ZdruZenje sodnih

izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno stroko (SICGRAS), Licenca 5t. GR 163 z
dne 23.4.2015.

S to pritrdilno izjavo kot ocenjevalec vrednosti potrjujem, da sem pri opravljanju naloge
upostevali eti€ne in strokovne zahteve Kodeksa vedenja v skladu z MSOV.

Porocilo je tajnost in je izdelano za podani namen. Objava porocila deloma ali v celoti ni
dovoljena, brez pisnega soglasja avtorja ni dovoljeno sklicevanje na porocilo, na $tevilke
ter na ime in status avtorja. Avtor ne prevzema odgovornosti za zanaSanje tretje stranke na
porocilo. Ocenjevalec ni dolzan pricati pred sodis¢em ali sodelovati pri pogajanjih v zvezi
z vsebino tega porodila, razen v kolikor se o tem posebej ne dogovorimo.

SODNI CENILEC ZA GRADBENISTVO -
NEPREMICNINE

dr. Bojan GRUM, univ.dipl.inz.gradb.



2.

PREDPOSTAVKE in POSEBNE PREDPOSTAVKE

Predpostavke:

Vrednotenje je podajanje strokovnega mnenja o vrednosti doloCene pravice na
nepremicnin, pri cemer je ocenjena vrednost le informacija naro¢niku o vrednosti pravice,
glede na namen in vrsto ocenjene vrednosti.

To porotilo je bilo izdelano samo za potrebe ocenitve nepremiénine za naveden namen
vrednotenja in datum vrednotenja in se ga v druge namene ne sme uporabljati. Za
spremembo uporabnosti je potrebno pisno soglasje ocenjevalca.

Posedovanje tega porodila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne objave dela ali
celote tega porocila.

Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porocilo se nana$ajo le na zadevno
vrednotenje in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta.

Ocena vrednosti temelji na informacijah, ki so bile v Casu izdelave porocila ocenjevalcu
znane.

Za vse informacije in podatke o nepremicninah, ki sem jih pridobil s strani naro¢nika
ocenitve, ta prevzema vso odgovomost.

Pri oceni vrednosti je predpostavljeno, da zemljis¢e ne vsebuje nobenih Skodljivih
materialov. Ocenjevalec vrednosti ni kvalificiran za odkrivanje vsebnosti tak3nih
materialov ali snovi.

Pri oceni vrednosti je predpostavljeno, da na obmocju ni posebnih omejitev npr. Natura
2000, ki bi kakorkoli omejevalo rabo 0z. namembnost zemljisca.

Eventualne lastnosti, ki jih pri obiajnem ogledu ni opaziti, npr. skrite napake, pa nanje
ocenjevalec ni bil posebej opozorjen, niso vkljuéene v proces ocenjevanja in zanje ni
prevzeta odgovornost.

Za podatke, ki so povzeti iz javnih evidenc se predpostavi, da so zanesljivi. Izvajalec tudi
ne prevzema nobene odgovornosti za njihov to€nost oziroma pravilnost.

Nepremicnina je vrednotena kot prosta oseb, stvari in bremen. Vrednosti se lastninska
pravica brez omejitev.

Ocenjevalec vrednosti ne sprejmem nobene odgovornosti za morebitne spremembe na trgu
nepremiénin v prihodnosti. Ocena vrednosti je narejena na podlagi podatkov znanih na
dan ocenjevanja vrednosti, ki pa so lahko v prihodnosti razii¢ni od tukaj uporabljenih.
Avtorske pravice so zavarovane. Veljajo samo originalno podpisani izvodi poroéila o
oceni vrednosti s strani avtorja.

Posebne predpostavke:

—Po MSOV 101 (Obseg dela) je posebna predpostavka tista, ki predpostavlja dejstva, ki se

razlikujejo od dejanskih dejstev, ki obstajajo na datum ocenjevanja vrednosti ali, ki jih
znalilen udeleZenec trga ne bi storil v poslu na datum ocenjevanja vrednosti (npr.
nepremiénina dejansko dokoncana na datum ocenjevanja vrednosti; na datum ocenjevanja
vrednosti obstaja neka posebna pogodba, ki dejansko ni bila izvrSena; neki finanéni
inStrument se ovrednoti z uporabo krivulje donosnosti, ki se razlikuje od tiste, ki bi jo trzni
udelezenec,...).

Ni posebnosti!

Ocenjuje se vrednost lastninske pravice brez omejitev.



3. OMEJITVENI POGOJI:

Omejitveni pogoji:

- Domnevam, da so vsi podatki, ki so jih posredovali drugi in na katerih sloni pricujoce poroédilo
ali deli tega, zanesljivi, vendar v vseh primerih niso bili preverjeni.

- Mnenje, ocena oz. poro€ilo velja za navedeni datum in namen.

- Niso upoStevane morebitne hipotekarne obremenitve, plombe ali morebitne drugacne
bremenitve posesti. Lastni§tvo temelji na podlagi izkazanega ZK izpiska, ki je poslan naro¢niku.

- Izmere temeljijo na podlagi javnega vpogleda v podatke nepremi¢nin GURS (priloga).

- Porocilo temelji na predpostavki, da je predmetna posest gospodarno vodena, skrbno zgrajena,
brez skritih napak (vidnih napak) na katere nisem bil opozorjen.

- Porocilo temelji na podlagi ogleda z dne 25.7.2023. Za spremembe stanja po dnevu ogleda do
izdelave porocila ne odgovarjam.

4. OSNOVE IN MERILA:

Porocilo podajam na osnovi veljavnih zakonov, predpisov ter na osnovi ogleda objekta in soseske ter
pricevanj lastnika o stanju ocenjevane nepremiénine in navedene dokumentacije.

Kot standard ocenjevanja vrednosti je pri tem upostevana Hierarhija pravil ocenjevanja (Ur. 1. RS,
106/2010).
Ocenjevana vrednost je izrazena v evrih (EUR, €).

5. SPLOSNO:

Izbrana podlaga ocenjevanja vrednosti:

Izbrana je trzna vrednost kot podlaga ocenjevanja vrednosti. TrZzna vrednost je ocenjeni znesek, za
katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum
ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri
kateri sta stranki delovali seznanjeno, previdno in brez prisile (MSOV). Pravi¢na vrednost pa je
vrednost, ki jo dogovorita dve poznani stranki, pri tem pa obe ravnata gospodarno. Upotevan je tudi
javni interes.

Datumi:

Datum ocenjevanja vrednosti: 31.7.2023.
Datum izdelave porocila: 31.7.2023
Datum ogleda na mestu: 25.7.2023.

Opis obsega dela, uporabljenega za razvoj ocenjevanja vrednosti:

V prvi fazi sta se ocenjevalec in naro¢nik strinjala o vsebini in obsegu ocenjevanja vrednosti.
Opredelila sta nalogo. Opredelitev naloge je vkljucevala identifikacijo nepremiénine, identifikacijo
premozenjskih pravic, katerih vrednost je treba oceniti, nameravano uporabo ocenjevanja vrednosti in
vse povezane omejitve, podlago vrednosti, datum in obseg ocenjevanja vrednosti, datum porodila ter
omejitvene pogoje.

V fazi izvajanja korakov preliminame analize in zbiranja podatkov so bili analizirani sploini
gospodarski podatki, specifi¢ni podatki o premozenju ter podatki o ponudbi in povprasevanju.



6. IDENTIFIKACIJA IN OPIS PREDMETA OCENJEVANJA:

Predmet ocene je dologitev vrednosti nepremiCnine oz. ocena trzne vrednosti pravic na nepremiénini
brez omejitev, ki v naravi predstavljajo nepremiénine:

K.o. parc. St. izmera vm?2 namembnost
2017 Dolenji Logatec 1009/5 14.800 ostale prometne povrsine
2017 Dolenji Logatec 1009/28 1.645 ostale prometne povrsine
2017 Dolenji Logatec 1010/42 2.385 ostale prometne povriine
2017 Dolenji Logatec 1010/44 5.032 ostale prometne povriine
2017 Dolenji Logatec  1010/119 702 ostale prometne povrsine
2017 Dolenji Logatec  1010/184 12.945 ostale prometne povriine
2017 Dolenji Logatec 1003/2 766 ostale prometne povriine

Mikrolokacija je razvidna iz spodnje slike:

Parcela 1009/5




Pj;lrcela 1010/42

Parcela 1010/44

Parcela 1010/119
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arcela ‘ 0/184

Parcela 1 003/2

Prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmogjih prometnih povrsin (&len 62) navajajo:
Na obmogjih podrobnejSe namenske rabe »PC, PZ in PO« veljajo naslednji prostorski izvedbeni pogoji:

Namenska raba. | P - obmoéja prometnih povriin
Podrobmana-  PC-povrfimecest ~ |PZ-povriimedeleznic | PO- ostale prometne povriine
Osnovna dejav- | - 1zvajanje dejavnosti gospodarskth shusb s podroéja prometa
nost.
Spremljajoce - gostinstvo,
dejavnosti- - trgovske dejavnost (le tiste vrste, ki sluzijo tem obmoéjem),
- skladii€enye (le tiste vrste, ki sluzi tem obmocjem),
- druge dejavnosti (le tiste vrste, ki sluZijo tem obmocjem)

Iz lokacijske informacije (po navedbah naro¢nika) pa izhaja, da gre za namensko rabo za obmogja
stavbnih zemljiS¢, omejitve pa so razvidne iz prostorskih izvedbenih pogojev za gradnjo (glej prilogo:

Namenska raba zemljis¢).



7. ANALIZA TRGA NEPREMICNIN:

Po podatkih Porogila o nepremiéninskem trgu za leto 2022, vir: GURS, marec 2023 (v nadaljevanju
Porocilo GURS, marec 2023), je bila lani na slovenskem nepremi¢ninskem trgu ze drugo leto zapored
dosezena nova rekordna raven cen, $tevilo sklenjenih kupoprodajnih poslov pa se je zmanjsalo za 5%
do 10%, kar kaze na postopno ohlajanje trga.

Stevilo trznih transakcij s stanovanjskimi nepremiéninami se je v primerjavi z letom 2021 zmanjsalo
za 10%. Predvsem na raGun manjSega Stevila transakcij s stanovanji v veéstanovanjskih stavbah,
medtem ko se $tevilo transakcij s stanovanjskimi hiSami, ki je bilo leto prej rekordno, ni bistveno
spremenilo. Stevilo transakcij s stanovanjskimi nepremi¢ninami se je lani zmanj3alo v vseh najvegjih
mestih, najvedje pa je bilo zmanjSanje v Ljubljani, kjer se je obCuten upad prodaje stanovanj v
veéstanovanjskih stavbah pricel Ze konec leta 2021.

Zmanjsanje trgovanja s poslovnimi nepremicninami (pisarniski prostori, trgovski, storitveni in
gostinski lokali) je bilo $e nekoliko vecje kot s stanovanjskimi, saj se je §tevilo transakcij zmanjSalo za
slabih 15%.

.....

Cenww

gradbenih stro$kov ter manjS$anja kupne moci prebivalstva, kaze pa tudi na postopno zmanjsevanje
gradbene aktivnosti v bodoCe. V Ljubljani se sicer na veliko gradi in naértuje nove stanovanjske
projekte, v ostalih najveéjih mestih pa se lahko zgodi, da se bo zaradi ohladitve trga in visokih
stro§kov gradnje vedja gradbena ekspanzija ustavila Se predno se je dobro zacela.

Slika: Stevilo evidentiranih prodaj stanovanjskih nepremiénin, poslovnih nepremi&nin in parkirnih
prostorov, Slovenija, izbrana leta 2015 — 2022, vir: Poro¢ilo GURS, marec 2023

' | VRSTA NEPREMICNINE 2015 2017 2019 2020 2021 2022

. Stanovanjske skupaj 14.340 17.949 17.781 15.339 17.971 15.852
Stanovanja 9.747 11.662 11.271 9.362 10.905 9.105
Hide 4,593 6.287 6.510 5977 7.066 6.747 '
Poslovne skupaj 2.156 2.455 2438 1.710 2.163 1.806 |
Pisame 1425 1.628 1.490 1.061 1303 1.043 l
Lokali 731 827 948 649 860 763 ;
Parkimi prostori skupaj 4.509 5.698 4.837 4.069 4.502 3.360 :
Garaie 2.072 2.387 2.749 2234 2.607 2.109 :
Parkimi prostor v stavbah 2437 331 2.088 1.835 1.895 1.251 |

Porogilo GURS, marec 2023, navaja, da se je lani na slovenskem nepremicninskem trgu nadaljevala
visoka rast cen nepremicnin. Rast cen stanovanj v vecéstanovanjskih stavbah in zemljis¢ za gradnjo
stanovanjskih stavb je bila ponovno rekordna, medtem ko so cene stanovanjskih hi§ zrasle nekoliko
manj kot leto prej. Cene stanovanj so v primerjavi z letom 2021 zrasle za 19%, cene zemljis¢ za
gradnjo stanovanjskih stavb 17%, cene his pa za 12%.

Na visoko rast cen stanovanjskih nepremicnin v letu 2022 je vplivala predvsem izredna rast cen v prvi
polovici leta, medtem ko se je rast cen v drugi polovici leta umirila. V drugi polovici lanskega leta so
cene stanovanj v najvecjih mestih prakti¢no stagnirale.

V primerjavi z letom 2015, ko je pri§lo do zadnjega obrata cen nepremicnin, so bile lani v Sloveniji
cene stanovanj vigje Zze za 90%, cene hi§ za okoli 55%, cene zazidljivih zemljiS¢ za stanovanjsko
gradnjo pa za okoli 65%.

V Poroéilu GURS, marec 2023, ugotavljajo, da se glede na upad $tevila transakceij, rekordne cene

.....
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polovici leta 2022 dosezen vrh nepremicninskega cikla in smo presli v fazo upocasnitve oziroma
ohlajanja trga.

Zemljisca

Poro€ilo GURS, marec 2023 navaja, da za razliko od zemljis¢ za gradnjo stavb, katerih tevilo prodaj
je leta 2022 upadlo, tako kot za stanovanjske in poslovne nepremicnine, je Stevilo prodaj kmetijskih in
gozdnih zemlji$¢ celo nekoliko zraslo.

Slika: Stevilo evidentiranih prodaj in prodana povrSina zemlji$¢ za gradnjo stavb, kmetijskih in
_gozdnih zemlji3¢, Slovenija, izbrana leta 2015 — 2022, vir: Poro¢ilo GURS, marec 2_023

2015 2017 2019 2020 2021 2022 i

ZEMLIJISCA ZA GRADNJO STAVB |

Stevilo kupoprodaj 3843 5384 5710 6.024 8.162 6.611 |

Prodana povrsina (v hektarih) 440 621 653 695 921 695 |

KMETLISKA ZEMLJISCA !

| Stevilo kupoprodaj 7.456 8498 9.129 8.279 9.304 9.012 |

Prodana povrsina (v hektarih) 5.795 6.582 5.616 4.351 6.722 4876 |

l GOZDNA ZEMUIISCA |
|| Stevilo kupoprodaj 2,285 2.786 3.378 2894 3517 3.568
Prodana povriina (v hektarih) 3.186 5.846 5.186 4985 4,750 5.634

Zemljis¢a za gradnjo

Po trendu rasti Stevila kupoprodaj zazidljivih zemljis¢, ki je bil v Sloveniji prisoten od leta 2015,
posebno izrazit pa je bil leta 2021, ko je Stevilo realiziranih transakcij posko¢ilo kar za 35%, se je leta
2022 ta trend obrmil, saj se je po oceni vira Stevilo transakcij zmanj3alo za ve¢ kot 15%, vir: Porogilo
GURS, marec 2023. Vir tudi ocenjuje, da je bilo lani prodano manj kot 6.800 zemljis¢ za gradnjo
stavb, skupne povrsine okoli 700 hektarov.

Kar 87% $tevila prodanih zemljis¢ oziroma 73% skupne prodane povrsine zazidljivih zemljis€ so
predstavljala zemlji$¢a za gradnjo stanovanjskih his. En odstotek Stevila prodanih zemljis¢ in skupne
prodane povriine so predstavljala zemljis¢a za gradnjo veéstanovanjskih stavb. Sest odstotkov
prodanih zemljiS¢ so predstavljala zemljis¢a za gradnjo industrijskih stavb, katerih delez v skupni
prodani povrSini zazidljivih zemljiS¢ je znaSal 16%. Pet odstotkov $tevila prodanih zemljis¢ oziroma
8% prodane povrSine pa zemljiS¢a za gradnjo poslovnih stavb. Preostanek so predstavljala zemljis¢a

za gradnjo raznih drugih stavb.

Slika: Gibanje cen stanovanj, hi$ in zemlji$¢ za gradnjo stanovanjskih nepremiénin, Slovenija, od leta
2015 do 2022 (verizno glede na predhodno leto), vir: Porogilo GURS, marec 2023

Stanovanja Hise Zemljisca za gradnjo
2015-2016 6% 5% 3%
2016-2017 9% 4% 2%
2017-2018 10% 6% 9% |
2018-2019 6% 4% 5% |
2019-2020 5% 3% 4% |
2020-2021 15% 13% 12%
2021-2022 19% 12% 17%
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Slika: Gibanje cen stanovanjskih nepremi¢nin in zemlji$¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, Slovenija,
od leta 2015 do 2022 (osnova so cene v letu 2015), vir: Poroc¢ilo GURS, marec 2023

SLOVENIA
20
1,9
18
1,7
1,6
15
14
13
1,2
1,1
1,0

09 L— — — SN NI ——
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—-Stanovanja —Hise —Zemljii€a za gradnjo

Na ravni drzave cene zemlji$¢ za gradnjo stanovanjskih stavb praviloma sledijo cenam stanovanjskih
hi§, ugotavlja Porotilo GURS, marec 2023. Po letu 2021 so tako leta 2022 ponovno zabelezili
rekordno rast cen zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, ki so na ravni drzave lani zrasle za 17%.
Rast cen je bila nadpovpreéno visoka predvsem na pretezno ruralnih obmodjih, med pretezno urbanimi
obmog¢ji pa je bila nadpovpreéno visoka le v Ljubljani in Juzni okolici Ljubljane, kjer so se po nasi
oceni cene zazidljivih zemlji3¢ v letu 2022 zviSale za okoli 25%.

8. OCENITEV:

Ocena je podana po principu naéin trznih primerjav (metoda primerljivih poslov).

Nacdin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi
sredstvi, za katera so na voljo informacije o cenah. Ta primerjalni nafin uposteva prodajo podobnega
ali nadomestnega premozZenja in ustrezne podatke na trgu ter s postopki primerjanja ugotavlja oceno
vrednosti. Na splo$no pa se premozenje, ki se ocenjuje, primerja s prodajo podobnega premozenja, ki
je bila opravljena na trgu. Ocenjevanje vrednosti po nainu trznih primerjav temelji na nacelu
nadomestitve (substitucije), kjer predpostavimo, da preudarna oseba ne bo placala za blago ali storitev
ve¢, kot znasa nabavna vrednost enako ustreznega nadomestila blaga ali storitve, brez zapletenega
dejavnika casa, velikega tveganja ali neprijetnosti (MSOV).

V porotilu je prikazana nadin trznih primerjav (metoda primerljivih poslov), katera, po mojem
mnenju, daje najbolj verjetni izkaz primerne trzne vrednosti.

Analiza najgospodarnejSe uporabe: Ker gre za javni interes, analiza najgospodarnejSe rabe ni
smiselna.

Nadin trznih primerjav:

Po definiciji MSOV, ki je okvir ocenjevalcem za izvedbo postopkov vrednotenj, nacin trznih primerjav uposteva
prodajo podobne ali nadomestne nepremi¢nine in ustrezne podatke o trgu ter s postopki primerjanja ugotavlja
oceno vrednosti.

Na splo$no se nepremiénina, ki je predmet ocenjevanja vrednosti, primerja s prodajo podobne nepremi¢nine, ki
je bila opravljena na trgu. Lahko se upostevajo tudi popisi in ponudbe, vendar je treba jasno ugotoviti in kriti¢no
analizirati ustreznost teh informacij. Informacije o cenah iz drugih poslov je treba prilagoditi glede na vse razlike
med pogoji dejanskega posla in podlago vrednosti ter vse predpostavke, ki jih je treba sprejeti pri ocenjevanju
vrednosti.
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V prilagoditvenem postopku skusamo poiskati vrednost, po kateri bi se primerljive nepremi¢nine prodale, ¢e bi
imele enake lastnosti kot ocenjevana nepremitnina. Ce ima primerljiva nepremi¢nina boljso lastnost od
ocenjevane, je treba dosezeno trzno vrednost primerljive nepremiénine ustrezno zmanj3ati, ¢e pa ima primerljiva
nepremicnina slabSo lastnost, pa je treba doseZeno trzno vrednost primerljive nepremi¢nine ustrezno povecati
(Rotar, 2005). Vir: Vrednotenje nepremiénin: Raziskovalna izhodiséa pri uporabi nacina primerljivih prodaj, dr. Domen
Nahtigal, dr. Bojan Grum, Ljubljana, 2015.

Osnovni postopek ocenjevanja nepremic¢nin po na€inu trznih primerjav (Al, 1996; IVSC 2011) je sledec:

1. Raziskava trga z iskanjem informacij o prodanih transakcijah, ponudbah o prodaji ali nakupu primerljivih,
podobnih nepremiénin;

2. Preverjanje informacij in potrditev zanesljivosti podatkov za trzno obravnavo;

3. Izbira ustrezne enote primerjanja (lokacijsko in fizi¢no ¢im bolj primerljive nepremi¢nine) ter dologitev
ustrezne primerjalne analize za vsako enoto;

4. primerjava primerljivih prodanih oziroma ponudbenih nepremicnin z obstoje¢o ocenjevano nepremi¢nino z
uporabo sestavin primerjanja in prilagoditvijo cene vsake primerljive nepremi¢nine glede na obstojeco ali
izklju€itev primerljive nepremi¢nine iz obravnave;

5. uskladitev razliénih kazalnikov vrednosti v konéno vrednost, to je eno vrednost oz. en interval vrednosti.

Podrobnejsa razlaga prilagoditev — glej vir: Vrednotenje nepremicnin: Raziskovalna izhodisca pri uporabi
nacina primerljivih prodaj, dr. Domen Nahtigal, dr. Bojan Grum, Ljubljana, 2015.

Primerljive prodaje (Trgoskop):

#1 #2 #3 # #S
ID posla 737181 684499 681051 659273 638329
datum prodaje 27.03.2023 17.01.2023 5.12.2022 15.06.2022 30.12.2021
Cena: 45.000,00 270.522,00 418.080,00 370.000,00 120.150,00
Cena/m2: 59,92 38,00 40,00 46,83 30,00
Obcina Logatec Logatec Logatec Logatec Logatec
ko. 2017 Dolenji Logatec] ~ 2017 Dolenji Logatec| ~ 2017 Dolenji Logatec| 2017 Dolenji Logatec| 2017 Dolenji Logatec
parcela §t. 1199/8 418/ 375/600;416 375/588 423;375/36
velikost 751,00 7119,00 10452,00 7901,00 4005,00
namembnost stavbna stavbna stavbna za gradnjo za gradnjo
zaledna, zaledna, zaledna, zaledna,
posebnosti medcestna parcela kom.neopremljena kom.neopremljena kom.neopremljena kom.neopremljena

Ponudbe (nepremiénine.net):

Ponudbe niso upostevane.
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Tabela prilagoditev:
#1 #2 #3 #4 #5 Ocenjevana
ID posla 737181 684499 681051 659273 638329
datum prodaje 27.03.2023 17.01.2023 5.12.2022 15.06.2022 30.12.2021
Cena: 45.000,00 270.522.00 418.080,00 370.000,00 120.150,00 2
Cena/m2: 59,92 38,00 40,00 46,83 30,00 ?
Obtma Logatec Logatec Logatec Logatec Logatec Logatec
k.o. 2017 Dolenji Logatec| ~ 2017 Dolenji Logatec| 2017 Dolenji Logatec| ~ 2017 Dolenji Logatec| 2017 Dolenji Logatec 2017 Dolenji Logatec
parcela §t. 1199/8 418/1 375/600,416 375/588 423, 375/36 1009/5; 1009728, ..
velikost 751,00 7119.00 10452,00 7901.00 4005,00
namembnost stavlla_l stavbna stavbna za gradnjo za jo stavbna namembnost
zaledna, zaledna, zaledna, zaledna,
posebnosti medcestna parcela kom.neopremljena kom.neopremljena kom.neopremljena| kom.neopremljena)| mnfrastrukturatdejavnosti
trzni pog 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00%
vmesni zhir: 59,92 38,00 40,00 46,83 33,00
Prilagoditve:
lokacija -10,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%|| zalednje pocivalista Lom
dostopnost 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
velikost -10,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
oblika 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
osonéenost 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nagb 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
namembnost -10,00% -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%||delna omejitev gradnje
k.opremljenost -15,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%||ni kom.opremljena
drugo 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
pril.skupaj -45,00% -10,00% -10,00% -10,00%| -10,00%
opomba ni kom.opremljena ni kom.opremlijena ni kom.opremljena ni kom.oprem{jena
32,96 34,20 36,00 42,15 29,70
ind.vrednost: 33,00
parc. 5t. izmerav m2| eur/m2 VREDNOST (EUR)
1009/5 14.800] 33,00 488.400,00
1009/28 1.645] 33,00 54.285,00
1010/42 2.385| 33,00 78.705,00
1010/44 5.032} 33,00 166.056,00
1010/119 702| 33,00 23.166,00
1010/184 12.945| 33,00 427.185,00
1003/2 766| 33,00 25.278,00
SKUPAJ: 1.263.075,00
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9. SKLEP:

Vrednost nepremicnin, parcel st. 1009/5, 1009/28, 1010/42, 1010/44, 1010/119,
1010/184 ter St. 1003/2, vse k.0.2017 Dolenji Logatec, bi po mojem mnenju,
na dan 31.07.2023, znasala:

parc. St. izmerav m2 | eur/m2 VREDNOST (EUR)
1009/5 14.800( 33,00 488.400,00
1009/28 1.645 33,00 54.285,00
1010/42 2.385 33,00 78.705,00
1010/44 5.032| 33,00 166.056,00
1010/119 702 33,00 23.166,00
1010/184 12.945 33,00 427.185,00
1003/2 766 33,00 25.278,00
SKUPA): 1.263.075,00

Z besedo: En milijon dvesto triin§estdeset tiso¢ petinsedemdeset 00/100 EUR.

Ljubljana, 31.07.2023

SODNI CENILEC ZA GRADBENISTVO
NEPREMICNINE

dr. Bojan GRUM, univ.dipl.inZ.gradb.
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10. IZJAVA NAROCNIKA:

Izjavljamo, da so podatki, dostavljeni izvajalcu za potrebe ocenjevanja nepremicnine kompletni, to¢ni
in zbrani po najbolj3ih moceh.

Skladno z medsebojnim dogovorom lahko ocenjevalec navedene podatke uporabi za potrebe ugotovitve
pravic na nepremi¢nini do ocenjevanega premozenja parcel st. 1009/5, 1009/28, 1010/42,

1010/44,1010/119, 1010/184 ter st. 1003/2, vse k.0.2017 Dolenji Logatec

LJUBLJANA,

NAROCNIK
Obéina Logatec,

Trzaska cesta S0A,
1370 Logatec
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11. PRILOGE:

- Izkaz ocenjevalca

- ZK izpisek (narocnik)

- GURS (arhiva cenilec)

- Izris namembne rabe

- Primerljive prodaje / ponudbe
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REPLIBLIKA SLOVENM A
MINISTRSIVD ZA PRAVOSOBIE M JAVND UMY

Zupangiteve 3, 1000 Ljubljany T2 01 360 5200

413698783
E: gp.mpjuf gov.s!
WWMLMD vl

Stevillta: 705-1602/2012/0
Datum: 20.11.2012

Minister za pravosadie in Javno upravo na padiagi 86. in 88, tlena Zekona o sadlitih (Uradni

list RS, 81, 84/07 - uradno pretistseno besedilo, 45/08, 96/09, 83/10-ZJMepS In 33111), 9. &lena v
zyezl z 12. Slanom In 11, &lena Praviinika o sodnih fzvadencii It eodnih canlicth (Uradnl llst RS,
£t 88/10 in 1/12) Izdeja naslednjo

ODLOGIEO

1. Dr, Bofan GRUM, rojen dne 20.10.1982, stanujos Preglieva ulica 71, 1000 Ljubljans, s
imenuje za sothe

ge cenlica za strokovno podrotjs GRADBENISTVO, podpodrotje
NEPREMICNINE,

2. imsnovanje sodnega cenilea se objavl v Uradnem lstu Republike Slovenile ter vpide v
Imanik sodnih cenlicev prl Ministratvy za pravosode In Javno uprave.

Obrazlozitev:

Minister, pristojen za pravosadje, v sidadu s 86. tlenom Zakona o sodigélh (Uradni list RS, &t.
84/07 - uradrio pratiitena besedila, 45/08, 08/0g, 86/10

-ZINep$ In 33/11; v nadaljevanju ZS)
inenuje sadine canlice za dolotena podrotje canliskega dala,

Praviinlic o sadinh tzvedencih in sadnih cenlicih (Uradni list RS, &t 88/10 In 1/12; v nadaljevanju

Pravilnik) v 12. dlenu dolote, da lahko cenllec vsalk éag prediega razélitev za eno ali ved
strokovnit padrad(] in pedpodrodi, za katera Jo imenovan ozirarna Zell bifl imenovan za cenfica.

Reziirlisy s= opravl po postopku za imenovanle cenlioa, dolodenam 2z zakonom In fem
praviinlicom. Cenliec, ki Zell rexzéiritev strokovnih podrodl) In podpodrobll, za katera 2l b
imenavan, pri Minlstrsivu za pravoeo

de In Javno uprave v skiadu s 4. In 5. dlanom Pravilnika
vioZl viego za Imenovane za cenllca.

Drugl stavek prvega odsiaviw 88, Slena v zvez) » 02, tlenom z4 dolode, da de Jo za sodnega
cenlica na dolodenem strokovnem podrobiu In

poupodrotiy Imenovana oseba, ki Je 2@ sadn
conllec za diugo strakavna gadiodia in

padpediadle, R selda panavne prlseds, 7a tova
podragje In podpodrodfe pa [e Imenavana 2 dnem vroditve adiotbe o imenavanju,

Dr. Bojan Grum, Kl je bil z adiofho ministra za pravosodje, &t 1685-04-857/00/7 2 dna 26.1.2004.,
imenovan =& sodnega lzvedenca za strakavig podiotje gradbeniStvo, podpodrodje
gradbenistvo splobna; z odiotho ministra za pravosodje, &, 165-04-457/00/8 =z dne 26.1.2004,
imeriovan za sodnega cenlica za strakovio podradie gradbeniéto, podpadrodia gradbenittvo -
varstve pri dielu, gradbaniétve splogna, zakljutina dela, stavbna zemijiséa, visoke gradnje in
gradbanl objeltt In 2 odlotho ministra za pravosodie, 8t 166-04-838/2000 z dne 8.10.200:5,
imenovan z& sodnege lzvedance za sirokovio podrotie varstvo prl delu in pozarna varnost,
podpodrodia varsivo pri delu splosno, varsivo pri delu v gradbenistvy In varsive pri delu v
Soisivy, |8 dne 25,5.2012 predlagal razdirtay Imenovanja za sodnega cenilca za sirokovno
podrodie gratbanigtvo, podpodrodje nepremiéning, s tem, ds J8 v skladu s Praviinlicom, viozll
viogo za Imenovenie za sodnega cenlica.



Getrii odstavek 84. tlena Z8 dolots, da so dolzn! sodni cenilol po preteku petih 18t od dneva
imenovenja in ob pretelku veakih nada|njih pet let, predicZitl ministru, prisiojnemu za
pravosodle, dokazila o strokovnem fzpopolnjevanju in sodelovenju na posvetovanjin in
strokovnlh lzobraZevanjih,

Gleds na navedeno je minigter, pristojen za pravosodje, odlodl, kot izheja 1z lzveka te odictbe.
PRAVINI POUK:

Ta odlotha Je dokonéne. Zopar adiohe Je dovoljen upravnl spor, ki se v 30 dneh od vroblive
adlodbe vieZi neposredrio all podlje po post na Upravno sodide Republiiee Slovenije, Fajfarjeva

33, 1000 Lubljana, L
L 4R ;ﬁfé{ o ALICA]

VroGith
- Dr. Bojen GRUM, Pregljeva ullca 71, 1000 Ljubljana - vrotliav osebno po ZUP-u,

- arhly, .



OBCINA LOGATEC

Odlok o ob¢&inskem prostorskem naértu Obé&ine Logatec
(Logaske novice, &t. 5/21 - uradno precis¢eno besedilo, datum objave: 12. 5. 2021)

Namenska raba prostora

MERILO 1:5000 Kopija je enaka originalu.

1 cm na papirju je 50 m v naravi, Datum: 22.05.2023




OBCINA LOGATEC

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Logatec
(Logaske novice, §t. 5/21 - uradno preciS¢eno besedilo)

Namenska raba prostora in gospodarska javna infrastruktura - LEGENDA Stevilka: 351-xxx/2023-rudi, list: 2/2

2. PREGLEDNA KARTA OBCINE S PRIKAZOM OSNOVNE NAMENSKE RABE
IN KLJUCNIH OMREZIJ GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
ssoees  Meja obCine Logatec, september 2008 (vir. GURS)

OBMOCJA OSNOVNE NAMENSKE RABE PROSTORA KLJUCNA OMREZJA PROMETNE INFRASTRIKTURE KLJUCNA OMREZJA GOSPODARSKE JAVNE

INFRASTRUKTURE
I.  STAVBNA ZEMLJISCA e Avioceste in hitre ceste s prikljucki
Il KMETIISKA ZEMLISCA — fs:a'le dfhvge ceste — !;renosn: cevo:::: za Zmo :odo .
—— okaing ces! At renosnt cevo' 2a padno vo
£ Il GOZONA ZEMLJISCA Kolesarske poti ———-  Prenosni elektroenergetski vodi
FE: V. VODE Zeleznice ———  Prenosni plinovodi
IS v DRUGA ZEMLJISCA

3. PRIKAZ OBMOCII ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE OZIROMA
PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

———  Meja obmoéja enots urefanja prostora

===~ Meja obmodja enote urejanja prostora na podlagi topogralskih pedatkov
Meja obéine Logatec, september 2008 (vir GURS)

]

OBMOLJA PODROBNEJSSE NAMENSKE RABE PROSTORA

0BMOCJA STAVBNIH ZEMLISC

OBMOCJA VODA
s Obmotja stanovanj P Obmoéja pr ih povrii [ ] Povrdinsko vode
33 Stanovanjske povriine FC Povrsina cest [ Celinske vode
E ] Stanovanjske povriine za posebne namene 2] Povriina Zeleznic 5% Obmoéja vodne infrastrukture
= Povriine podeZeiskega naselja [ Ostale promelne poviding OBMOCJA DRUGIH ZEMLUISC
e Povrgine potitniskih hidic (=] Obmoé&ja minerainih surovin
E Obmoéja snergetske infrastruktura = Povriine nad ga pridobivalnega p
[ 734] Obmogja centralnth dejavnosti
. Osrednia obmodi T R "
B ’ e = o . ol (5] Obmotija za potrebe varstva pred naravaimi
[ Druga obmotja centralnih dejavnosti in drugiml nesreami
A Povriine razpriono poselitve
) Obmotja proizvodnih dejavnosti 1 Obmocja za potrebe obrambe zuna] nasalij
S Gow reke = Razprisena gradnja, zemmace poasovbolven
1 %] Povriine z objekli za kmetijsko proizvodnjo cbmotl staviiin Temiile friemacts s cajewkem strw)
Poseb: PROSTORSKI OBENI POGOJ
suse 8 obnotja OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLIISC ROST —
tni tri
porineen B Najboljsa kmetijska zomljidZa
Obmotja zelenih povriin e Qznaka enote urefanjs prostorn
Povrdine za oddih, rekreacijo in Sport " Druga kimetijska zemljiséa sm  Oznoka podrobnejio namenska rabe prostors
Parki ey Oznaka podenote urejana prostora
Druge urejene zslene pavrsine OBMOCJA GOZDNIH ZEMLIISC
Pokopatiéta = Gozdna zomlijiséa
[ 7] Varovalni gozd
44 Gozd s posebnim namenom - gozdni rererval
PRIKAZ GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
saesees Meja obtine

cesTosls Feeess  Prometna infrastruktura

—_—

- Ostale driavne cosie

CITOMLE | PRI

Energetski vodi in vodi okoljska infrastrukture

Cevovodi za pitno vodo (p/d)

Lokaine ceste Cevovodi za odpadna vodo (d)
Kolesarsha in druge pob = Objekt za odpadno vodo
Elekiroenergatshi vodi {p/id]
- Elektrosnorgetski objeks
Pinovadi (p/d)
= Panovadnt obokti

Meja obmodja enote urejanja prostora

Meja obmotja enote urejanja prostora na podiagi lopografskih podatkov

Meja obine Logatec. september 2008 (vir GURS)

Komunikaciski vodi (d)

5.PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA

IN OBMOC!J OBCINSKiH PODROBNIH PROSTORSKIH NACRTOV

Obmoéje obéinskega podrobnega prostorskega naérta

PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
L) Oznoka enole urejonja prostom
orm Oznaka natina urcjanja

Datum: 22.05.2023



Podatki o pravnem poslu

1. Pravni posel

ID pravnega posla 638329

Vrsta pravnega posla Kupoprodajni

Vrsta pravhnega posla Prodaja na prostem trgu
podrobno

Datum sklenitve pogodbe 30.12.2021

Vir podatka Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

Skupna pogodbena cena 120.150 €

Stopnja DDV DDV ni bil obradunan
DDV vkijucen Ne

Trznost posla V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pravno organizacijska oblika Ni prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika Ni kupcev

5. Grafi¢ni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

g
S

Vir: GURS Vir: Google Maps



A. Predmet posla

A.1 Zemljis¢e, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima gradbeno

dovoljenje | 2017-423

A.1.1 |dentifikacijski podatki o parceli

Parcelna stevilka
Obcina

Katastrska obc¢ina

A.1.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljisca

Koordinate
Povrsina parcele
Vrsta trajnega nasada

Starost trajnega nasada

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani delez parcele

423
LOGATEC

2017 - DOLENJI LOGATEC

Zemljis¢e, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima
gradbeno dovoljenje

1at:45,921846263385696, Ing:14,242948176979098
1.820,00 m?
/

/

171

A.2 Zemljisce, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima gradbeno

dovoljenje | 2017-375/36

A.2.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna stevilka
Obcina

Katastrska obcina

A.2.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljis¢a

Koordinate
Povrsina parcele

Vrsta trajnega nasada

Starost trajnega nasada

375/36
LOGATEC

2017 - DOLENJI LOGATEC

Zemljisce, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima
gradbeno dovoljenje

lat:45,92200790786104, Ing:14,243032953378327
2.185,00 m?

/



A.2.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani delez parcele 1/1






Podatki o pravnem poslu

1. Pravni posel

ID pravnega posla 737181

Vrsta pravnega posla Kupoprodajni

Vrsta pravhega posla Prodaja na prostem trgu
podrobno

Datum sklenitve pogodbe 27.03.2023

Vir podatka Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

Skupna pogodbena cena 45.000 €

Stopnja DDV DDV ni bil obra¢unan
DDV vkljucen Ne

Trznost posla V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pravno organizacijska oblika Ni prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika Ni kupcev

5. Grafi¢ni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

qarede

Ortofoto posnetek
trenutno ni na voljo .

10t eupzog

%
>4
3

Vir: GURS Vir: Google Maps

Map dot



A. Predmet posla

A.1 Zemljis¢e, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno
komunalno opremijeno ali komunalno neopremljeno | 2017-1199/8

A.1.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna stevilka 1199/8
Obcina LOGATEC
Katastrska ob¢ina 2017 - DOLEN)1 LOGATEC

A.1.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljisca Zemljis¢e, na katerem je ali bo mogocde graditi stavbo in
je delno komunalno opremijeno ali komunaino
neopremljeno

Koordinate lat:45,90824071075811, ing:14,229369339389411
Povrsina parcele 751,00 m?

Vrsta trajnega nasada /

Starost trajnega nasada /

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani delez parcele 1/1



Podatki o pravhem poslu

1. Pravni posel

ID pravnega posla 684499

Vrsta pravnega posla Kupoprodajni

Vrsta pravnega posla Prodaja na prostem trgu
podrobno

Datum sklenitve pogodbe 17.01.2023

Vir podatka - Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

Skupna pogodbena cena 270.522 €

Stopnja DDV DDV ni bil obra¢unan
DDV vkljuéen Ne

Trznost posla V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pravno organizacijska oblika Ni prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika Ni kupcev

5. Graficni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

x>

At o '

. Map dal
Vir: GURS Vir: Google Maps



A. Predmet posla

A.1 ZemljisCe, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno
komunalno opremljeno ali komunalno neopremljeno | 2017-418/1

A.1.1 |dentifikacijski podatki o parceli

Parcelna stevilka 418/1
Obcina LOGATEC
Katastrska obcina 2017 - DOLEN)! LOGATEC

A.1.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljis¢a Zemljisce, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in
je deino komunalno opremljeno ali komunaino
neopremljeno

Koordinate lat:45,923586056124655, Ing:14,24224311862279
Povrsina parcele /
Vrsta trajnega nasada /
Starost trajnega nasada /

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani delez parcele 1/1



Podatki o pravhem poslu

1. Pravni posel
ID pravnega posla
Vrsta pravnega posla

Vrsta pravnega posla
podrobno

Datum sklenitve pogodhe

Vir podatka

2. Pogodbena cena
Skupna pogodbena cena
Stopnja DDV
DDV vklju¢en

Trznost posla

681051
Kupoprodajni

Prodaja na prostem trgu

05.12.2022

Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

418.080 €
DDV ni bil obradunan
Ne

V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pravno organizacijska oblika

Ni prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika

5. Graficni pr

Vir: GURS

Ni kupcev

ikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

."{3
&

Stara cesra

Vir: Google Maps
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A. Predmet posla

A.1 ZemljisCe, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno
komunalno opremljeno ali komunalno neopremljeno | 2017-375/600

A.1.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna Stevilka 375/600
Obcina LOGATEC
Katastrska obcina 2017 - DOLEN)I LOGATEC

A.1.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljisca Zemljisce, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in
je delno komunaino opremljeno ali komunaino
neopremljeno

Koordinate 1at:45,92401747536041, Ing:14,243578889224198
Povrsina parcele /
Vrsta trajnega nasada /
Starost trajnega nasada /

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele
Prodani deleZ parcele 1/1

A.2 Zemljis¢e, na katerem je ali bo mogocCe graditi stavbo in je delno
komunalno opremljeno ali komunaino neopremljeno | 2017-416

A.2.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parceina stevilka 416
Ob¢ina LOGATEC
Katastrska obcina 2017 - DOLENJI LOGATEC

A.2.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljis¢a Zemljis$ée, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in
je delno komunalno opremljeno ali komunalno
neopremljeno

Koordinate lat:45,92425125191568, Ing:14,24348851632317
Povrsina parcele 928,00 m?

Vrsta trajnega nasada /



Podatki o pravnem poslu

1. Pravni posel
ID pravnega posla
Vrsta pravnega posla

Vrsta pravnega posla
podrobno

Datum sklenitve pogodbe

Vir podatka

2. Pogodbena cena
Skupna pogodbena cena
Stopnja DDV
DDV vkljucen

Trznost posla

659273
Kupoprodajni

Prodaja na prostem trgu

15.06.2022

Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

370.000 €
DDV ni bil obra¢unan
Ne

V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pravno organizacijska oblika

Ni prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika

Ni kupcev

5. Graficni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

Ortofoto posnetek O
trenutno ni na voljo
f
ég”
Slinﬁ“"ca\'a

Vir: GURS

Vir: Google Maps

hig zal



A. Predmet posla

A.1 ZemljisCe, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno
komunalno opremljeno ali komunalno neopremljeno | 2017-375/588

A.1.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna étevilka 375/588
Obcina LOGATEC
Katastrska obcina 2017 - DOLEN]JI LOGATEC

A.1.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljis¢a Zemljisce, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in
je delno komunalno opremljeno ali komunalno
neopremlijeno

Koordinate 1at:45,92567184190172, Ing:14,244392647637726
Povrsina parcele 7.901,00 m?

Vrsta trajnega nasada /

Starost trajnega nasada /

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani delez parcele 1/1



Podatki o pravnem poslu

1. Pravni posel

ID pravnega posla 638329

Vrsta pravnega posla Kupoprodajni

Vrsta pravnega posla Prodaja na prostem trgu
podrobno

Datum sklenitve pogodbe 30.12.2021

Vir podatka Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

Skupna pogodbena cena 120.150 €

Stopnja DDV DDV ni bil obracunan
DDV vkljuéen Ne

Trznost posla V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pravno organizacijska oblika Ni prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika Ni kupcev

5. Grafi¢ni prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

Vir: GURS Vir: Google Maps



A. Predmet posla

A.1 Zemljis¢e, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima gradbeno
dovoljenje | 2017-423

A.1.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna stevilka 423
Ob¢cina LOGATEC
Katastrska obcina 2017 - DOLEN]JI LOGATEC

A.1.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljisca ZemljiSce, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima
gradbeno dovoljenje

Koordinate 1at:45,921846263385696, Ing:14,242948176979098
Povrsina parcele 1.820,00 m?

Vrsta trajnega nasada /

Starost trajnega nasada /

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani deleZ parcele 1/1

A.2 Zemljis¢e, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima gradbeno
dovoljenje | 2017-375/36

A.2.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna stevilka 375/36
Obcina LOGATEC
Katastiska obcina 2017 - DOLEN])! LOGATEC

A.2.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljisca Zemljisce, na katerem je mogoce graditi stavbo in ima
gradbeno dovoljenje

Koordinate 1at:45,92200790786104, Ing:14,243032953378327
Povrsina parcele 2.185,00 m?
Vrsta trajnega nasada /

Starost trajnega nasada /



