Obc¢ina Krizevci, Krizevci pri Ljutomeru 11, 9242 Krizevci pri Ljutomeru, davéna
Stevilka 84582057, matiCna Stevilka 1332147000, ki jo zastopa Zupan, Mag. Branko
Belec ( v nadaljevanju najemodajalec)

in

najemnik , haslov :
davCna Stevilka , matiCna Stevilka , ki ga
zastopa ( v nadaljevanju najemnik)

sklepata naslednjo

POGODBA O NAJEMU POSLOVNEGA PROSTORA

1. élen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

je Obcina Krizevci zemljiSkoknjizni lastnik in upravljalec parcele st. 694 k.o.
Boreci, na kateri stoji poslovni prostor — gostinski objekt s sanitarijami
najemodajalec poslovni prostor iz prejSnje alineje oddaja v najem v skladu s
prvim odstavkom 64. Clena v zvezi s prvim odstavkom 49. ¢lena Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, st. 11/18 in 79/18) in na podlagi javhega zbiranja ponudb za oddajo
poslovnih prostorov v najem, ki je bilo objavljeno na spletni strani Obcine
Krizevci, §t. 35280-0001/2020 z dne 5.6.2020

da je bil najemnik pri javnem zbiranju ponudb najugodnejsi ponudnik,

da je najemnik placal varsc¢ino v visini 200,00 EUR, ki se mu odsteje od
najemnine.

2. ¢len

Najemodajalec odda, najemnik pa sprejme v najem poslovni prostor — lokal s
sanitarijami (urejen priklop na elektriko, vodovod in kanalizacijo), v velikosti lokala 36
m2 in terase 132 m2, na parceli §t. 694 k.o. Boreci, za dolo€en ¢as do 31.10.2025.

Ob izrogitvi poslovnega prostora najemniku se sestavi primopredajni zapisnik.

Najemnik je dolzan sam pridobiti vsa soglasja, dovoljenja in druge dokumente, ki so
potrebni za izvajanje gostinske dejavnosti v najetem poslovnem prostoru.

Najemodajalec dovoljuje, da najemnik oznaci vstop v najet poslovni prostor na vidnem
mestu z napisno tablo. Najemnik mora za te potrebe pridobiti pisno soglasje
najemodajalca, na katerem so navedeni pogoji.



3. ¢len

Najemnik se obvezuje, da bo najeti poslovni prostor, ki je predmet te pogodbe
uporabljal za opravljanje gostinske in promocijske dejavnosti v obcini Krizevci.

Najemnik mora v €asu trajanja pogodbenega razmerja zagotavljati gostinsko ponudbo
v skladu ponudbo v skladu s predlozeno dokumentacijo, ki jo je podal ob zbiranju
ponudb in na podlagi katere je bil izbran kot najprimernejSi ponudnik. Najemnik je
dolzan zagotavljati odpiralni Cas vsaj ____ dni v tednu, v skladu s ponudbo najemnika
z dne . Prav tako je dolZzan organizirati vsaj eno prireditev.

Do sprememb lahko pride le v primeru predhodnega dogovora in soglasja med obema
pogodbenima strankama.

4. ¢len

Najemnik je za uporabo poslovnega prostora, ki je predmet te pogodbe, dolzan
plaCevati meseno najemnino v viSini EUR brez DDV in obratovalne
stroSke ( elektrika, voda, javna kanalizacija).

Vsako leto imata najemnik in najemodajalec moznost korigiranja viSine mesecne
najemnine, kar bosta uredila z aneksom k pogodbi.

Najemnik bo placal najemnino na transakcijski raCun najemodajalca Stevilka SI56
01366-0100013981, po predhodni izstavitvi raCuna. Racun zapade v placilo do 15. v
mesecu za pretekli mesec.

V primeru zamude s plaCilom lahko najemodajalec zaraCuna zakonite zamudne
obresti.

5. élen
Najemnik se zaveZze, da bo skrbel za CistoCo lokala in sanitarij.

Najemnik je najemodajalcu poleg najemnine dolZzan redno placevati tudi obratovalne

stroSke (stroSke elektrike, vode, c&iS€enja, odvajanja odpadnih voda in odvoza
komunalnih odpadkov).

Najemnik vrSi tudi koSnjo trave v Parku doZivetij in v Mati€njaku. Redno mora prazniti
tudi koSe za smeti v parku.

Obratovalne stro8ke iz prejSnjega odstavka tega ¢lena, bo najemniku zaraCunal na
podlagi razdelilnika najemodajalec, kateremu jih je dolzan najemnik placati
neposredno na podlagi izstavljenega racuna v roku, ki ga bo dolocil.

V primeru zamude placila stroskov iz tega Clena je najemnik dolZzan plaevati zakonske
zamudne obresti od dneva zapadlosti posameznega raCuna vse do placila.

Najemnik je dolZzan najemodajalcu predloziti zavarovanje sploSne odgovornosti in
odgovornosti za Cisto premoZenjsko Skodo, ki lahko nastane na podlagi opravljanja
dejavnosti. Navedena zavarovanja morajo biti predlozena v 15. dneh od podpisa
najemne pogodbe.



6. Clen

Najemnik se zavezuje, da bo najeti poslovni prostor uporabljal s skrbnostjo dobrega
gospodarija, izkljuéno za opravljanje gostinske dejavnosti.

Najemnik se zaveZe, da bo na svoje stroSke vzdrzeval najeti poslovni prostor in izvajal
popravila, ki so posledica normalne rabe prostora.

Najemnik je dolzan popravljati oziroma povrniti vso $kodo, ki jo na poslovnem prostoru
in na pripadajoCem zemljiSCu, kjer se nahaja poslovni prostor, povzroCi najemnik sam
oziroma $kodo, ki nastane v zvezi z opravljanjem dejavnosti po tej pogodbi.

Najemnik je dolzan povrniti Skodo v roku 30 dni od dneva, ko je ta zapisniSko
ugotovljena.

Najemodajalec ne odgovarja za kakrsnokoli nastalo $kodo in/ali odtujitev stvari, ki so
last najemnika, in drugih stvari, ki jih najemnik uporablja oz. hrani v najetem prostoru.

7. ¢len

Pogodbeni stranki se strinjata, da je poslovni prostor urejen tako, da ustreza
opravljanju njegove dejavnosti.

Najemnik ima pravico opremiti prostor s pohistvom in aparaturami po lastni izbiri,
zavezuje pa se obenem skrbeti za primerno urejenost okolice, 0z. najmanj
funkcionalnosti zemljiS¢a, doloCenega k prostoru. Najemnik s takSnimi vlaganji ne
pridobi nikakrSne lastninske pravice ali druge stvarne pravice oziroma odSkodninske
pravice na poslovnem prostoru in funkcionalnem zeml;jis¢u.

8. ¢élen

Najemnik ne sme brez soglasja najemodajalca poslovnega prostora spreminjati.

9. ¢len

Po izteku najemne pogodbe je najemnik dolzan najemodajalcu predati poslovni prostor
v takSnem stanju, kot ga je prevzel, upostevajoC dovoljene spremembe ali adaptacije
in normalno rabo poslovnega prostora ter opreme in se hkrati obvezuje poravnati vso
Skodo, ki bi nastala zaradi malomarnega ravnanja najemnika in S$kodo, ki bi jo najemnik
povzroCil naklepno.

Najemnik lahko pred predajo odstrani lastno nevzidano in nevgrajeno opremo, ki se
lahko brez Skode ali stroSkov najemodajalca loCi od poslovnega prostora, pod pogojem



da nima do najemodajalca neplacanih terjatev. Ne sme pa odvzeti druge vzidane in
vgrajene opreme ter lastnih investicijskih vlaganj v poslovni prostor. Pri tem ne sme
posegati v substanco poslovnega prostora ali opravljati posegov, ki bi poslovni prostor
kakorkoli poslabsali, ga poSkodovali, uni€ili in podobno. V primeru takega poslabsanja,
poskodovanja ali uniCenja poslovnega prostora s strani najemnika, najemnik odgovarja
za vso povzro¢eno Skodo in/ali stroske, ki jo oziroma jih utrpi najemodajalec v zvezi s
sanacijo in obnovo poslovnega prostora in tudi za morebitne stroSke oziroma izgubo
na dobi¢ku za najemodajalca zato, ker zaradi stanja poslovnega prostora le-tega do
izvedene ustrezne sanacije in obnove ne more sam uporabljati ali oddati drugemu
najemniku.

Po izteku najemne pogodbe se pri predaji poslovnega prostora napravi primopredajni
zapisnik.

10.¢élen

Ce najemnik po prenehanju najemnega razmerja zamudi z izroditvijo poslovnega
prostora, je dolZzan za vsak dan zamude pla¢ati najemodajalcu pogodbeno kazen v
visini 10% (deset odstotkov) zadnje mesecCne najemnine in kriti vse strodke za poslovni
prostor, dogovorjene s to pogodbo, vse do izro€itve poslovnega prostora.

Najemnik nosi vse posledice nepravogasne vrnitve prostora najemodajalcu. Ce je
Skoda, ki nastane najemodajalcu zaradi nepravoCasne izroCitve prostora s strani
najemnika vecja od pogodbene kazni, ima najemodajalec pravico zahtevati razliko do
polne odSkodnine.

11.¢len
Najemna pogodba preneha:

- na podlagi sporazuma strank,

- na podlagi odpovedi najemodajalca oziroma najemnika,

-z odstopom najemodajalca,

- po preteku roka za katerega je bila sklenjena in ¢e ni podaljSana,
- na podlagi zakona.

V primeru sporazumnega prenehanja te pogodbe je najemnik dolZzan najeti poslovni
prostor, prost oseb in stvari, izro€iti v posest najemodajalcu v roku, ki ga pogodbeni
stranki sporazumno dolocita.

Najemodajalec in najemnik lahko kadarkoli in brez razloga pisno odpovesta to najemno
pogodbo s Sest mesenim odpovednim rokom.

Najemodajalec posreduje odpoved po posti s priporo¢eno posiliko ali po pravni ali
fizi€ni osebi, ki vro€anje opravlja kot registrirano dejavnost.

Odpovedni rok za¢ne te€i z dnem vrocitve pisne odpovedi.

V primeru odpovedi je najemnik dolzan izrociti najeti poslovni prostor, prost oseb in
stvari, v posest najemodajalcu najkasneje z iztekom odpovednega roka.



Najemodajalec lahko odstopi od pogodbe in zahteva izpraznitev poslovnega prostora,
vendar mora pred tem na to pisno opomniti najemnika, ter mu podati ustrezen rok za
odpravo pomanjkljivosti, ki so razlog odpovedi pogodbe v naslednjih primerih:

najemnik tudi po njegovem opominu uporablja poslovni prostor v nasprotju s to
pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela Skoda;
najemnik na zahtevo najemodajalca v dogovorjenem roku ne opravi del, ki so
potrebna za vzdrzevanje poslovnega prostora, in ki spadajo med njegove
stroske;

najemnik uporablja najeti poslovni prostor tako, da oteZuje oz. onemogoca
nemoteno rabo sosednjih nepremicnin ali lastnikom nepremicnin;

najemnik brez soglasja najemodajalca spremeni dejavnost ali opravi druge
statusne spremembe, ki neposredno vplivajo na dejavnost v poslovnem

prostoru;
najemnik ne zagotavlja gostinske ponudbe ter ne spostuje odpiralnega ¢asa v
skladu s ponudbo najemnika z dne in nima za spremembe predhodnega

dogovora in soglasja med obema pogodbenima strankama;
Ce najemnik odda poslovni prostor v podnajem;
najemnik ne uposteva drugih za njega zavezujocCih dolocil te pogodbe.

Najemnik lahko odstopi od pogodbe brez odpovednega roka, z upostevanjem pogoja
iz prejSnjega odstavka tega Clena, v naslednjih primerih:

Ce najemnik zamudi s plac¢ilom najemnine ali obratovalnih stroSkov dve meseca
od dneva, ko ga je najemodajalec na to pisno opomnil;

v primeru statusa preoblikovanja najemnika, zacCetka postopka zaradi
insolventnosti najemnika ali v primeru izbrisa najemnika iz registra, v katerega
je vpisan;

¢e najemnik ne prevzame ali ne za¢ne uporabljati poslovnega prostora kot je to
dolo¢eno s to pogodbo;

Ce je najemnik brez da bi o tem obvestil najemodajalca prenehal z opravljanjem
dejavnosti.

12.¢élen

Spremembe in dopolnitve k tej pogodbi so veljavne le, e so sprejete v pisni obliki, kot
aneks k pogodbi.

13.¢len

Vsa komunikacija glede izvrSevanja te najemne pogodbe in drugih aktivnosti
povezanih s poslovnim prostorom poteka preko skrbnikov pogodbe, ki so:

na strani najemodajalca: mag. Branko Belec, Zupan
na strani najemnika:




14.¢len

Morebitne spore bosta pogodbeni stranki reSevali sporazumno, ¢e pa to ne bo
mogoce, bo spore reSevalo stvarno pristojno sodisce.

Pogodbeni stranki sta pri poslovanju in reSevanju morebitnih nesoglasij dolzni ravnati
v skladu z dobrimi poslovnimi obiCaji, spoStovati nacCelo vestnosti in postenja ter
varovati dobro ime in ugled pogodbenih strank.

15.¢len

Za vpra$anja, ki niso urejena s to pogodbo se uporabljajo dolo¢be Obligacijskega
zakonika.

Najemna pogodba je sklenjena, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki, uporablja pa
se od dneva primopredaje, kar bosta stranki ugotovili z zapisnikom.

16.¢len

Ta pogodba je sklenjena v dveh enakih izvodih, od katerih prejme najemodajalec en
izvod in najemnik en izvod.

Stevilka:

V Krizevcih pri Ljutomeru, dne

Najemodajalec: Najemnik:

Obé¢ina Krizevci

Zupan

Mag. Branko Belec






