	OBČINA DOBJE

Dobje pri Planini 26

3224 Dobje pri Planini


	[image: image1.png]



	 Tel. št.03/746-60-30
Fax.: 03/746-60-35

obcinadobje@siol.net

	Številka: 352-0004/2017

Datum: 15. 5. 2017


Na podlagi 87. člena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04 – ZVKSES, 47/06 – ZEN, 45/08 – ZVEtL, 57/08, 62/10 – ZUPJS, 56/11 – odl. US, 87/11, 40/12 – ZUJF in 14/17 – odl. US), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, št. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14), Zakona o splošnem upravnem postopku Uradni list RS, št. 24/06 – uradno prečiščeno besedilo, 105/06 – ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) in Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, št. 106/10 – uradno prečiščeno besedilo, 14/15 – ZUUJFO, 84/15 – ZZelP-J in 32/16) Občina Dobje

o b j a v l j a

JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA

1.1 Predmet razpisa
Predmet razpisa je eno sproščeno stanovanje na območju občine Dobje. Stanovanje se nahaja na naslovu Dobje pri Planini 21, stanovanje št. 1.
Stanovanje se bo upravičencu oddalo v najem po izvedbi javnega razpisa po vrstnem redu prednostne liste.

Ta razpis je namenjen tistim upravičencem, ki so glede na višino dohodka gospodinjstva oproščeni plačila varščine.
1.2 Neprofitna najemnina
Najemnina za dodeljeno neprofitno stanovanje bo določena na podlagi Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, št. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10 – ZUPJS, 79/15 in 91/15) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v času oddaje stanovanja v najem.

Za povprečno dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m2, točkovano z 320 točkami, znaša najemnina 180,52 EUR.
Najemodajalec neprofitnega stanovanja (v nadaljevanju razpisovalec) ima pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati, da predloži dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Če najemnik ni več upravičen do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v najemno pogodbo za tržno stanovanje po merilih in postopku določenim s Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

1.3 Površinski normativi
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upoštevani naslednji površinski normativi:
	Število članov

gospodinjstva
	Površina stanovanja brez plačila

lastne udeležbe in varščine

	1-člansko
	od 20 m2 do 30 m2

	2-člansko
	nad 30 m2 do 45 m2

	3- člansko
	nad 45 m2 do 55 m2

	4- člansko
	nad 55 m2 do 65 m2

	5- člansko
	nad 65 m2 do 75 m2

	6- člansko
	nad 75 m2 do 85 m2


Za vsakega nadaljnjega člana gospodinjstva se površine spodnjega in gornjega razreda povečajo za 6 m2.

2. RAZPISNI POGOJI

2.1 Splošni pogoji
Splošni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upravičeni do dodelitve 

neprofitnega stanovanja, so: 

- državljanstvo Republike Slovenije; 

- stalno prebivališče v občini Dobje; 

– da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje (v nadaljnjem besedilu: gospodinjstvo), ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedoločen čas in z neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40% primernega stanovanja. Navedena omejitev ne velja za lastnike ali solastnike stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedoločen čas za neprofitno najemnino; 

- da prosilec ali kdo izmed članov gospodinjstva, ni lastnik drugega premoženja, ki presega 40% vrednosti primernega stanovanja; 

- da se mesečni dohodki prosilčevega gospodinjstva v letu dni pred razpisom za dodeljevanje neprofitnih stanovanj gibljejo v mejah, določenih v točki 2.2. člena tega pravilnika; 

– da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal vse obveznosti iz prejšnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroške sodnega postopka. 

2.2 Dohodkovni kriterij
Prosilci so upravičeni do dodelitve neprofitnega stanovanja, če dohodki njihovih gospodinjstev v obdobju od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 niso presegali vrednosti, navedenih v spodnji tabeli.

Vrednosti v tabeli so določene v odstotkih od povprečne neto plače v državi, ki je v letu 2016 znašala 1.030,16 EUR.
	Velikost gospodinjstva (število oseb)
	Dohodek ne sme presegati naslednjih % od povprečno neto plačo v državi

	1
	90% t.j. do 927,14 €

	2
	135% t.j. do 1.390,72 €

	3
	165% t.j. do 1.699,76 €

	4
	195% t.j. do 2.008,81 €

	5
	225% t.j. do 2.317,86 €  

	6
	255% t.j. do 2.626,91 €


Za vsakega nadaljnjega člana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s prištevanjem 20 odstotnih točk .
2.3 Določitev vrednosti premoženja
Kot osnova za določitev vrednosti primernega stanovanja se upošteva stanovanje, točkovano s 320 točkami, po vrednosti točke 2,63 EUR in površinski normativi, predvideni za stanovanja s plačilom lastne udeležbe in varščine.
Glede na število članov gospodinjstva, vrednost drugega premoženja v lasti ne sme presegati naslednjih zneskov:

	Število članov gospodinjstva
	Vrednost drugega premoženja, ki ne sme presegati 40 % vrednosti primernega stanovanja

	1- člansko
	15.148,80 EUR

	2 - člansko
	18.515,20 EUR

	3 - člansko
	23.564,80 EUR

	4 - člansko
	27.604,48 EUR

	5 - člansko
	31.980,80 EUR

	6 - člansko
	35.347,20 EUR


3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialne razmere prosilca bodo ocenjene skladno s točkovnim vrednotenjem, ki ga določa pravilnik ter na podlagi točkovnega vrednotenja prednostnih kategorij upravičencev, ki so določene s tem razpisom.

3.1 Splošne prednostne kategorije prosilcev
Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mlade družine in mladi, družine z večjim številom otrok, kar je izraženo s številom točk v preglednici pod točko 3.3.
Točkovno vrednotenje navedenih kriterijev bo opravljeno na podlagi obrazca za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer ter za ocenjevanje prednostnih  kategorij prosilcev, ki je priloga Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (v nadaljnjem besedilu: Pravilnika) in bo prikazano na obrazcu za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer ter za ocenjevanje prednostnih kategorij prosilcev.

3.2 Dodatne prednostne kategorije prosilcev 
Poleg prednostnih kategorij prosilcev, se v skladu s 6. členom Pravilnika upoštevajo naslednje prednostne kategorije:

· prosilci z doseženo višjo, visoko ali univerzitetno stopnjo izobrazbe, magisterijem ali doktoratom, pri čemer se omogoči uveljavljanje prednosti občanov, ki vlagajo v lastno izobraževanje;
· stalnost bivanja v Občini Dobje.
Točkuje se izobrazba prosilca in njegovega zakonca, točke se seštevajo. V zvezi s stalnim bivanjem v občini Dobje se upošteva čas do objave razpisa. V primeru prekinitve stalnega bivanja v občini Dobje, se leta stalnega bivanja v občini Dobje seštevajo.

3.3 Točkovno vrednotenje prednostnih kategorij
Prednostne kategorije opredeljene v točki 3.1 se točkujejo z naslednjim številom točk:

	PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV
	Št. točk

	1. - starost družine do 35 let
· prosilec je samohranilec/ka

· starost prosilca do 30 let
	100
110
80

	2. družine z večjim številom otrok – najmanj 2 ali več

za tretjega otroka in vsakega nadaljnjega pripada dodatnih
	90

10


Dodatne prednostne kategorije opredeljene v točki 3.2 se točkujejo z naslednjim številom točk:

	DODATNI POGOJI
	Št. točk

	1.
	Izobrazba

· višja

· visoka ali univerzitetna

· magister ali doktor znanosti
	10

20

30



	2.
	Stalnost bivanja prosilca na območju občine Dobje

(upošteva se stalnost bivanja na območju občine Dobje)

- za bivanje nad 5 do 10 let

- za bivanje nad 10 do 20 let

- za bivanje nad 20 let
	10

20

30


Če več prosilcev doseže enako število točk glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se prednost določi glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob upoštevanju naslednjega vrstnega reda: mlade družine in mladi, družine z večjim številom otrok – najmanj dva. V primeru, da so prosilci prvo opredeljene kategorije izenačeni, se postopek nadaljuje z naslednjo prednostno kategorijo.

4. RAZPISNI POSTOPEK

Prosilci, ki se želijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, dvignejo obrazec vloge, s katerim se prijavijo na razpis, pri občinski upravi občine Dobje, Dobje pri Planini 26, 3224 Dobje pri Planini, vsak delovni dan ali na spletni strani Občine Dobje.

Ob vložitvi vloge so prosilci dolžni plačati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in izdajo odločbe po tarifni številki 1 in 3 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, št. 106/10-UPB) na TRR št. 01354-5540309136, sklic 11 76538 7111002.

Prosilci v slabih premoženjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev plačila takse, če izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. členu Zakona o upravnih taksah, s tem da status dokažejo s pravnomočno odločbo Centra za socialno delo ali drugimi dokazili.

Razpisni rok traja od 15. 5. 2017 do vključno 15. 6. 2017. Vloge z dokazilom o plačani upravni taksi oddajte v zaprti kuverti s pripisom: “Prijava na javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem v Občini Dobje” na naslov Občina Dobje, Dobje pri Planini 26, 3224 Dobje pri Planini do vključno 15. 6. 2017 osebno ali po pošti. 
Če bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v določenem roku dopolni z manjkajočimi listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in vloge, oddane po zaključku razpisanega roka, bodo s sklepom zavržene.

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj morajo prosilci priložiti listine navedene pod tč. 1. do 5., druge listine pa, če na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne točke:
1. Izpolnjen obrazec opisa stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer;

2. Izjavo o premoženjskem stanju prosilca in ožjih družinskih članov (s podpisi vseh družinskih članov oziroma njihovih zakonitih zastopnikov) ter izjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni člani gospodinjstva dovoljujejo vpogled v svoje osebne podatke pri drugih upravljavcih zbirk podatkov;

3. Odločbo o odmeri dohodnine za leto 2016 in potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva v letu 2016 (osebni dohodek, pokojnina, preživnina, dohodek iz dela preko študentskega servisa, invalidnina, itd) z navedbo dobe zaposlitve. Kot dohodek se ne šteje dodatek za pomoč in postrežbo in drugi prejemki za nego in pomoč, otroški dodatek, dodatek za nego otroka, štipendije, dohodki od občasnega dela invalidov, ki so vključeni v institucionalno varstvo, sredstva za odpravo posledic elementarne nesreče itd;

4. Fotokopijo osebne izkaznice ali drugega osebnega dokumenta za vse polnoletne člane;

5. Veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: 

- najemna ali podnajemna pogodba, v koliko prosilec ne živi pri starših ali

- izjava, da prosilec živi pri starših ali sorodnikih ali

- izjava prosilca, zakaj pogodba ni sklenjena.

V kolikor prosilci želijo uveljavljati dodatne točke, morajo priložiti tudi druge listine, ki so navedene v nadaljevanju:

6. Kopijo poročnega lista oziroma izjavo o obstoju izvenzakonske skupnosti;

7. Kopijo izpiska iz rojstne matične knjige za vsakega otroka;

8. Potrdilo o rednem šolanju otrok, ki so starejši od 15 let;

9. Zdravniško potrdilo o nosečnosti;

10. Odločbo socialne službe o ločenem življenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi neprimernih stanovanjskih razmer (rejništvo, oskrba v tuji družini, zavodu, če so razlog oddaje neprimerne stanovanjske razmere);

11. Dokazilo o statusu roditelja, ki sam preživlja otroka (samohranilec) – potrdilo, da je preživnina neizterljiva oziroma odločbo o prejemanju preživnine iz preživninskega sklada;

12. Potrdilo o strokovni izobrazbi prosilca (fotokopijo diplome, spričevala, drugo; listine izdane v tujini morajo biti nostrificirane);

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejša od 30 dni od dneva objave razpisa.

Potrdilo o državljanstvu, potrdilo o stalnem prebivališču in potrdilo o številu članov gospodinjstva bo pridobil razpisovalec neposredno pri pristojnih državnih organih.

Razpisovalec si pridržuje pravico, da od prosilca zahteva dodatne listine in pojasnila, ki vplivajo na točkovanje po posameznih kriterijih.

Razpisovalec k vlogi priložene listine zadrži in jih po izteku razpisnega roka udeležencem razpisa ne vrača.

5. SPLOŠNE DOLOČBE

Strokovna služba razpisovalec bo preverjala pravočasnost prispelih vlog in njihovo popolnost ter sedanje stanovanjske razmere prosilcev.

Komisija, ki jo imenuje razpisovalec, bo proučila utemeljenost pravočasnih in popolnih vlog na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda. Ogled se opravi nenapovedano in le pri tistih udeležencih, ki bodo na podlagi predložene listinske dokumentacije zbrali zadostno število točk glede na število razpisanih stanovanj. Po proučitvi in točkovanju vlog bodo udeleženci razpisa uvrščeni na prednostno listo po številu zbranih točk.

Udeležencem razpisa bodo vročene odločbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravičencev. Če se posamezni udeleženec ne strinja z odločitvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odločitve pritoži. Pritožbo naslovi na razpisovalca. O pritožbi odloči v roku 60 dni  župan Občine Dobje. Odločitev župana o pritožbi je dokončna.

Po rešitvi pritožb bo javno objavljen seznam upravičencev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja.
Uspeli upravičenec, ki neupravičeno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali, ki se na ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se črta iz seznama upravičencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisovalec ponovno preveril, če udeleženec razpisa še izpolnjuje merila za upravičenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravičenost, se lahko postopek obnovi in prosilca črta iz seznama upravičencev.

Vse dodatne informacije lahko dobite osebno na sedežu razpisovalca, Občine Dobje – Občinska uprava, Dobje pri Planini 26, 3224 Dobje pri Planini v času uradnih ur:

· ponedeljek, torek  in četrtek med  8.00 in 15.00 uro,

· sreda od  8.00 do 17.00 uro in

· petek od 8.00 in 13.00 uro,
na telefonski številki občine Dobje (03) 746 60 30, na e-pošti. lidija.cadej@dobje.si ali na spletnem naslovu http://www.dobje.si.

                                                                                                               Župan občine Dobje









     Franc Leskovšek,l.r.
6

