Obdina Brezovica, Trzaska c. 390, Brezovica, na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), 13. ¢lena Uredbe o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in Letnega
nadrta pridobitve in razpolaganja z nepremiénim premoZenjem Obcine Brezovica za leto 2024, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin na naslovu Podpeska
cesta, Brezovica pri Ljubljani

Predmet prodaje so nepremiénine, ki v naravi predstavljajo nedokoncane vrstne stanovanjske hise,
dvoj¢ki z interno oznako E, F, s pripadajoim zemljis¢em, vse na naslovu Podpeska cesta, 1351
Brezovica pri Ljubljani.

Opis nepremicnin:

Nepremicnina pod zap. §t. 3 z oznako »E«

Katastrska obéina: 1724 BREZOVICA

Stevilka stavbe: 4029

Status stavbe: Katastrski vpis po ZEN

Etaza, ki je pritlicje: 1

Stevilo stanovan;: 1

Stevilo poslovnih prostorov: 0

Stevilo etaz: 3

Bruto tlorisna povrS$ina stavbe: 251,1 m2

Neto tlorisna povrsina: 206,7 m2

Uporabna povrsina: 195,5 m2

Bivalni prostor 195,5 m2

Tehni¢ni prostor 11,2 m2

Dejanska raba: stanovanje v enostanovanjski stavbi
Stevilka etaZe glavnega vhoda: 1

Dvigalo: Ne

Leto izgradnje stavbe: 2007

Prikljucek na elektriéno omrezje: Da

Prikljuéek na vodovodno omrezje: Da

Prikljucek na kanalizacijsko omrezje: Da
Prikljuéek na omrezje plinovoda: Ne

Material nosilne konstrukcije: opeka

Tip poloZaja stavbe: krajna vrstna stavba

Povrsina parcele: 227 m2

Parcele pod stavbo: ID znak 1724 593/35, k.o. 1724 BREZOVICA
Povrsina tlorisa stavbe na parceli: 101 m2

Naslovi stavbe: Brezovica, Brezovica pri Ljubljani, Podpeska cesta 49 e

Nepremicnina pod zap. §t. 4 z oznako » Fa

Katastrska ob¢ina: 1724 BREZOVICA
Stevilka stavbe: 4030

Status stavbe: Katastrski vpis po ZEN
Etaza, ki je pritli¢je: 1

Stevilo stanovanj: 1

Stevilo poslovnih prostorov: 0

Stevilo etaz: 3



Bruto tlorisna povr$ina stavbe: 250,7 m2

Neto tlorisna povrina: 206,7 m2

Uporabna povrsina: 195,5 m2

Bivalni prostor 195,5 m2

Tehni¢ni prostor 11,2 m2

Dejanska raba: stanovanje v enostanovanjski stavbi

Stevilka etaZe glavnega vhoda: 1

Dvigalo: Ne

Leto izgradnje stavbe: 2007

Prikljucek na elektriéno omrezje: Da

Priklju¢ek na vodovodno omrezje: Da

Prikljuéek na kanalizacijsko omreZzje: Da

Prikljucek na omrezje plinovoda: Ne

Material nosilne konstrukcije: opeka

Tip polozaja stavbe: krajna vrstna stavba

Povrsina parcele: 255 m2

Parcele pod stavbo: ID znak 1724 593/36, k.o. 1724 BREZOVICA
PovrSina tlorisa stavbe na parceli: 101 m2

Naslovi stavbe: Brezovica, Brezovica pri Ljubljani, Podpeska cesta 49 f

Dostop:
Vzhodna enota F na parceli §t. 593/36 se prikljucuje iz ob&inske ceste po parceli §t. 593/14.

Dovoz do enot D in E poteka po juzni dovozni cesti parc. §t. 593/30 in 593/32, pri Cemer je parc. $t.
593/32 v zasebni lasti z vknjiZeno sluznostno pravico.

Vodovod in Telekomunikacije:
Vsaka enota se prikljuuje na vodovodno omreZje iz ob&inske ceste parc. §t. 593/30 - vodomerne jaske
ima vsak lastnik hiSe na svoji parceli. Enako velja za prikljuditev TK

Elektrika:
Mesto prikljucitve na elektrovod je na parc. §t. 593/33 kjer stoji objekt in od tam naprej poteka interni
elektrovod po parcelah posameznih lastnikov hi§ do vsake hise posebe;.

Za ta del elektrovoda bo potrebno vpisati sluznost:
e po parceli §t. 593/33, §t. 593/34 in §t. 593/35 v korist parcele §t. 593/36
e po parceli §t. 593/33 in $t. 593/34 v korist parcele §t. 593/35
e po parceli §t. 593/33 v korist parcele §t. 593/34

Stuznostna pravica, ki bo vpisana v pogodbo:

Kupec , kot lastnik nepremicnine ID znak 1724 593/ , k.o. 1724 BREZOVICA dovoli, da se
v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine ID znak 1724 593/ , k.o. 1724 BREZOVICA vknjiZi
sluznostna vgradnje in vzdrzevanja elektrovoda, ki poteka po nepremicnini ID znak 1724 593/ , k.o.
1724 BREZOVICA.

Fekalna kanalizacija:

Vse §tiri enote se prikljudijo na javno kanalizacijo.

Za fekalno kanalizacijo bo potrebno vpisati sluZznost poteka internega kanalizacijskega voda, in sicer:
e po parceli §t. 593/35, §t. 593/34 v korist parcele §t. 593/36
e po parceli §t. 593/34 v korist parcele §t. 593/35
e po parceli §t. 593/34 v korist parcele §t. 593/33

Sluznostna pravica, ki ho vpisana v pogodbo:
Kupec . kot lastnik nepremicnine ID znak 1724 593/ , k.o. 1724 BREZOVICA dovoli, da se
v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine ID znak 1724 593/ |, ko. 1724 BREZOVICA vknjizi



sluznostna vgradnje in vzdrZevanja internega kanalizacijskega voda za meteorno in fekalno kanalizacijo,
ki poteka po nepremicnini ID znak 1724 593/, k.o. 1724 BREZOVICA.

Meteorna kanalizacija:
Vse §tiri enote imajo odvod meteorne kanalizacije po skupnem internem meteornem vodu po svojih
parcelah ki je prikljuen na meteorni jasek na ob&inski parceli §t. 593/14

Za meteorno kanalizacijo bo potrebno vpisati sluznost poteka internega kanalizacijskega voda, in sicer:
e po parceli §t. 593/34, §t. 593/35 in §t. 593/36 v korist parcele §t. 593/33
e po parceli §t. 593/35 in §t. 593/36 v korist parcele St. 593/34
e po parceli §t, 593/36 v korist parcele §t. 593/35

Sluznostna pravica, ki bo vpisana v pogodbo:

Kupec , kot lastnik nepremicnine ID znak 1724 593/, k.o. 1724 BREZOVICA dovoli, da se
v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine ID znak 1724 593/ , ko. 1724 BREZOVICA vknjizi
sluznostna vgradnje in vzdrzZevanja internega kanalizacijskega voda za meteorno in fekalno kanalizacijo,
ki poteka po nepremicnini ID znak 1724 593/ , k.o. 1724 BREZOVICA.

Sluznost dostopa do parkirnih mest na severni strani za objekt D in objekt E:

Sredinski enoti z oznakama D (parc. §t. 593/34) in E (parc.§t. 593/35), imata na svoji severni strani parcele
vsaka po eno parkimo mesto. Dostop do teh parkirnih mest je predviden v skupni §irini 2,5 metra med
objektoma D in E

Za potrebe dostopa do teh dveh parkirnih mest bo potrebno vpisati sluznost v naslednjem obsegu:

za pas v §irini 1,25 metra po celotni dolZini zahodnega dela parcele §t. 593/35, se vpiSe pravica uporabe
za dostop do parkirnega mesta v korist parcele §t. 593/34 (priloga grafika - skica)

za pas v §irini 1,25 metra po celotni dolZini zahodnega dela parcele §t. 593/34, se vpise pravica uporabe
za dostop do parkirnega mesta v korist parcele §t. 593/35 (priloga grafika - skica)

Stuznostna pravica, ki bo vpisana v pogodbo:

Kupec , kot lastnik nepremicnine ID znak 1724 593/34, k.o. 1724 BREZOVICA dovoli, da se
v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine ID znak 1724 593/35, k.o. 1724 BREZOVICA vknjizi
sluznostna pravica hoje in voznje z osebnimi vozili na delu nepremicnine ID znak 1724 593/34, k.o. 1724
BREZOVICA, ki poteka vzdolz parcelne meje z nepremicnino ID znak 1724 593/35, ko. 1724
BREZOVICA, v pasu Sirine 1,5m zahodno od parcelne meje.

Kupec , kot lastnik nepremicnine ID znak 1724 593/35, k.o. 1724 BREZOVICA dovoli, da se
v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine ID znak 1724 593/34, k.o. 1724 BREZOVICA vkwjizi
sluznostna pravica hoje in voznje z osebnimi vozili na delu nepremicnine ID znak 1724 593/35, k.o. 1724
BREZOVICA, ki poteka vzdolz parcelne meje z nepremicnino ID znak 1724 593/34, ko. 1724
BREZOVICA, v pasu Sirine 1,5m vzhodno od parcelne meje.

Drugo:

Oba stanovanjska dvojcka imata vgrajeno skupno malo €istilno napravo, ki je locirana med objektoma D
in E (parc. §t. 593/34 in §t. 593/35).

Zaradi novo zgrajenega kanalizacijskega omreZja se ta Cistilna naprava ne bo uporabljala.

Vsak posamezni stanovanjski dvojéek ima na juzni strani zemlji§¢a vgrajen skupni plinski zalogovnik, ki
je bil predviden za napajanje s plinom vsake hi$e posebe;j.

Oba omenjena plinska zalogovnika ne bosta v uporabi, ker je po novem predvideno ogrevanje na toplotne
¢rpalke.

Kupci kupujejo stanje tak$no kot je v naravi, prodajalec ni dolZan odstraniti vgrajene Cistilne naprave in
vgrajenth plinskih zalogovnikov.



Drazbeni pogoiji

Vrsta pravnega posla, ki je predmet javne drazbe: prodaja stvarnega premozenja.
Izklicna cena za posamezno nepremicnin:

Nepremi¢nina pod interno oznako »E«: 310.000,00 EUR brez DDV
Nepremi¢nina pod interno oznako »F«: 350.000,00 EUR brez DDV

V ceno ni vstet pripadajo¢i DDV v visini 9,5%, ki ga nosi kupec.

Najnizji znesek visanja do doseZene izklicne cene za vsako posamezno nepremiénino znasa 5.000,00
EUR.

Nacin, kraj in ¢as drazbe: javna drazba bo potekala na naslovu: Obéina Brezovica, Trzaska c¢. 390, 1351
Brezovica in sicer dne 20.6.2025 s pri¢etkom :

e zanepremicnino pod interno oznako »E« ob 10.00 uri,
e zanepremicnino pod interno oznako »F« ob 10.30 uri.

Drazbo bo vodila s strani Zupana Ob¢ine Brezovica pooblas¢ena oseba: Odvetnik Andrej Turk
Pogoji prodaje:

e V skladu z 6. in 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1), (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) na javni
drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.
Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti;

e Nepremicnina bo prodana draZzitelju, ki bo ponudil najvisjo ceno;

e Placilo celotne kupnine se izvede najkasneje v roku 30 dni od podpisa pogodbe in je bistvena
sestavina pogodbe;

eV skladu z 2. odstavkom 48. €lena Zakona o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) bo zemljiSkoknjiZzno
dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremiénini v zemljiSko knjigo kupcu izroeno po
prejemu celotne kupnine;

e Kupec bo poleg ponujene kupnine dolZan pladati $e davek na dodano vrednost, vse stroske
notarja ter stroSke vknjiZbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiski knjigi
pristojnega sodisca ter stroske sestave kupoprodajne pogodbe, ki jo pripravi pooblaséenec
prodajalca, pri cemer se stroski odmerijo skladno z veljavno notarsko tarifo,

e Kupec bo pogodbo podpisal s prodajalcem najkasneje v roku 15 dni od dne zakljuene
drazbe.

Udelezba na javni drazbi:

Na javni drazbi lahko sodeluje domada ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki lahko v skladu s pravnim
redom Republike Slovenije postane lastnik nepremiénine, kar preveri vsak drazitelj zase, ter se
pravocasno in pravilno prijavi, tako da predlozi:
a) dokazilo o pravocasno platanem znesku var$¢ine za nepremiénino, ki jo draZzi, in Stevilko
osebnega transakcijskega raCuna za primer vradila vars¢ine,
b) predlozi izvirnik osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), ¢e se prijavi fizi¢na
oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in pooblaslenci pravnih oseb.
¢) predloziti izpisek iz sodnega registra oziroma AJPES-a (samo za pravne osebe in samostojne
podjetnike), ki ne sme biti starejsi od treh mesecev;
d) notarsko overjeno pooblastilo za udelezbo na javni drazbi, ki se mora nanasati na predmet javne
drazbe, ¢e se javne drazbe udelezi pooblaséenec.



Kandidati se ob 8.45 uri na navedenem naslovu javne drazbe izkaZejo z dokazili, navedenimi v
prej$njem odstavku te tocke, sicer na drazbi kljub plagani var§¢ini ne bodo smeli sodelovati.

Vse listine, razen dokazila o pladilu var§¢ine, je potrebno priloziti v izvirniku ali pa overjeni kopiji.
Organizator bo ob pri¢etku javne drazbe potrdil vse pravilne in pravogasne prijave.

Interesenti, ki do roka ne bodo predlozili zahtevanih dokazil, bodo izlo¢eni iz postopka pred zadetkom
drazbe.

Javna drazba se bo opravila v slovenskem jeziku.
Varséina:

UdeleZenci javne draZzbe morajo najkasneje do vkljuéno dne 13.6.2025 placati var§€ino v viSini 35.000,00
EUR na TRR ob¢ine, $t. SI5S6 0120 8010 0000 771.

Za pravodasno vplagano var§¢ino se $teje, ¢e je nakazilo var$éine do roka prispelo na racun prodajalca.
Udelezenec placa toliko var§¢in koliko nepremiénin namerava kupiti.

Udelezencu daje pladilo var$¢ine pravico draZiti za katero koli nepremiénino pri ¢emer v kolikor uspe z
nakupom posamezne nepremi¢nine, ne more ve¢ draziti za naslednjo nepremicnino.

Sklic pri plagilu var§€ine:

Udelezenec v sklic navede zap. Stevilko nepremiénine za katero ima namen draziti. Ce se bo udeleZenec
posluzil pravila, da lahko z eno vplacano var$¢ino drazi za ve¢ nepremicnin, pri Cemer mu var$¢ina
zapade, ¢e uspe pri nakupu posamezne nepremicnine, bo v sklic navedel vse zap. Stevilke nepremi¢nin

za katere namerava draZiti (npr. 4 ali npr. 3-4).

Pladana var§€ina se najugodnejSemu drazitelju vraduna v kupnino, ostalim draziteljem, ki niso uspeli na
javni drazbi, pa se var§¢ina vrne brez obresti v roku 30 dni po zakljucku javne drazbe.

Ce drazitelj ne sklene pogodbe ali ne pla¢a kupnine, prodajalec obdrzi varséino.

V kolikor oseba, ki je vpladala var§¢ino, iz neupravi¢enih razlogov ne bo pristopila na javno drazbo oz.
kljub udelezbi na javni drazbi ne bo pripravljena kupiti predmeta javne drazbe, prodajalec obdrzi
varséino.

Placilni pogoiji:

Kupec oziroma drazitelj mora plagati kupnino v denarju. Rok placila je najkasneje v roku 30 dni po

podpisu pogodbe, na podlagi izstavljenega raduna, v enkratnem znesku. Pla¢ilo celotne kupnine v roku,
ki je doloen,je bistvena sestavina pravnega posla.

Ce kupec oziroma drazitelj v odprtem roku ne sklene pogodbe ali ne pla¢a kupnine, se postopek ponovi,
Ob¢ina Brezovica pa zadrzi var$éino.

Drugi pogoji in pravila javne drazbe:

- Nakup nepremiénin se opravi po sistemu “videno — kupljeno”, prodajalec ne odgovarja za
stvarne in pravne napake.

- Prodajalec bo kupcu izdal zemljiskoknjizno dovolilo ter mu izro€il nepremicnino v last in
posest takoj po placilu celotne kupnine, javnih dajatev ter drugih stroSkov, ki ga bremenijo,
skladno z dolo¢ili te javne drazbe.

- Uspeli drazitelj mora imeti pred sklenitvijo prodajne pogodbe poravnane vse tekoce
obveznosti do Ob¢ine Brezovica.



Izklicna vrednost nepremiénine oziroma vsaka nadaljnja cena se izklige trikrat. Ce nobeden
od udelezencev javne drazbe navedene cene ne zviSa pred tretjim izklicem, se Steje, da je
sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki vodi
javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil predmet javne drazbe prodan in
drazitelja seznani, da bo pozvan k podpisu pogodbe.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vija ponudba.

Ce je drazitelj samo eden, ki sprejema izklicno ceno, je nepremiénina prodana za izklicno
ceno.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zakljuéen zapisnik o
poteku drazbe.

Prodajalec lahko zageti postopek prodaje kadarkoli do sklenitve pravnega posla brez
obrazlozitve in brez od$kodninske odgovornosti ustavi, dolzan pa je vrniti vplaCano
var$¢ino brez obresti,

Ostale informacije:

Vsi dodatni podrobnejsi podatki in informacije so dostopni na sedeZu obdinske uprave Obcine
Brezovica, na tel. 041 620 691 (pri pooblaséeni osebi: Zmago Hribar), lahko tudi po elektronski posti:
zmago.hribar@moneta-nepremicnine.si.

Ogled nepremiénine je mozen po predhodnem dogovoru.

Opis nepremi&nine je razviden iz priloZene dokumentacije.

Priloge k razpisu:

Zemljisko knjizni izpiski za posamezno parcelo

Izpis GURS podatkov o parceli GURS za posamezno parcelo
Izpis GURS podatkov o stavbi GURS za posamezno stavbo
Gradbeno dovoljenje

Mapna kopija z zarisom stavb in parkirnih prostorov

Besedilo javne draZbe ter priloge so objavljene na spletni strani Ob&ine

St.: 478-14/2025

Ob¢ina Brezoyita

Datum: 17.4.2025 ! 7Zupan Me et
{2 Zupan Metod Ropret
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