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PODELITEV STAVBNE PRAVICE NA ZEMLJIŠČU S PARC. ŠT. 1228/1, 1230/3 in 1230/5, VSE K. O. ŽELEČE 

VSEBINA RAZPISNE DOKUMENTACIJE

1. Povabilo k oddaji ponudbe
2. Navodila za izdelavo ponudbe

3. Ponudba, vzorec pogodbe o ustanovitvi služnosti in drugi obrazci, določeni z navodilom za izdelavo ponudbe

4. Projektna dokumentacija s popisom del, gradbeno dovoljenje
5. Poročilo o ekonomski utemeljenosti ugotovitve stavbne pravice
Datum: 16.2.2018
1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Občina Bled na podlagi Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. l. RS, št. 86/2010 in spr., v nadaljevanju: ZSPDSLS) in 3. odstavka 56. člena Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. l. RS, št. 34/2011 in spr., v nadaljevanju: Uredba) vabi zainteresirane subjekte, da podajo ponudbo za pridobitev stavbne pravice, vse  v skladu z navodili za izdelavo ponudbe. Stavbna pravica je pravica, na podlagi katere lahko upravičenec zgradi objekt in ima v lasti zgradbo nad in pod zemljiščem. 

Predmet razpisa je ustanovitev stavbne pravice na zemljišču s parc. št. 1228/1, 1230/3, 1230/5, vse k. o. Želeče, v skupni izmeri 5.407 m2. 
Stavbna pravica se ustanavlja za dobo 30 let (2018-2047).

Pridobljeno je gradbeno dovoljenje št. 351-10/2017-20 za ureditev parkirišča za osebna vozila (za 72 osebnih vozil-od tega 4 PM za funkcionalno ovirane uporabnike) in počivališča za avtodome (za 21 avtodomov), ki je postalo pravnomočno dne 4.5.2017. V postopku je sprememba Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za območje BL-27 Seliše na Bledu, ki na dosedanjem območju ureditev parkirišča za osebna vozila
dopušča ureditev parkirišča za avtobuse, za kar bo moral imetnik stavbne pravice pridobiti spremembo gradbenega dovoljenja, sočasno s prenosom investitorstva. Pri tem na dan objave tega razpisa vrednost komunalnega prispevka znaša 100.446,19 EUR. Sprememba OPPN bo sprejeta predvidoma do konca maja 2018.

Ponudnik lahko predloži samostojno ponudbo ali ponudbo skupine izvajalcev, kjer nastopa kot partner. 

Ponudbe morajo biti predložene do 7. 3. 2018, do 12.00, na naslov Občina Bled, Cesta svobode 13, Bled, priporočeno po pošti ali osebno v vložišče naročnika.

Vse prepozno predložene ponudbe bo naročnik neodprte vrnil ponudnikom. 

Datum javnega odpiranje ponudb: 7. 3. 2018, do 14.00. Kraj javnega odpiranja ponudb: Občina Bled, Cesta svobode 13, Bled, sejna soba: 1. nadstropje.

Občina Bled si pridržuje pravico, da lahko kadarkoli do sklenitve pravnega posla ustavi postopek podelitve stavbne pravice. 
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1.
PRAVILA POSLOVANJA

1.1
Pravna podlaga

Določba 3. odstavka 56. člena Uredbe določa:  »Za postopek ustanovitve stavbne pravice se smiselno uporabljajo določbe o razpolaganju s stvarnim premoženjem.« Občina Bled postopek vodi po metodi razpolaganja javnega zbiranja ponudb.
Stavbno pravico opredeljuje Stvarnopravni zakonik (Uradni list RS, št. 87/02 in 91/13).

1.2
Pojasnila interesentov 
Vprašanja v zvezi z razpisno dokumentacijo lahko zainteresirani ponudniki naslovijo na elektronski naslov: obcina@bled.si najkasneje do vključno 2. 3. 2018. Pisno pojasnilo bo objavljeno na spletni strani občine do vključno 5. 3. 2018. 

Naročnik si pridružuje pravico spremeniti razpisno dokumentacijo na lastno pobudo ali kot odgovor na zahtevana pojasnila. 

Vsi dodatki, spremembe in pojasnila kot odgovori na pisna vprašanja ponudnikov, so sestavni del razpisne dokumentacije in so obvezujoči za vse ponudnike.

Ponudbe, ki ne bodo upoštevale celotne razpisne dokumentacije in vseh dodatkov bodo izločene.

1.3
Zaupnost  in javnost podatkov

Kot zaupen bo varovan le tisti ponudnikov podatek, ki je po zakonu lahko opredeljen za osebni podatek, tajnost ali poslovno skrivnost in je kot tak v predloženi dokumentaciji vsak zase vidno označen in utemeljen. 

Ponudnikovi podatki v predlogah za izdelavo ponudbe ter pojasnila in dokazila o teh podatkih so javni in ne smejo biti opredeljeni kot poslovna skrivnost.

1.4
Obličnost ponudbe

1.4.1
Samostojna ponudba

Samostojna je tista ponudba, v kateri nastopa samo en gospodarski subjekt (samostojni ponudnik), ki sam izpolnjuje vse razpisane pogoje in zahteve. 
1.4.2
Skupna ponudba

Skupna ponudba je ponudba, v kateri kot ponudnik nastopa več gospodarskih subjektov (v nadaljevanju: partnerjev) skupaj. Partnerji so med seboj enakopravni V ponudbi mora biti navedeno, kdo so partnerji, kdo je vodilni, ki jih zastopa ter kakšni so njihovi medsebojni odnosi.
1.5
Predložitev ponudbe in varščina
Ponudbo se predloži v zaprti ovojnici z navedbo: »NE ODPIRAJ- Ponudba za pridobitev stavbne pravice«. V vložišče občine mora biti vročena (osebno ali po pošti) do izteka roka (datum in ura) določenega v objavi in povabilu k oddaji ponudb, sicer šteje za nepravočasno. Vložišče na ovojnici označi datum in točen čas prevzema ponudbe. 
Ponudnik je dolžan plačati varščino kot  navedeno v javnem razpisu. 
1.6
Odpiranje ponudb

Odpiranje ponudb je javno, na kraju in ob času, določenem v objavi in v povabilu k oddaji ponudb. Ponudbe se odpira po vrstnem redu prispetja. Nepravočasne ponudbe se neodprte vrne ponudnikom.

Na odpiranju ponudb se objavi in v zapisnik zapiše glavne podatke iz vsake ponudbe (naziv ali šifra ponudnika, ponudbena cena). V zapisnik se zapiše tudi ugotovitve ali pripombe pooblaščenih predstavnikov ponudnikov glede ponudb in postopka odpiranja. Zapisnik podpišejo prisotni pooblaščeni predstavniki ponudnikov in predstavniki naročnika.

Kopijo zapisnika o javnem odpiranju ponudb se prisotnim pooblaščenim predstavnikom ponudnikov izroči takoj po končanem odpiranju, ponudnikom, ki niso prisotni na odpiranju pa pošlje po elektronski pošti najkasneje v petih delovnih dneh po odpiranju.
1.7
Pregled, dopolnjevanje in presoja ponudb (2.3.4.)
V primeru, da bo ugotovljeno, da ponudba ne vsebuje vse zahtevane dokumentacije, bo ponudnik pozvan k dopolnitvam. V kolikor bo karkoli nejasno, bo ponudnik pozvan k podaji pojasnil. Poziv bo posredovan na elektronski naslov kontaktne osebe ponudnika. 
1.8
Odločitev o izboru
Na podlagi pregleda ponudb in njihove presoje v okviru razpisanih meril ter pogojev, bo  sprejeta odločitev o izboru, o kateri bodo obveščeni vsi ponudniki in bo objavljena na spletni strani občine. 

1.9
Sklenitev pogodbe in zavarovanje za izvedbo pogodbenih obveznosti
Izbrani ponudnik je dolžan najkasneje v roku 15 dni po prejemu pogodbe v podpis občini vrniti podpisano pogodbo. V nasprotnem primeru se bo štelo, da je od namere za pridobitev stavbne pravice odstopil in ima Občina Bled pravico zadržati vplačano varščino. 
Izbrani ponudnik bo občini predložil zavarovanje-brezpogojno in nepreklicno garancijo za dobro in pravočasno izvedbo pogodbenih obveznosti v višini 10% ponujene vrednosti investicije (z upoštevanim DDV) z veljavnostjo do vključno 30 dni dlje kot bo s pogodbo predviden čas izvedbe ureditve in pridobitev uporabnega dovoljenja.
2
POGOJI IN MERILA ZA IZBOR PONUDB

2.1
Pogoji za priznanje sposobnosti

Kot jamstvo o izpolnjevanju pogojev za priznanje sposobnosti velja "Izjava o izpolnjevanju pogojev za priznanje sposobnosti".

Ponudnik mora za pridobitev razpisane stavbne pravice izpolnjevati sledeče pogoje:

1. pridobiti spremembo gradbenega dovoljenja za parkirišče za avtobuse ter pri pridobitvi investitorstva občini plačati komunalni prispevek, ki na dan objave razpisa znaša 100.446,19 EUR 
2. izvesti ureditev parkirišča in počivališča za avtodome ter parkirišča za avtobuse, skupaj s potrebno komunalno infrastrukturo ter opremo in pridobiti uporabno dovoljenje;

3. občini letno plačevati nadomestilo za stavbno pravico, ki na dan objave razpisa znaša 8.073,17 EUR brez DDV in se v nadaljnih letih indeksira z vsakokratno veljavno stopnjo, skupaj pa neto sedanja vrednost nadomestil (sedanja vrednost bodočih denarnih tokov) znaša 242.195,00 EUR brez DDV za 30-letno obdobje podeljene stavbne pravice;
4. letno plačevati nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, ki na dan objave razpisa znaša 9.800,00 EUR/letno za zazidano oziroma 8.423,00 EUR/letno za nezazidano stavbno zemljišče.

Poleg tega mora ponudnik, ki nastopa v ponudbi izpolnjevati še naslednje pogoje za priznanje sposobnosti:

1. Ponudnik izpolnjuje obvezne dajatve in druge denarne nedavčne obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finančno upravo, ki jih pobira davčni organ v skladu s predpisi države, v kateri ima sedež, ali predpisi države lastnika. Šteje se, da gospodarski subjekt ne izpolnjuje obveznosti iz prejšnjega stavka, če vrednost teh neplačanih zapadlih obveznosti na dan oddaje ponudbe znaša 50 eurov ali več ali če na dan oddaje ponudbe ni imel predloženih vseh obračunov davčnih odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe. 

2. Ponudniku, v kolikor je gospodarski subjekt, v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb s pravnomočno odločbo pristojnega organa Republike Slovenije ali druge države članice ali tretje države ni bila dvakrat ali večkrat izrečena globa zaradi prekrška v zvezi s plačilom za delo.

3. Nad ponudnikom ni začet postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja po zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja, in postopek likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske družbe, in njegovih sredstev ali poslovanja ne upravlja upravitelj ali sodišče, in njegove poslovne dejavnosti začasno niso ustavljene, in če se v skladu s predpisi druge države nad njim ni začet postopek ali pa ni nastal položaj z enakimi pravnimi posledicami.

4. Na dan oddaje ponudbe nima blokiranega nobenega transakcijskega računa.

2.2
Merilo za izbiro najugodnejše ponudbe

Merilo za izbiro najugodnejše ponudbe je najnižja ponudbena cena za izvedbo investicije ureditve parkirišča skupaj s potrebno komunalno infrastrukturo, vse skladno s pripravljenim popisom del.
Ocenjena vrednost gradbenih del je 380.337,90 EUR brez DDV. V oceno niso všteti stroški opreme (zapornice, blagajne, oprema za oskrbo avtodomov, javna stranišča) in potrebne dokumentacije (sprememba gradbenega dovoljenja, tehnični pregled, uporabno dovoljenje, drugi stroški povezani z gradnjo in obratovanjem), ki v celoti bremenijo imetnika stavbne pravice.
3.
OBVEZNA VSEBINA PONUDBE

3.1
Ponudbena dokumentacija

Ponudbena dokumentacija mora biti napisana v slovenskem jeziku ter izdelana skladno z zahtevami in predlogami iz razpisne dokumentacije. Sestavljajo jo naslednje listine:

· Ponudba

· Podatki o ponudniku
· Izjava o izpolnjevanju pogojev za priznanje sposobnosti

· Vzorec pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice
· Zavarovanje za izvedbo pogodbenih obveznosti 

· Ponudbeni predračun

· Dokazilo o plačani varščini

Listine se izpolni ter podpiše in žigosa, kjer je to določeno. Zloži se jih po gornjem zaporedju in spne v mapo, katero je zaželjeno, da se poveže z vrvico, ki se jo zapečati. 
Navedbe v predloženih listinah morajo izkazovati aktualna in resnična stanja ter morajo biti dokazljive. Enakovredno veljajo kopije zahtevanih potrdil in izpiskov razen, če izvirnik ni posebej zahtevan.

3.1.1
Ponudba

V listini »Ponudba« morajo biti navedeni vsi zahtevanimi podatki, pri čemer morajo biti izpolnjene naslednje zahteve: 

· Pri skupni ponudbi se kot ponudnika navede vse partnerje

· V ponudbeni ceni morajo biti zajeti vsi stroški in dajatve povezane z izvedbo investicije, vključno z davkom na dodano vrednost (DDV). Vse vrednosti morajo biti v valuti EUR do največ 2 (dve) decimalni mesti. 
· Podana ponudbena cena je merilo in bo upoštevana pri pripravi predloga finančnega načrta odplačila nadomestila za ustanovitev stavbne pravice.  

· Ponudba mora veljati vsaj 90 dni po roku za oddajo ponudb.
· Pri skupni ponudbi se podpišejo vsi partnerji.
3.1.2
Podatki o ponudniku
Ponudnik lahko v ponudbi nastopa kot samostojni ponudnik, ali kot partner v skupni ponudbi. Oba/vsi morajo izpolnjevati pogoje za priznanje sposobnosti.
3.1.3
Izjava o izpolnjevanju pogojev za priznanje sposobnosti

Vsak subjekt, ki nastopa v ponudbi, mora izpolnjevati pogoje za priznanje sposobnosti. 
3.1.4
Vzorec pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice
V vzorcu pogodbe so opredeljene medsebojne obveznosti občine in izbranega ponudnika. Ponudnik parafira vzorec pogodbe, s čimer potrdi sprejem njene vsebine.
3.1.5
Ponudbeni predračun

V razpisni dokumentaciji je predložen popis predvidenih del skladno s projektno dokumentacijo. Ponudnik mora v ponudbenem predračunu upoštevati vse postavke popisa in ga ne sme spreminjati. Dovoljen je le vnos zahtevanih podatkov. Cene v predračunu se navede brez DDV in v valuti EUR. 

Popis del s količinami mora biti izpolnjen s cenami za vse postavke. Cene na enoto se navede z vsemi upoštevanimi decimalkami, vrednost postavke (zmnožek: količina x cena na enoto) pa se zaokroži na dve decimalki. 
V ponudbi se popis del predloži v elektronski obliki (na CD) in enak izpisan na papirju. V primeru neskladja velja tiskana verzija predračuna. 

Kjer v popisu ponudnik ni vpisal cene na enoto sli je navedel 0, se bo štelo, da je ponudnik za predmetno postavko ponudil ceno 0,00 EUR in da bo za tako ceno material ali opremo dobavil oziroma delo izvedel.

3.1.6
Dokazilo o vplačani varščini

Ponudnik je dolžan plačati varščino kot  navedeno v javnem razpisu, o čemer predloži potrdilo.
3.2
Predloge in opomnik za izdelavo ponudbe

Predloge se izpolni v elektronski obliki ter izpisane na papir predloži v ponudbi. Po potrebi se predloge v elektronski obliki dopolni (doda vrstice, tabele, strani, …) tako, da je mogoče vnesti vse zahtevane podatke. 

Opomnik je namenjen kot pomoč pri izdelavi ponudbe.

P O N U D B A
	št.:
	


	Predmet ponudbe:
	PODELITEV STAVBNE PRAVICE NA ZEMLJIŠČU S PARC. 1228/1, 1230/3 in 1230/5, vse K. O. ŽELEČE 



	Naročnik: 
	Občina Bled, Cesta svobode 13, Bled



	Ponudnik:
	


1. Ponudbena cena za izvedbo investicije ureditve parkirišča skupaj s potrebno komunalno infrastrukturo:
	Predračunska vrednost (brez DDV):
	
	EUR


2. Ponudba velja 90 dni po roku za oddajo ponudb.

3. Z  razpisno dokumentacijo smo seznanjeni in se z njo v celoti strinjamo.

	Datum:
	
	
	Ponudnik

	Kraj:
	
	žig
	

	
	
	
	(ime in priimek pooblaščene osebe)

	
	
	
	

	
	
	
	(podpis)


PODATKI O PONUDNIKU
	V ponudbi nastopamo kot:
	

	
	(samostojni) ponudnik,  (vodilni) partner 


Osebni podatki:

	Naziv  


	

	Naslov 


	

	Zakoniti zastopnik oziroma oseba pooblaščena za podpis pogodbe
	

	Matična številka 


	

	Identifikacijska številka za DDV


	

	Številka transakcijskega računa


	

	Telefon


	

	Fax


	

	Pooblaščena kontaktna oseba


	

	Elektronski naslov pooblaščene kontaktne osebe za tolmačenje ponudbe
	

	Pooblaščena oseba za vročanje v Republiki Sloveniji
	


	žig
	gospodarski subjekt

	
	

	
	(ime in priimek pooblaščene osebe)

	
	

	
	(podpis)


IZJAVA O IZPOLNJEVANJU POGOJEV ZA PRIZNANJE SPOSOBNOSTI
	Ponudnik:
	


Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da bomo:

1. pridobili spremembo gradbenega dovoljenja za parkirišče za avtobuse ter pri pridobitvi investitorstva občini plačali komunalni prispevek, ki na dan objave razpisa znaša 100.446,19 EUR;

2.  izvedli ureditev parkirišča in počivališča za avtodome ter parkirišča za avtobuse, skupaj s potrebno komunalno infrastrukturo ter opremo in pridobili uporabno dovoljenje;
3. občini letno plačevali nadomestilo za stavbno pravico, ki na dan objave razpisa znaša 8.073,17 EUR brez DDV in se v nadaljnih letih indeksira z vsakokratno veljavno stopnjo;

4. letno plačevali nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, ki na dan objave razpisa znaša 9.800,00 EUR/letno za zazidano oziroma 8.423,00 EUR/letno za nezazidano stavbno zemljišče.

Poleg tega pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo:

5
da izpolnjujemo obvezne dajatve in druge denarne nedavčne obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finančno upravo, ki jih pobira davčni organ v skladu s predpisi države, v kateri ima sedež, ali predpisi države lastnika. Šteje se, da gospodarski subjekt ne izpolnjuje obveznosti iz prejšnjega stavka, če vrednost teh neplačanih zapadlih obveznosti na dan oddaje ponudbe znaša 50 eurov ali več ali če na dan oddaje ponudbe ni imel predloženih vseh obračunov davčnih odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe,

6
(ponudnik, v kolikor je gospodarski subjekt) nam v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb s pravnomočno odločbo pristojnega organa Republike Slovenije ali druge države članice ali tretje države ni bila dvakrat ali večkrat izrečena globa zaradi prekrška v zvezi s plačilom za delo,

7 
nad nami ni začet postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja po zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja, in postopek likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske družbe. Naših sredstev ali poslovanja ne upravlja upravitelj ali sodišče, naše poslovne dejavnosti začasno niso ustavljene, nad nami v skladu s predpisi druge države ni začet postopek ali pa ni nastal položaj z enakimi pravnimi posledicami,

8
da na dan oddaje ponudbe nimam(o) blokiranega nobenega transakcijskega računa.

Občini dovoljujemo in jo pooblaščamo, da naše navedbe preveri v uradnih evidencah državnih organov, organov lokalnih skupnosti in EDosjeju. Za navedbe, ki jih ni možno oziroma jih ni uspel preveriti v uradnih evidencah, bomo na poziv občine v določenem roku predložili zahtevane dodatne informacije oziroma dodatna dokazila o izpolnjevanju pogojev.

	žig
	Ponudnik

	
	

	
	(ime in priimek pooblaščene osebe)

	
	

	
	(podpis)


Glava s podatki o garantu (banki) ali SWIFT ključ

Za:              (vpiše se upravičenca tj. naročnika javnega naročila)
Datum:      (vpiše se datum izdaje)

VRSTA GARANCIJE: Garancija za dobro izvedbo posla

ŠTEVILKA GARANCIJE:      (vpiše se številka garancije)
GARANT:     (vpiše se ime in naslov banke v kraju izdaje)
NAROČNIK GARANCIJE:      (vpiše se ime in naslov naročnika garancije, tj. v postopku javnega naročanja izbranega ponudnika)
UPRAVIČENEC:     (vpiše se naročnika javnega naročila)
OSNOVNI POSEL: pogodba       št.       z dne      (vpiše se pogodbo o izvedbi javnega naročila)

ZNESEK IN VALUTA GARANCIJE:      (vpiše se najvišji znesek s številko in besedo in valuto)
LISTINE, KI JIH JE POLEG IZJAVE TREBA PRILOŽITI ZAHTEVI ZA PLAČILO IN SE IZRECNO ZAHTEVAJO V SPODNJEM BESEDILU:      (nobena/navede se listina)
JEZIK V ZAHTEVANIH LISTINAH: slovenski

OBLIKA PREDLOŽITVE: v papirni obliki s priporočeno pošto ali katerokoli obliko hitre pošte ali v elektronski obliki po SWIFT sistemu na naslov      (navede se SWIFT naslova garanta)
KRAJ PREDLOŽITVE:     (Garant vpiše naslov podružnice, kjer se opravi predložitev papirnih listin, ali elektronski naslov za predložitev v elektronski obliki, kot na primer garantov SWIFT naslov. Če kraj predložitve v tej rubriki ni naveden, se predložitev opravi v kraju, kjer je garant izdal garancijo.)
DATUM VELJAVNOSTI:      (vpiše se datum zapadlosti garancije)
STRANKA, KI JE DOLŽNA PLAČATI STROŠKE:     (vpiše se ime naročnika garancije, tj. v postopku javnega naročanja izbranega ponudnika)
Kot garant se s to garancijo nepreklicno zavezujemo, da bomo upravičencu izplačali katerikoli znesek do višine zneska garancije, ko upravičenec predloži ustrezno zahtevo za plačilo v zgoraj navedeni obliki predložitve, podpisano s strani pooblaščenega (-ih) podpisnika (-ov), ter v vsakem primeru skupaj z izjavo upravičenca, ki je bodisi vključena v samo besedilo zahteve za plačilo, bodisi na ločeni podpisani listini, ki je priložena zahtevi za plačilo ali se nanjo sklicuje, in v kateri je navedeno, v kakšnem smislu naročnik garancije ni izpolnil svojih obveznosti iz osnovnega posla.

Katerokoli zahtevo za plačilo po tej garanciji moramo prejeti na datum veljavnosti garancije ali pred njim v zgoraj navedenem kraju predložitve.

Morebitne spore v zvezi s to garancijo rešuje stvarno pristojno sodišče v Kranju po slovenskem pravu.

Za to garancijo veljajo Enotna Pravila za Garancije na Poziv (EPGP) revizija iz leta 2010, izdana pri MTZ pod št. 758.







garant







(žig in podpis)

VZOREC POGODBE 

OBČINA BLED, Cesta svobode 13, 4260 Bled, ki jo zastopa župan Janez Fajfar, 

matična številka: 5883539,  

ID za DDV: SI 75845687, 

(v nadaljevanju lastnik)

in

 _____________________________________________________, ki ga zastopa direktor _____________
matična številka: _____________________, 

ID za DDV: ________________________________

TRR: _________________________________

(v nadaljevanju upravičenec)

skleneta naslednjo

POGODBO 
O USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE
I. UVODNA DOLOČBA

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da je Občina Bled lastnica in posestnica nepremičnin s parc. št. 1228/1, 1230/3, 1230/5, vse k. o. Želeče, skupaj 5.407 m2, na katerih s to pogodbo ustanavlja stavbno pravico;

- da je bil upravičenec na podlagi javnega razpisa po postopku zbiranja ponudb objavljenem dne 16. 2. 2018 po ponudbi št. _______________ z dne _____________ z odločitvijo o izbiri št. ________________ z dne ___________ izbran kot najugodnejši ponudnik v postopku ustanovitve stavbne pravice;

- da je lastnik pripravil poročilo o ekonomski utemeljenosti ustanovitve stavbne pravice skladno s 56. členom Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16; Uredba), iz katerega izhaja, da je ustanovitev stavbne pravice ekonomsko utemeljena.

II. PREDMET POGODBE IN ČAS TRAJANJA STAVBNE PRAVICE
2. člen

Predmet te pogodbe je ustanovitve stavbne pravice na zemljišču s parc. št. 1228/1, 1230/3, 1230/5, vse k. o. Želeče, za dobo 30 let (2018-2047) z namenom ureditve parkirišča in počivališča za avtodome avtodome ter parkirišča za avtobuse, skupaj s potrebno komunalno infrastrukturo. Z ustanovitvijo stavbne pravice upravičenec pridobi tudi pravico graditi.
Stavbna pravica se nanaša na pravico upravičenca, da ima za časa trajanja stavbne pravice v lasti objekte nad in pod nepremičninama parc. št. 1228/1,  1230/3, 1230/5, vse k. o. Želeče.

3. člen

Stavbna pravica se ustanovi za čas 30 let in se izteče po poteku 30 let od dneva vpisa v zemljiško knjigo.
Upravičenec pridobi stavbno pravico z dnem vpisa stavbne pravice v zemljiško knjigo. Po izteku stavbne pravice, se le-ta zbriše iz zemljiške knjige.
III. NADOMESTILO ZA STAVBNO PRAVICO
4. člen 

Pogodbeni stranki soglašata, da je upravičenec dolžan lastniku plačevati letno nadomestilo za stavbno pravico v višini: 8.073,17 EUR brez DDV oziroma 9.849,27 EUR z DDV in se v nadaljnih letih indeksira z vsakokratno veljavno stopnjo.
Letno nadomestilo za stavbno pravico je določeno skladno s cenitvijo sodnega cenilca Danila Klinarja dipl. ing., ki je v cenitvi št. 87-OZ-17 z dne 3.11.2017.
Upravičenec je dolžan, na podlagi računa lastnika, plačati letno nadomestilo do 31.3. za tekoče leto, razen sorazmerni delež za leto 2018 do 30.9. 2018. 
Upravičenec nosi rizik spremembe davka na dodano vrednost.

Priloga te pogodbe je Finančni načrt odplačila nadomestila
, iz katerega je razvidno, da je vrednost nadomestila, ki ga imetnik stavbne pravice (upravičenec) plača za ustanovitev stavbne pravice večja kot vrednost nadomestila, ki ga bo lastnik plačal upravičencu po poteku časa, za katerega je stavbna pravica ustanovljena. Vrednost objekta, ki ga bo upravičenec zgradil v skladu s pridobljeno stavbno pravico, ki je predmet te pogodbe, po podani ponudbi znaša_____________________. Riziko večje vrednosti dejanske izvedbe investicije nosi upravičenec sam.
Nadomestilo, ki ga mora lastnik upravičencu plačati po poteku pogodbenega razmerja ne sme biti nižje od polovice vrednosti naložbe po preteku pogodbenega razmerja, ki izhaja iz Finančnega načrta odplačila nadomestila, ki po podani ponudbi znaša:______________________EUR.

5. člen

Plačilo nadomestila za stavbno pravico predstavlja bistveno sestavino pogodbe.

IV. PRAVICE IN OBVEZNOSTI UPRAVIČENCA

6. člen

Upravičenec prevzame nepremičnine v stanju v kakršnem so in mu je le-to ob sklenitvi te pogodbe poznano.

Upravičenca zavezujejo, poleg določil te pogodbe, tudi vse zaveze javnega razpisa za podelitev stavbne pravice, razpisne dokumentacije, kakor tudi njegova ponudba št. _______________ z dne _____________ .

Upravičenec je dolžan od dneva pridobitve stavbne pravice po tej pogodbi dalje plačevati vse davke, prispevke in druge javnopravne dajatve, vključno z nadomestilom za uporabo stavbnega zemljišča ali drugih oblik nepremičninskih dajatev, ki se nanašajo na nepremičnine, na katerih je pridobil stavbno pravico.
Upravičenec od dneva pridobitve stavbne pravice odgovarja za vso škodo, ki bi nastala tretjim osebam na zemljišču ali objektih, ki so predmet ustanovljene stvabne pravice. Upravičenec prevzema odgovornost za zavarovanje nepremičnin in kritje morebitne nastale škode. 
7. člen

Upravičenec nosi vse stroške spremembe projektne dokumentacije in pridobitve spremembe gradbenega dovoljenja (za izgradnjo parkirišča za avtobuse namesto osebna vozila), ureditve parkirišča in počivališča za avtodome skupaj s potrebno komunalno infrastrukturo ter pridobitve uporabnega dovoljenja. Upravičencu se v postopku spremembe gradbenega dovoljenja odmeri komunalni prispevek (na dan objave razpisa je znašal 100.446,19 EUR).
Upravičenec nosi vse stroške upravljanja za obdobje trajanja stavbne pravice.

Upravičenec se zaveže lastnika pisno obveščati o izpolnjevanju obveznosti ureditve in mu  omogočiti sodelovanje ter seznanitev z dokumentacijo, vse do pridobitve uporabnega dovoljenja.

Upravičenec bo v 10 delovnih dneh po podpisu pogodbe lastniku izročil garancijo banke ali zavarovalnice za dobro in pravočasno izvedbo pogodbenih obveznosti v višini 10% ponujene vrednosti investicije (z upoštevanim DDV) z veljavnostjo 30 dni dalj kot je s to pogodbo predviden čas za pridobitev uporabnega dovoljenja. Ob izročitvi garancije lastnik upravičencu vrne vplačano varščino.
Upravičenec se zaveže pridobiti uporabno dovoljenje najkasneje v roku 12 mesecev od podpisa te pogodbe. Rok se izjemoma, ob obstoju utemeljenih razlogov, lahko podaljša z dodatkom k tej pogodbi. 
Za izvedbo vseh del na zemljiščih, ki so predmet stavbne pravice in izvajanje dejavnosti na teh nepremičninah je upravičenec v celoti odgovoren sam. 

8. člen

Upravičenec je dolžan zemljišče in objekte uporabljati in vzdrževati kot dober gospodar, tako da jih vzdržuje v uporabnem stanju in s tem v zvezi nosi stroške tekočega vzdrževanja, obratovalne in druge morebitne stroške.

9. člen

Upravičenec stavbne pravice ne sme obremeniti s hipoteko ali drugimi stvarnimi pravicami tretjih oseb. Lastnik ima predkupno pravico na stavbni pravici.

V. PRENOS STAVBNE PRAVICE
10. člen

Stavbna pravica in lastništvo na objektu se lahko prenese le s soglasjem lastnika. Prenos stavbne pravice in lastništva na objektu brez soglasja lastnika nima pravnega učinka nasproti lastniku. Upravičenec je lastniku odgovoren za škodo, ki bi mu nastala, če izvede prenos brez soglasja lastnika.
V. PRENEHANJE STAVBNE PRAVICE
Potek časa

11. člen

Stavbna pravica preneha s potekom časa za katerega je bila ustanovljena. Z dnem prenehanja stavbne pravice postanejo zgrajeni objekti sestavina nepremičnin in preidejo v last lastnika- Občine Bled.
Pravico predlaganja izbrisa stvarne pravice iz zemljiške knjige  po izteku njenega trajanja imata obe pogodbeni stranki.

Upravičenec je dolžan po prenehanju stavbne pravice ob primopredaji, ki se izvede najkasneje v roku 15 dni od prenehanja stavbne pravice, lastniku predati v posest objekt, razen če se pogodbeni stranki s prodajno/najemno/posodbeno ali drugačno pogodbo predhodno ne dogovorita drugače. Primopredaja se opravi zapisniško po komisijskem pregledu komisije, ki jo bodo sestavljali predstavniki obeh pogodbenih strank.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je lastnik po prenehanju stavbne pravice na podlagi poteka časa, za katero je ta ustanovljena, dolžan upravičencu plačati nadomestilo zaradi povečanja tržne vrednosti zemljišč, ki so predmet stavbne pravice po tej pogodbi skladno s Finančnim načrtom odplačila nadomestila. Plačilo nadomestila se izvede po uspešni primopredaji. 
Predčasno prenehanje

12. člen

Lastnik lahko zahteva, da stavbna pravica preneha, ne glede na pogodbene ali zakonske določbe o trajanju stavbne pravice v naslednjih primerih:

· če upravičenec ne pridobi uporabnega dovoljenja v roku 12 mesecev od podpisa te pogodbe,

· če upravičenec izvršuje stavbno pravico v nasprotju z namenom, za katerega je bila ustanovljena;

· če upravičenec nepremičnine uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da nastaja občutnejša škoda,

· če lastnik s strani pristojnih organov pregona pridobi informacijo, da upravičenec uporablja nepremičnine za namere, ki pomenijo prekršek ali kaznivo dejanje,

· če upravičenec stavbno pravico obremeni s hipoteko ali drugimi stvarnimi pravicami v korist tretjih oseb.

· če ne plačuje letnega nadomestila.
V primerih iz prejšnjega odstavka lastnik upravičenca s pisnim opominom opozori na nepravilnosti in zahteva, da jih v roku 30 dni od prejema opomina, odpravi. V kolikor nepravilnosti niso v danem roku odpravljene, lahko lastnik zahteva, da mu upravičenec izda overjeno zemljiškoknjižno dovolilo za izbris stavbne pravice iz zemljiške knjige, s čimer stavbna pravica preneha.

Pogodbeni stranki določita višino plačila nadomestila zaradi povečanja tržne vrednosti zemljišč, ki jo je dolžan plačati lastnik upravičencu skladno s Finančnim načrtom odplačila nadomestila, glede na dobo ustanovljene stavbne pravice, višino že vplačanih letnih nadomestil in vrednost izvedene investicije z dodatkom k tej pogodbi. V kolikor višine nadomestila ne moreta določiti sporazumno, ga določi sodišče pristojno po legi nepremičnine.
13. člen

Stavbna pravica predčasno preneha tudi v primeru, da se nad upravičencem začne postopek zaradi insolventnosti ali drug postopek prisilnega prenehanja in sicer z dnem pravnomočnosti akta o začetku postopka.

Višina plačila nadomestila zaradi povečanja tržne vrednosti zemljišč, ki jo je dolžan plačati lastnik se določi skladno s Finančnim načrtom odplačila nadomestila, poravna pa se jo skladno z odločitvami sodišča v postopku insolventnosti ali drugega prisilnega prenehanja.

Sporazumno prenehanje

14. člen

Stavbna pravica lahko predčasno preneha tudi na podlagi sporazuma med pogodbenima strankama, vendar zgolj pod pogojem, da je vrednost nadomestila, ki ga je imetnik stavbne pravice (upravičenec) plačal za ustanovitev stavbne pravice enaka ali večja kot vrednost nadomestila, ki ga bo lastnik plačal upravičencu, kar je razvidno v Finančnem načrtu odplačila nadomestila.

Stranki o predčasnem prenehanju skleneta posebno pogodbo, katere sestavni del je  zemljiškoknjižno dovolilo za izbris stavbne pravice.

15. člen

V primeru, da je stavbna pravica ob prenehanju zaradi predčasne prekinitve pogodbe, ob izteku obdobja, za katero je ustanovljena, ali ob sporazumnem prenehanju obremenjena s hipoteko ali drugim bremenom, se višina nadomestila lastnika, ki ga je dolžan na podlagi prenehanja stavbne pravice dati upravičencu, zmanjša za višino bremena.

VI. ZEMLJIŠKOKNJIŽNO DOVOLILO
16. člen

OBČINA BLED, Cesta svobode 13, 4260 Bled, matična številka: 5883539000, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se na nepremičninah parc. št. 1228/1 (ID 27647101), 1230/3 (ID 28223300), 1230/5 (ID 28223302), vse k. o. Želeče, za dobo 30 let v obsegu, ki je potreben za ureditev parkirišča skupaj s potrebno komunalno infrastrukturo in opremo, 

v zemljiško knjigo vknjiži stavbna pravica v korist in na ime:
__________________________________________________________________matična št.:__________________________.

VII. KONČNE DOLOČBE
17. člen

Pogodbeni stranki potrjujeta, da sta seznanjeni, da je predmetna pogodba nična, če kdo v imenu ali na račun upravičenca predstavniku ali posredniku organa ali organizacije lastnika obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za: pridobitev posla, za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji, za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti, za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji lastnika povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

18. člen

Vsa pisanja med strankama, na katere je vezan kakršen koli rok ali pravna posledica, se pošiljajo priporočeno po pošti s povratnico in učinkujejo od dneva prejema pisanja s strani naslovnika.

Morebitne spore v zvezi z izvajanjem te pogodbe bosta pogodbeni stranki skušali rešiti sporazumno. Če spornega vprašanja ne bo možno rešiti sporazumno, lahko vsaka pogodbena stranka sproži spor pri stvarno pristojnem sodišču po legi nepremičnine.

19. člen

Stroške overitve podpisa nosi upravičenec.

Vsaka od pogodbenih strank lahko predlaga zemljiškoknjižno izvedbo te pogodbe. Stroške v zvezi s tem nosi predlagatelj.

20. člen

Pogodbeni stranki izjavljata, da sta pogodbo prebrali, da je vse zapisano tako kot sta se dogovorili in da je pogodba odraz njune prave, poslovne in pogodbene volje.

Pogodba je sklenjena, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki in začne veljati z dnem, ko upravičenec predloži naročniku bančno garancijo za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Ta pogodba je napisana v štirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po dva izvoda.

	..................., dne...
	Bled,  dne ...

	UPRAVIČENEC:
	OBČINA BLED
Janez Fajfar, župan


OPOMNIK

za izdelavo ponudbe
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� Finančni načrt odplačila nadomestila se pripravi pred sklenitvijo pogodbe o ustanoviti stavbne pravice in po prejemu in izboru ponudb, ko je znana predvidena vrednost investicije.
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