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1 OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Obmocje Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ob Znidarcicevi ulici v Sempetru pri
Gorici (v nadaljnjem besedilu: OPPN) zajema glede na Obcinski prostorski nacrt Ob&ine Sempeter -
Vrtojba (Uradni list RS, &t. 7/14, 21/14 in 81/15) (v nadaljnjem besedilu: OPN) enoto urejanja prostora SE
75, za katero je predvidena izdelava OPPN.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢e z naslednjimi parcelami in deli parcel 3015/2, 3016/2, 3019/2,
3019/4, 3021/1, 3022/2, 3023/2, 3025/2, 3028, 3032/1, 3032/2, 3032/3, 3034/2, 3036/2, 3037/2, 3038,
3040/3, 3042/7, 3148/2, 3148/3 in 3149/2 vse v k.o. éempeter. Zaradi neskladnosti obmocja OPPN in
meje zemljiSkega katastra se znotraj obmocje OPPN nahajata Se dela parcel 3015/3 in 3431/2 obe v k.o.
éempeter.

(3] Gre za pretezno nezazidano zemljis¢e v kmetijski uporabi, kjer je v severovzhodnem delu
zgrajen gasilski dom s pripadajocimi zunanjimi povrsinami, v vzhodnem delu, za stanovanjskimi objekti
pa so v obmocje postavljeni rastlinjaki in lope. Obmocje OPPN zajema povrsino v velikosti 24.578,18 m?
0z. 2,5 ha.

(4) Obmocje OPPN je po dejanski rabi preteZzno opredeljeno kot kmetijska zemljisca, in sicer kot
njiva (Sifra dejanske rabe: 1100), rastlinjaki (Sifra dejanske rabe: 1190], vinograd (Sifra dejanske rabe:
1211), ekstenzivni oz. travniski sadovnjaki (Sifra dejanske rabe: 1222], trajni travniki (Sifra dejanske rabe:
1300), neobdelano kmetijsko zemljisCe (Sifra dejanske rabe: 1600) ter drevesa in grmicevja (Sifra
dejanske rabe: 1500), ostalo pa kot pozidana in sorodna zemljisca (Sifra dejanske rabe: 3000], kjer so
zgrajeni objekti. Obmocje OPPN je po podrobnejsi namenski rabi opredeljena kot osrednja obmocja
centralnih dejavnosti, z podrobnejSo oznako CU.

Dejanska raba MKGP PodrobnejSa namenska raba OPN Razlika
Povrsina (m? % Povréina (m? % %
Njiva (1100) 7.620 31,0
Rastlinjak (1190) 1.138 4,6
Vinograd (1211) 434 1,8
- Ekstenzivni oz.
Kmetijske travniski sadovnjak 4.675 19,0 . . . 883
povrsine (1222) '
Trajni travnik (1300) 6.945 28,3

Drevesa in grmicevja

(1500) 322 =
Neobdelano kmetijsko

zemljidée (1600) >74 23

Stavbn Pozidana in sorodn Osrednja obmocja
avena ozidand In sorocna 2.870 11,7 | centralnih 24578 100 +88,3
zemljisca zemljisca (3000) . .
dejavnosti (CU)

Skupaj 24.578 100 100 -

Preglednica: Bilanca namenske in dejanske rabe na obmocju OPPN

(5] Iz bilance je razvidno, da je obmocje, ki ga zajema OPPN, po namenski rabi OPN stavbno
zemljisCe, ki pa je po dejanski rabi ve¢ pretezno kmetijsko zemljisce (88,3 %), ovrednoteno s 93
bonitetnimi tockami, kjer gre za pretezno manjSe obdelovalne povrSine in postavljene
rastlinjake/plastenjake.

(6] Na preteznem delu OPPN so bile izvedene melioracije z namakalnimi sistemi (namakalna polja
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Sempeter), ki se napajajo iz namakalnega razvoda Vogricek. Prav tako je pretezni del OPPN poplavno
ogrozen na podlagi strokovne sStudije HidroloSko-hidravlicna presoja in karte poplavne nevarnosti za
dolocitev poplavnih obmodij Vrtojbice na obmoé&ju obcin Nova Gorica, Sempeter-Vrtojba in Miren-
Kostanjevica (2010-2011) (Intitut za vodarstvo d.o.o., ét. projekta P84, marec 2012). Obmodje se nahaja
znotraj majhne in preostale poplavne nevarnosti.

(7) Dostop do obmocja OPPN je mozen s severozahodne strani z lokalne ceste $t. 414011 Rondo RD
Sempeter-Vrtojba (Znidaréiceva ulica) in s severovzhodne strani preko zbirne krajevne ceste &t. 414061
Ulica Nikola Tesle. Na juznem delu obmodja OPPN je predvidena povezovalna cesta med Znidarcic¢evo
ulico, Bratozevo ulico in Ulico Nikola Tesle. Na oziroma ob severu obmocja OPPN je urejeno
obojestransko avtobusno postajaliSce. Na severovzhodnem delu obmocja OPPN poteka kanalizacijsko,
vodovodno in komunikacijsko omrezje. Ostala gospodarska javna infrastruktura oziroma
elektroenergetsko in plinovodno omrezje pa poteka v neposredni blizini obmocéja OPPN.
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Prikaz lege obmocja OPPN na sirsem obmocju v merilu 1 : 100000
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Vir podlage: ZKP, KS, RPE (GURS, oktober 2020), Ob¢inski prostorski naért Ob&ine Sempeter - Vrtojba (URL RS, &t. 7/2014, 21/2014, 81/2015)
Vir podatkov: Dejanska raba (MKGP, julij 2020)

Legenda Podrobnej$a namenska raba prostora
samm OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISE

] )
bmotje obdel OPPN
Tums © r.noqe BBEEIEHE o ] ] §8e  Stanovanjske povrSine (e-enodruzinska gradnja)
D meja katastrske obéine iz geodetskih evidenc SSv  Stanovanjske povrsine (v - vedstanovanjska gradnja)

P zemijiski kataster CU  Osrednja obmocja centralnih dejavnosti
|:| kataster stavb CDo | Druga cbmocja centralnih dejavnosti
(o - obrtne, poslovne in storitvene dejavnosti)
Meje enote urejanja prostora €Dz Druga cbmocja centralnih dejavnosti
D meja obmotja enote urejanja prostora (z - zdravstvo in socialno varstvo)
['Ze| Parki
Razlika med osnovno dejansko in namensko rabo Povrsine cest

razlika v kmetijskih zemljis¢ih OBMOEJA KMETIJSKIH ZEMLJISG

[[K1_] Najboljsa kmetijska zemljiséa

Prikaz obmocja OPPN na izseku iz kartografskega dela OPN v merilu 1 : 2500
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Vir podlage: ZKP, KS, RPE (GURS, oktober 2020)
Vir podatkov: Dejanska raba (MKGP, julij 2020)

Legenda

4 mm . . . . 2

¥ ums ObMotje obdelave OPPN intenzivni sadovnjak (1221)

D meja katastrske obcine iz geodetskih evidenc ekstenzivni oz. travnigki sadovnjak (1222)
I zemijiski kataster trajni travnik (1300)

[ | kataster stavb

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemlji§é

njiva (1100)

kmetijsko zemlji§€e v zaraséanju (1410)

drevesa in grmicevja (1500)
neobdelano kmetijsko zemljisc¢e (1600)
trajne rastline na njivskih povrsinah (1180) gozd (2000)

rastlinjaki (1190) pozidano in sorodno zemljisée (3000)
| vinograd (1211) voda (7000)

Prikaz dejanske rabe na obmocju OPPN v merilu 1 : 2500
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Vir podlage: ZKP, KS, RPE (GURS, oktober 2020) ~
Vir podatkov: Zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture(MKGP, oktober 2020); Gospodarska javna infrastruktura (OPN Ob¢ine Sempeter - Vitojba,
URLRS, &t. 712014, 21/2014, 81/2015)

L d obstojece / predvideno
egencd elektroenergetski vodi (KV(d) - kablovod)

4 mm ' Y.
B g m m Obmotje obdelave OPPN cevovodi za pitno vodo (VP(p/d))
plinovodi (P(p/d))

D meja katastrske obéine iz geodetskih evidenc
- zemljiski kataster cevovodi za odpadno vodo (VO(d))
komunikacijski vedi (T(d))

|:| kataster stavb

Gospodarska javna infrastruktura

obstojee / predvideno
= === |okalne ceste (LC)
- - - - kolesarske in druge poti (OP)

Ld avtobusno postajalis¢e (AP)

Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocju OPPN v merilu 1 : 2500
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Vir podatkov: Obmocdja in objekti kulturne dedis€ine, Pravni reZéimi KD (eVRD), Register nepremic¢ne KD (RKd), Ministrstvo za kulturo (september 2020); Uredba o
potrditvi obmotij osuSevalnih in namakalnih sistemov (URL RS, 5t 63/19), MKGP (avgust 2020); HidroloSko-hidravlitna presoja in karte poplavne nevarnosti za dolocitev
poplavnih obmogij Vitojbice na obmotju obéin N.Gorica, Sempeter-Vitojba in Miren-Kostanjevica (2010-2011), Inétitut za vodarstvo d.o.o., 5t. projekia P84, marec 2012

Legenda Obmoéja varstvenih reZimov kulturne dedis€ine

:::: obmotje obdelave OPPN D obmocje veljavnosti KRPN oz. veljavnosti izracuna

meja katastrske obéine iz geodetskih evidenc obmoéja majhne nevarnosti

I zemljiski kataster - obmogéja srednje nevarnosti
[ kataster stavb ]  obmotja velike nevamosti
Obmocja varstvenih reZimov kulturne dediscine obmotja preostale nevarnosti

] obmoja in objekti kuttume dediséine o
Obmoéja ostalih reZimov

obmo¢éja hidromelioracij

Prikaz varstvenih reZimov na obmocju OPPN v merilu 1 : 2500
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2 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Z OPPN se bodo v skladu z OPN dolocili prostorski izvedbeni pogoji za umestitev trgovsko
poslovne stavbe, dveh vecstanovanjskih stavb ali poslovno stanovanjskih stavb ali poslovnih stavb in
gostinske stavbe ali trgovske stavbe ali storitvene stavbe s pripadajoCimi parkiriSci ter ostale potrebne
prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture.

(2) OPPN bo podlaga za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljenj v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev, ter bo dolocal tudi pogoje za izvedbo drugih posegov v prostor.

(3] Potrebo po pripravi OPPN je izkazal GPR inzeniring, upravljanje z nepremic¢ninami, d.o.o., zaradi
potrebe po gradnji trgovsko poslovne stavbe.

3 KLJUCNE VSEBINSKE PREDLOGE IN NAMERAVANE RESITVE PROSTORSKE UREDITVE

(1) Z OPPN se nacrtuje:

- gradnja trgovsko poslovne stavbe (P+1] s pripadajo¢imi parkirisci,

- gradnja dveh velstanovanjskih stavb ali poslovno stanovanjskih stavb ali poslovnih stavb (P+2
ali P+3) s pripadajocimi parkirisci,

- gradnja gostinske stavbe ali trgovske stavbe ali storitvene stavbe (P),

- gradnja povezovalne ceste med Znidarcicevo ulico in BratuZevo ulico ter nadalje Ulico Nikole
Tesle,

- gradnja kroZnega krizi¢a na Znidardicevi ulici z namenom umirjanja prometa na njej in
prikljucevanje povezovalne ceste,

- gradnja cestnega priklju¢ka z levim zavijalnim pasom na Znidarcicevi ulici za dostop do parkirig¢
trgovsko poslovne stavbe,

- gradnja cestnega prikljucka na Ulici Nikole Tesle za dostop do parkiris¢ go

- gradnja cestnega prikljuc¢ka na povezovalno cesto za dostop do parkiris¢ dv
stavb ali poslovno stanovanjskih stavb ali poslovnih stavb,

- gradnja hodnika za peéce in kolesarske steze vzdol? Znidar¢ic¢eve ulice in povezovalne ceste,

- gradnja kanalizacijskega, = vodovodnega, elektroenergetskega, plinovodnega in
telekomunikacijskega omrezja s prikljucki in ostalimi gradbenimi inZenirskimi objekti pogoji ter
zahtevami posameznega upravljavca,

- gradnja javne razsvetljave,

- ureditev ekoloSkega otoka,

- ureditev drevoreda vzdol? Znidarciceve ulice, Ulice Nikole Tesle in povezovalne ceste,

- gradnja pomoznih in pripadajocih objektov,

- ureditev zunanjih povrsin.

(2] Nacdrtovane objekte in povrsine se bo oblikovalo ter umescéalo v prostor na podlagi zacértanih
robnih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo OPPN, ki bo omogocal fleksibilnost in
prilagodljivost glede na potrebe investitorjev, hkrati pa bo zagotavljal utemeljeno in premisljeno
umescanje v prostor.

(3) Casovna izvedba prostorskih ureditev, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne prostorske
ureditve in njenih etap bo odvisna od izkazanega interesa investitorjev. Za vsako etapo bo treba zagotoviti
prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih mest in tisti del okoljske, energetske in
komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za prikljucitev in oskrbo ter za obratovanje stavbe.

(4] Nameravane resitve prostorske ureditve bodo usklajene z vsemi usmeritvami za izdelavo OPPN
za enoto urejanja prostora SE 75 iz OPN, in sicer:

- obmocje OPPN bo namenjeno prepletu centralnih dejavnosti in bivanju,

stinske stavbe,
eh vecCstanovanjskih
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- gradnja eno- in dvostanovanjskih objektov ne bo dovoljena,

- nacrtovana bo celotna enoto urejanja prostora naenkrat z moznostjo fazne izvedbe,

- vserobne cestne povezave bodo opremljene s hodniki za pesSce, kolesarskimi stezami in zelenim
pasom z drevoredom,

- pojuzni strani enote urejanja prostora bo potekala nova cestna povezava,

- za dostop do obmocja OPPN bo zgrajena povezovalna cesta med Ulico Nikole Tesle in
Znidargi¢evo ulico,

- ves prostor bo javni prostor in se ga ne bo ograjevalo.

4  POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

(1) Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so
zagotovitev najmanij:

- dostopa na javno cesto,

- prikljucitve na javno elektroenergetsko omrezje,

- prikljucitve na javno vodovodno omrezje,

- prikljucitve na javno kanalizacijsko omrezje,

- ustreznega odvodnjavanja padavinskih odpadnih voda s stresin in utrjenih povrsin.

(2) Investicije v druzbeno javno infrastrukturo na obmocju OPPN niso predvidene oziroma zaradi
gradnje trgovsko poslovne stavbe in gostinske stavbe niso potrebne. Ne glede na vrsto dveh stavb
(veéstanovanjskih stavb ali poslovno stanovanjskih stavb ali poslovnih stavb) nac¢rtovanih na juznem delu
obmocja OPPN, pa bo zadostovala Ze zgrajena druzbena infrastruktura na sosednjih obmogjih.

5 OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN

(1) Roki za izvedbo priprave OPPN so naslednji:

-  sprejem in objava sklepa o pripravi OPPN v uradnem glasilu,

- javna objava sklepa o pripravi OPPN skupaj z izhodiS¢i za pripravo OPPN v prostorskem
informacijskem sistemu in poziv nosilcem urejanja, da v 30 dneh podajo konkretne smernice ter poziv
nosilcem urejanja, ki sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje, da so¢asno podajo mnenje o
verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje.

- pridobitev odlocbe o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje v 21 dneh,

- izdelava osnutka OPPN v 7 dneh,

- javna objava osnutka OPPN v prostorskem informacijskem sistemu in poziv nosilcem urejanja
prostora, da v 30 dneh podajo mnenje,

- dopolnitev osnutka OPPN v 7 dneh in javna objava v prostorskem informacijskem sistemu ter
javna razgrnitev najmanj 30 dni (med javno razgrnitvijo se zagotovi javno obravnavo razgrnjenega
gradiva),

- priprava stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti v 3 dneh od njihove pridobitve,
javna objava staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti v prostorskem informacijskem sistemu,
izdelava predloga OPPN v 15 dneh,
javna objava predloga OPPN v prostorskem informacijskem sistemu in poziv nosilcem urejanja
prostora, da v 30 dneh podajo mnenje,

-  priprava usklajenega predloga OPPN v 7 dneh,

-  posredovanje usklajenega predloga OPPN ministrstvu, da v 30 dneh potrdi predlog s sklepom,

- javna objava potrjenega predloga OPPN v prostorskem informacijskem sistemu s strani
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ministrstva,

-  sprejem in objava odloka o OPPN v uradnem glasilu,

- javna objava veljavnega OPPN v prostorskem informacijskem sistemu s strani ministrstva,

- predaja kompletiranih izvodov OPPN v 7 dneh.

(2) Zacetek veljave OPPN je predviden v okvirnem roku 12 mesecev, v kolikor za OPPN ne bo
potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje.
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KAZALO VSEBINE GRAFICNEGA DELA

1 lzsekiz graficnega nacrta kartografskega dela oblinskega prostorskega nacrta v merilu 1: 2000
2 Obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem v merilu

1:1000
3 Zazidalna oziroma ureditvena situacija v merilu 1 : 1000
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katastrski nacrt

munmemnmm meja obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta

meja enote urejanja prostora

SSe obmocja stanovanjske strnjene gradnje pretezno enodruzinskih his
SSv obmocja vecCstanovanjske gradnje
CU osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CD druga obmocja centralnih dejavnosti
ZP parki
ZK pokopalisca
PC povrsine cest
A povrsine razprsene poselitve

najboljSa kmetijska zemljisca
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Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeuldzeu.si, Internet: http://www.zeu.si

Pobudnik:
GPR inZeniring d.o.o.
Leskoskova cesta 9e, 1000 Ljubljana

Odgovorni prostorski nacrtovalec:

Leon Cigdt, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1661 A

Pripravljavec:
Obcina Sempeter - Vrtojba
Trg lvana Roba 3a, 5290 Sempeter pri Gorici

Sodelavec:

Alenka Sumak, univ. dipl. in. kraj. arh.
Barbara Babic, univ. dipl. geog.

Polona Majcan, mag. inz. arh. urb.

Naziv:

Izhodisca za pripravo Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta ob Znidarcicevi ulici

v Sempetru pri Gorici

Grafi¢ni nacrt:
Izsek iz graficnega nacrta kartografskega dela
obcinskega prostorskega nacrta

Stevilka: |dentifikacijska Stevilka: | Datum:

OPPN-13/20-I / | december 2020

Merilo: Datum geodet. nacrta: Stevilka lista:

1:2000 / 1




LEGENDA

@ - katastrski nacrt

meja obmocja obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta
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k.o. 2315 — Sefmpeter

LEGENDA

katastrski nacrt

meja obmocja obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta

meja parcele
prometni dostop do parcele

stavba

ekoloSki otok ali prostor za lo¢eno zbiranje odpadkov

povozna povrsina
pohodna povrsina
zelena povrsina

drevesna vegetacija

ZEU druZba za nacrtovanje in inZeniring d.o.0.
Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeulzeu.si, Internet: http://www.zeu.si

Pobudnik:

GPR inZeniring d.o.o.

Leskoskova cesta 9e, 1000 Ljubljana
Pripravljave(::V

Obcina Sempeter - Vrtojba

Trg Ivana Roba 3a, 5290 Sempeter pri Gorici
Naziv:

Izhodisca za pripravo Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta ob Znidarcicevi ulici

v Sempetru pri Gorici

Odgovorni prostorski nacrtovalec:

Leon Cigdt, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1661 A
Sodelavec:

Alenka Sumak, univ. dipl. in. kraj. arh.

Barbara Babic, univ. dipl. geog.

Polona Majcan, mag. inz. arh. urb.

Grafi¢ni nacrt:

Zazidalna oziroma ureditvena situacija




