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Seznam kratic

ELP — elaborat lokacijske preveritve,

EUP - enota urejanja prostora,

LP - lokacijska preveritev,

OPN - obginski prostorski nact,

OPPN - obginski podrobni prostorski nacrt,

DGD - dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja
PIP — prostorski izvedbeni pogoji,

ZUreP-2 - Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS, §t. 61/17).
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1 UVODNI PODATKI

1.1 Prostorski akt in obmocje LP

1.1.1 Veljavni prostorski akt

— Obginski podrobni prostorski naért za poslovno trgovski center v Obgini Radenci (Uradno
glasilo slovenskih obcin, &t. 30/10 in 37/10), v nadaljevanju OPPN.

1.1.2 Izvorno obmodje

ID /

ime EUP Trgovski center Sratovci:
-obstojeci

oznaka EUP 8R5

velikost EUP 1,2ha

podrobna namenska CU - osrednja obmocja

raba prostora centralnih dejavnosti

113 Obmogje LP

ID /

velikost obmocja LP 511 m2

1.2 Zemljisca LP

Obmocje LP obsega dele zemlji¢ z naslednjimi parcelnimi $tevilkami: 432/1, 435/1, 438/1 in
44111, vse k.o. Sratovci - 199,

1.3 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija

Pri izdelavi ELP je bila uporabljena naslednja dokumentacija in viri:

— Obcinski podrobni prostorski naért za poslovno trgovski center v Obgini Radenci (Uradno
glasilo slovenskih obéin, §t. 30/10 in 37/10), ZUM d.0.0., 3t. 7062, Maribor, oktober 2010

— E-Geodetski podatki; Geodetska uprava RS, https://egp.qu.gov.silegp/

- hitps://gis.iobcina si/gisapp/Default.aspx?a=Radenci

- http:/igis.arso.gov.si/atlasokolja/

~ DGD, Gradbena in ureditvena situacija — popravek, §t prikaza: LP-02-p (ABZ inzeniring d.0.0.,
8t. projekta 134, avgust 2019)
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1.4 Namen LP

Namen LP je opredeliti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev tako, da se omogofi
izvedba nadstreSkov na jugozahodni strani trgovsko poslovne stavbe izven gradbene meje.
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2 OPREDELITEV ODSTOPANJ

2.1 Pregled dologil veljavnih aktov

Na obmotju LP je z OPPN natrtovana gradnja visokopritliéne poslovno trgovske stavbe,
namenjene trgovskim, drugim storitvenim dejavnostim in gostinskim dejavnostim brez prenogitve.
Na severni strani stavbe je nacrtovana nadstresnica. Lokacija in velikost stavbe je dologena z
gradbeno mejo. Maksimalna vi$ina je 8m, v notranjosti je moZno izvesti delno medetao. Naklon
strehe objekta daje vtis ravne strehe. Nadstresnica sledi naklonu strehe objekta.

Glavni vhod v objekt je nacrtovan na severovzhodni strani stavbe, dostava je naértovana z
jugozahodne strani.

Prometna navezana obmogja je nacrtovana na glavno cesto |. reda G1-3/0366 Gornja Radgona -

Radenci preko prikljuénega kraka na enopasovno trikrako krozno krizisée s skupno povrsino za
pesce in kolesarje.

Na severovzhodni stani stavbe je naériovana parkima plos&ad, kjer so vozne in manipulativne
povrSine zasnovane tako, da je zagotovljena prevoznost za merodajno vozilo (dostavni tovornjak
viaCilec). Preko parkime plos¢adi je speljan tudi dostavni promet do jugozahodne strani objekta,
kier je predvideno obraali$¢e za interventna in dostavna vozila.

" A ‘w ",,' .. #5.  Llegenda:

......... meja obmoZja lokasijske preveritve

esmwmemw Mejauedivenega cbmotja OPPN
_ poslovno trgovska stavha
:: nadstrednica
Q ekolodki otok
. transformatorska postaja
P maksimalna etainost
wmsmsmmme  gradbena meja stavb
ograja
Pt tlorisni gabariti in odmiki
4 smer vhodov
=== cesta zobvozisnimi povrsinami
[ uiene pows
zelene povisine

@ drevesa

Slika 1. Prikaz iz OPPN - Zazidalna situacija
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2.2 Opis na€rtovanega posega

Za nacrtovano poslovno trgovsko stavbo je ABZ inZeniring d.0.0. v avgustu 2019 izdelal DGD,
§t. 134, v kateri so nad vhodi za dostavo (servisni vhodi) na jugozahodni strani stavbe nacriovane
nadstresnice.

maja B m progowmega posu
objekt na sthku z zemljEtem

projekeijo nojol] kpostadjenin delov objekta

| | utrjene prometne powsine
utrjene tiakovane powr¥ine

zelene powkine
porcelne meje

odmiki od sedednfh zemljise:

na S od robe cestnega sveto —
432/4 ko. Scatovci

no ¥ od 42941 ko. Sratovet

na 7 od 442/1 ko. Sratovei

no J od 844/4 k.o. Sratovcl

od osi Zel proge

| nodzemni hidrant

parkiranje:

2. sveika na dog
obmokje gradbista

Slika 2: Prikaz nacrtovanega posega - Gradbena in ureditvena situacija — popravek,
DGD, &t. prikaza: LP-02-p

2.3 Predlog individualnega odstopanja od PIP

Veljavni odiok o OPPN v 29. ¢lenu dolota odstopanja glede oblikovanja novogradenj, ki so
mozna znotraj gradbenih mej. Predlaga se individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev v tem ¢lenu tako, da se izven gradbene meje dopusti nadkritie prometnih povrsin z
nadstresnicami do Sirine 5m, pod katerimi pa mora biti zagotovijena svetla vigina, ki omogoca
prevoznost intervencijskega in dostavnega vozila.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 4
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3 NAVEDBA OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

Med izdelavo in sprejemanjem OPPN leta 2008 je bila predvidena smo nadstregnica nad vhodi
na severovzhodni strani stavbe, saj v tem Casu Se ni bilo znanih uporabnikov oz. najemnikov
stavbe. Pri projektiranju stavbe se je pojavila potreba uporabnikov oz. najemnikov po
nadstresnicah nad dostavo zaradi same narave delovnega procesa. Tako je dologeno v
projektnih nalogah uporabnikov, zahteva pa izhaja tudi iz 4. odstavka 93. ¢lena Pravilnika o
zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih (Uradni list RS, &t.
89/99, 39/05 in 43/11 — ZVZD-1), ki delodajalcu nalaga, da mora delovna mesta za delavce, ée
delajo na prostem, urediti tako, da so »zavarovani pred neugodnimi vremenskimi vplivi in &e je
potrebno tudi pred padajoCimi predmeti...«. Nadstre$nica hkrati &iti pred neugodnimi
vremenskimi vplivi tudi dostavljeno robo, da se ne zmo¢i in pokvari.

Glede na drugi odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 navedeno okolisgino opredeljujemo kot uporabo
tehnicnih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetiem prostorskega izvedbenega
akta niso bile poznane.

Kriteriji objektivnih okolis¢in (129. ¢len ZUreP-2)

Kriterij DA | NE

FiziCne lastnosti zemljis¢a, neprimera parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjih zemijis¢ in druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogogajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroske na strani investitorja ali obé&ine.

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in tehnologkih resitev,
ki med pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane
ali uporabliene, pa so ustrezne ali primernej$e od predpisanih z vidika
doseganja ciliev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe energije ipd.

Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki je obéina §e ni uredila s spremembami in ®
dopolnitvami tega akta.
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4 UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ODSTOPANJ

Skladnost pobude z dolocbami ZUreP-2 (4. odstavek 129. ¢lena) je pojasnjena v spodnijih
poglavjih.

4.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obéine

Individuaino odstopanje je dopustno, ¢e ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obCine.

lzgradnja nove trgovsko poslovne stavbe bo pripomogla k doseganiju ciljev prostorskega razvoja
obcine, ki so opredeljeni v nadrejenem prostorskem aktu (OPN) kot: vi§ja kakovost Zivijenja v
obcini, vecja zaposlenost prebivalstva obgine, pospesevanje podjetnistva ipd.

Z izvedbo nadstrednic na dostavo bodo zagotovijene bolj$e delovne razmere delavcev. Pravilnik
o zahtevah za zagotavijanje vamosti in zdravja delavcev na delovnih mestih (Uradni list RS, &t.
89/99, 39/05 in 43/11 — ZVZD-1) namreé dologa, da mora delodajalec delavcem, e delajo na
prostem, delovna mesta urediti tako, da »so delavci zavarovani pred neugodnimi vremenskimi
vplivi in Ce je potrebno tudi pred padajodimi predmeti«. Z izvedbo nadstre$nic se torej uposteva
usmeritve, zastavliene v OPN, da se pri dolo¢anju prostorskih izvedbenih pogojev varovanja
zdravja ljudi uposteva veljavne predpise iz posameznih podrogij, ki urejajo varovanje zdravja.

Dodatno se z nadstre$nicami ohranjala kvaliteta dostavijenih izdelkov, s &imer se prav tako varuje
zdravje in ohranja kakovost Zivljenja.

Z odstopanjem se tudi ne spreminja doseganje ciliev prostorskega razvoja, ki jih uveljavija
veljavni OPPN.

Glede na navedeno, individualno odstopanje ni v nasprotu z javnim interesom in cilji
prostorskega razvoja obcine.

4.2 Ohranitev naértovanega videza obmodja

Z nacrtovanim odstopanjem se z OPPN nacrtovane resitve ne spreminjajo. Ohranja se lokacija,
velikost in oblikovanje stavbe, prometna ureditev, ureditev okolja ter prikljuéevanje na
gospodarsko javno infrastrukturo.

4.3 Ohranitev kvalitete bivalnih in delovnih razmer
Postavitev nadstreSkov ne bo imela vpliva na bivaine razmere. Delovne razmere pa se bodo s

postavitvijo nadstreskov izboljSale, saj bodo dostopi za dostavo zavarovani pred vremenskimi
vplivi.
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4.4 Odsotnost motecega vpliva na podobo naselja ali krajine

Nadstresnice na jugozahodni strani stavbe predstavijajo v merilu naselja in krajine neznatno
spremembo.

4.5 Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljisé

Moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢ se ne spreminjajo.

4.6 Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti

Na obmocju LP ni obmogij Natura 2000, naravnih vrednot in ekolosko pomembnih obmogi.
Obmogje ni poplavno ogrozeno.

|z prostorskih podatkov, dostopnih na spletni aplikaciji Atlas okolja, Agencije RS za okolje, za
vodovarstvena obmocja izhaja, da se lokacija LP nahaja na vodovarstvenem obmotju mineralnih
vod VVO - vreléni nivo. Obmocje mineralnih vrelcev, ki zajema severni del ob&ine in celotno
naselje Radenci je zavarovano z Odiokom o dologitvi varstvenih pasov vseh javnih vodnih virov in
ukrepih za njihovo zavarovanje v Obcini Gornja Radgona (Ur. objave, §t. 27/84). Postavitev
nadstresnic (kot pripadajotih objektov nacrtovane posiovno trgovske stavbe) ne bo poslabsevala
0z spreminjala stanja kot je Ze nacrtovano z OPPN, saj se naértujejo nad dostavnimi in
interventnimi potmi. Posegi na vodovarstvenih in vrelénih obmodjih in obmodjih pomembne
podtalnice (tudi gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, raziskovanje in izkori§¢anje
mineralnih surovin ipd.) se lahko izvedejo samo na podiagi vodnega soglasja.

¥ [T} wo izajeta)

[v] B vvo tartedki vodonosniky

BE vo ovtinsknvo

I wvo (vretini nivo)
Slika 3:  Prikaz vodovarstvenega obmodja — vreléni nivo in zajetij
(vir: http://qis.arso.gov.si/atlasokolja/, 2.10.2019)

|z prostorskih podatkov, dostopnih na spletni aplikaciji Atlas okolja, Agencije RS za okolie, za
Erozijska obmotja - opozorilna kart erozije, izhaja, da obmogje odstopanja ni erozijsko ogrozeno
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(ni opredelienin obicajnih ali zahtevnejsih protierozijskih ukrepov). Prav tako na obmogju ni
verjetnosti pojavljanja plazov.

Na obmocju LP ni evidentirane in registrirane kulturne dedis¢ine, vkljuéno z arheologko dedi&ino.

Obmocje LP je v varovalnem progovnem pasu regionalne enotime Zelezniske proge Ljutomer —
Gornja Radgona, po kateri se odvija le tovomi promet. Postavitev nadstresnic, (kot pripadajotega
objekta Ze nalrtovane poslovno trgovske stavbe) ne bo negativno vplivala na varnost v
zeleznisSkem prometu, je pa freba za vsako nameravano gradnjo v varovalnem pasu Zelezniske
proge, 108 m levo in desno izven naselja in 106 m levo in desno v naselju, od osi skrajnega tira
(Zakon o varmosti v Zelezniskem prometu - ZVZelP-1, Ur. I. RS, &t 30/18), predhodno pridobiti
projektne pogoje in soglasje h projekini dokumentaciji s strani upravijavca javne Zelezniske
infrastrukture.

Legenda:

immesaawms  MejaobmodjalLP

meja ureddvenege obmogja OPPN
poslovno trgovska stavba
nadstreSnica

ekolodki ofok

transformatorska posiaja
maksimalna elaZnost

gradbens meje stavh

ogra2

smer vhodov

cesta z obvozistnimi povidinami
utenz p

zelene powsine

drevesa

N e
Slika 4:  Prikaz varovalnega progovnega pasu

Na obmocju odstopanj ne velja noben drzavni prostorski izvedbeni akt.
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4.7 Povzetek ugotovitev poglavja

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (129. &len ZUreP-2)

Kriterij DA | NE

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine.

MozZnosti pozidave sosednjih zemlji§¢ so nezmanjsane.

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta.

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmodja.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na obmogju.

]
@
®
Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. &
®
@
@

Gradnja ne povzro¢i motegega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti.

* k projektni dokumentaciji je potrebno pridobiti vodno soglasje oz. projekine pogoje in pozitivno
mnenje upravijavca javne Zelezniske infrastrukture
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5 ZAKLJUCNI POVZETEK

Investitor nacrtuje gradnjo poslovno trgovske stavbe, za katero je bila predvidena le postavitev
nadstresnice na severovzhodni - pro¢elni strani stavbe, kjer so naértovani vhodi. V ¢asu izdelave
in sprejemanja OPPN $e ni bilo znanih uporabnikov oz. najemnikov, pri projektiranju stavbe pa se
je pojavila potreba uporabnikov oz. najemnikov zaradi same narave delovnega procesa. V
projektnih nalogah uporabnikov je dologeno, da je potrebno povriine za dostavo nadkriti, Ta
zahteva izhaja tudi iz Pravilnika o zahtevah za zagotavijanje vamosti in zdravja delavcev na
delovnih mestih. Nadstresnica hkrati 8¢iti pred neugodnimi vremenskimi vplivi tudi dostavijeno
blago.

Nacrtovane nadstresnice, katerih namen je zagotavijanje vamosti delavcev pri delu na prostem
oz. izboljSati njihove delovne razmere in ohranjanje kvalitete dostavlienega blaga, odstopajo od
reSitev, kot so opredeljene v OPPN.

Objektivna okoli$¢ina, ki terja odstopanje, je uporaba tehniénih in tehnoloskih resitev, ki med
pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane.

Obravnavano odstopanje je skladno z dologili ZUreP-2, saj, kot je pojasnjeno v predhodnem

poglavju:

— niv nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine,

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmodja, poslab8ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroéila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednijih zemljis¢,

- je skladno s pravnimi rezimi,

na obmocju LP ne velja noben drzavni prostorski izvedbeni akt.

Dodatni PIP niso predlagani.
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