A. POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

PRIPRAVA SKLEPA O ZACETKU PRIPRAVE OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA ZA OBMOCIJE podEUP BA 04/2 - BASELJ

Y

SPREJEM SKLEPA ZUPANA (sklep, t. 3505-0003/2014-35/2014 ,
z dne 15. 12. 2014, UGOP st. 11/14)

A
IZDELAVA OSNUTKA OPPN ZAGOTOVITEV STROKOVNIH
(februar 2015) € PODLAG (januar 2015)
Y
PRIDOBITEV SMERNIC NOSILCEV ODLOCBA O CPVO
UREJANJA PROSTORA [€» (3t. 35409-46/2015/2
(marec 2015) zdne 09. 04. 2015 )

Y

IZDELAVA/DOPOLNITEV
€— STROKOVNIH PODLAG
(april, maj 2015)

DOPOLNITEV OSNUTKA OPPN
(maj 2015)

JAVNA RAZGRNITEV
OPPN DOPOLNJENEGA OSNUTKA
(12. junij 2015 - 12. julij 2015 )

JAVNA OBRAVNAVA
(24. junij 2015, v sejni
sobi Obcine Preddvor)

Y
OBRAVNAVA IN SPREJEM ODLOKA

O OPPN V PRVEM
BRANJU NA ..... SEJI OS OBCINE
PREDDVOR (..vevecverenene. )

A Y

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV JAVNOSTI IN OBCINE

Y Y
IZDELAVA PREDLOGA OPPN ] DOPOLNITEV
(ST ) STROKOVNIH PODLAG
(R )
Y

\ 4
USKLADITEV PREDLOGA OPPN
(R )
Y
SPREJEM ODLOVKA O OPPN NA OBJAVA OPPN
..... SEJI OS OBCINE PREDDVOR > (overererreresnennens)
(corvennn )

B. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Obmocje obravnave:

Nacrtovana prostorska ureditev se nahaja na zahodnem delu obcine Preddvor, v
nizinskem delu Brezjanske ravnine, juzno od poditniskega naselja, tik pod
pobodjem, ob javni poti, severno nad jedrom naselja Baselj. Obmocje je od
obcinskega sredis¢a Preddvor oddaljeno priblizno 3 km. Ureditveno obmodje
obsega zemljis¢a s parc. $t. 41/1 —del, 41/2, 41/3 —del, 42/2,42/3, 42/4,42/5 in
1712/2 —del, vse v katastrski ob¢ini Bela. Povrsina obmodja znasa okvirno 0,4636
ha.

Namembnost obmogja:

Obmoéje OPPN BA 04/2 je namenjeno individualni stanovanjski gradnji
(prostostojece hise). Stanovanjske stavbe so lahko eno ali dvostanovanjske. V
stanovanjskih stavbah so dovoljene tudi spremljajoce dejavnosti v obsegu do 50
% bruto tlorisne povrsine stavbe.

Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo:

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri funkcionalne celote in sicer na funkcionalno
celoto nacrtovanih novih stanovanjskih stavb FC S1 ter na dve funkcionalni celoti
prometne infrastruktre FC I1 in FC 12. Funkcionalno celoto FC S1 obsega sedem
funkcionalnih enot (Fe S1/1, Fe S1/2, Fe S1/3, Fe S1/4, Fe S1/5a, Fe S1/5b in Fe
S1/6), na katerih se naértuje gradnja 3estih individualnih stanovanjskih stavb
(prostostojecih his), legalizacija obstojec¢ih pomoznih objektov in legalizacija
bazena. Funkcionalna enota Fe S1/5a se lahko poveca za funkcionalno enoto Fe
S1/5b. Funkcionalna celota FC I1 je namenjena rekonstrukciji obstojece javne
poti. Funkcionalna celota FC 12 je namenjena ureditvi dostopne poti za
funkcionalno enoto Fe S1/6.

Tlorisni gabariti nacrtovanih prostostojecih individualnih stanovanjskih stavb so:

- stavbe tipa Al so dimenzij 8,00 m x 13,00 m zmoznostjo aneksa 6,00m x 6,00 m;
-stavba tipa A2 je dimenzij 8,00 m x 13,00 m zmoznostjo aneksa 6,00 m x 4,00 m;

- stavba tipa B je dimenzij 6,00 m x 8,00 m z moznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m, ki
se zajeda v osnovniobjekt;

- stavbatipa C1 je dimenzij 6,00 m x 9,00 m zmoznostjo aneksa 3,0 m x 6,00 m;

- stavba tipa C2 je dimenzij 6,00 m x 9,00 m zmoznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m.
Visinski gabarit stavb je pritli¢je (P) in mansarda (M), z moznostjo podkletitve
oziroma delne podkletitve (K). EtaZznost aneksov je pritlicna (P), pri stavbah tipa
Al se dopusca etaznost (K + P + M), pri stavbah tipa A2 in C2 se dopusca etaznost
(P+M). Visina kolen¢nega zidu jeod 1,20m do 1,50 m.

Oblikovanje streh:

Strehe stavb so dvokapnice s smerjo slemena v smeri daljSe stranice, pritlicni
aneksi imajo »ravno streho, aneksi z etaznostjo (K) + P + M imajo dvokapno
streho pravokotno na osnovno stavbo, nadstreski so lahko ravni ali enokapni;
dvokapne strehe so naklona 35°, ravne strehe nad pritlicnimi aneksi so
minimalnega naklona tako, da je omogoceno odvodnjavanje, enokapni
nadstreski so dovoljenivnaklonudo 8°.

Nacrtovane nove prostostojece individualne stanovanjske stavbe morajo izhajati
iz lokalne tradicije, biti oblikovane enotno, imeti morajo podolgovato tlorisno
zasnovo.

Na funkcionalnih zemljis¢ih je dovoljena gradnja pomoznih objektov pod
pogojem, da skupna pozidanost (manj zahtevnih, enostavnih in nezahtevnih
objektov) na funkcionalnih enotah Fe S1/1, Fe S1/2, Fe S1/3in Fe S1/6 ne presega
razmerja 30 % pozidanega proti 70 % nepozidanega zemljis¢a, v funkcionalnih
enotah Fe S1/4 in Fe S1/5a(b) ne presega razmerja 35 % pozidanega proti 65 %
nepozidanega zemljis¢a. Dovoljena so odstopanja tlorisnih gabaritov
prostostojecih stanovanjskih stavb do + 1.0 m tako, da se ohranja gradbena linija
oz. gradbena meja osnovnih stavb.

Prometno priklju¢evanje obmogja:

Obravnavano obmocje se prometno navezuje na javno pot (JP 28011) Baselj —
znamenje H37 — Belca. Stanovanjske hise se na javno pot navezujejo direktno,
razen stanovanjske hise v funkcionalni enoti Fe S1/6, ki se na javno pot prikljucuje
preko dostopne poti. Predvidena je rekonstrukcija obstojece javne poti, ki mora
bitiizvedena v minimalniirini 4,0 m z bankino Sirine 0,5 m na juzni straniin muldo
sirine 0,5 na severni strani ceste. Dostopna pot se izvede v $irini 4,0 m z ustreznim
priklju¢kom najavno pot.

Komunalno urejanje:

Zbiranje, odvajanje in ¢is¢enje odpadne vode:

Na obravnavanem obmocju ni kanalizacijskega omreZja za odpadno vodo. Ob¢ina
predvideva izgradnjo kanalizacijskega sistema Baselj, ki se zaklju¢uje s CN Baselj,
na katerega bo mozno prikljuditi predvidene stanovanjske hise. Za prikljucevanje
obmocja na predviden kanalizacijski sistem bo potrebno dograditi priblizno 120
m sekundarnega omrezja. Sekundarno kanalizacijsko omrezje za obmocje se
lahko izvede na severni strani po javni poti, ali na juzni strani ob vodotoku Belica.
Do izgradnje kanalizacijskega sistema Baselj morajo lastniki stanovanjskih stavb
zagotoviti odvajanje in CiS¢enje komunalne odpadne vode v malih Cistilnih
napravah na lastnih funkcionalnih enotah ali v skupno malo &istilno napravo.
Padavinske vode s streh stavb se preko peskolovoy, iz utrjenih povrsin pa preko
lovilcev olj odvaja z meteorno kanalizacijo v najblizji odvodnik Belica s predhodno
redukcijo konic preko zadrZevalnikov. Celotno obmocje je razdeljeno v 3
vodozbirna obmocja in predvideni trije meteorni zadrzevalniki s kapacitetami Z1
=9,0 m* (za juzni del obmocja), 2 = 6,5 m’ (za severni del obmogja) in Z3 = 3,0 m®
(za odvajanje s ceste). Iztoki na izpustu v vodotok morajo biti proti erozijsko
zavarovani s kamnito zlozbo v betonu na dolZini 4 m, izpusti pa zavarovani z
Zabjimi pokrovi. Zaledne meteorne vode s severa se resuje loceno od meteornih
voda iz obmodja, ki se jih ustrezno ociscene kanalizira v vodotok Belica. V kolikor
se v nadaljnjih fazah dokumentacije izkaze, da je teren propusten, je meteorne
vode potrebno ponikati na posameznih funkcionalnih enotah. Prav tako je
dopustno meteorne vode s ceste odvajati preko asfaltne mulde, na severni strani,

v poziralnike, kiimajo vtoke preko LTZ mreze. Ob poziralnikih se po potrebni zgradi
dodatne ponikovalnice z vecjo ponikalno povrsino.

Oskrba s pitno vodo in hidrantno omreZje:

Na obravnavanem obmocju ni vodovodnega omreZja. Ob severnem robu javne
poti je predvidena izgradnja magistralnega vodovodnega omrezja za oskrbo z
vodo naselja Mace (po idejnem projektu Projektni biro PHCE d.o.o. Ljubljana). Za
oskrbo s pitno vodo bo potrebno zgraditi ustrezno sekundarno omrezje, ki bo
priklju¢eno na obstojece obnovljeno vodovodno omreZje dimenzije DN 150 mm
za naselje Baselj. Tocka prikljucitve je severno od obmodja, pri mostu cez Belico.
Oskrba z elektri¢no energijo:

Na severu, ob javni poti, poteka obstojeca kablovod srednje napetosti. Preko
obmocja urejanja pa poteka nizko napetostno elektro kabelsko omrezje, preko
katerega se napaja pocitnisko naselje in obstoje¢a pomozna objekta v obmocju
urejanja. Za napajanje novih in obstojecih porabnikov na obravnavanem obmocju
je potrebno zgraditi nov NN vod iz obstojece TP 285 Baselj. Za izgradnjo novega
NN voda se uporabiobstojeca elektro kabelska kanalizacija, ki poteka ob obstojeci
lokalni poti JP 826 291. Navezava novega NN voda na obstoje¢i NN kabel, v
obmocdju urejanja, se izvede s preckanjem preko vodotoka Belica (variantno).
Novi porabniki na obravnavanem obmocju se bodo napajali iz obstojecega NN
kabla. Del obstojecega NN omrezja, ki precka obmocje obravnave je potrebno
delno prestaviti.

Telekomunikacijsko omreZje in omreZje zvez:

Na oziroma ob obravnavanem obmocju ni zgrajenega javnega
telekomunikacijskega omreZja. Stavbe se lahko priklju¢i na obstojece
telekomunikacijsko omreZje, ki se nahaja izven obmocja, na JV delu, ob obstojeci
javni poti.

Ogrevanje:

Predvideno je individualno ogrevanje stanovanjskih stavb. Stavbe se lahko ogreva
na lesno bio maso, dovoljeno je tudi ogrevanje z drugimi obnovljivimi viri
energije. Dovoljena je tudidelna uporaba elektricne energije — IR paneli.
Varovanje kulturne dedis¢ine:

Na obmocju, ki ga obravnava OPPN, se ne nahaja nobena registrirana enota
kulturne dedis¢ine, zato resitve in ukrepi za varovanje in celostno ohranjanje
kulturne dediS¢ine niso potrebni. V skladu s splosnim varstvenim arheoloskim
rezimom je, ob vseh posegih v zemeljske plasti najditelj (lastnik zemljisca,
investitor, odgovornivodja del, ipd.), dolZzan ob eventualnem odkritju arheoloske
ostaline, najdbo zavarovati neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj
obvestiti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije. Pristojni
osebiZavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenje pa mora omogociti dostop do
zemljis¢a za izvajanje zemeljskih del in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi.

Varstvo tal, vodain zraka:

Obravnavano obmocje se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju zajetij pitne
vode in nipoplavno ogroZeno, zato ukrepi za varstvo voda niso potrebni.

Varstvo pred hrupom:

Obmocje OPPN bo po izgradnji stavb sodilo v obmocgje lll. stopnje varstva pred
hrupom.

Ravnanje z odpadkiin njihovo odlaganje:

Komunalne odpadke je treba zbirati v zabojnikih za odpadke na zbirnem mestu.
Zbirno mesto se lahko nahaja v objektu oz. na funkcionalni enoti. Velikost
zbirnega mesta mora ustrezati sStevilu zabojnikov za odpadke. Na vrtovih je
dovoljeno zbiranje organskih odpadkov za predelavo v kompost.

Ohranjanje narave:

Na obmodju, ki ga obravnava OPPN, ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali
obmocij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti, zato ukrepi za
varovanje naravnih vrednot niso potrebni.

Varstvo pred naravnimiin drugimi nesrecami:

Obmocje urejanja se ne nahaja na obmocju erozije.

Varstvo pred poZarom:

V obmocju OPPN in okolici ni dejavnosti, objektov in ureditev, ki bi predstavljali
pozarno ogroZenost okolja.

Etapnostizvedbe:

OPPN se izvaja v ve¢ etapah, ki so medsebojno neodvisne glede na ¢asovno
zaporedje. Naceloma predstavlja vsak objekt svojo etapo. Mozna je tudi izvedba
dela etape, ki predstavlja zaklju¢eno celoto. V okviru vsake etape mora biti
zagotovljena izgradnja za obratovanje objekta potrebne komunalne in prometne
infrastrukture. Vsebinska konkretizacija etape se opredeliv projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

C.NAMEN PROSTORSKEGA NACRTA

Z OPPN se doloc¢ajo merila in pogoji za posege v prostor v obravnavanem
obmodju in predstavljajo podlago za pripravo projektov za izdajo gradbenih
dovoljenj po predpisih o graditvi objektov ter podlago za gradnjo nezahtevnih in
enostavnih objektov.

Pripravljavec: OBCINA PREDDVOR
Dvorski trg 10
4205 PREDDVOR

Narocnik: CIRILZUPIN
Tupalice 21,4205 Preddvor

SILVESTER KOSNIK
Kokrskilog9, 4000 Kranj

MARTIN IN LIDIJAVORSIC
Baselj 28a, 4205 Preddvor

MIRAN KOZELJ
Planina 13,4000 Kranj

JOZE DREMPETIC
Milaka pri Kranju, Oretnekova 15,
4000 Kranj

Nacrtovalec: RRD, Regijska razvojna druzba d.o.o.

Ljubljanska 76
1230 Domzale

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI
NACRT ZA OBMOCJE podEUP BA 04/2
- Baselj

DOPOLNIJEN OSNUTEK

POVZETEK ZA JAVNOST
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