Priloga 3 — najemna pogodba

NAVODILO: Ponudnik pogodbo izpolni parafira in podpise ter priloZi v svojo ponudbo!



Krajevna skupnost Vase - Goritane, Goricane 39, SI — 1215 Medvode, ki jo zastopa predsednik
Bostjan Lustrik.

mati¢na Stevilka: 5205131000

davéna stevilka: 92685099

(v nadaljnjem besedilu: najemodajalec)

in
, ki ga zastopa direktor/direktorica

Maticna 3tevilka:
Davcna stevilka:
(v nadaljnjem besedilu: najemnik)

skleneta in dogovorita naslednjo

NAJEMNO POGODBO st. .......

1. ¢clen
Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo:

- da se v pritli¢ju stavbe Krajevne skupnosti Vase — Gori¢ane na naslovu Gori¢ane 39, Sl - 1215
Medvode, stavba 3t. 248, stoje¢a na parc. 5t. 863 nahaja gostinski lokal, ki je predmet te
najemne pogodbe, in ki obsega prostor- lokal s skladiéem 68,80 m?,

- da k lokalu pripada tudi terasa 70 m?, ter parkirna mesta in del funkcionalnega zemljis¢a, ki
se nahajajo na zemljis¢u parc. 5t. 862/21 k.o. Preska, s katerimi ima KS Va%e — Gori¢ane
pravico razpolagati;

- da je bil za oddajo v najem gostinskega lokala iz prve alineje tega €lena izpeljan postopek
javnega zbiranja ponudb z dne 7.1.2020,

- je besedilo razpisa za javno zbiranje ponudb sestavni del te pogodbe,

- da je najemnik , bil izbran kot najugodnejsi ponudnik v postopku javnega zbiranja
ponudb s ponudbo 3t. z dne, ki je sestavni del te pogodbe.
2. dclen

Najemodajalec odda, najemnik pa sprejme neopremljen v najem gostinski lokal v pritli¢ju Krajevne
skupnosti Vase — Goriane, Goritane 39, 1215 Medvode, stavba 5t. 248, k. 0. 1976 Preska, ki obsega:

- Lokal s skladis¢nim prostorom v povriini 80 m?,
- Pravica uporabe terase na parc. 5t. 862/21 k.o. Preska v povr3ini 80 m?,

- Pravica uporabe 6 parkirnih mest in dela funkcionalnega zemlji¢a (del parc. §t. 863 k.o.
Preska)
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3. clen

Najemnik se zavezuje, da bo v lokalu iz 2. ¢lena pogodbe opravijal izkljuéno gostinsko dejavnost.
Najemnik se zavezuje, da bo izvedel vse aktivnosti, ki jih je navedel v svoji ponudbi z dne

Najemnik se zavezuje, da bo v sklopu gostinske dejavnosti zagotovil:

- prodaja in postreZba razliénih vrst brezalkoholnih in alkoholnih pijag, toplih in hladnih napitkov;
- prodaja in postreiba vnaprej pripravijenih jedi (predvsem sendvitev, pomesfrites,..);

- prodaja in postreZba sladic in sladoleda.

4. Clen

Pogodbene stranke so soglasne, da si je najemnik pred sklenitvijo te pogodbe ogledal predmet
najema in da se nepremicnina najema po nacelu videno-najeto.

5. ¢&len

Najemnik bo za gostinski lokal, teraso in parkirne prostore plaéeval mese&no najemnino v visini neto -
EUR/mesec brez DDV (z besedo: )i

Najemodajalec bo racun izstavil najemniku do 8. v mesecu za teko&i mesec, najemnik pa ga bo placal
na ratun najemodajalca, Stevilka SI56 0127 1645 0824 558, odprt pri BS, v roku 8 dni od izstavitve
rauna.

V primeru zamude s placilom lahko najemodajalec zaraduna zakonske zamudne obresti.
6. clen

Najemnik za garancijo rednega platevanja najemnin vrodi finantni depozit - vari€ina v visini
dvomesetne najemnine za gostinski lokal 800 EUR (z besedo: osemsto), ki je bil nakazan
najemodajalcu kot zagotovilo za resnost ponudbe. Finanéni depozit — var$éina se najemniku vrne
najkasneje v 60 dneh po prenehanju najemne pogodbe.

Finanéni depozit — var3cina lahko najemodajalec unov¢i (obdrii depozit), ko je podan kateri od
razlogov za odstop od pogodbe iz éetrtega odstavka 15. ¢lena te pogodbe.

V kolikor Finanéni depozit — var3fina ne bo unovcena oz. ne bodo nastopili razlogi za odstop od
pogodbe iz Cetrtega odstavka 15. ¢lena te pogodbe, najemodajalec najemniku vrne variéino
najkasneje v 60 dneh po prenehanju pogodbe.

7. ¢&len

Najemnik je dolZzan meseéno placevati stroske: elektriko, komunalne storitve, zavarovanje,
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a, vodo, splosne stroske poslovanja.

Najemnik se zaveZe, da bo stroske uporabe tekote in redno plageval.
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Najemodajalec bo do vsakega 8. dne v mesecu za pretekli mesec izstavil najemniku racun za stroske
po tej pogodbi, ki se ga najemnik zaveZe placati v roku 8 dni od izstavitve raduna na radun Stevilka:
5156 0127 1645 0824 558 odprt pri BS.

Skupni stroski se delijo v skladu z dejanskimi stro$ki prostora, kjer se gostinski lokal nahaja. V ta
stroSek spadajo stroski za vodo, odvoz smeti. Elektrika se platuje po odstevalnem 3tevcu.

V primeru zamude s placilom, se zaraCunavajo zakonske zamudne obresti.
8. ¢&len

Gostinski lokal obratuje vse dni v tednu, praviloma od 6.00 do 22.00 ure. Najemnik lahko prilagodi
delovni €as se posameznim dnevom (petek, sobota, nedelja in prazniki) med 6.00 in 00.00 uro, prav
tako je moZen zamik pricetka odpiralnega ¢asa.

V Casu prireditev, ki jih organizirata TD Gori¢ane — Vase ali KS Vase — Goriane je lokal zaprt.
Najemnik za to ni upravifen do zniZanja mesetne najemnine.

Delovni ¢as mora najemnik spremeniti, ¢e to pisno zahteva najemodajalec oziroma je moina
sprememba delovnega ¢asa na podlagi skupnega dogovora, Ce to predlaga najemnik, pri femer je v
celoti potrebno upostevati veljavne predpise glede obratovalnih Casov in dolo¢b javnega reda in
miru. Sprememba delovnega ¢asa ne vpliva na visino najemnine.

9. ¢clen
Najemnik je dolZan uporabljati in redno vzdrZevati poslovni prostor kot dober gospodar.
V kolikor Zeli najemnik opraviti kakrénekoli preureditve predmeta najema, mora zanje predhodno
pridobiti pisno soglasje najemodajalca. Vse preureditve predmeta najema gredo v finanéno breme
najemnika.
Pogodbene stranke so soglasne, da kakrsenkoli vioZek oz. investiranje v predmet najema prevzame
najemnik in ni upravi¢en do povracila vlagan;.

10. ¢len
Najemnik je v ¢asu trajanja najemnega razmerja odgovoren za s$kodo, ki bi nastala najemodajalcu
zaradi uporabe gostinskega objekta s strani najemnika oziroma tretjih oseb. Najemnik se obveie
takoj preprediti in odpraviti vzroke za nastanek 3kode, vzpostaviti stanje pred $kodo ter povrniti

nastalo Skodo, ki je ni mogoce odpraviti.

Najemnik mora vsaj petkrat letno omogoc€iti najemodajalcu pregled gostinskega objekta z namenom,
da se ugotovi ali najemnik uporablja najete prostore v skladu s to pogodbo.
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11. clen

Najemnik ne sme oddati gostinskega objekta v podnajem.

Najemnik mora imeti vsa ustrezna dovoljenja za opravljanje dejavnosti in objekt zavarovati.

Najemnik mora v roku 30 dni po izrogitvi predmeta najema, objekt zavarovati, tako da zavarovalno
polico vinkulira v korist najemodajalca in kopijo police posredovati upravljavcu.

12. ¢len

Skrbnik pogodbe na strani najemodajalca nepremicnine je g. Bostjan Lustrik, predsednik Krajevne
skupnosti Vase - Gori¢ane, skrbnik na strani najemnika nepremiénine pa je

13. &len

Morebitne spore iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki posku3ali reSevati sporazumno. Ce
sporazuma ne bo mogoce dosedi, bo spor resevalo stvarno pristojno sodidée v Ljubljani.

14. ¢len

Pogodba je sklenjena, ko jo podpideta obe pogodbeni stranki in ko najemnik poloZi depozit iz 6. &lena
te pogodbe. V kolikor najemnik ne placa depozita v roku iz 5. €lena, se 5teje, da pogodba ni bila
sklenjena.

Najkasneje v 8 dneh po sklenitvi pogodbe pogodbeni stranki opravita primopredajo predmeta
najema.

Najemnik mora zaleti z opravljanjem gostinske dejavnosti v roku 30 dni od izro¢itve predmeta
najema.

15, ¢len

Pogodba se sklepa za dolofen &as za (4) 3tirih let z moZnostjo podaljSanja. Vsaka stranka lahko
pogodbo odpove pisno z dvomesecnim odpovednim rokom, vendar ne pred potekom enega leta od
izroCitve gostinskega objekta v posest najemniku. V odpovedi mora biti navedeno, do katerega dne
se mora najemnik izseliti iz gostinskega objekta in ga izro€iti najemodajalcu oziroma do katerega dne
ga je najemodajalec dolZan prevzeti.

Odpoved se pogodbeni stranki posreduje po posti s priporofeno posiljko ali po pravni oziroma fiziéni
osebi, ki vrocanje opravljajo kot registrirano dejavnost, tako da je razviden datum vrocitve pisne
odpovedi. Odpovedni rok zacne teci z dnem vrocitve pisne odpovedi.

Najemna pogodba lahko vsak ¢as sporazumno preneha.

V primeru, da najemnik ne izpolnjuje ali nepravilno izpolnjuje svoje obveznosti po tej pogodbi, lahko
najemodajalec odstopi od pogodbe brez odpovednega roka.

Najemodajalec lahko odstopi od pogodbe:
- Ce najemnik spremeni dejavnost v poslovnem prostoru brez soglasja najemodajalca,
- Ce najemnik ne zacne uporabljati gostinskega objekta v roku in na nacin, kot je to dolo¢eno s
to pogodbo,
- Ce najemnik preneha opravljati dejavnost za ve¢ kot 2 meseca,
- Ce najemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati prostorov, v
katerih je opravljal svojo dejavnost, in zato gostinski objekt z zemljis¢em sam potrebuje,
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- &e najemnik iz neupravifenih razlogov ne plata najemnine ali stroskov obratovanja, stroskov
rednega vzdrZevanja in drugih stroSkov, ki jih je po tej pogodbi dolZan pladevati, v roku 60 dni
po prejemu pisnega opomina,

- &e najemnik tudi po opominu uporablja predmet najema v nasprotju s pogodbo ali ga
uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela obéutnejsa $koda,

- Ce najemnik odda poslovni prostor v podnajem,

- &e najemnik ne izpolni obveznosti iz tretjega odstavka 11. ¢lena te pogodbe in ne zavaruje ali
vzdriuje zavarovanja,

- Ce najemnik ne zagotavlja kakovostne ponudbe kot je dolocena v 3. ¢lenu te pogodbe in ne
zagotovi takdne ponudbe v roku 30 dni po prejemu pisnega opomina,

- Ce najemnik preuredi prostor brez soglasja najemodajalca,

- v primeru zaCetka steCajnega postopka nad najemnikom ali v primeru izbrisa najemnika iz
registra,

- e najemnik krsi ostale obveznosti iz te pogodbe, Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih
prostorih ali Obligacijskega zakonika,

- v primeru, da najemnik ob prenehanju najema ne bi izrodil najemodajalcu kljuéev
izpraznjenega lokala, pogodbeni stranki soglasata, da je najemodajalec upravi¢en sam, ali pa
druga oseba po njegovem pooblastilu, odpreti lokal in druge prostore na stroke najemnika
ter zamenjati klju€avnice z novimi, s ¢imer najemnik soglasa in za to izrecno pooblaitata
najemodajalca.

16. ¢len

O izro&itvi predmeta najema najemniku in po prenehanju najemnega razmerja, najemodajalec in
najemnik sestavita primopredajni zapisnik. V kolikor najemnik ob prenehanju pod pogoji iz 5.
odstavka 15. clena te pogodbe ne sestavi primopredajnega zapisnika to stori najemodajalec z dvema
pricama.

Po prenehanju najemnega razmerja je najemnik dolZan izrotiti najemodajalcu predmet najema v

stanju, v kakrSnem je bil ob prevzemu, spremenjenem za posege, za katere je imel najemnik soglasje
najemodajalca, poslabsan le zaradi normalne uporabe.

Najemnik je upravifen odstraniti le tisto svojo opremo in stvari, ki jih je mogoce odstraniti brez gkode
za nepremicnino.

Najemnik in najemodajalec se dogovorita, da si bosta vsa pomembnej$a sporoila posiljala pisno in
izrofala osebno proti podpisu in sicer na zagasni naslov najemnika Gori¢ane 39, 1215 Medvode.

Ce prejemnik ne sprejme pisnega sporotila na navedenem zatasnem naslovom, ga posiljatelj
priporoceno poslje na naslov stalnega prebivalis¢a lastnika najemnika in njegovega direktorja in je s
tem vrocitev opravljena.

17. ¢len

Dolocila te pogodbe se lahko spremenijo le pisno z aneksom, ki ga podpiSeta obe pogodbeni stranki,
in ki ne odstopa od pogojev objave javnega zbiranja ponudb.
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18. élen

Pogodba je sestavljena v Stirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po dva
izvoda.

Stevilka: Stevilka:
Datum: Datum:
Najemodajalec Najemnik:

Krajevna skupnost Vase — Goric¢ane
Bostjan Lustrik, predsednik
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