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ZADEVA: POROCILO O INVESTICIJI SVC LITIJA

. UuvoD

Zacetne ideje o novem domu za starejSe s spremljajo¢imi aktivnostmi oz. dejavnostmi so se v Litiji pojavili
7e konec leta 2000. Ze malo pred tem je bil formiran odbor za ustanovitev Varstveno delovnega centra v
Litiji, ki pa se je okoli leta 2002 pridruzil Gerontoloskemu odboru. Prvo idejno zasnovo in DIIP za
Gerontolo$ki center Litija je izdelala druzba Savus- Marko Boltin. Objekt je bil kar precej podoben
sedanjemu, predvidenih je bilo ve¢ lokacij, med njimi tudi sedanja. Ocenjena vrednost investicije je znasala
1,5 mrd SIT, kar je cca 6,5 mio €.

Obc¢ina Litija je nato projekt nadgradila — nastal je nov idejni projekt (Izdelal Igor Ajti¢, v sodelovanju
Gusti Groselj- Dom Tisje), ki je obsegal 3 vsebine:

- Dom za starejSe
- VDCin
- Oskrbovana oz. varovana stanovanja.

Projekt je bil leta 2002 prijavljen na razpis za sofinanciranje ukrepov regionalnih razvojnih programov po
ZZRTH, takrat Regionalni center za razvoj Zagorje (upravicenci- Ob¢ine Litija, Zagorje, Trbovlje, Hrastnik,
Radede)/zasavska regija.

Ob¢ina Litija je bila uspesna s prijavo, dobila je nekaj sredstev — toliko, da je lahko odkupila zemljis¢e na
obmogju bivse lesne furnirnice ob Savi.

Potem je bila sprejeta politicna odlocitev, da Litija in njen razvoj bolj spadata med Ljubljansko urbano
regijo in se bolj usmerila na druge projekte, kjer je nato bolj ali manj uspesno sodeloval Center za razvoj
Litija, projekti pa so bolj zajemali podeZelje, promet in malo gospodarstvo, ekologijo.

RCL d.o.0. je za leta 2002-2006 pripravil Lokalni razvojni program Ob¢ine Litija, ki je na podro¢ju razvoja
druzbenega okolja in kvalitete zivljenja obCanov vseboval tudi projekte:

- QGerontoloski center,
- VDC,
- Varovana stanovanja,

ki pa niso bili realizirani z obstojecimi in javnimi sredstvi.

Sledil je sprejem Dolgoro¢nega razvojnega programa obcine za obdobje 2007-2015, v katerem je osnovni
projekt za zagotovitev virov financiranj dobil $e zasebne in druge vire kot moznosti za izvedbo in tako je ob¢ina
podpisala pismo o nameri, potem pa $e ostale dokumente, ki so zasebnikom omogocale vse aktivnosti.

1z drugih virov (drzava, razpisi,..) je obCina dobila za projekt od leta 2000 dalje cca 275.000 € in ni¢ vec.

Leta 2006 ( 27.10.) je Ob¢ina Litija za namen izgradnje objekta Socialno varstvenega centra Litija sklenila
Maksimilijan d.o.0., Ljubljanska cesta 5, 3000 Celje, ustanovila stavbno pravico, in v kateri se je slednji zavezal,
da bo na navedenih parcelah zgradil:

0,
°

gerontoloski center - stanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovanji za starejse obCane,

dom za starejSe obCane - poslovno stavbo za domsko varstvo, dnevno varstvo, socialni servis, pomo¢ na
domu,

varstveno delovni center - poslovno stavbo za varstvo in zaposlitev pod posebnimi pogoji,

poslovne prostore za center za socialno delo in za urad za delo ter

vse spremljajo¢e pomozne objekte.
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Dne 25.10.2007 je firma Maksimilijan d.o.0. kot najemodajalec podpisala Najemno pogodbo z Varstveno
delovnim centrom Ince ( s katerim so se prvotno pogovarjali in tudi ustanovili enoto VDC v Litiji) ter s
Centrom za socialno delo Litija , o najemu poslovnih prostorov v poslovnem objektu »SVC Litija« , ki bi ga
zgradil najemodajalec. Najemodajalec je bil izbran na podlagi javnega zbiranja ponudb, objavljenim v
Casopisu Obcan, decembra 2006.

Dne 2.6.2008 je firma Maksimilijan d.o.o. pridobila gradbeno dovoljenje $t. 351-68/2008 — 15.

Dne 22.7.2008 je bilo med Obéino Litija, firmo Maksimilijan d.o.o0. in JZ Dom Tisje podpisano Pismo o nameri,
s katerim so podpisniki izrazili Zeljo, da z izvedbo tega projekta zagotovijo in izbolj$ajo ponudbo socialno
varstvenih in zdravstvenih storitev za starejSe obcane na obmocju obcine Litija in drugih osrednje slovenskih
ob¢in, ki vsebuje izgradnjo prostorov za institucionalno domsko varstvo, varovanih stanovanj, storitev dnevnega
varstva, socialnega servisa in drugih storitev, kot je npr. zdravstveni program rehabilitacije in fizioterapije za
starejSe obCane po mozganskih poskodbah, poskodbah glave ter poskodbah zaradi zloma kolka.

V decembru 2008 je Obcina Litija v sodelovanju z Domom Tisje opravila razgovor na Ministrstvu za zdravje pri
ministru Borutu Miklavéicu, kjer smo se dogovarjali o enoti za rehabilitacijo oseb po poskodbah glave in drugih
poskodbah ter o kapacitetah te enote. Dom Tisje je predlagal enoto z 20 posteljami, minister pa je glede na
pomanjkanje teh storitev, zagovarjal celo vegje Stevilo postelj. Dokonéno $tevilo postelj bo znano, ko bo o tem
zavzel stalis¢e strokovni kolegij pri omenjenem ministrstvu. Enoto rehabilitacije je podprl tudi Institut za
rehabilitacijo.

V marcu 2009 je firma Maksimilijan d.o.0. obvestila Ob¢ino Litija, da zaradi nastale gospodarske krize in
dodatnih zahtev po zavarovanju financiranja projekta s strani bank, ni sposobna realizirati navedenega projekta.
Tako je bila Obcina Litija prisiljena iskati druge reSitve — od povabila za sklenitev JZP, na katerega ni bilo
odziva, zato se je odlocil, da sama realizira projekt in sicer preko druzbe Socialno varstveni center Litija d.o.o.,
ki jo je z Aktom o ustanovitvi druzbe SVC Litija d.o.o. §t. 007-4/2009 ustanovila na 26. redni seji Obcinskega
sveta Obcine Litija dne 23.4.2009. Druzba je bila vpisana v register dne 22.6.2009. Na 17. seji dne 20.2.2013 je
Obcinski svet Obcine Litija sprejel Cistopis Akta o ustanovitvi druzbe SVC Litija d.o.o. (Ur. list RS, §t. 19/2013).

Osnovni kapital druzbe se sestoji iz denarnega in stvarnega vlozka druZbenika v skupnem znesku
3.855.905,14 EUR, kar predstavlja 100 % poslovni delez. Osnovni vlozek v denarju je bil vplacan na poslovni
racun druzbe.

Kot stvarni vlozek so bile v druzbo vlozene nepremiénine pripisane pri:

- vlozku §t. 1324 k.o. Hoti€ s pripisano parc. $t. 1350/1, pasnik v izmeri 6302 m2,

- vlozku st. 508 k.o. Hoti¢ s pripisano parc.§t. 1350/26, dvori$ce v izmeri 423 m2 in poslovna stavba v
izmeri 624 m2,

- vlozku §t. 1326 k.o. Hoti€ s pripisano parc.st. 1350/30,dvorisce v izmeri 121 m2.

Ker so bili stvarni vlozki obremenjeni z zgoraj navedeno stavbno pravico je druzba SVC Litija,d.0.0. dne
24.9.2009 v obliki notarskega zapisa z druzbo Maksimilijan,d.o.0. podpisala Prodajno pogodbo, s katero je
druzba Maksimilijan,d.o.o. odpla¢no odsvojila stavbno pravico z vsebino in obsegom, kot jo je imel prodajalec
kot imetnik stavben pravice. Predmet te prodajne pogodbe je bila tudi projektna dokumentacija, ki jo je izdelala
projektivna druzba ALEA arhitekturni biro Sabina Selan s.p. Ljubljana z vsemi soglasji, ki so sestavni del
projektne dokumentacije. SVC Litija,d.o.0. kot kupec se je z navedeno prodajno pogodbo zavezal placati
prodajalcu kupnino v viSini 575.000,00 EUR z 20% DDV, kar je skupaj znaSalo 690.000,00 EUR.

Po placilu navedene obveznosti, se je druzba SVC Litija,d.0.0. v Zemljiski knjigi pristojnega sodis¢a tudi
vknjizila kot lastnica zgoraj navedenih zemljis¢.

Na podlagi podpisane najemne pogodbe med Maksimilijanom in VDC INCE Menge$ ter CSD Litija ter Pismom
o nameri, podpisanim med Ob¢ino Litija, druzbo Maksimilijan in JZ Dom Tisje ( katere je druzba SVC Litija
d.o.o. odkupila skupaj z gradbenim dovoljenjem in projektno dokumentacijo ), je druzba SVC Litija d.o.o.
nadaljevala vse aktivnosti, ki so bile potrebne za realizacijo podpisanih pogodb.



Tako je na podlagi Poslovnega poro¢ila JZ Dom Tisje firma In- tact d.o.o. iz Zagorja po narocilu druzbe SVC
Litija d.0.0. zacela pripravljati Poslovni naért firme SVC Litija d.0.0. in Elaborat o upravicenosti §iritve javne
mreze na podrocju socialno varstvene oskrbe obCanov. Prvi osnutek je bil izdelan v aprilu 2009 in bil nato na
zahtevo JZ Dom Tisje veckrat korigiran. Vseskozi je vodstvo Doma Tisje sodelovalo pri izdelavi obeh
dokumentov.

Hkrati z izdelavo dokumentov, navedenih v prej$njem odstavku se je pristopilo tudi k preprojektiranju obstojec¢ih
projektov. Tudi tu je Dom Tisje intenzivno sodeloval. Arhitekti so po navodilih vodstva Doma Tisje v celoti
preprojektirali nacrte za domsko oskrbo z rehabilitacijo.

Ker je Ob¢ina Litija Zelela pristopiti k modernemu in v Evropi vedno bolj uveljavljenemu konceptu oskrbe
starejsih, se je porodila ideja o medgeneracijskem oblikovanju tega projekta in sicer tako, da se v en stolpic¢ , v
katerem so bila prvotno predvidena stanovanja za prodajo (cel kompleks bo zajemal tri stolpic¢e), vklju¢i tudi
dejavnost Glasbene 3ole Litija - Smartno, ki prav tako nujno potrebuje svoje prostore.

Dne 13.10.2009 je bil sestanek med predstavniki Doma Tisje, Ob¢ino Litija in firmo In-tact, d.o.0., na katerem
smo uskladili pripombe Doma Tisje na elaborat . Pripombe so bile v celoti upostevane. Na tem sestanku je bilo
tudi dogovorjeno, da bo vodstvo Doma Tisje usklajeno vsebino elaborata predlozilo v obravnavo svetu zavoda.

Seja sveta zavoda Dom Tisje je bila 28.1.2010. Na sami seji sveta je direktorica Doma Tisje podala nove
pripombe na Ze usklajeni elaborat ter pozvala ¢lane sveta, naj ne glasujejo za njegov sprejem, saj bi to pomenilo,
da bodo dali glas za gradnjo doma v Litiji, ne pa za gradnjo doma v Tisju, katerega projekt so pripravljali
socasno s projekti v Litiji. Clani sveta so sprejeli tudi sklep, da se nemudoma povabi predstavnika ministrstva za
delo, ki bo pojasnil namene ministrstva, kje naj bi se dom gradil.

Na pro$njo vodstva Ob¢ine Litija je bil dne 15.3.2010 sestanek pri ga. Kon¢ina- vodji sektorja na MDDSZ, kjer
je delavec ministrstva g. Brezovar, zadolZen za investicije predlozil sklep o graditvi doma v Tisju. Z navedenim
sklepom je direktorica Doma Tisje razpolagala ze dve leti, torej ves ¢as usklajevanja in dogovarjanja z ob¢ino
Litija. Na tem sestanku smo predstavnike ministrstva seznanili tudi z dejstvom, da smo imeli z navedenim
projektom ze vec kot milijon evrov stroSkov in da od projekta ne mislimo odstopiti, saj to od nas pric¢akujejo
0z. zahtevajo vsi ob¢ani naSe ob¢ine. So pa nam podali predlog, naj sami kandidiramo za pridobitev koncesije,
ko bo le- ta razpisana v drugi polovici leta 2010, Ceprav so Ze takrat vedeli, da je neracionalno podeliti koncesijo
za manj kot 130 postelj in da nasa vloga za samostojno delovanje oz. koncesijo ne bo uspesna.

Dne 20.9.2010 smo na MDDSZ dobili tudi zagotovilo, da bo najkasneje v roku enega meseca razpisana
koncesija za enoto VDC v Litiji za 20 kapacitet, na katero bi se prijavili v dogovoru s podjetjem Zelva iz
Ljubljane; vendar do razpisa koncesije ni prislo.

V letu 2010 smo se ve¢ kot polovico leta ukvarjali tudi z analizami zemljine na obmocju na katerem naj bi stal
predvideni objekt. Posamezni nasprotniki izgradnje socialnovarstvenega centra so iskali Stevilne ovire, s katerimi
so zeleli prepreciti zacetek gradnje. Tako smo morali tudi na zahtevo Ministrstva za delo, druzino in socialne
zadeve narocati Stevilne analize in Studije, s katerimi smo dokazali, da zemljina in samo obmocje nista nevarna
za bivanje. Za analize smo placali 26.000,00 EUR. Ker pa je zemljina, ki se nahaja na tem obmoc¢ju po nasi
zakonodaji opredeljena kot nevarni odpadek, bi morali z izkopom gradbene jame in gradnjo kletnih prostorov s
Material bi tako morali voziti v Neméijo,kar pa bi gradnjo bistveno podrazilo. Kljub dokazilom, ki smo jih
prejeli od pooblas¢enih institucij, da zemljina ni §kodljiva za bivanje, je bila na podlagi analiz izracunov, ki jih
je pripravila druzba RRI d.o.o0. iz Trzina , sprejeta odloc€itev, da se kletni prostori ne gradijo, pac pa se od druzbe
Mercator d.d. odkupi sosednje zemlji§ée v izmeri 6.022 m2 ter z vso ze izdelano dokumentacijo glede ureditve
parkiris¢, vkljuéno s hidrolosko hidravli¢no Studijo, za izpogajani znesek 960.000,00 EUR ( z vklju¢enim 20%
DDV), s ¢imer smo prihranili cca 400.000,00 EUR. Brez nakupa zemljis¢a ne bi mogli zagotoviti parkirnih
prostorov in parkovnih povrSin, kar pa je bil tudi pogoj Upravne enote Litija za pridobitev spremembe
gradbenega dovoljenja. Tako smo lahko priceli s pripravljalnimi deli — ruSenjem obstojecih zgradb  (Stara
furnirnica) in prestavitvijo obstoje¢ih kanalizacijskih in elektro vodov ter izgradnjo nove nadomestne TP postaje.
Zgradila se je tudi temeljna plosca. Strosek teh del je znasal 681.502,07,00 EUR.
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Gradnja temeljne plosce (2011).

Gradnja temeljne plosée (2011).



MDDSZ je v decembru 2010 (Ur. list RS, §t. 105/2010) objavilo Javni razpis za podelitev koncesije za
opravljanje institucionalnega varstva v domovih za starejSe in dnevnega varstva starejSih. Ker je druzba SVC
Litija d.o.o0. bila registrirana tudi za izvajanje navedene dejavnosti, se je z vso skrbnostjo prijavila na razpis, v
upanju, da bo lahko sama izvajala dejavnost institucionalnega varstva starejsih in dnevnega varstva. Zal pa je
MDDSZ sprejelo sklep , da nikomur ne podeli koncesije.

Tako je po daljsi prekinitvi dogovarjanja z Domom Tisje in MDDSZ , v drugi polovici leta 2011( 16.6.2011), to
dogovarjanje zopet ozivilo, vendar pod povsem drugaénimi pogoji. Tako je vodstvo Doma Tisje izkazalo
pripravljenost na sodelovanje le ob pogoju, da se S$tevilo predvidenih postelj iz 84 zmanj$a na 72, da se ukine
centralna kuhinja , da se v vseh nadstropjih domske oskrbe prostori preprojektirajo, tako, da se zagotovi
delovanje gospodinjskih skupnosti .Njihovo zahtevo je v celoti podprlo tudi MDDSZ, saj vsi zagovarjajo uvedbo
novega koncepta dela , to je delo v gospodinjskih skupnostih, ki naj bi za oskrbovance pomenilo organiziranje
zivljenja in dela , tako kot ga imajo doma. Za enoto rehabilitacije pa je bila podana zahteva, da Obcina Litija
pridobi vsa soglasja in zagotovila glede financiranja s strani pristojnih drzavnih organov.

Gradbisce so si v septembru 2011 ogledali: predsednica Zveze drustev upokojencev Slovenije, dr. Mateja Kozuh Novak,sedanji predsednik
NS SVC Litija, g. Janez Kres in Zupan Ob¢ine Litija, g. Franci Rokavec (2011).

Konec leta 2011 pa se je vodstvo CSD Litija odlo¢ilo za najem prostorov pri drugem najemodajalcu, kar pomeni,
da je bilo potrebno zagotoviti prostore za drugega najemnika. V dogovoru z vodstvom Vrtca Litija se je Ob¢ina
odlo¢ila, da se v prostorih, namenjenih za delovanje CSD, uredijo trije oddelki vrtca, kar pa je pomenilo dodatno
preprojektiranje. Odstop CSD Litija je druzbi SVC Litija d.0.0. povzro¢il cca 31.759,20 EUR dodatnih stroskov
(trenutno potekajo aktivnosti za njihovo povragilo).

Tako zopet nastopijo Stevilni dodatni problemi. Preprojektiranje zahteva dodatna sredstva, zmanjsa kapaciteta
postelj v DSO in povrSina, v nadaljevanju pomeni izpad prihodka oz. nezmoznost odplacevanja kredita, s
katerim se gradi celoten objekt. Predvsem pa ostaja odprto vprasanje prostorov, namenjenih izvajanju dejavnosti



po rehabilitaciji, saj po naSih informacijah ZZZS ne zagotavlja dovolj sredstev za delovanje rehabilitacijskega
tima.

Kljub Stevilnim teZavam pri iskanju resitev, sSmo z Domom Tisje kon¢no dogovorili kapaciteto 91 postelj, od
katerih se 72 nameni za preselitev oskrbovancev in povabilom nasih ob&anov, ki so nastanjeni v drugih domovih
po Sloveniji, da se vrnejo nazaj v Litijo in katerim Ob¢ina Litija pladuje oskrbnine, za 20 postelj pa je Dom Tisje
podal pobudo za §iritev javne mreze, ki naj bi bila vklju¢ena v Dogovor za leto 2013 pri ZZZS, Kar je bilo tudi
realizirano.

Druzba SVC Litija d.o.0. je Ze v letu 2009 v sodelovanju z Obcino Litija pri¢ela z intenzivnim iskanjem
finan¢nih sredstev, s pomocjo katerih bi lahko kar najhitreje pricela z realizacijo projekta. Tako so bili izvedeni
Stevilni razgovori z zainteresiranimi bankami, ki so bile pripravljene financirati ta projekt. Po dolgotrajnih
dogovarjanjih in usklajevanjih smo dosegli dogovor z NLB d.d., ki je ponudila tudi najugodnej$e pogoje
financiranja. Tako sta bili podpisani dve kreditni pogodbi in sicer:

- §t. LD1018200205 z dne 26.7.2010 v visini 4.300.180,00 EUR, obrestna mera :3M EUB + 2,8% letno;
doba vracila v letih: 13 let z eno letnim moratorijem; mesecni obrok: 27.045,16 EUR; datum odplacila
prve glavnice: 15.6.2012,

- §t. LD/1018200213 z dne 26.7.2010 v visini 5.590.000,00 EUR, obrestna mera : 6M EUB+ 3,5 % letno;
doba vracila v letih: 18 let z eno letnim moratorijem; meseéni obrok : 25.525,11 EUR; datum odplacila
prve glavnice: 15.6.2012.

S pridobitvijo finan¢nih sredstev so se nadaljevale aktivnosti v zvezi s preprojektiranjem obstojecega projekta, ki
je bil predmet nakupa, pri c¢emer smo po Stevilnih naporih Sele po sklenitvi kreditnih pogodb od projektivnega
ateljeja ALEA iz Ljubljane pridobili ustni podatek, da je projektantska ocena projekta ocenjena na 13,9 milijona
eurov, kar je pomenilo Ze takoj v Startu iskati moZnosti za racionalizacijo in pocenitev projekta.

1. POROCILO O IZVEDBI INVESTICIJE

Porocilo je sestavljeno iz dveh delov. Prvi del porocila obsega vsebinski del, od pri¢etka del do pridobitve
uporabnega dovoljenja. Drugi del pa obsega finan¢no poroc¢ilo na dan 31.12.2013 ter oceno do koncanja
investicije v letu 2014.

1. Del porodila:

Za realizacijo investicije je druzba SVC Litija d.o.0. potrebovala strokovno pomo¢ pri vseh tehni¢nih in
operativnih aktivnostih, ki so bile potrebne. S tem namenom je g. Habjan, univ.dipl.inz.grad., vodja projekta
investitorja in odgovorni vodja del, z druzbo SVC Litija d.o.0. 0z. z delom na investiciji, pricel sodelovati s
sklenitvijo pogodbe za izvajanje svetovalnega inzeniringa pri izgradnji objekta SVC v Litiji, dne 12.04.2010.
Namen sodelovanja je bil investitorju zagotoviti celotno tehni¢no podporo pri vodenju te investicije, skladno z
njegovim vedenjem o tej problematiki, na podlagi ve¢ kot tridesetletnih izkusenj pri natanko takih zadolzitvah,
saj je razen prvih pet let njegovega dela, ko je deloval v gradbeni operativi, vedno kot predstavnik investitorja in
tudi v vecini primerov zaposlen v njihovih strokovnih sluzbah, z najbolj§imi mo¢mi zastopal investitorja na
tehni¢nem podrocju, povezanem z izvajanjem investicij.

Stanje z investicijo SVC Litija ob nastopu njegove funkcije je bilo sledece:

- Investitor je imel sklenjeno kupoprodajno pogodbo za projekt, vkljuéno z zemljis¢em, vso projektno
dokumentacijo in pravnomoc¢nim gradbenim dovoljenjem z dne 2.6.2008, ki se je glasil na investitorja
druzbo Maksimiljan d.o.0., katerega rok izpolnitve se je blizal izteku veljavnosti (3 leta).

- Dne 09.10.2009 je bila izdana odlo¢ba o spremembi tega gradbenega dovoljenja, ki obsega le
spremembo investitorja na Socialno varstveni center Litija d.o.o.. Ostala dolo¢ila se niso spremenila.

- Glede na dejansko stanje izrazenega interesa in potreb po izvajanju dejavnosti v predvidenem objektu je
bilo nesporno razvidno, da obstojeCi projekt, na katerega je bilo izdano gradbeno dovoljenje v letu
2008, ne ustreza , zato je bilo potrebno narociti spremembo projekta, za kar se je naro¢nik tudi odloc¢il,
vendar le tega ni mogel realizirati, ker $e ni imel zagotovljenih finan¢nih sredstev.



- Investitor je bil v fazi pridobivanja in zagotavljanja sredstev za realizacijo investicije.
- Pricetek vseh dejanskih aktivnosti je bil odvisen od zagotovitve finan¢nih sredstev, ki jih je druzba
zagotovila s sklenitvijo kreditnih pogodb v predhodno navedenem poglavju.
Celoten potek izgradnje objekta SVC lahko razdelimo v $tiri obdobja:

1. obdobje od spomladi leta 2010 do nakupa zemljis¢a za parkiris¢e spomladi 2011, ko so bili podani
realni konéni pogoji za pripravo projektne dokumentacije za izvedbo del,

2. obdobje od spomladi leta 2011 do decembra 2011, ko je bila sprejeta odlocitev o bistvenih spremembah
dejavnosti v objektu SVC zaradi objektivnih dejstev, ki so nastopila zaradi nespo$tovanja dogovorov s
predvidenimi uporabniki objekta (odstop CSD, rehabilitacije),

3. obdobje od decembra 2011 do marca 2013, ko se je zaradi novih zahtev najemnikov (dom starej$ih —
gospodinjske skupnosti) ter novih dejavnikov, ki so nastopili (Istrabenz — kogeneracija) celoten objekt
korenito spremenil na podlagi projektov, ki so se z novimi zahtevnimi pogoji usklajevali novim
potrebam,

4. obdobje od marca 2013 do zakljucka gradnje, ko sta investitor in njegov lastnik zagotovila moznost
dokonéne realizacije investicije in jo tudi uspe$no zakljucila s pridobitvijo uporabnega dovoljenja
16.05.2014.

1.obdobije:

Potem, ko je investitor uspel zagotoviti finanCna sredstva za realizacijo projekta, so se v poletnih mesecih 2010
pri¢ele aktivnosti za pricetek del. Zelja investitorja in Obgine Litija, kot lastnice druzbe SVC Litija d.o.0. je bila,
da bi z gradnjo priceli v najkrajSem Casu, vendar je bilo po natanéni strokovni analizi stanja na projektu
ugotovljeno, da pogojev za takojsnji pricetek izvedbe Se ni. Investitor in lastnik sta se zavedala, da obstojeci
projekt ne zagotavlja ustrezne ureditve prostorov glede na dejavnosti, ki so bile po nacrtu investitorja predvidene
v objektu po njegovem programu, zelja pa je bila, da bi z veljavnim gradbenim dovoljenjem priceli z izgradnjo
kletne etaze, nadalje pa po novem projektu, ki bi ga v tem vmesnem ¢asu zakljucili. Po strokovni obrazlozitvi, da
bodo glede na spremembe potrebne tudi bistvene spremembe v kletni etazi, je bilo soglasno ugotovljeno, da
razpis za izvedbo del do kote 0.00 ni moZzen in strokovno ni upravicen, saj so bili novi projekti Sele v izdelavi,
ustreznega novega popisa del ni bilo, obstajal je le popis na stari projekt in delno prirejen popis, za katerega pa ni
bilo projektne podlage za dejansko izvedbo, prav tako pa ni bilo kon¢nih podatkov o ustreznosti zemljine za
odvoz na deponije za gradbene odpadke. Prav tako je projektna reSitev predvidevala izredno drago izvedbo
za§Cite gradbene jame po celem obodu. V poletnih mesecih so se opravile raziskave zemljine na lokaciji
izgradnje in dokon¢no pridobilo potrdilo o ustreznosti zemljine. Potekale so aktivnosti za zagotovitev cenejSe
resitve zascCite gradbene jame.
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Gradnja nadoestne TP Litija — Lesna (2010).
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Prestavitev komunalnih vodov in TP postaje (2010).

Prav tako smo investitorja ze tedaj seznanili z dejstvom, da razpis za izvedbo gradbene jame, ki ga je zahteval,
poleg tega, da ni utemeljen, saj je reSitev predraga, projektno ne ustreza novim resitvam, ki jih bo projekt
predvidel in ni ustrezna podlaga za sklenitev pogodbe na klju¢, kot je bila zahteva investitorja, saj bi bilo
potrebno Ze v §tartu priznati Stevilne spremembe v projektu, ki bi to dolocilo zrusilo. Upostevano je bilo stalisce,
da se lahko pri¢ne z izvajanjem tistih del, ki so bile v tistem trenutku edine mozno izvedljive, to je priprava
gradbisca in prestavitev komunalnih vodov in prestavitev TP postaje, rusenje stare in izgradnja nadomestne TP.
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Pri tem smo upostevali zahtevo, da zaradi del, ki se bodo izvedla, ne bi priSlo do situacije, ki bi zahtevala
dodatne stroske zaradi sprememb, ki bi jih narekovali novi projekti. Za ta dela smo tudi objavili razpis in v drugi
polovici avgusta tudi odprli prve uradne ponudbe za izgradnjo SVC Litija. Po izvr§enih dodatnih pogajanjih s
ponudniki sta bila za izvajalce izbrana Elektro Ljubljana za instalacijski del in Trgograd d.o.o. za gradbeni del.

~

Se posebej je potrebno poudariti, da je odlogitev o pri¢etku gradnje v poletju 2010 sprejeta ne glede na to, da je
Dom Tisje ze pridobil gradbeno dovoljenje za izgradnjo prizidka in ob dejstvu, da Se sploh ni bilo objavljenega
javnega razpisa za podelitev koncesije za $iritev javne mreze DSO.

Glede na predvideni priéetek izvajanja del so bili na podlagi razpisa izbrani izvajalci strokovnega nadzora in
koordinatorja za varnost in zdravje na gradbis¢u, kar so zakonske obveznosti investitorja za izvajanje investicije.
Investitor je uradno prijavil gradbis¢e 01. oktobra 2010 in tudi pri¢el z deli na prestavitvah tras VN kablov in
izgradnji nove TP. Dela so se izvajala do 27. oktobra 2010, nadaljevala pa so se 06. aprila 2011, ko so bili
izdelani novi elektro instalacijski nacrti, ki so vsebovali vse potrebne spremembe glede na zahteve novega
projekta.

Vse navedene aktivnosti v zacetnem obdobju investicije pa Se vedno niso reSevale bistvenih problemov, s
katerimi je bil investitor v zacetnem obdobju soocen:
- obstajala je projektna resitev za izvedbo za§¢ite gradbene jame pred izvedbo kletne etaze, ki je bila zelo
draga,
- razpisa za ta poseg ni bilo racionalno izvesti, ker investitor ni imel projekta, ki obravnaval vse
dejavnosti, ki jih je nacrtoval v novem objektu, saj je prejsnji investitor predvideval drugacen program,
- pricakoval se je izredno velik strosek za odvoz zemljine, ki bi bil potreben v primeru izvedbe kletne
etaze,
- sosednje zemljis¢e Mercatorja je bilo neurejeno in v naértih Mercatorja se ni predvidevala gradnja na
tem obmocju, saj niso mogli pridobiti soglasja ARSO za predvideno gradnjo.

Zaradi vseh teh dejstev sta investitor in lastnik sprejela zelo pomembno in racionalno resitev:

- da se pricne z aktivnostjo za pridobitev zemljis¢a Mercator,

- da se opusti izgradnja kletne etaze objekta SVC,

- da se na zemljiS¢u Mercator zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest, ki so bila sicer predvidena v

kletni etazi in

- da se Se dodatno uredi ostalo povrsino v parkovne povrSine.
Realizacija te odlocitve bi za investitorja pomenila znizanje stroSkov izgradnje potrebnih parkirnih mest in
isto¢asno primerno ureditev zemljiS¢a med objektom in mostom, kar bi bilo pomembno tako za stanovalce

objekta SVC, kakor tudi za mesto Litija.

Po pridobitvi informacije, da je Mercator d.d. naklonjen prodaji tega zemljis¢a, je investitor takoj zaCel pogajanja
z Mercatorjem d.d. glede odkupa in odkupne cene za navedeno zemljisée. Projektni skupini je bilo naro¢eno, da
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obdeluje po novem programu (predvsem umestitev glasbene Sole) zgolj zgornje tri etaze. Prav tako so bile
preverjene vse zahteve glede gradnje parkiriSca iz vidika hidrotehni¢nih pogojev in iz vidika zazidalnih pogojev
iz OPN.

M e

S5

Zemljisce za 1gradn]o parkiris¢a (2010).

Po pridobitvi vseh potrebnih pogojev za izgradnjo parkiri$¢a, je Mercator d.d. svojo odlo€itev o prodaji sporocil
31. januarja 2011, dejansko pa je bil odkup realiziran s podpisom pogodbe 15. marca 2011. Takrat je investitor
projektantom narocil izdelavo projektne dokumentacije z novim programom (dodana glasbena $ola, predvidena
kuhinja za 240 obrokov in objekt brez kletne etaze). Zacela so se pridobivati vsa nova soglasja zaradi sprememb
na projektu.

2.obdobje:

Investitor je takoj pricel z aktivnostmi za izdelavo projekta za izvedbo parkiris¢a in pridobitev gradbenega
dovoljenja za parkirisée. V marcu 2011 je bil potrjen idejni projekt ureditve parkirisca.

Na gradbis¢u so se v aprilu nadaljevala dela na TP in pripravljalna in rusitvena dela za objekt (izvedba opornega
zidu ob meji trase nove kanalizacije visokonapetostnega voda in ruSenje kletnega dela biv§ih lesnih obratov, ki
so bili na tej lokaciji). Dne 6. maja 2011 so bila dela na prestavitvi tras VN kablov in izgradnji nove TP
zaKljuceni in je bil izveden interni tehni¢ni pregled s strani Elektro Ljubljana, TP je priCela obratovati. Hkrati je
moral investitor celotno novo zgrajeno TP postajo brezpla¢no prenesti na Elektro Ljubljana — to pa je povzrocilo
nastanek izgube v visini 157.989,83EUR.

Z namenom, da bi lahko ¢im prej priceli z deli na samem objektu SVC in z upostevanjem dejstva, da je bila
projektna dokumentacija za pridobitev novega gradbenega dovoljenja Sele v izdelavi, je investitor, glede na
dejstvo, da sta tako investitor kot lastnik Zelela priceti z deli na objektu, sprejel odlocitev, da se lo¢eno vnaprej in
predhodno izdela izvedbeni nacrt za temeljno plosco, s pomocjo katerega bi lahko izvedli razpis za izbor
izvajalca in tudi takoj priceli z izvedbo. Tako je bil projekt za temeljno plo§¢o pridobljen v mesecu aprilu 2011
in tudi izveden razpis za izvajalca temeljne plos¢e. Odpiranje prispelih ponudb za izvedbo del je bilo 10. maja
2011, po izvrSenih dodatnih pogajanjih in zniZanju ponudbene cene je bila 19. maja 2011 druzba Trgograd d.o.0.
potrjena za izvajalca temeljne plosc¢e. Dela so se pricela izvajati 27. maja 2011 z uvedbo izvajalca v delo. V
zaCetku meseca julija so bila ta dela tudi zakljucena.
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Temeljna plos¢a (2011).

Postavitev gradbenih odv (2011).
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Gradbena dela (2011).

V zvezi s potekom priprave projektne dokumentacije po novem programu in postopkom za pridobitev
gradbenega dovoljenja za projekt, ki je bil izdelan na osnovi novega programa investitorja, je v mesecu maju
2011 moral investitor na zahtevo UE Litija umakniti vlogo za spremembo gradbenega dovoljenja za objekt,
vlozeno v marcu 2011 (11.03.2011). UE Litija je zahtevala, da se zaprosi za novo gradbeno dovoljenje, v
katerem bo nesporno napisano, da je predpogoj za zakljucek del in pridobitev uporabnega dovoljenja za objekt,
pridobitev GD za parkiris¢e in izvedba le tega pred izdajo uporabnega dovoljenja za objekt. Nadaljevanje
postopka se je izvajalo na zahtevani na¢in. To je zelo zavleklo pridobitev spremembe gradbenega dovoljenja za
objekt, saj je bilo potrebno predhodno pridobiti gradbeno dovoljenje za parkiris¢e. Ta postopek je bil zelo
zahteven, predvsem glede pridobitve projektnih pogojev s strani ARSO in zahteve vodarjev za parkiris¢e zaradi
zahteve po novem izra¢unu poplavne ogrozenosti za to obmocje. Prav tako je bilo zelo tezavno pridobiti soglasje
DRSC za prikljucek parkiris¢a SVC na Ljubljansko cesto. V zvezi s tem so potekale aktivnosti v poletnih
mesecih. Tako je bil v avgustu 2011 (10.08.2011) sklican sestanek na DRSC v zvezi s potrditvijo projektne
naloge za izvedbo krizisca.

Glede na zahtevnost obeh postopkov in pridobitvijo vseh soglasij za popolno vlogo za novo gradbeno dovoljenje
za objekt, za katerega je UE Litija pogojevala, da ga izda po izdaji gradbenega dovoljenja za parkirisce, je bilo
pricakovati Se daljSe obdobje, ko ne bo mogoce v celoti zakljuciti PGD in PZI projektov za objekt. Zato je bilo
ze v zaCetku julija projektantom naro¢eno, da pripravijo projekt za razpis za gradbeno in izolacijska dela, kar bi
omogocilo izvedbo razpisa za ta dela in pricetek izvajanja del konstrukcije objekta po veljavnem gradbenem
dovoljenju. Tako je bil v juliju (15.07.2011) izveden razpis za gradbena dela, odpiranje ponudb pa je bilo
04.08.2011. V nadaljevanju je bila izvedena analiza prispelih ponudb, dodatna pogajanja in konec avgusta 2011
je bila za izvajalca gradbenih del izbrana druzba Trgograd d.o.o. ter 29.8.2011 uvedena v delo za izvedbo
gradbenih del.
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Delo na grabi§éu se nadaljujé (2011).
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Objekt pridobiva prvo podobo (2011).
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Investitor je po pridobitvi vseh potrebnih soglasij 29.08.2011 podal na UE Litija vlogo za spremembo
gradbenega dovoljenja.

V mesecu septembru (21.09.2011) je bil izveden razpis za oddajo izvedbe dvigal.

V oktobru 11.10.2011 sta bila objavljena razpisa za strojno instalacijska in elektro instalacijska dela.
Je pa bilo na sestanku pri ministru Svetliku izrazeno prepricanje, da ima gradnja doma v Litiji prednost pred
gradnjo v Tisju, saj da drzava za izgradnjo prizidka v Tisju ne bo zagotovila proracunskih sredstev.

Gradbena dela na objektu so se izvajala, pri ¢emer je bilo potrebno biti zelo pozoren na predvidene spremembe,
predvsem glede izvedbe dvigalnih jagkov in komunikacijskih vertikal.

Poleg vseh teh dolgotrajnih upravnih postopkov in priprave projektne dokumentacije po zastavljenem programu
Se iz konca leta 2010, je investitor seveda urejal vse potrebno, da bi sklenil potrebne obligatorne dokumente za
realizacijo predhodnih dogovorov o najemu prostorov. Nepri¢akovano je bil v tem obdobju od predvidenih
uporabnikov prostorov v objektu po projektu, ki je bil v pripravi, obves¢en o kar nekaj in negativnih dejstvih, da
se Ze sklenjeni dogovori ne bodo ali ne bodo mogli realizirati. Tako se je nakazovalo, da Center za socialno delo
Litija, kateremu je bilo po njihovem programu namenjenih ve¢ kot 370,00 m2 povrsin v pritli¢ju objekta,
projekt je bil na njihovo zahtevo ponovno obdelan, odstopajo od dogovorjenega in se odpovedujejo prostorom v
SVC. Nepricakovano so najeli prostore v bliznjem objektu, prav tako je bil za prostor rehabilitacije v 1.
nadstropju v povrsini cca 450 m2, investitor od predvidenega najemnika (rehabilitacijski center So¢a) obvescen,
da ne bodo uspeli pridobiti soglasja lastnika za predvideno Siritev, jeseni 2011 pa je s strani najvecjega
uporabnika prostorov v SVC, Dom Tisje, prisla ideja, da bi namesto sedanje klasi¢ne ureditve prostorov za
oskrbo starejsih oseb uvedli gospodinjske skupnosti. Vse to je bila za investitorja velika tezava, ki je imela za
posledico ve¢ dela pri izdelavi projektne dokumentacije, pocasnejSe nadaljevanje del in tudi negotovost glede
polne zasedenosti objekta v Casu obratovanja. Da bi se lahko dela na objektu kolikor toliko lahko nemoteno
nadaljevala, je investitor takoj reagiral in uspel nastalo situacijo razresiti. Zaradi potreb po novih kapacitetah za
otrosko varstvo je bila sprejeta odlocitev o uvedbi vrtca na lokaciji bivSega CSD-ja, prav tako pa je bila narocena
projektna presoja moznosti uvedbe gospodinjskih skupnosti in povecanja Stevila postelj v domu za starejSe na
rac¢un prej predvidenega rehabilitacijskega centra in povecanja Stevila oskrbovanih stanovanj. Pri tem je bila tudi
zahteva s strani najemnika doma starejsih, da se zaradi boljSe kvalitete bivanja starejSih oseb predvidi vecje
Stevilo enoposteljnih sob, kot je bilo predvideno dosle;j.

Po preizkusu moznosti izvedbe vseh potrebnih sprememb, ki so se nakazovale kot reSitev nastale situacije in
novih zahtev najemnikov, je bila 7.12.2011 sprejeta odlo€itev o vseh bistvenih spremembah, ki jih je bilo
potrebno skladno z novimi dejstvi projektno obdelati: opustitev CSD, nadomestitev z vrtcem, opustitev
predvidene centralne kuhinje in uvedba nove s kapaciteto 100 obrokov, zmanjSanje restavracije v pritli¢ju,
preureditev sob po potrebah Dom Tisje in povecanje kapacitet oskrbovanih stanovan;.

3.obdobje

Investitor je januarja 2012 (27.1.2012) prejel gradbeno dovoljenje izdano s strani UE Litija za izgradnjo
parkiri$¢a, kar je omogocilo tudi izdajo gradbenega dovoljenja za objekt, ki ga je UE Litija izdala v marcu 2012
(5.3.2012) in ki se je nanaSalo na vse predhodno sprejete spremembe v letu 2011 (sprememba projekta
»Maksimiljan«, opustitev kletne etaze, upoSteva se pogoj izvedbe parkirisca, ...).

Investitor je tako prejel odlo¢bo o gradbenem dovoljenju, vendar na podlagi projekta, katerega je bil primoran
zaradi vseh dogodkov malo pred tem, ponovno spremeniti.

Glede na sprejete odlocitve v decembru 2011, kot posledica prej nastetih dejstev, je investitor odgovorni
projektantki takoj posredoval zahtevo za izdelavo idejnega projekta vseh teh sprememb. Po potrditvi idejne
zasnove vseh novih sprememb, ki so nastale zaradi zahtev Doma Tisje in ostalih dejstev, ki so se zgodila, se je
spomladi leta 2012 pristopilo k projektni obdelavi vseh teh sprememb in ponovnem pridobivanju potrebnih
soglasij, kjer so se pogoji bistveno spremenili (predvsem elektro soglasja in pozarno soglasje).

Socasno z navedenimi spremembami je investitor priel s pogajanji in dogovori z Istrabenzom in sklenil
pogodbo o uvedbi kogeneracije za objekt SVC, kar je za investitorja objekta pomenilo zelo pozitivne ucinke za
stroske energije v Casu obratovanja, za sam objekt pa zagotovilo o energetski samozadostnosti, skladno z
najvisjimi trenutnimi tovrstnimi zahtevami pri gradnji objektov.

16



Vse te spremembe so zahtevale celovito obdelavo projektnih resitev, ki jih ni bilo mogoée realizirati v kratkem
Casu. Z izvajalci projektne dokumentacije je bilo dogovorjeno, da morajo obe fazi projekta PGD in PZI v
najvecji mozni meri izvajati vzporedno, predvsem pa izvedbene detajle, kolikor je mogoce, sproti posredovati na
gradbisCe, da bi se lahko dela izvajala. Projektno izredno zahtevna sta bila segmenta arhitekture in strojnih
instalacij predvsem zaradi obsega sprememb in potrebnega medsebojnega usklajevanja. Ker gre za objekt, kjer
se zadrzujejo zelo obcutljiva in ranljiva populacija, je bilo potrebno vso pozornost nameniti pozarno varstvenim
zahtevam, ki so najbolj zahtevne prav na teh dveh podro¢jih projektne dokumentacije. Tako je bilo treba v
celothem postopku priprave dokumentacije za vse spremembe pridobiti dve novi soglasji Ministrstva za
obrambo, prvega z datumom 9.8.2012 in konénega z datumom 12.12.2012. S sprejemom tega soglasja so bili
dani vsi pogoji, da se PGD projekt dokon¢a in gradbeno dovoljenje, ki je vsebovalo vse do tedaj zahtevane
spremembe je bilo izdano 01.03.2013.

V mesecu marcu 2012 so bili izbrani izvajalci elektro in strojnih instalacij, prav tako pa je bil realiziran in
zakljuCen tudi razpis za obrtniska dela.

Tako so bili dani pogoji za intenzivnejse nadaljevanje del na objektu.

Gradnja objekta napreduje (2012).
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Pogled z gradbi$ca proti Ljubljanski cesti (2012).
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Notranji prostori ¢akajo na dokoncanje del (2012).
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Gradnja se pocasi bliza koncu (2012).
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Montaza oken (2012).

Priprave objektd za fasaderska dela (2012).

Pri natan¢nem pregledu projektnih resitev predvsem obrtniskih del in po v mesecu marcu 2012 izvedenem
razpisu za obrtniska dela na podlagi projektnih popisov spremenjenega projekta, je bilo potrjeno dejstvo, da so
predvideni stroski gradnje previsoki. Zato je investitor zahteval, da se izvedba del, predvideni materiali in
izvedbeni detajli predvsem obrtniskih del, spremeni tako, da se bo gradnja ob¢utno pocenila. Tako so bile v letu
2012 aktivnosti usmerjene k pocenitvi obrtniskih del, pri ¢emer smo v veliki meri pocenili fasaderska dela, alu
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steklarska dela, notranje stavbno pohistvo, kljutavnicarska dela, mavéno kartonska dela in mizarsko pasarska
dela.

—_n

ogled na tretji stolpi¢ (2013).

Objekt dobiva konéno podobo (2013).

Potrebno je omeniti, da so strokovne skupine, ki so sodelovale na projektu (inZeniring, nadzor in projektanti) v
Casu izvajanja projekta veliko truda posvetile racionalni izrabi sredstev za izvajanje del, pri Cemer pa so se v
potrebni meri upoStevali vsi predpisi in zahteve pravilnikov za kvalitetno in varno gradnjo tega zahtevnega
objekta. Poudariti je potrebno tudi to, da vse spremembe, ki so bile sprejete zaradi pocenitve izgradnje, niso
vplivale na pravocasno izvedbo del in so bile izvedene v okviru resitev iz projekta za gradbeno dovoljenje, na
podlagi katerega je bilo dovoljenje izdano.
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4.0bdobje

Zacetek tega obdobja je povezan s problematiko financiranja projekta. V mesecu marcu 2013 so nastopile tezave
investitorja s poravnavo situacij, ki so jih izvajalci izstavljali za svoje opravljeno delo. Investitor in Obg¢ina Litija
sta k reSevanju tega problema pristopila z vso resnostjo, opravili so razgovore z izvajalci, jim pojasnili situacijo,
vendar se je navkljub temu intenzivnost izvajanja del na objektu obCutno zmanjsala, tako da so se v ¢asu od
aprila do septembra 2013 na objektu izvajala le nekatera obrtniSka in instalacijska dela in Se ta v zmanj$anem
obsegu. V tem &asu je investitor vlozil velike napore k razresitvi nastale situacije in jo je konec poletja tudi
razre$il. Z zaCetkom septembra so se dela na objektu nadaljevala nemoteno.

Vgradnja stavbnega pohistva (2013).
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Vgradnja stavbnega pohistva (2013).

Izvedba slikopleskarskih in drugih del (2013).
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V aprilu 2013 je bila skupaj z Elaboratom o S§iritvi javne mreze v enoto DSO v Litiji na MDDSZEM
posredovana vloga za najem te enote v Litiji. Komisija za ocenjevanje investicijske dokumentacije za javne
socialno varstvene zavode je 23.5.2013 podala pozitivno mnenje k predlogu elaborata, v delu ki se nanasa na
najem prostorov v Litiji.

V okviru rebalansa financiranja je investitor predvidel tudi odprodajo nekaterih poslovnih povrsin. Tako je bilo
potrebno konec jeseni 2013, po sprejeti odlocitvi za prodajo prostorov za lekarnisko in banéno dejavnost, velik
del pritlicne etaze ponovno projektno obdelati in temeljito preurediti. S tem posegom je bilo mogoce koristno
uporabiti prostor kuhinje, v katerem so bila dela Ze predhodno ustavljena, saj kuhinja zaradi uvedbe
gospodinjskih skupnosti v DSO, ni bila ve¢ potrebna, prav tako pa se je doseglo, da so bile povrsine $e bolj
racionalno izkoris¢ene.

Najbolj pomembno dejstvo v zvezi s to ze tretjo bistveno spremembo projekta pa je zagotovo dejstvo, da je
investitor s to odlo¢itvijo uspel, da so vse povrSine v objektu popolnoma izkoriséene in da je z vsemi temi
spremembami, ki so res da zahtevale dodaten Cas in dodatna sredstva, v vecini primerov pa na vzroke za vse te
spremembe ni imel vpliva, dosegel, da bodo v objektu dejavnosti, katerih nosilci zagotavljajo dolgoro¢no in
zanesljivo sodelovanje.

Potem, ko so se uskladile zahteve po ureditvi prostorov s strani obeh kupcev, je bilo potrebno narociti te
spremembe projektov. Glede na dejstvo, da je §lo v obeh primerih tudi za spremembo dejavnosti, je bilo
potrebno izpeljati tudi upravni postopek za pridobitev spremembe gradbenega dovoljenja, ki bi obravnaval te
spremembe. Investitor je vse aktivnosti naroCil v izvedbo projektnim skupinam, istoCasno pa smo se tudi
odlo¢ili, da bomo v teh projektih za spremembo prikazali tudi vse ostale spremembe, ki so nastale med
izvajanjem del glede na zadnje izdano gradbeno dovoljenje iz marca 2013, kar je pomenilo prihranek stroska za
izdelavo PID dokumentacije, ki smo jo potrebovali za postopke pridobitve uporabnega dovoljenja.

Takoj v zacetku leta 2014 smo pridobili vse projekte za izvajanje del, upravni postopek za izdajo gradbenega
dovoljenja, pa se je zakljucil 13.3.2014. Prakti¢no takoj po pridobitvi gradbenega dovoljenja je investitor na UE
Litija vlozil zahtevo za izvedbo postopka pridobitve uporabnega dovoljenja tako za objekt kakor tudi za
parkirisce.

Posebej je potrebno navesti, da je bila ureditev lekarniSkega prostora dokaj zahteven in obsezen poseg.
Tehnoloske zahteve za ureditev lekarne so imele za posledico naro¢ilo dolo¢enih elementov strojne opreme, ki
so imele dobavni rok 5-6 tednov, posegi na objektu pa so bili dokaj zahtevni in obsezni, tako ¢asovno kakor tudi
cenovno.

Ureditev lekarniskega prostora (2013 - 2014).
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Vsebinsko in intenzivno izvajanje del v lekarni se je zacelo konec januarja 2014 in so bila v glavnem zakljucena
v mesecu in pol. Pri tem je potrebno upostevati tudi dejstvo, da je bilo zakljuéna dela mozZno izvesti Sele po
zakljucku instalacijskih del.

Investicijska vrednost del povezanih z ureditvijo lekarne so bila: elektro instalacijska dela 45.000,00 EUR,
strojno instalacijska dela 75.000,00 EUR, tlakarska dela 8.000,00 EUR, mav¢no izolacijska dela 6.000,00 EUR,
stavbno pohistvo 18.000,00 EUR, slikopleskarska dela 4.000,00 EUR, gradbena dela in ostalo 26.000,00 EUR,
skupaj torej 182.000,00 EUR.

V zakljuéni fazi izgradnje objekta, so bila na objektu so bila izvedena vsa dela, izvedeni vsi preizkusi, meritve in
poskusni zagoni, pregledi s strani preglednikov za posamezne naprave in pridobljeni vsi certifikati in dokazila o
ustreznosti vgrajenih materialov in izvedbe. Na podlagi teh dokumentov so bili sestavljeni vsi izkazi in dokazila
0 varnosti in ustrezni gradnji objekta.

Dne 6.5.2014 je bil izpeljan tehniéni pregled objekta in parkiriséa, ki je potekal zelo tekocle, brez zapletov in z
minimalnimi zahtevami s strani vseh inSpektorjev in izvedencev, ki so bili vabljeni in prisotni na tehni¢nem
pregledu.

Dne 9.5.2014 je bil tudi izpeljan prevzem izvedbe krizis¢a na Ljubljanski cesti, kjer ima objekt SVC uvoz na
parkirisce, kjer je bilo tudi ugotovljeno, da DRSC nima zadrzka za uporabo tega uvoza za potrebe SVC in izdajo
uporabnega dovoljenja za objekt.
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Seen poled na park (2014).

Potem ko je investitor na UE Litija posredoval izjavo z dokazili o odpravi vseh pripomb je dne 16.05.2014 prejel
uporabno dovoljenje za objekt in parkirisce.

Objekt ze ¢aka na prve uporabnike (2014).

2. Del porodila:
Predhodno finanéno porocilo 0 investiciji: PRILOGA st. 1

Porocilo o drugih finanénih stroskih, ki so nastali tekom investicije: PRILOGA 2

Porocila pripravila:

- Dusan Habjan, univ.dipl.inz.grad.,

vodja projekta investitorja in odgovorni vodja del in
-Tatjana Krzi$nik, univ.dipl.prav.,

direktorica SVC Litija d.o.o.
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