PREDLOG

Oktober 2024

Na podlagi četrtega odstavka 29. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18 in 78/23 – ZORR) in 15. člena Statuta Občine Kidričevo (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 62/16 in 16/18) je Občinski svet Občine Kidričevo, na svoji … redni seji, dne …, na predlog župana sprejel naslednji 

SKLEP

o ustanovitvi stavbne pravice

I.
Na nepremičnini parc. št. 72, k.o. (431) Starošince, zemljišče v izmeri 3765 m², se dovoli ustanovitev stavbne pravice v korist Prostovoljnega gasilskega društva Starošince, Starošince 17, 2326 Cirkovce, za potrebe legalizacije gasilskega doma.

Stavbna pravica nastane z dnem vpisa v zemljiško knjigo in se ustanavlja za obdobje 99-ih let.

II.

Prostovoljno gasilsko društvo za ustanovitev stavbne pravice plača enkratno nadomestilo v znesku 16.329,00 EUR.

III.

Po prenehanju pogodbenega razmerja Občina Kidričevo plača PGD Starošince nadomestilo v višini 16.329,00 EUR.
IV.

Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice se sklene po metodi neposredne pogodbe. 

V.

Ta sklep prične veljati z dnem sprejema na Občinskem svetu Občine Kidričevo.
Številka: 478-19/2024
Datum:

______________________________________________________________________________

Obrazložitev:

Prostovoljno gasilsko društvo Starošince (v nadaljevanju PGD Starošince), Starošince 17, 2326 Cirkovce, je izkazalo interes za ustanovitev stavbne pravice na nepremičnini parc. št. 72, k.o. (431) Starošince, za potrebe legalizacije gasilskega doma.

Po podatkih zemljiške knjige je nepremičnina parc. št. 72, k.o. (431) Starošince, v lasti Občine Kidričevo, v deležu 1/1.
Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18 in 78/23 – ZORR; v nadaljevanju ZSPDSLS-1) v prvem odstavku 70. člena določa, da je obremenjevanje nepremičnega premoženja s stvarnimi pravicami odplačno. Ustanavljanje služnosti in stavbne pravice na nepremičnem premoženju je lahko brezplačno le v korist osebe javnega prava ali v korist izvajalca gospodarske javne službe, ki je v 100-odstotni neposredni lasti države ali samoupravne lokalne skupnosti in se ne ukvarja s tržno dejavnostjo, če je to v javnem interesu (tretji odstavek 70. člena ZSPDSLS-1).
To pomeni, da pravne osebe, ki niso pravne osebe javnega prava ali izvajalci gospodarske javne službe v 100% neposredni državni lasti ali v lastni samoupravne lokalne skupnosti in se ne ukvarjajo s tržno dejavnostjo, kljub morebitnemu delovanju v javnem interesu, pod nobenim pogojem niso upravičene do brezplačne stavbne pravice na nepremičninah, ki so v državni ali občinski lasti.

PGD Starošince je pravna oseba zasebnega prava, s tem pa ni izpolnjen pogoj iz tretjega odstavka 70. člena ZSPDSLS-1 za brezplačno ustanovitev stavbne pravice, zato se PGD Starošince zaračuna enkratno nadomestilo za ustanovitev stavbne pravice v višini 16.329,00 EUR. 
Oceno tržne vrednosti stavbne pravice za dobo 99 let je opravil Tomislav Regent, inž.grad., sodni cenilec za gradbeništvo – stavbna zemljišča..

V skladu z 72. členom ZSPDSLS-1 je upravljavec dolžan pred sklenitvijo pravnega posla o ustanovitvi stavbne pravice pripraviti načrt ustanovitve stavbne pravice na nepremičnini v lasti države ali samoupravnih lokalnih skupnosti, ki vsebuje utemeljitev:
· razlogov za ustanovitev stavbne pravice in njenih prednosti glede na prodajo nepremičnine ter opredelitev javnega interesa,
V skladu s 6. členom Zakona o gasilstvu (Uradni list RS, št.  113/05 – uradno prečiščeno besedilo, 23/19, 189/20 – ZFRO, 39/22 in 117/22 – ZVNDN-C; v nadaljevanju ZGas) občina v skladu s svojimi pristojnostmi zagotavlja organiziranost, opremljanje in delovanje gasilstva. Navedena določba je podlaga za ustanovitev stavbne pravice na nepremičnini parc. št. 72, k.o. (431) Starošince, za potrebe legalizacije gasilskega doma. Prednost ustanovitve stavbne pravice glede na prodajo pa je v tem, da predmetna nepremičnina ostaja v lasti Občine Kidričevo, po poteku stavbne pravice pa tudi zgrajen objekt postane last Občine Kidričevo.
· uporabnosti stavbe, ki je sestavina stavbne pravice, po prenehanju pogodbenega razmerja za lastnika zemljišča ali odločitve, da je imetnik stavbne pravice po prenehanju pogodbenega razmerja zemljišče dolžan vzpostaviti v prvotno stanje,
Glede na 2. člen ZGas je gasilstvo obvezna lokalna javna služba, katero trajno in nemoteno opravljanje zagotavlja občina. Glede na navedeno definicijo gasilstva, se bo objekt, ki je predmet stavbne pravice, po njenem prenehanju, lahko še naprej uporabljal za opravljanje gasilske dejavnosti.

· ekonomske upravičenosti, ki temelji na višini nadomestila, ki ga bo upravljavec prejel v času trajanja stavbne pravice, na dolžini obdobja, za katero se ustanavlja stavbna pravica, in na načrtu zagotovitve finančnih sredstev za plačilo nadomestila, ki ga bo država ali samoupravna lokalna skupnost plačala imetniku stavbne pravice po prenehanju pogodbenega razmerja
Ustanovitev stavbne pravice je upravičena saj je stavbna pravica plačljiva. In sicer bo Občina Kidričevo za ustanovitev stavbne pravice prejela enkratno nadomestilo v višini 16.329,00 EUR. prav tako pa bo Občina Kidričevo s PGD Starošince v pogodbi dogovorila, da bo ob prenehanju stavbne pravice PGD Starošince plačala nadomestilo v višini 16.329,00 EUR.
V skladu z drugim odstavkom 52. člena ZSPDSLS-1 se namera o sklenitvi neposredne pogodbe objavi na spletni strani Občine Kidričevo najmanj 20 dni pred nameravano sklenitvijo neposredne pogodbe in mora biti objavljena najmanj 20 dni.

Glede na zgoraj navedeno predlagam Občinskemu svetu Občine Kidričevo, da predlagani sklep obravnava in sprejme.
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