Na podlagi 55. &lena Zakona o izvrSevanju proradunov za leti 2021 in 2022 (Uradni list RS,
$t. 174/20, 15/21 — ZDUOP in 74/21), prve in tretje alineje 41. &lena ter dolo€b VI. poglavja Zakona o
stavbnih zemljis¢ih (Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92 — odlI.
US, 44/97 — 2SZ, 101/13 — ZDavNepr in 22/14 — od|. US ;), 218. ¢lena, 218.a &lena, 218.b &lena, 218.c
¢lena, 218.¢ &lena in 218.d Clena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno
precid€eno besedilo, 14/05 - popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09,
61/10 — ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 —GZ in 66/17 — odlI.
US), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preci$éeno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18) in Statuta Ob¢ine
Kidricevo (Uradno glasilo slovenskih obéin, $t. 62/2016)

je Obcinski svet Obcine Kidri¢evo na seji, dne sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca

v Obcini Kidri¢evo

I. SPLOSNA DOLOCBA

1. clen
(predmet odloka)

(1) Stem odlokom se dolocijo podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljiséa za
zazidana in nezazidana stavbna zemlji$¢a (v nadaljevanju: nadomestilo).

(2) Nadomestilo se odmeri na podiagi:

- lege stavbnega zemljisca,

- namembnosti stavbnega zemljisca,

- opremljenost stavbnega zemljisca s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moznosti
prikljucitve na te objekte in naprave,

- meril za oprostitev placevanja nadomestila,

- skupnega 3Stevila tock in

- vrednosti tocke.

1. DOLOCITEV ZAZIDANIH IN NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMUISC

2.clen
(zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a)

Za zazidana in nezazidana stavbna zemljisca se Stejejo tista zemlji3¢a, ki jih dolo¢ajo predpisi o graditvi
objektov.



3. ¢len
(dolocCitev povrsine zazidanega stavbnega zemljis¢a)

(1) Povriina zazidanega stavbnega zemlji¢a za stanovanjski namen se dolo¢i kot neto tlorisna povrgina
(SIST I1SO: 9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega namena, od katere se
odsteje povrsina odprte terase, odprtega balkona, odprte loZe in kot neto tlorisna povriina garaZe za
osebna vozila, e je le-ta vpisana kot samostojni stavbni del.

(2) Povrsina zazidanega stavbnega zemljis¢a za poslovni namen se doloéi kot neto tlorisna povrsina
(SIST 1SO: 9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna
povrsina vseh stavbnih delov, ki so funkcionalno povezani z njim.

(3) V povrsino zazidanega stavbnega zemlji$¢a za poslovni namen se 3tejejo tudi zunanje poslovne
povrsine, ki se uporabljajo kot spremljevalne povriine za opravljanje poslovne dejavnosti. To so
predvsem nepokrita skladisca, parkirisca, delavnice na prostem in podobno.

4. clen
(dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemlji$ca)

Povrdina nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloéi kot povr$ina zemljiske parcele, ki je namenjena
gradnji, ob upo3tevanju pogojev 2. ¢lena tega odloka in pogojev vsakokratnega veljavnega
prostorskega akta.

5. ¢len
(podatki, ki so osnova za odmero nadomestila)

(1) Podatke za dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljid¢a ob¢ina pridobiva iz uradnih evidenc.

(2) Osnovo za dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljis¢a predstavlja povrsina zemlji¢a, kot
je doloena v uradnih evidencah ter vsakokratni obcinski prostorski akti. Ob¢ina vzpostavi lastno
evidenco nezazidanih stavbnih zemljis¢.

1. DOLOCITEV OBMOCI) ODMERE NADOMESTILA

6. Clen
(obmocja odmere nadomestila)

(1) Nadomestilo se placuje na celotnem obmoé&ju obéine.
(2) Obmodje obéine je glede na gostoto javnih funkcij razdeljeno na tri obmogja:

- 1. obmod¢je: naselji Kidricevo in Njiverce, razen ulice Njiverce vas.

- 2.obmocje: naselja Apace, Lovrenc na Dravskem polju, Cirkovce in ulica Njiverce vas.

- 3. obmodje: ostala naselja v obcini Kidri¢evo: Dragonja vas, Kungota pri Ptuju, Mihovce, Pleterje,
Pongrce, Spodnje Jablane, Spodnji Gaj pri Pragerskem, Starosince, Strazgonjca, Strnis¢e, Sikole,
Zgornje Jablane in Zupeéja vas.

(3) Meje obmodij iz prejnjega odstavka so prikazane na pregledni karti v merilu 1:50.000, ki je na
vpogled v prostorih Ob¢ine Kidricevo ter na spletni strani ob¢ine.



IV. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

7. ¢len
(opremljenost stavbnega zemljisca)

(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a z objekti in omreZji gospodarske javne infrastrukture ali zomreji
infrastrukture gospodarskih javnih sluzb se ovrednoti z naslednjimi tockami:

Opremljenost Stevilo to¢k
Dostop do javne ceste 100
Javno vodovodno omreije 100
Javno kanalizacijsko omrezje 100
Elektricno omrezje 50
Telekomunikacijsko omrezje 50
Plinovod 50

(2) Stavbnemu zemljis¢u se dolocijo tocke za opremljenost stavbnega zemljis¢a za tisto komunalno
opremljenost, za katero obstaja dejanska moznost prikljucitve.

8. clen
(lega in namen zazidanega stavbnega zemljis¢a)

Stavbna zemljis¢a se glede na lego in namembnaost ovrednotijo z naslednjimi tockami:

Namen Obmocje

1. obmodije 2. obmodje 3. obmocje
A - poslovni namen s 5 4 3
podrocja kmetijstva
B - stanovanjski objekti 20 17 15,8
C - poslovni objekti za 200 170 153
druzbene dejavnosti
D - poslovni namen storitve 350 297,5 276,5
in trgovina
E — poslovno-gospodarski 480 408 379,2
namen
F — proizvodni namen- 550 467,5 434,5
elektri¢ne energije in
plinskih goriv
G — poslovno- financni 600 510 474
namen




9. ¢len
(lega in namen nezazidanega stavbnega zemlji$éa)

Nezazidana stavbna zemljis¢a se glede na lego in namen uporabe, ki je doloen v obclinskem
prostorskem naértu oziroma vrsto dejavnosti po kriterijih iz 8. ¢lena tega odloka, toc¢kujejo po naslednji
tabeli:

Stavbna zemljisca Namen uporabe

AinB CinD E F
1. obmocdje 170 198,9 255 282,2
2. obmocje 144,5 168,3 217,6 239,7
3. obmocje 134,3 156,4 202,3 2244

V. ODMERA NADOMESTILA

10. ¢len
(doloditev visine nadomestila)

(1) Letna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemilji¢a je vsota tock iz 7. in 8. ¢lena tega odloka, ki
se pomnoZijo s povriino zazidanega stavbnega zemlji¢a iz 3. ¢lena tega odloka ter z letno visino tocke
za odmero nadomestila.

(2) Letna visina nadomestila za nezazidana stavbna zemlji$¢a je vsota toc¢k iz 7. in 9. ¢lena tega odloka,
ki se pomnoZijo s povriino nezazidanega stavbnega zemljisca iz 4. ¢lena tega odloka ter z letno visino
tocke za odmero nadomestila.

(3) Letna visina nadomestila za zunanje povrsine iz 3. odstavka 3. élena tega odloka se dolo¢i kot Stevilo
tock iz 7. in 8. Clena tega odloka, ki se pomnoZijo s povrsino, ki se uporablja za ta namen in z letno
visino tocke za odmero nadomestila.

11.clen
(vrednost tocke)

(1) Vrednost tocke za leto 2022 je 0,001078226 EUR.

(2) Vrednost tocke za odmerno leto se z ugotovitvenim sklepom Zupana letno revalorizira s koli¢nikom,
ugotovljenim na podlagi letnega povprec¢nega indeksa rasti cen Zivljenjskih potrebséin po podatkih
StatistiCnega urada Republike Slovenije, za obdobje pred letom za katero se nadomestilo odmerja, v
kolikor je koli¢nik vecji od ena.

(3) Ugotovitveni skiep iz prejSnjega odstavka se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

(4) V primeru drugacne dolocitve vrednosti tocke, kot je dolo¢ena v drugem odstavku tega ¢lena, novo
vrednost tocke doloci Obcinski svet Obcine Kidri¢evo, na predlog Zupana.



12. ¢len
(zavezanec)

(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljis¢e je neposredni uporabnik zemljis¢a
oziroma dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma
poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice). Ce le-ta ni znan, je zavezanec za plaéilo lastnik.

(2) Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemlji§ée je njegov lastnik oziroma imetnik
stavbne pravice, ¢e je le-ta vzpostavljena na zemljiski parceli.

13. clen
(neusklajenost podatkov)

Ce podatek o povrini stavbe oziroma zunanje poslovne povriine, namenu oziroma dejavnosti v
uradnih evidencah ne obstaja, se ne vodi, oziroma obstaja dvom o njegovi pravilnosti, le-tega lahko
dolo¢i organ obéine, ki je pristojen za odmero nadomestila. Doloditev se izvede na podlagi javnega
naznanila ter izvedene javne razgrnitve podatkov oziroma izvedenega ugotovitvenega postopka.
Obcina postopek vodi v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremiénin.

14. ¢len
{(odmera nadomestila)

(1) Nadomestilo se zavezancu odmeri letno za tekode leto z odlo¢bo, ki jo izda krajevno pristojna enota
Finan¢ne uprave Republike Slovenije.

(2) Za vse aktivnosti v zvezi z odmero, evidentiranjem, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti,
zastaranja in placila obresti v zvezi z nadomestilom na uporabo stavbnega zemlji3¢a se uporabljajo
dolocbe zakona, ki ureja podrocje davkov drZavljanov.

.....

o zavezancih za nadomestilo, ki mu jih posreduje obcinska uprava Obcine Kidricevo.

VI. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

15. ¢len
(oprostitve placila nadomestila)

(1) Placila nadomestila je opro$ten obéan, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali
zgradil, dozidal ali nadzidal druZinsko stanovanjsko hiso, ¢e je v ceni ali neposredno placal komunaini
prispevek. Oprostitev placevanja nadomestila traja 5 let. Oprostitev za¢ne te¢i od dneva vselitve v
stanovanje oziroma v stanovanjsko hiso.

(2) Placila nadomestila je opros¢en tudi obcan, ki je prejemnik denarne socialne pomodéi ali varstvenega
dodatka, za eno leto. Po poteku tega roka lahko ob¢an poda ponovno vlogo za oprostitev placevanja
nadomestila.

(3) Oprostitev placevanja nadomestila se uvede na pisno zahtevo ob&ana, ki jo mora skupaj z ustreznimi
dokazili vioZiti pri obcinski upravi Obcine Kidricevo.



VIl. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

16. clen
(prenehanje veljavnosti obstojecega odloka)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v
Ob¢ini Kidricevo (Uradni list RS, $t. 116/2003, z dne 27.11.2003).

17. clen
(uveljavitev odloka)

Ta odiok zatne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS, uporabljati pa se zaéne 1. januarja
2022.

Stevilka: Zupan

Obcina Kidri¢evo, dne



Obrazlozitev k Osnutku predloga odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a

1. NUSZ splosno

Institut nadomestila za uporabo stavbnega zemlji$¢a (v nadaljevanju NUSZ) je bil uveden z uveljavitvijo
Zakona o stavbnih zemljis¢ih iz leta 1984 (Uradni list SRS, $t. 18/84, v nadaljevanju ZSZ). ZSZ je s
sprejetjem novega istoimenskega zakona prenehal veljati v letu 1997, ta pa je prenehal veljati s
sprejetjem nove prostorske zakonodaje v letu 2002 oz. 2007. VI. poglavje ZSZ, ki ureja NUSZ je namreé
ostalo v veljavi, saj naj bi bilo prehodnega znacaja, ker je bila Ze v tistem ¢asu predvidena uvedba
drugacne obdavditve nepremiénin - davka na nepremicnine, ob¢ine pa bi z ukinitvijo NUSZ ostale brez
unikatnega vira dohodkov.

Z uveljavitvijo Zakona o davku na nepremicnine (Uradni list RS, 3t. 101/13), so vsi odloki ob&in, ki so bili
veljavni na dan sprejema zakona prenehali veljati, vendar se glede na odlocitev Ustavnega sodi3¢a RS,
St. U-1-313/13-86 z dne 21. 3. 2014 (Uradni list RS, 3t. 22/14), $e vedno uporabljajo do drugaéne
zakonske ureditve obdavcitve nepremiénin.

Spreminjanje odlokov, ki so bili razveljavljeni z Zakonom o davku na nepremiénine, ni mozno, lahko pa
se v povezavi s 55. &lenom ZIPRS (Uradni list RS, §t. 174/20, 15/21 — ZDUOP in 74/21) sprejemajo novi
odloki, ki urejajo to podrodje.

Ministrstvo za Finance (MF) je Ze v letu 2016 pozvalo obcine k zakonski uskladitvi odlokov o NUSZ,
skupaj z Ministrstvom za okolje in prostor (MOP) in Ministrstvom za javno upravo (MJU) pa je podalo
tudi smernice, ki naj bodo upostevane pri vsebinski pripravi novega odloka.

MOP je v letu 2017 pri€elo z izvajanjem predpisov s podro¢ja nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis¢a. Namen nadzora pa je slediti nacelu izboljsanja predpisov obéin s podro¢ja NUSZ in njihova
uskladitev z veljavno zakonodajo.

Do uveljavitve davka na nepremicnine ostaja NUSZ izvirni prihodek obcin ter dajatev za posredno
obremenjevanje prostora kot omejene dobrine prek zemlji§¢a, na katerem je zgrajen oziroma je
predviden objekt. Prihodki iz naslova NUSZ obéinam zagotavljajo dodaten vir financiranja lo¢eno od
sredstev, ki jim jih za financiranje prenesenih nalog zagotavlja drZava.

NUSZ se placuje na obmocju mest in naselij mestnega znaaja; na obmoc¢jih, ki so dolo¢ena za
stanovanjsko in drugacno kompleksno graditev; na obmodjih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni
nacrt in na drugih obmogjih, ki so opremijena z vodovodnim in elektriénim omreZjem.

NUSZ se pladuje za uporabo zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a.

Obcina z odlokom sprejme podlage za odmero NUSZ, oziroma dolo¢i merila za dolodanje vidine
nadomestila neposrednim uporabnikom stavbnih zemljis¢. Pri tem se uposteva zlasti naslednja merila:
- lego in namembnost ter smotrno izkori$¢anje stavbnega zemljis¢a,

- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moznost
prikljucitve za te objekte in naprave,

- merila za oprostitev pla¢evanja nadomestila.



2. Razlogi za sprejem novega odloka

Obcina Kidri€evo je bila dne 27. 3. 2020 obve$&ena o tem, da je ena izmed ob€in, ki je bila izbrana za
izvedbo naknadnega nadzora zakonitosti odlokov o NUSZ s strani MOP. V postopku je bilo ugotovljeno,
da dologena dolocila odloka o NUSZ niso skladna z zakoni, zato je bila pozvana, da pripravi odlok, ki bo
skladen z zakonodajo in priporocili ministrstev. V postopku priprave novega odloka so bile anomalije
odpravljene, tezilo pa se je tudi k temu, da za ob¢ino prihodek iz naslova NUSZ ostane na karseda enaki
ravni kot doslej, Ceprav je to vodilo tezko zasledovati zaradi predrugalenja razmerij to¢kovanja iz
naslova komunalne opremljenosti in namena ter lege stavbnih zemljis¢.

Pripombe, ki jih je podal MOP se nanasajo zlasti na neuravnove$eno razmerje vrednosti tock za
komunalno opremljenost glede na tockovanje namembnosti, poleg tega pa dolo¢ena doloéila nimajo
zakonske podlage. To so zlasti dolodila, ki se nana$ajo na odmerjanje nadomestila za objekte
podzemnih vodov za telekomunikacije, plinovod, bazne postaje in dolotanje povrsin peskokopov,
glinokopov in kamnolomov kot zazidljivih povrsin (tretji, éetrti, peti, sedmi odstavek 9. €lena), doloéila,
ki dolo€ajo da se to¢kovanje za komunalno opremljenost ne dolo¢ajo za nezazidana stavbna zemlji$éa,
dolodila, ki dolo¢ajo izvajanje oprostitev in postopkov zavezancev za javljanje sprememb. Neustrezno
je tudi kakr3no koli pavSalno odmerjanje nadomestila za zavezance, ki sami ne prijavijo podatkov ter
odmerjanje nadomestila za poslovno dejavnost na podlagi ocene obginske uprave brez podatkov.

Poleg tega je MOP opozorilo na neustrezno dolo¢anje viine vrednosti tocke za leta 2014 — 2017, saj je
na podlagi razveljavitve ZDavNepr. bilo odloke mogode uporabljati zgolj take, kot so bili v €asu
razveljavitve ZDavNepr. Obcina bi lahko sprejela nov sklep o doloéitvi vrednosti tocke le v primeru, ¢e
je za to obstajala podiaga v drugem veljavnem pravnem aktu, npr. statutu ob&ine, ki ob&inskemu svetu
daje izrecno pooblastilo za sprejemanje sklepa o doloéitvi vrednosti to¢ke za obradun NUSZ. Takéno
pravno podlago je o€ina neustrezno poskusala zagotoviti s sprejetjem SD statuta, ki so stopile v veljavo
dne 9. 12. 20217, se pravi po tem, ko je bila vrednost totke za odmero NUSZ s sklepi o dolo¢itvi
vrednosti totke za zgoraj omenjena leta Ze spremenjena in po tem, ko je na podlagi razveljavite
ZDavNepr odloke bilo mogoce uporabljati zgolj take, kot so bili v veljavi v ¢asu razveljavitve ZDavNepr.
Ze v 155. Elenu Ustave republike Slovenije je dologeno, da predpisi ne morejo imeti ucinka za nazaj.
Posledicno je obcina s sprejetjem spremembe Statuta, ki dolo¢a, da obéinski svet sprejema sklepe o
doloditvi vrednosti tocke za izraun NUSZ, posegla v vsebino odloka in v nasprotju z URS spremenila
izhodis¢no vrednost tocke.

Po dogovoru Z MOP, se je Ob¢ina Kidri¢evo odlocila pristopiti k pripravi novega odloka, s ¢&imer se bodo
odpravile vse ocitane nepravilnosti in z uskladitvijo razmerij pri dolo¢anju $tevila to¢k hkrati zagotovila
bolj enakopravno obremenitev zavezancev.

3. Pravna podlaga

Pravno podlago za sprejem Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$¢a v ob&ini Kidri¢evo
predstavljajo naslednji predpisi:

e 55, &lena Zakona o izvrSevanju proracunov za leti 2021 in 2022 (Uradni list RS,
st. 174/20, 15/21 — ZDUOP in 74/21),

e prvain tretja alineja 41. ¢lena ter dolocbe VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni
list SRS, $t. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92 — od|. US, 44/97 — 25z,
101/13 — ZDavNepr in 22/14 — odl. US;),

e 218.¢len, 218.a ¢len, 218.b ¢lea, 218.c ¢len, 218.¢ €len in 218.d &len Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precis€eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-



B, 93/05 ~ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US, 57/12,
101/13 —ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 —GZ in 66/17 — odl. US),
e 29. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18),

e Statut Obdine Kidri¢evo (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, 5t. 62/2016).

4. Cilji in nacela odloka

Obcina je pristopila k sprejemu novega odloka, da bi dosegla sledece cilje:

e uskladitev s predpisi in priporodili ministrstev,

e uskladitev s predpisi glede dolocitve povrsin za katere s nadomestilo odmerja,
* doloditev vrste podatkov, ki so osnova za odmero nadomestila,
e uskladitev razmerij tockovanja iz naslova komunalne opreme napram toc¢kovanju za lego in

namembnost,

¢ dolocitev moznosti oprostitve nadomestila, skladno s predpisi in aktualno sodno prakso.

5. Ocena financ¢nih posledic odloka

Zaradi uskladitve sorazmerij to¢kovanja za komunalno opremljenost glede na to¢kovanje za lego in

namembnost stavbnega zemljid¢a, se predvideva zniZzanje odmere kot sledi iz spodnje tabele.

Obstojec odlok | Nov odlok Razlika
JAVNA PODJETJA, ZAVODI 487,49 360,95 -126,53
KMETISKA PROIZVODNJA 43.974,93| 47.431,61 3.456,68
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMUISCE - POSLOVNO FINANCNI
NAMEN (NF,NG) 265.102,72| 266.956,05 1.853,33
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMUISCE - POSLOVNO
GOSPODARSKI NAMEN 173.410,48| 174.015,77 605,29
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMUISCE - STANOVANJSKI
NAMEN (NA, NB) 64.564,68| 64.878,87 314,19
OSTALO ZAZIDANO STAVBNO ZEMUISCE (NC, ND) 127.233,74| 133.120,44 5.886,70
POSLOVNI, POCITNISKI NAMEN 1.698,26 1.157,33 -540,93
POSLOVNO FINANCNI NAMEN 17.088,78 9.800,34 -7.288,44
POSLOVNO GOSPODARSKI NAMEN 318.623,11| 235.218,87| -83.404,24
PROIZVODNJA ELEKTRICNE ENERGIJE IN PLINSKIH GORIV 58.491,97| 27.796,20| -30.695,78
STANOVANJSKI NAMEN 135.754,90 | 131.656,77 -4.098,13

1.206.431,05 | 1.092.393,20 | -114.037,85

Zaradi zniZanja razmerja pri tockovanju komunalne opreme glede na tockovanje za namen in lego, se
odmera zniZa za cca. 10%. Najvedji izpad priliva za ob¢ino bo na raéun namembnosti poslovne
dejavnosti, saj se je za te namene tockovanje v primerjavi z obstoje¢im odlokom najbolj zniZalo. Manjsi
upad priliva bo viden z naslova stanovanjskih stavb, iz naslova nezazidanih stavbnih zemlji$¢ pa se

predvideva rahlo povecanje priliva.




6. Obrazlozitev k ¢lenom

K 1. ¢lenu
Ta &len obravnava vsebino odloka.
K 2. ¢lenu

Ta ¢len doloca definicijo zazidanih in nezazidanih stavbnih zemlji$¢ kot izhaja iz 218. 2¢&lena ZGO-1a.
ZGO-1 v tretjem odstavku 218. ¢lena doloca, katera zemljiS¢a se od dneva uveljavitve Zakona Stejejo
za nezazidana stavbna zemljis¢a. Temeljni kriterij za to, da se neko zemlji¢e $teje za nezazidano
stavbno zemljise, je, da je z izvedbenim prostorskim aktom dologeno, da je na njem dopustna gradnja
stanovanjske ali poslovne stavbe oziroma gradbenega inZenirskega objekta, z izjemo stavb in objektov
za potrebe javnih sluzb in javne uprave. Z Zakonom o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, 3t. 47/04 — ZGO-1A) so bili zaradi uskladitve opredelitve zazidanega in
nezazidanega stavbnega zemljis¢a z drugo alinejo prvega odstavka 218.b ¢lena natanéneje (dodatno)
opredeljeni kriteriji, ki jih morajo zemljis¢a (zemljiske parcele) iz tretjega odstavka 218. €lena
izpolnjevati, da so lahko dolo¢ena kot nezazidana stavbna zemlji$¢a, za katera se placuje nadomestilo.
Poleg temeljnega pogoja iz 218. ¢lena ZGO-1 je zakonodajalec z drugo alinejo prvega odstavka 218.b
Clena predpisal Se dva dodatna pogoja. Prvi je komunalna opremljenost, kar pomeni, da gre za
zemljiSke parcele, za katere so zagotovljeni oskrba s pitno vodo in z energijo, odvajanje odplak in
odstranjevanje odpadkov z njih ter dostop na javno cesto. Drugi (kumulativni) pogoj pa je, da gre za
zemljisca, ki leZijo znotraj obmodja, za katerega je obcina predpisala plaéilo za uporabo nezazidanega
stavbnega zemljisca.

K 3. ¢lenu

Clen opredeljuje dolocitev povriine zazidanega stavbnega zemljisca.

K 4. ¢lenu

Clen opredeljuje dolocitev povriine nezazidanega stavbnega zemljis¢a.
K 5. ¢lenu

Ta ¢len doloca, da so podlaga za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemlji$¢a uradne evidence,
obcina vzpostavi lastno evidenco NSZ.

K 6. ¢lenu

Ta Clen dolo¢a obmocja placevanja nadomestila. Obmodja se glede na obstojeci odlok ne spreminjajo.



K 7. ¢lenu

DoloCi se toCkovanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a z objekti in omreZji gospodarski javne
infrastrukture ali zomreZji infrastrukture gospodarskih javnih sluzb se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Stevilo to¢k
Opremljenost Obstojec Nov odlok
odlok
Dostop do javne ceste 2 100
Javno vodovodno omreZje 2 100
Javno kanalizacijsko omreZje 2 100
Elektricno omrezje 1 50
Telekomunikacijsko omrezje 1 50
Plinovod 1 50

Primerjalna tabela: vrednost to¢k obstojeci in predlog novega odloka.

Opomba: v 9. Clenu Dogovora o usklajevanju meril za dolo€anje obmocij, na katerih se placuje NUSZ in
meril za dolocanje vidine tega nadomestila (Uradni list SRS, §t. 19/86, je doloceno, da obcine
zavezancem NUSZ doloajo z metodo tockovanja in z dolocitvijo vrednosti toke. Poleg tega morajo
obcine pri dolo¢anju meril iz naslova komunalne opremljenosti in lege ter namembnosti upostevati
tudi razmerja, ki so doloc¢ena v 5. ¢lenu tega dogovora upostevati, da je preteZni del odmere NUSZ
dolocen na podlagi komunalne opreme in ne lege, namembnosti, dejavnosti

K 8. ¢lenu

Nameni se glede na lego in namembnost rabe zazidanega stavbnega zemlji3¢a ovrednotijo s slednjim
Stevilom tock:

Namen Obmocje
1. obmodje 2. obmocje 3. obmodje

Obstoje¢ Nov Obstojec Nov Obstoje¢ Nov
A - poslovni namen s 10 5 8,5 4 7,9 3
podrocja kmetijstva
B - stanovanjski objekti 20 20 17 17 15,8 15,8
C - poslovni objekti za 40 200 34 170 31,6 153
druZbene dejavnosti
D - poslovni namen 50 350 42,5 297,5 39,5 276,5
storitve in trgovina
E - poslovno- 60 480 51 408 47,4 379,2
gospodarski namen
F — proizvodni namen- 80 550 68 467,5 63,2 434,5
elektricne energije in
plinskih goriv
G - poslovno- financni 100 600 85 510 79 474
namen

Primerjalna tabela: Stevilo tock za namen v obstojeéem in novem odloku

Novo tockovanje zadosti tej zahtevi, saj se preteZno Stevilo tock za stavbno zemljis¢e pripide zemljis¢u
iz naslova komunalne opremljenosti.



K 9. ¢lenu

Nezazidana stavbna zemlji$¢a se glede na lego in namen uporabe tockujejo na naslednji na&in:

| Stavbna zemljis¢a Namen uporabe
AinB ] CinD E F
1. obmocje 170 198,9 255 282,2
2. obmocje 144,5 168,3 217,6 239,7
3. obmodje 134,3 156,4 202,3 2244
K 10. ¢lenu

Clen dolo¢a nacin dolocitve vi§ine nadomestila za zazidana in nezazidana stavbna zemljisca.
K11. ¢lenu

Clen dolo¢a vrednost tocke za leto 2022 in pogoje za njeno uskladitev in spreminjanje.

vrednost tocke in pogoji za njeno spreminjanje.

K12. &lenu

Clen dolo¢a zavezanca za nadomestilo za uporabo stavhnega zemljisca-.

K 13. ¢lenu

Clen dolo¢i, kako se ravna v primeru v primeru neusklajenosti podatkov z uradnimi evidencami.
K 14. ¢lenu

Clen dolo¢a odmero nadomestila. Za odmero in vse postopke v zvezi z njo je pristojna obmocna
izpostava FURS.

K 15. ¢lenu

Ta clen doloca oprostitve placila nadomestila za uporabo stavbnega zemlji¢a: izkljuéno kot je
doloceno v zakonu (ZSZ, 59. ¢len), upostevajo¢ zadnjo sodno prakso s tega podroéja in stalis¢éem MOP.

K 16. ¢lenu
Ta Clen doloca razveljavitveno dolocbo-prenehanje delovanje obstojeega odloka.
K17. ¢lenu

Ta ¢len doloca pricetek veljavnosti odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji¥¢a v Ob¢ini
Kidri¢evo. odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v uradnem listu, uporabljati pa se pri¢ne 1. 1.
2022.
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Priloga 1 .
OBCINA KIDRICEVO
Pregledna karta obmocij odmere nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a

Legenda

L1 1, obmocje
B 2. obmocie
[ 13, obmodje
[ meja obtine
[ meja naselij




