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1. OCENA STANJA

Vobmociju, ki je predmet spremembe, je v veljavi Odlok 0 OPPN za del obmocja P16 - S4 Njiverce | (sever) (Uradno
glasilo slovenskih obcin §t. 22/2010).

Graficna priloga st I ureditvena situacifa z vrisanim obmocjem obdelave iz veljavnega OPPN

V ¢asu po uveljavitvi citiranega prostorskega izvedbenega akta je bil v obcini sprejet tudi Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Kidricevo (Uradno glasilo slovenskih obcin st. 38/2013). Zaradi kasnejSega sprejetja
hierarhicno visjega akta je v odloku o OPPN nastalo nekaj nepravilnih poimenovanj in nekaj poimenovanj ni vec v
veljavi.

Obmocje je po namenski rabi opredeljeno kot S-obmocja stanovanjin SSu - stanavanjske povrsine znotraj naselja
Njiverce. Obmocje je poimenovano kot NJO2.

Izhodi$€a za spremembe OPPN za del obmocja P16-S4 Njiverce | (sever)
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Graficna priloga st 2 izsek iz Kartografskega dela OPN. namenska raba z oznakami obmoci

Glede na dejstvo, da se je od izdelave OPPN v obmocju do januarja 2019 ni pozidalo prakticno nic in da se je v januariju
2019 pricela gradnja enega vecstanovanjskega objekta na skrajnem zahodu obmocja, ki ga ureja OPPN, ter dejstvo,
da je vobmacju, ki ga ureja OPPN prislo najprej do parcelacije. potem pa do zamenjav lastniStva vecih parcel,
namenjenih stanovanjski gradnii, je na abcino s strani novih lastnikov zemljiS¢ predana pobuda za spremembo
nekaterih dolocil OPPN. Ta pobuda vsebuje naslednje predloge sprememb:

a. sprememba kroZisca na drZavii cestina zahodu obmocja

. kroZisce je Ze sprojektirano in biga bilo potrebno povzeti v spremembi OPPN

b. sprememba pozidave na zahodnem delu obmocja

. na zahodnem delu obmacya Zeli investitor namesto dveh vzdolZno postavijenih objektov graditi dva precno postavijena
vecstanovanjska objekta s podzemnimi garazami

. na osrednjem delu obmacja Zeljjo investitorji graditi objekte podobno kot po veljavnem OPPN. vendar bi objekte dvajcke Zeleli
razmaknitiza 2x Im, ob tem pa spremeniti oblikovanye objektov (moznost ravne strehe, moznost nadstresnic kot objektov z
ravino streho ali pripetih k osnovnim objektom) ter dolociti ohlapnejsa dolocila glede lociranja objektov (drZati abcestno
gradbeno linjjo. v notranjost parcel pa dovoliti maksimalne Sirine z gradbenimi mejami ali faktorji pozidanosti in
izkoriscenost;)

. vablocila glede gradnje enostavnih abjektov (vrinih lop) bi Zeleli investitorji dodati primerna dolocila glede njihove gradnje, ki
doslej ni bila predvidena.

. vablocila glede gradnje bi Zeleli dodati gpcije da se lahko objekti zdruzujejo ali gradnja opusca (da se lahko gradi objekt
‘dvajne velikosti" oz. da je mozno na dveh parcelah namesto dveh objektov graditi tudi samo enega.

¢ glede na stanje na terenu bi
. spremenili tocke prikijucevanja na omreZje fekalne kanalizacije

. 23 napajanje celotne pozidave predvideli grachnjo nove TP in SN doveda oz uredili prikijucevanye v skladu s pagaji distributerja
elektricne energije.
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. cestna telo z abajestranskim plocnikom nadomestili s skupno prometno povrsing sirine 5,5 m.

2.NAMEN PRIPRAVE SD OPPN

Namen priprave sprememb in dopolnitev OPPN je dolocila obstojecega OPPN spremeniti in dopolniti tako, da ho
omogocena gradnja spostovala urbanisticne regulacijske elemente in uporabljeni instrumentarij v prostorskem
nacrtovanju, hkrati pa bo omogocila taksne pogoje gradnje, k i bodo omogocali individualno med seboj casovno
neodvisno pozidavo. V casu od sprejetja citiranega odloka 0 OPPN se je namrec spremenil nacin pozidave - v Casu
izdelave OPPN je bil ta razdeljen na dva lastnika oz. investitorja, ki bi k gradnji pristopila kampleksno in celovito.
Zaradi gospodarskih in posledicno lastniskih sprememb bo gradnja zdaj bolj individualna, saj gre v skladu z
aktualnim lastniskim stanjem za ve¢ manjsih skupin investitorjev, ki razpolagajo z od ene do vec parcel, katere bi
pozidaliv skladu z OPPN.

3. PRAVNE PODLAGE

Pravna podlaga za spremembo OPPN je ZUreP-2, (Uradni list RS $t. 61/2017), ki spremembo obCinskih prostorskih
izvedbenih aktov doloca v 123.in 124. lenu, pripravo OPPN pa v 116., 117, 118 in 119.clenu in Pravilnik o vsebini, obliki
in nacinu priprave OPPN(Uradni list §t. 99/07 in 61/17- ZUreP-2). Kot pravna podlaga sluZi tudi sprejet obcinski
prostorski nacrt OPN (Uradno glasilo slovenskih ab¢in §t. 38/2013), s katerega dolocili glede snovanja prostorskih
aktov mora biti spremenjeni OPPN skladen.

4. 0BMOCJE UREJANJA

Obmaocje urejanja OPPN se pri spremembi in dopolnitvi ne spreminja. \/ veljavi ostajajo dolocila veljavnega OPPN, pri
tem pa se azurirajo vmes odmerjene nove parcele.

Veljavni OPPN: meja obmocja je dolocena v 3.clenu:

3. ¢len
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(1) Ureditveno obmocje OPPN se nahaja ob severnem robu strnjenega naselja Njiverce. Obstojeca pozidava
na juznem robu obmocja je pretezno stanovanjska, na zahodni strani je obmocje omejeno z regionalno cesto
R2-432 Kidricevo — Majsperk. Na severni in vzhodni strani se zemlji$¢e dotika gozda.

(2) V ureditveno obmocje OPPN so v celoti oz. delno vkljucene parcele §t. 722/1, 722/4, 723/1, 723/2, 723/3,
723/4, 723/5, 724/2, 724/3, 724/4, 724/5, 725/14, 725/17, 725/18, 725/19, 725/20, 725/26 - del, vse v k.o.
Gerecja vas.

(3) Meja obodne parcelaciie obmocja P16 — S4 Njiverce | (sever):

IzhodisCe je v severovzhodnem vogalu parcele §t. 722/1, pri stiku s parcelama 721/1 in 722/1. Od izhodi§¢a

proti - jugozahodu in poteka po jugozahodnem robu parcel 724/5, 724/4, 724/2, 724/3 in preko parcele 725/26
do skupnega sticis¢a parcel 725/26 in 1172/2 (priblizno na polovici skupne meje). Od te tocke naprej se obrne

721/1 in 1172/2; tukaj se obrne in poteka proti severovzhodu po severovzhodni meji parcele §t. 722/1 do
izhodisca, kjer se meja OPPN tudi zakljuci. Vse naStete parcele se nahajajo v k.o. Geredja vas.
(4) Velikost ureditvenega obmocja znotraj opisane meje je cca. 3,81 ha.

Za spremembe in dopolnitve velja enako obmocje kot v osnovnem OPPN. Ker je v obmocju OPPN prislo do parcelacije.
navajamo aktualne parcelne Stevilke:

722[3.722/4,723/1.723/2.723/3,723 |4, 7242, 7244, T24]6,T24[7,T24[8, T24[9, 72410, 724/, 72412, T24)13,
T24[14, 724/15, 72416, T24[17, 724118, T24[19, 724120, 724]21, 724]22, 72423, T24|24, 2425, T24/26, 72427,
72428, 724/29,724/30, 724(31, 724(32, 724/33, 724[34, T24/35, 72436, T24(37, 724(38, 724(39, 72440, 724/ 41,
T24[42,T24]43, T26] b4, T26]45, T24[46, 72447, 724/ 48, T24[49, T24/50, 724/51, 724/52, 72453, 724(5L4 72455,
725(17,725/18,725/19.725/27.725/28. 725/31 severni del, 724/57, vse k 0. Gerecja vas.

5.1ZHODISCA IN USMERITVE sprememb in dopolnitev OPPN

Glede izhodisc sprememb in dopolnitev se spostujejo vsa glavna dolocila veljavnega OPN in OPPN za naselje
Kidricevo, predvsem urbanisticno oblikovanje, doloceno v 43. ¢lenu, koncept prostorskega razvoja, dolocen v
50.clenuintorej
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- namenska raba povrsin iz 71.¢lena

- velikost obmocja iz osnovnega OPPN in coniranja iz OPN

- zvezamed izvornimi in novimi parcelami

- gostota pozidave, velikost nacrtovanih objektov, faktorji pozidanosti in izkoriscenosti. iz 83.. 84in 85. clena

- potek cest in komunalnih, energetskih in infrastrukturnih vodov v skladu z osnavnim OPPN oz. v skladu s pogoji
soglasodajalcev

Graficna priloga st 3 izsek iz kartografskega dela OPN. namenska raba na katastru

5.1VSEBINA sprememb in dopolnitev OPPN

Spremembe in dopolnitve OPPN bodo aplicirane v graficnem delu OPPN in odloku:

v.vy

a.sprememba kroZisca na drZavni cesti na zahodu obmocja glede na izdelano projektno dokumentacijo za izgradnjo krozisca
(to je malo vecije od nacrtovanega)

.kroziste  bo povzeto v spremenjenem odloku in graficnem delu glede na sprojektirano resitev

b. sprememba pozidave na zahodnem delu obmocja

.na zahodnem delu obmocja bo namesto dveh vzdolzno postavljenih objektov mozno graditi dva precno postavljena
vecstanovanjska objekta s podzemnimi garazami - sprememba v odloku in graficnem delu

.na osrednjem delu obmocja bodo dolocila odloka in graficnega dela spremenijena tako, da bo mozno graditi objekte podobno
kot po veljavnem OPPN - vendar bodo objekte dvojcke mozno razmakniti za 2x Tm, ob tem pa spremeniti tudi oblikovanje
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objektov (moznost ravne strehe, moznost nadstresnic kot objektov z ravna streho ali pripetih k asnovnim objektom), dolocena
bodo tudi ohlapnejsa dolocila glede lociranja objektov (ohranjena bo obcestna gradbena linija, v notranjosti parcel pa dovoljena
maksimalna Sirina z gradbenimi mejami ali faktorji pozidanosti in izkoriscenosti).

.v dolocila glede gradnje enostavnih objektov (vrtnih Lop) bodo dodana primerna dolocila glede njihove gradnje, ki doslejni bila
predvidena.

.v dolocila glede gradnje bodo dodane opcije da se lahko objekti zdruzujejo ali gradnja opusca (da se lahko gradi objekt "dvojne
velikosti" 0z. da je mozno na dveh parcelah namesto dveh objektov graditi tudi samo enega))

¢. glede na stanje na terenu ho v skladu s smernicami soglasodajalcev mozno eventuelno
.spremeniti tocke prikljucevanja na omrezje fekalne kanalizacije

.zanapajanje celotne pozidave predvideti gradnjo nove TP in SN dovoda oz. urediti prikljucevanje v skladu s pogoji distributerja
elektricne energije .

.cestno telo z obojestranskim plocnikom nadomestiti s skupno prometno povrsino Siring 5,5 m.

5.2 OMEJITVE IN VAROVANJE PROSTORA

Vsa nacela spostovanja omejitev v prostoru bodo ob spremembi in dopolnitvi OPPN Se naprej spoStovana (varovanije
podtalnice, varovanje gozdnega roba, varovanie pred hrupom, emisij zraka, varovanje pred pozarom).

5.3 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA IN PRIKLJUCKI

V obmocju doloca GJI in prikljucke osnovni odlok v clenih - 13.¢len doloca prometno ureditev, fekalna in padavinske
vode so opisane v 21.¢lenu, vodovod v 22.¢lenu, ogrevanje v 23.clenu in elektro omrezje v 24.clenu ter javna
razsvetljava v 25.clenu in telekomunikacije v 26.¢lenu, CATV pa v 27 lenu. Vsa navedena infrastruktura bo v osnovi
ostala nespremenjena oziroma bo v spremembi in dopolnitvi OPPN preverjena pri soglasodajalcih oz. upravljalcih
omrezij ter po potrebi modificirana.

Pri dolocanju zahtev po Stevilu parkirnih mest v OPPN bodo spostovane zahteve iz 97.clena OPN.
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Graficna priloga St 4 izsek iz kartografskega dela OPN. infrastruktura na katastru in osnovni rabi

6. 1ZVLECEK 1 NADREJENEGA PA - 0PN OBCINE KIDRICEVO in UTEMELJITEV SKLADNOSTI z nadrejenim PA

Glede skladnosti z nadrejenim prostorskim aktom OPN Obcine Kidricevo je skladnost zagotovljena v postopku
priprave OPN, ki je skoraj v celoti spostovala vsebinska dolocila veljavnega OPPN. Spremenijena so zgolj naslednja
dolocila:ime obmocja in poimenovanie iste podrobne namenske rabe povrsin.

Spremembe in dopolnitve OPPN so skladne z nadrejenim prostorskim aktom OPN za abmocje obcine Kidricevo po
dologilih

- namenske rabe povrsin
- dolocilih glede izrabe prostora (faktorii zazidanosti, pozidanosti)
- dolocilih glede prometne, energetske in komunalne infrastrukture ter omrezja zvez

- dolocilih glede zasnove zelenih povrsin, oblikovanja objektov, urejanja mirujocega prometa in oblikovanija
prometnega, komunalnih in energetskih omrezij.

Predvsem je predmet skladnosti OPN in spremenjenega in dopolnjenega OPPN spostovanie poglavia I.5 Usmeritve
zarazvoj poselitve, Se posebej 39.in 40.¢len, in poglavie Il.6 Koncept prostorskega razvoja obcinskega sredisca
Kidricevo, dolocen v clenu 50.

Izhodi$€a za spremembe OPPN za del obmocja P16-S4 Njiverce | (sever)
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Hkrati je potrebno zagotavljati spostovanje varstvenih rezimov, Se posebej vodnih virav, kakor so navedeni v
62.clenu citiranega odloka o OPN. Ker se kapaciteta in okoljske obremenitve nacrtovane pozidave iz osnovnega
OPPN in predlaganih sprememb in dopolnitev OPPN ne spreminjajo. je predlagana pozidava skladna z dolocili
varstvenih rezimov.

Obmocje veljavnega OPPN je Ze izvzeto iz dolocil izvedbenega dela OPN

7.ROKI POSAMEZNIH FAZV POSTOPKU PRIPRAVE SD OPPN

V'skladu's citiranim Zakonom o urejanju prostora ZUreP-2 in statutom Obcine Kidricevo so roki v postopku priprave
sprememb in dopolnitev naslednji:

Faza postopka Rok

1. faza: izhodis¢a in sklep o pripravi SD 30 dni
OPPN, odlocitev o CPVO,
smernice NUP

2. faza: osnutek SD OPPN 15 dni
3. faza: prva mnenja nosilcev urejanja 30 dni
prostora (NUP)
4, faza: dopolnjeni osnutek SD OPPN 15 dni
5. faza: javna razgrnitev in obravnava 30 dni
6. faza: stali$¢a do pripomb in predlogov 15 dni
javnosti
7. faza: predlog SD OPPN 15 dni
8. faza: druga mnenja nosilcev urejanja 30 dni
prostora (NUP) na predlog SD
OPPN
9. faza: usklajen predlog SD OPPN 15 dni
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10.faza: sprejem odloka o SD OPPN na na seji OS
obdinskem svetu

Skladno s statutom obcine in odlocitvami glede postopka sprejemanja se lahko roki ustrezno prilagodijo.

8.NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Kot nosilci urejanja prostora, ki bodo vkljuceni v izdelavo sprememb in dopolnitev predmetnega OPPN, so doloceni
naslednji:

Orzavni NUP za predhodna mnenja, za potrebe odlocbe CPV0

Zavod za gozdave

Ministrstvo za kulturo

Ministrstvo za zdravje

Zavod RS za varstvo narave, OF

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija za vode RS

NUP. KI BODO SODELOVALI PRI PRIPRAVI AKTA IN PODALI MNENJA:

1Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana;
2. Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10

3.Zavod za varstvo kulturne dediscine, OE Maribor

4 Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija za vode RS, Sektor obmacja Drave, Krekova ul. 17, 2000 Maribor

5. Ministrstvo RS za obrambo, Uprava za zasCito in resevanje, Vojkova c. 61, 100Ljubljana

6. Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo

7. Zavod za gozdove, OE Maribor

8.Zavod RS za varstvo narave, O

9.Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor;

10. Obcina Kidricevo, Kopaliska ulica 14, 2325 Kidricevo;

13
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11. Komunalno podjetje Ptuj d.o.0.. Puhova ulica 10, 2250 Ptuj
12. Telekom d.d., Titova c. 38, 2000 Maribor

13. Telemach d.0.0.. Brngiceva ulica 49a, 1231 Ljubljana Crnuce

Drugi organiin organizacije. v kolikor bi se v postopku priprave SO OPPN izkazalo, da so tangirani.

9. PODATKI IN STROKOVNE PODLAGE, OBVEZNOSTI UDELEZENCEV UREJANJA PROSTORA
Zapripravo sprememb in dopolnitev OPPN bo investitor zagotovil:

- urbanisticno zasnovo ureditve obmocja

- elaborat ekonomike

- noveliran geodetski nacrt obmocja OPPN.

Vise potrebne strokovne podlage pridobi investitor. Po potrebi bodo izdelane dodatne Studije ali preveritve, ce jih
bodo zahtevali nosilci urejanja prostora.

10. OBVEZNOSTIV ZVEZI S FINANCIRANJEM SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Vise stroske v zvezi s pripravo sprememb in dopolnitev OPPN bo zagotovil investitor, tj. lastniki zemljis¢ v obmocju
OPPN.

11. NACRT VKLJUCEVANJA JAVNOST]

Obcina Kidricevo kot pripravljavec postopka sprememb in dopolnitev v skladu z ZUreP-2 zagotavlja vkljucevanije
javnasti na javnih predstavitvah, razgrnitvi, obravnaviin drugih javnih predstavitvah.
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Obcina bo v zacetni fazi pridobila ¢im vec informacij o dejanskem stanju v obmocju obdelave in zbrati Civ vec
predlogov za njegovo izholj$avo. Ze v fazi izhodis¢ za pripravo bo tekst izhodis¢ in graficne priloge predstavljen
javnosti z javno objavo na spletu.

Vfazi javne razgrnitve dopolnjenega osnutka bo preverjena ustreznost resitve in druzbeno soglasje. Resitev bo na
javni razgrnitvi in javni obravnavi predstavljena in prediskutirana tako, da bo mozno spostovati pravne statuse
razlicnih lastnikov zemljiS¢ v skladu z veljavnim aktom, kakor tudi sposStovati zelje po spremembah in dopolnitvah.

Metode vkljucevanja in sodelovanja javnosti so: obvescanie javnosti, zagotavljanje potrebnih ustreznih gradiv,
vodenie in koordinacija posvetov v okviru priprave izhodisc in osnutka SD OPPN in v Casu javne razgrnitve
predstavitev in obravnava dopolnjenega osnutka SO OPPN.

Urnik kljucnih dogodkov: Objava sklepa skupaj z izhodisci za pripravo SD OPPN na spletni strani ObCine takoj po
objaviv uradnem glasilu obCine.

Vokviru priprave osnutka SD OPPN se soocijo in usklajujejo razlicni interesi v prostoru in v ta namen bo izveden
javni posvet. Posredovane informacije o izvedbi javnega posveta in gradiva bodo sedem dni pred dogodkom
objavljene na spletni strani Obcine.

V okviru javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OPPN in okoljskega porocila v kolikor bo ga potrebno izdelati, bo
javnost seznanjena s krajem in Casom javne razgrnitve, spletnim naslovom, na katerem bo osnutek SD OPPN
objavljen, z nacinom dajanja pripomb in rokom za njihovo posredovanje. Med javno razgrnitvijo bo Obcina zagotovila
tudi javno obravnavo razgrnjenih gradiv.

Ko bodo pridobljena pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora in ko bo ministrstvo ugotovilo, da so vplivi izvedbe
predloga OPPN na okolje sprejemljivi, bo obcinski svet odlocal o sprejetju SD OPPNin v primeru potrditve bo odlok o
SD OPPN objavljen v uradnem glasilu Obcine.

|dentifikacija kljucnih deleznikov: Kljucni delezniki so poleg pripravljavca in izdelovalca prostorskega akta
pobudnik, sosedje, lastniki zemljiSc v obmocju OPPN in okolici ter ostala zainteresirana javnost.

Razpolozljiva in potrebna financna sredstva: gradiva za obravnave bo zagotovil investitor, infrastrukturo (splet,
prostori za javno razgrnitev, osebje abCine ki spremlja postopek) pa bo zagotovil pripravljavec akta, Obcina
Kidricevo. Ohcina Kidricevo zaradi postopka ne bo zagotavljala proracunskih sredstev.
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Informacije za javnost: pred procesom sodelovanja javnosti bodo prek spletne strani Obcine Kidricevo objavljeni
sklep zizhodisci o pripravi SD OPPN, vabila na javni posvet in javno abravnavo in na zahtevo zainteresirane javnosti
zagotovljeniizhodisca za pripravo SD OPPN, smernice, v Casu javne razgrnitve pa povzetek za javnost, tekstualni del
odloka, graficne podlage in ostale strokovne podlage in gradiva.

Nacin zbiranja, obravnave in upostevanja mnenjin predlogov: Zbiranje predlogov bo mozno neposredno na javnem
posvetu, javni obravnavi ter po elektronski ali navadni posti, Obcina bo proucila pripombe javnosti k osnutku SD
OPPNin predloge, ter do njih zavzela stalisce, ki bo javno objavljeno na spletni strani Obcine.

Oblike spremljanjain vrednotenja: Priizvajanju procesa sodelovanja javnosti bodo vodeni zapisniki z listo
prisotnosti in Stevilom udelezencev na posameznem dogodku (posvetu, javni obravnavi). Z vrednotenjem se bo
ugotovilo Stevilo udelezencev in Stevilo pripomb, obiskanost spletne strani, izpolnitev pricakovanj udelezencev v
procesu sodelovanja.

12. GRAFICNI PRIKAZI - IZHODISCA

Za spremembo akta so bila pripravljena tudiizhodisca v graficni obliki, ki so prikazana spodaj.

121 IZSEKIZ OPN

12.2. 0BMOCJE OPPN
12.3. UREDITVENA SITUACIJA PREDLAGANE UREDITVE
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