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Obcina Ivan¢na Gorica

Prijetno domace
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Obcina lvancna Gorica

Municipality of Ivancna Gorica

Sokolska ulica 8, SI-1295 lvancna Gorica, EU
T+386017812 100, F+38601 7812120

E obc.ivancnha.gorica@siol.net

Stevilka: 3503-0005/2020-71
Datum: 19.11.2025

ZADEVA: STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV Z JAVNE RAZGRNITVE IN JAVNE OBRAVNAVE DOPOLNJENEGA
OSNUTKA OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA STUDENEC - VZHOD

1. Predlog besedila sklepov obcinskega sveta: Obcinski svet Obcine Ivancna Gorica sprejme staliS¢a do
pripomb in predlogov z javne razgrnitve in javne obravnave dopolnjenega osnutka obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Studenec — vzhod.

2. Predlagatelj: Dusan Strnad, Zupan Ob¢ine Ivan¢na Gorica.

3. Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva: Igor Crnugelj, Acer Novo mesto d.o.o. in
Irena Lavrih, u.d.i.a.

4. lzjava, da je gradivo obravnaval pristojni odbor ali komisija obcinskega sveta: Gradivo bo do seje OS
obravnaval Odbor za prostorsko planiranje, varstvo okolja in gospodarjenje z nepremi¢ninami.

5. Predlog morebitnega skrajSanja poslovniskih rokov za obravnavo: /
6. Ocena finanénih posledic sklepov: /

7. Kratek povzetek in obrazloZitev gradiva: Postopek sprejemanja obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta je zakonsko predpisan in predvideva tudi seznanitev javnosti s predlaganimi ureditvami. V ta namen je
organizirana javna razgrnitev in javna obravnava. V ¢asu javne razgrnitve, ki traja 30 dni lahko vsi zainteresirani
podajo svoje pripombe in predloge. Do pripomb in predlogov je potrebno zavzeti stalis¢a, ki so v prilogi tega
gradiva in vam jih podajamo v obravnavo in potrditev.

Dusan Strnad
ZUPAN

Priloge:

e Stalis¢a do pripomb in predlogov

e Ureditvena situacija in Nacrt gradbenih parcel

e Povezava do dosedanjega gradiva: https://www.ivancna-gorica.si/objava/625129



https://www.ivancna-gorica.si/objava/625129
mailto:obc.ivancna.gorica@siol.net
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Na podlagi 123. in 129. ¢lena ZUReP-3 (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) ter 16. ¢lena Statuta Obcine Ivanéna Gorica (Uradni list RS,
$t. 91/15 - UPB2 in 162/21 ter Uradno glasilo e-obcina st. 13/25 in 21/25) je Obcinski svet Obcine Ivanc¢na
Gorica na __. redni seji, dne , sprejel

SKLEP

o stali¢ih do pripomb in predlogov z javne razgrnitve in javne obravnave dopolnjenega osnutka obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta Studenec — vzhod

1. dclen

S tem sklepom se sprejme staliS¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve in javne obravnave
dopolnjenega osnutka obclinskega podrobnega prostorskega nacrta Studenec — vzhod v delu enote urejanja
prostora IVG_OPPNf, ki ga je pripravil izdelovalec Acer Novo mesto d.o.o. v sodelovanju z obcinsko upravo
Obcine Ivantna Gorica. Sprejeta stalis¢a so sestavni del tega sklepa.

2. clen
Identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je ID 3118.
3. dclen

Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi na spletni strani obcine Ivan¢na Gorica.

Stevilka: 3503-0005/2020-72
Datum:

Dusan Strnad, Zupan


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0872
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-2619

I

Obcina Ivan¢na Gorica

Prijetno domace

Obrazlozitev:
Predmet in namen OPPN

Predmet OPPN je dolocitev podrobnejSih prostorskih izvedbenih pogojev za gradnjo stanovanjskih in
poslovno-stanovanjskih objektov na obmocju Studenec — vzhod v Ivancni Gorici ter sprememba podrobnejse
namenske rabe prostora na delu obmocdja urejanja. Ureditve morajo biti skladne z oblinskim prostorskim
nacrtom, ki obmocje oznacuje kot CU (osrednja obmocja centralnih dejavnosti — jedra naselij).

Postopek priprave
Pobudnik in naro¢nik izdelave je NADEX Nepremic¢nine d.o.0., pripravljavec pa Obcina lvan¢na Gorica.

Priprava se je zacela z izdelavo strokovnih podlag in predloga IzhodiS¢ za OPPN, ki so bili javno razgrnjeni od
27. 4. 2022 do 12. 5. 2022. Pridobljene pripombe javnosti in smernice nosilcev urejanja prostora so bile
upostevane pri dopolnitvi Izhodis¢.

Zupan Ob¢ine Ivanéna Gorica je 25. 5. 2022 sprejel Sklep o pripravi OPPN, s katerim so bila potrjena tudi
Izhodis¢a. Ministrstvo za okolje in prostor je 24. 6. 2022 dodelilo identifikacijsko Stevilko prostorskega akta
(ID PA 3118). Nosilci urejanja prostora so podali mnenja o vplivih OPPN na okolje, po katerih je 10. 2. 2023
odloceno, da CPVO ni potrebna.

Osnutek OPPN je bil pripravljen marca 2024, na podlagi Izhodis¢, smernic NUP, pripomb javnosti in
strokovnih podlag. Prva mnenja nosilcev urejanja prostora so bila pridobljena in upostevana pri dopolnjenem
osnutku, ki je bil aprila 2025 pripravljen za javno razgrnitev, ki je potekala od 21. 4. 2025 do 21. 5. 2025. V
¢asu javne razgrnitve je bila podana moznost dajanja pripomb in predlogov na razgrnjeno gradivo. Obcina s
sklepom potrdi predlog stalis¢ glede uposStevanja pripomb, v nadaljevanju pa izdelovalec pripravi predlog
OPPN.

Pripravil:
Oddelek za urejanje prostora in varovanje okolja
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PREDLOG STALISC DO PRIPOMB IN PREDLOGOV NA
DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN Studenec - vzhod

Predmet OPPN je dolocitev podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojev za gradnjo stanovanjskih in
poslovno-stanovanjskih objektov na obmodju Studenec - vzhod v Ivancni Gorici in sprememba
podrobnejse namenske rabe prostora na delu obmocja urejanja.

Javna razgrnitev OPPN je potekala od 21. aprila 2025 do vklju¢no 21. maja 2025 v prostorih Obcine
Ivancna Gorica ter na spletni strani Obcine lvancna Gorica. V sklopu javne razgrnitve je bila v torek, 13.
maja 2025 ob 17:00 sklicana javna obravnava v sejni sobi Obcine Ivancna Gorica. V ¢asu javne razgrnitve
so bile podane pripombe k razgrnjenemu gradivu, ki so bile posredovane po elektronski posti in ustno,
ter na sami javni obravnavi.

Po podrobni preucitvi pripomb in predlogov javnosti so pripravljena stalis¢a, v katerih je za vsako
pripombo oz. predlog podana opredelitev (stalis¢e), v nadaljevanju pa Se obrazloZitev, e je potrebna.

Stalis¢a so podana na naslednje nacine:

- Pripomba se uposteva; pripomba se uposteva pri pripravi SD OPPN v nadaljnjih fazah, po potrebi je
obrazlozen nacin upostevanja pripombe;

- Pripomba se delno ali smiselno uposteva; za del pripombe, ki ga ni mogoce dobesedno oz. v celoti
upostevati, je obrazlozen razlog neupostevanja;

- Pripomba se ne uposteva; obrazlozen je razlog neupostevanja;

- Pripomba/vprasanje se ne nanasa na vsebino SD OPPN oziroma na predmet priprave prostorskega
akta,

- Ceje bilo podano vprasanje in ne pripomba, je podano pojasnilo.

Pri nekaterih pripombah in predlogih je stalis¢e podano na ve¢ predhodno navedenih nacinov.

Stalis¢a so sestavni del spisa postopka priprave OPPN in se naslednji dan po zavzetju javno objavijo na
oglasni deski in spletni strani Obcine Ivanc¢na Gorica.

PRIPOMBE IN PREDLOGI PRISPELE PO POSTI ALI ELEKTRONSKI POSTI

PRIPOMBA 1

1. po nasi parceli, natanc¢neje po nasem dvoriscu Ze dolga leta poteka sosedova pot do njihove
parcele $t. 14/5 in 14/7, ki jo uporabljajo za dostop do hise, in sicer na podlagi sluznosti, zato
je zanje na podlagi OPPN sedaj nujna in zadnja priloznost ureditve javno dostopne poti, ki ne
bo vec potekala po nasi posesti;

2. ne strinjamo se z visino stavb S4, ki imajo dovoljeno visino P +1 + M, eno ali dvostanovanjska
hisa - strinjamo se izklju¢no z viSino P+1, enostanovanjska hisa.

Obrazlozitev tc. 1:

Sosedova sluznostna pot po nasi posesti je ze dolga leta edina njihova dostopna pot do njihove posesti.
Pot, ki poteka tik ob nasi hiSi, dnevno uporabljajo za dostop z osebnim avtomobilom in za pespot.
Izjavljam, da se v celoti strinjam z navedbami, ki so jih sosedje podali na organizirani javni obravnavi, ki
je potekala v sejni sobi Obcine Ivan¢na Gorica dne 13.5.2025 ob 17:00.

Potrjujem tudi, da doslej niso imeli nikoli nobene moznosti, da bi si lahko uredili neposredno dostopno
pot do svoje posesti.



Zato menim, da je sedaj, ko je aktualen OPPN Studenec - vzhod, zanje edina in zadnja moznost, da se
jim uredi javno dostopna pot neposredno do njihove posesti, Cesar si tudi mi izredno zelimo, saj se s
sedanjo ureditvijo njihovega dostopa do posesti moti nasa posest, pri cemer je zelo okrnjena tudi nasa
zasebnost. Prepricani pa smo tudi, da si tudi oni zelo zZelijo dokonéne ureditve neposredne javno
dostopne poti do svoje posesti.

Obrazlozitev tc. 2:

Nasa posest naj bi bila po novem na podlagi predloga OPPN na zahodni strani mejila na novo razmejene
parcele, na katerih naj bi stale stavbe S4 z dovoljeno visino P+1+M, eno ali dvostanovanjske hise. Le-te
naj bi bile od nase meje oddaljene cca. 9 metrov. S tem se ne strinjamo, ker je viSina take stavbe previsoka
in bodo nasi hisi in vrtu delale senco popoldne, kar je prav tako motenje posesti. Zato se strinjamo
izklju¢no s stavbami S4 z visino P + 1 enostanovanjska hisa.

StaliSce:
1. Pripomba glede ureditve dostopa se uposteva.
2. Pripomba glede sprememba visinskih gabaritov se ne uposteva.

Obrazlozitev:

1. Uredi se javni cestni prikljucek s ceste 3 v UE-10 do gradbene parcele 24 v UE-6 na zemljiscih s parc.
$t. 14/5 in 14/7, obe k.o. Radohova vas. Besedilo odloka in grafi¢cne priloge se ustrezno dopolnijo z
vrisom trase cestnega priklju¢ka v javni rabi.

2. Etaznost in tipologija his S4 je povzeta po dolocilih nadrejenega prostorskega akta (OPN) za namensko
rabo prostora SSs (urbana prostostojeca stanovanjska pozidava) in je navedena kot najvisja dopustna, ni
pa obvezna. Prav tako so povzete zahteve za oblikovanje streh in odmiki od sosednjih zemljis¢. Odmik
predvidenih novogradenj bo vecji od odmika obstojecih objektov, ki se odstranijo. Z nacrtovanimi
gradnjami se na tem obmodju ohranjajo prepoznane kvalitete obstojecega naselja, tako da morfologija
nacrtovanih novograden;j s postavitvijo, gabariti, proporci stavb in z delezem zelenih ter drugih odprtih
povrsin na obravnavanem obmocdju smiselno sledi morfologiji obstojece pozidave, ne izstopa iz silhuete
naselja in ustvarja urejeno podobo grajene strukture vzdolz ceste Pot v BorSt-Na klancu-Studenec.
Umestitev novogradenj je bila preverjena v skladu z drZzavnim prostorskim redom (distanéne povrsine).

PRIPOMBA 2

1. Na vzhodnem delu med parcelo st. 13/2 in 13/18 je predvidena pespot iz Ljubljanske ceste na
parcelo st. 13/17, kjer je predvidena gradnja vec his. Na parceli $t. 13/2 ni mogoce najti
mejnika s parcelo 13/17. Dejansko stanje v naravi ne omogoca umestitev pespoti na parcelo
13/17.

2. Prav tako ni razvidno kako se bo resila vzdolzna meja med 13/2 in 13/17. Ali bo investitor
postavil ustrezno razmejitev parcel s postavitvijo betonske ali zelene meje.

3. Prav tako ni razvidna ureditev komunalne in prometne infrastrukture na parceli st. 13/17.

StaliSce:

1. Na pripombo glede mejnika se poda pojasnilo. Na pripombo glede umestitve peSpoti se poda
pojasnilo.

2. Na pripombo glede meje med parcelo 13/2 in 13/17 se poda pojasnilo.

3. Na pripombo glede ureditve komunalne in prometne infrastrukture se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:




1. Pred gradnjo se bodo dolocile meje v skladu s podroc¢no zakonodajo in predpisanimi postopki.
Dejansko stanje na terenu dopusca umestitev pespoti na zemljisce s parc.st. 13/17, saj je teren uravnan
in ne zahteva vecjega preoblikovanja terena.

2. Postavitev ograj z OPPN na tej lokaciji ni predpisana, je pa izvedba ograj dopustna v skladu s Cetrtim
odstavkom 24. ¢lena odloka OPPN ob upostevanju zahtev glede odmikov in v skladu s petim odstavkom
24. clena odloka OPPN glede tipa in viSin ograje.

3. Dostop do prometne infrastrukture je razviden iz graficne priloge 6 — Ureditvena situacija. Ureditev
komunalne infrastrukture je razvidna iz graficne priloge 8 — Zbirna situacija GJI, kjer so razvidne okvirne
lokacije vseh prikljuckov na objekte in naprave GJI (elektrika, TK, vodovod in kanalizacija).

PRIPOMBA 3

1. Ureditev meje parcele v UE-5
Urediti mejo parcele z vrisano stavbo st. 2 tako, da se mejo na severnem delu parcele premakne
bolj proti severu, za cca 1 meter. Tako, da se za parcelo, kjer je vrisana stavba $t. 2, zagotovi
nekoliko vecja Sirina. Posledi¢no se ustrezno oblikuje/prilagodi tudi obmocdja za razvoj stavb.
Ideja je, da so parcele v UE-5 priblizno enakih Sirin. Na spodniji sliki je rde¢o oznacen predlog
nove ureditve.

2. 0Odziv na novo tematiko na javni obravnavi

Vezano na javno razpravo, ki je bila 13.5.2025, podajamo nase stalise na dodatno Zeljo enega
od udelezencev, da se preko zemljis¢a v UE-5 zgradi dodatna cesta do ene samostojne
stanovanjske hise. Zelja je bila podana enostransko, brez uskladitve z nami. S to novo dodatno
Zeljo za cesto &ez zemljiSc¢e se kot lastniki tega zemljis¢a ne strinjamo. NasSe konceptualne
predloge in Zelje, ki so zadevali samo nase zemljis¢e smo podali ze pred leti v odzivu na izhodisca
OPPN in so bili vkljuceni v osnutek OPPN. Nasa Zelja je, da so parcele v UE-5 med seboj povezane
brez delitve. Tako, kot je sedaj prikazano v popravljenem osnutku OPPN.

Stalisce:
1. Pripomba glede prestavitve meje se uposteva.
2. Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

1. Predlagana prestavitev meje med dvema novima gradbenima parcelama ne predstavlja posega v
koncept urejanja obcestne pozidave v navedeni ureditveni enoti in ne spreminja nadrtovanega videza.
2. Uredi se javni cestni priklju¢ek s ceste 3 v UE-10 do gradbene parcele 24 v UE-6 na zemljiscih s parc.
$t. 14/5 in 14/7, obe k.o. Radohova vas. Besedilo odloka in graficne priloge se ustrezno dopolnijo z
vrisom trase cestnega prikljucka v javni rabi.

PRIPOMBA 4

1. da se na meji med parcelama 14/10 in 13/11 postavi ustrezna pregrada/ ograja (betonska), ki
bo preprecevala prehajanja in dostop na povrsino parcele st. 13/11, ki je v zasebni lasti
predvsem iz Ljubljanske ceste in obratno (prehod preko dvorisca!),

2. ker je ob parceli st. 13/11 nacrtovana cesta z obracalis¢em, prostorom za sneg (pozimi), naj se
uposteva pri prometni ureditvi kam in kako se bodo odvajali/odvazali sneg (taljenje snega)
in meteorne vode poleti (poplavne vode), ki jih je v zadnjem obdobju v izobilju.

3. ker je predvideno ob meji s parcelo st. 14/10 in st. 13/11 obracalis¢e in vhod v garazo, da se
postavi ustrezna protihrupna zascita.




4. prav tako ni razvidno kako se bo resila vzdolzna meja med 13/11 in 13/17.

StaliSce:

1. Pripomba glede postavitve ograje se uposteva.

2. Na pripombo glede odriva in odvoza snega ter odvajanja meteornih vod se poda pojasnilo.
3. Pripomba glede postavitve protihrupne zascite se uposteva.

4. Na pripombo glede meje med parcelo 13/2 in 13/17 se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:

1.in 3. Na meji zemljiskih parcel 13/11 je moZna postavitev ograje. Ograja se zaradi omejenih prostorskih
razmer in tehni¢nih moznosti postavi z zmanjsanim odmikom od roba vozisca.

V odloku se v 14. ¢lenu doda osmi odstavek in v 20. ¢lenu drugi odstavek, ki dolocata, da se na zahodni
meji gradbene parcele st. 17 v UE-7, to je na meji zemljis¢a s parc. st. 13/11 k. o. Radohova vas s
in materialu.

V 24. ¢len se v peti odstavek doda besedilo, v katerem se dopusti izjema pri postavitvi ograje na zahodni
meji gradbene parcele $t. 17 v UE-7, to je na meji zemljisa s parc. §t. 13/11 k. o. Radohova vas s
prilogah odloka. S ciljem zmanjsanja hrupnih obremenitev se dopusti tudi, da ta ograja ni obvezno
transparentna in da se lahko izvede tudi v drugih materialih.

V grafi¢nih prilogah odloka se med UE-2 in UE-7 in stiku med UE-9 in UE-7 vriSe regulacijska linija, ki
oznacuje mejo grajene javne povrsine od povrsin v zasebni lasti, in doda oznaka, da gre na isti regulacijski
liniji za medsosedsko ograjo.

2. Ponikanje meteornih vod je zagotovljeno z izvedbo ponikalnic na obmodju urejanja. Prostor za odriv
snega je predviden kot zacasen ukrep, gre za sneg z novih javnih povrsin dostopnih cest.

4. Postavitev ograje z OPPN na tej lokaciji ni predpisana, je pa izvedba ograj dopustna v skladu s etrtim
odstavkom 24.¢lena odloka OPPN ob upostevanju zahtev glede odmikov in v skladu s petim odstavkom
24.¢lena odloka OPPN glede tipa in viSin ograje.

PRIPOMBA 5

1. do nasih parcel ni vrisane resitve javno dostopne poti, ker imamo sedaj dostop le na podlagi
sluznosti po sosedovem dvoris¢u - nujna ureditev javno dostopne poti;

2. spodnja etaza nase hise ni priklopljena na javno kanalizacijsko omrezje - nujen priklop na
omrezje;

3. ne strinjamo se z viSino stavb S4 z dovoljeno viSino P + 1 + M, eno ali dvostanovanjska hisa -
strinjamo se izklju¢no z viSino P+1.

Ad1)

Hisa na parceli 14/5 stoji ze od cca. leta 1939 dalje, ko so jo zgradili moji stari starSi po mamini strani in
smo jo pozneje adaptirali. Torej smo staroselci in vse od takrat imamo do nje izklju¢no sluznostno pot,
ki poteka po sosedovi parceli, $t. 14/8 in delno po parceli 14/3. Parcelo je namre¢ moji stari mami podaril
njen oce, ki je s tem razdelil prejsnjo vecjo parcelo. Drugi del je imel od nekdaj direkten dostop do vaske
ceste (vcasih je bila to vas Studenec pri Ivancni Gorici), del, ki gaje dobila moja stara mama, pa je imel
zgolj sluznost po drugem delu parcele in tako je Zal Se danes...

Po tej poti je danes mozen dostop do naSe stavbe izkljucno z osebnim avtomobilom ali z manjsim
kombijem (glej slike). Dostop z reSevalnim vozilom seje doslej skoraj vedno izkazal kot zelo tezaven,
posebno v zimskih razmerah. Sicer pa se vsakodnevno po veckrat na dan vozimo po tej poti, poleg nas
Se pismonosa, dostava hrane za mamo in razne druge dostavne sluzbe,.. Dostava kurjave nikoli ne
poteka direktno na nase dvorisce, temve¢ moramo vedno prositi sosede, Ce lahko stresemo drva na




njihovo parcelo in nato s samokolnico vse pripeljemo na svojo parcelo. Enako je z dostavo kurilnega olja,
saj tovornjak ne more na nase dvoriSce in vedno ustavi na sosedovi parceli in toci s te parcele v na$
rezervoar v kurilnici. Sosed pogosto pere svoj avto na svojem dvorisCu tik ob hisi in neStetokrat ga s
svojim prihodom z avtomobilom domov zmotimo in se nam mora umikati, da lahko pridemo mimo.
Sosed poleti vedno uporablja bazen za kopanje, mi ali pa nekdo, ki je namenjen k nam, pa se vozimo
neposredno ob bazenu, pri ¢emer sosedje nimajo nobene zasebnosti. Ce sosed izvaja vzdrzevalna dela
pri svoji hisi, ne moremo z avtomobilom do svojega doma, temvec prosimo »tretjega« soseda, e lahko
avtomobile parkiramo zacasno na njihovi parceli. Pozimi pot do nase hise ni nikoli spluzena, ker pot pac
poteka po zasebni sosedovi parceli, kar pomeni, da v primeru, ko Zelimo z avtom od doma ali pa
pricakujemo npr. reSevalno vozilo, moramo pot nujno Cimprej ocistiti sami. Sosedje nam zaradi sluznosti
tudi ne dovolijo ukvarjati se s popoldansko dejavnostjo.

Zaradi vseh nastetih tezav s sluznostno potjo sem se predhodno na podlagi pisnega poziva Obcine
Ivanc¢na Gorica Ze odzvala s pisnim predlogom na dopolnitev prvega obravnavanega osnutka OPPN, kjer
sem izrazila pricakovanje, da se nam uredi javna pot do nase parcele, vendar pa na nase razocaranje
ugotavljam, da nasa Zelja po javni poti do parcele ni bila uposStevana, kar je tudi razvidno iz razgrnjenega
gradiva OPPN.

Ureditev javne poti do nase parcele je bila vedno nasa najvecja prioriteta, vendar del zemljisca, kjer bi
lahko imeli svojo pot do parcele, pokojni sosed, nikoli ni zelel prodati, ker ni Zelel, da bi pot potekala ¢ez
travnik, kjer je redno kosil. Njegova trenutna naslednika, njegova vnuka Ivo in Toni Pevec, se tudi sedaj
ne zelita pogovarjati z nami o ureditvi nase neposredne poti do hise kljub temu, da se bo njihova sedaj
velika parcela razdelila na pet parcel, kjer naj bi se zgradile stavbe S4.

Zares zadnje nasSe upanje ste odlocevalci, ki lahko odlodite o nasi usodi, kajti sedaj, ko se bo sosedova
parcela, ki meji na naso, v vsakem primeru slej ko prej delila na vec parcel s predvidenimi stavbami S4,
je skrajni cas in Se zadnja ter edina moznost, da se nam omogoci javno pot do nasih parcel 14/5 in 14/7.
Ce se pot ne bo uredila s trenutnim OPPN, bo moznost korektnega dostopa do nage hise za vedno
izgubljena. Predlagamo resitev tega problema na nacin, da bi pot potekala od nase parcele st.: 14/5 po
npr, najbol;j ravni liniji do lokalne ceste ulice Studenec, ki bi potekala ob robu ene izmed parcel oz. med
dvema parcelama, kjer je predvidena gradnja stavb S4 (glej prilogo: dopolnjen osnutek obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta Studenec - vzhod - grafi¢ni prikaz ureditvene situacije - varianta 1 ali
varianta 2).

To pomeni za nas zares zadnjo moznost, da se nam enkrat za vedno uredi primeren dostop do hise po
javni poti in da prenehamo motiti in vznemirjati sosede, katerih dvoris¢e uporabljamo dnevno, saj se
bojimo konfliktov z njimi zaradi neprimernega dostopa do nase parcele. V nasprotnem bom razumela,
da smo obravnavani kot drugorazredni drzavljani, saj v okolici ne poznam primera, kjer bi Se kdo imel
zgolj sluznostno pot do svojega prebivalisca.

Ad2)

V okviru predlaganega OPPN bi Zeleli, da se uredi priklop na kanalizacijsko omrezje za spodnje
stanovanje nase hise na naslovu Studenec 13, ker ga v Casu izgradnje obstojecega kanalizacijskega voda
zaradi viSinske razlike ni bilo mozno urediti.

Ad3)
Nasa ze tako majhna posest bo po novem na podlagi trenutnega predloga OPPN izredno
klavstrofobicna, kar bo za nas stanovalce zelo stresno, saj bo neposredno obdana s:

a) stavbo S1 na vzhodni strani, kar pomeni z najvecjim moznim 12 - stanovanjskim blokom, ki
bo oddaljen od nase meje cca. 6-7 metrov razdalje (Ze na prvo razgrnitev OPPN smo podali
pripombo, da Zelimo oddaljenost tako visoke stavbe od nase meje vsaj 10 metrov, kar ni



bilo upostevano, vendar Se vedno vztrajamo pri tem), zaradi Cesar bo zaradi tako veliko
stanovalcev znatno povecan hrup, kar zelo moti naso posest in nam niza kvaliteto bivanja:

b) stavbami S4 (5 stanovanjskih his) na zahodni strani, ki naj bi imele po trenuthem OPPN
dovoljeno visino P+1+M, kar v konéni maksimalni viSini pomeni 11 metrov z dvokapno
streho v oddaljenosti cca. 9 metrov ali celo manij.

S tem se kot neposredni sosedje z izjemno majhno parcelo (ki je zaradi sosedov, ki so mejili z nami
na tri strani nase parcele, nikoli nismo imeli moznost z odkupom povecati, saj nam zemlje nikoli doslej
niso Zeleli prodati), absolutno ne strinjamo.

Predvidena viSina teh stavb je namrec previsoka in bodo nasi hisi in vrtu delale senco popoldne, kar je
prav tako motenje nase posesti in nizanje nase kvalitete bivanja.

Zato se strinjamo izklju¢no z izgradnjo stavb S4 z visino P+1, in sicer z ravno streho. Kot primer
navajam stanovanjsko hiso na parceli St. 9/2, ki je trenutno v izgradnji (glej sliko), ki sicer ni predmet
tega OPPN-ja, je pa zgrajena v visSini P+1 z ravno streho.

Predlagamo, da se tudi teh 5 stanovanjskih his zgradi v enaki obliki, torej P+1 z ravno streho. S
tem na zahodni strani ne bomo imeli najblizji sosedje toliko sence, hkrati pa bi se tudi izgled novogradenj
na ulici Studenec bolj poenotil, kar bo tudi bolj estetsko.

Stalisce:

1. Pripomba glede ureditve dostopa se uposteva.

2. Pripomba glede priklopa na kanalizacijo se uposteva.
3. Pripomba glede odmikov in etaznosti se ne uposteva.

Obrazlozitev:

1. Uredi se javni cestni prikljucek s ceste 3 v UE-10 do gradbene parcele 24 v UE-6 na zemljiscih s parc.
$t. 14/5 in 14/7, obe k.o. Radohova vas. Besedilo odloka in graficne priloge se ustrezno dopolnijo z
vrisom trase cestnega prikljucka v javni rabi.

2. Dopustna je priklju¢itev na predvideno novo traso komunalnih odpadnih vod, ki poteka ob
severovzhodnem robu parcele. Graficni prikaz s$t. 8 Zbirna situacija GJI se ustrezno dopolni z vrisom
prikljucka.

3. Etaznost in tipologija his S4 je povzeta po dolodilih nadrejenega prostorskega akta (OPN) za namensko
rabo prostora SSs (urbana prostostojeca stanovanjska pozidava) in je navedena kot najvisja dopustna, ni
pa obvezna. Prav tako so povzete zahteve za oblikovanje streh in odmiki od sosednjih zemljis¢. Odmik
predvidenih novogradenj, predviden v OPPN je vedji od odmika obstojecih objektov, ki se odstranijo. Z
nacrtovanimi gradnjami se na tem obmodju ohranjajo prepoznavne kvalitete obstojecCega naselja, tako
da morfologija nacrtovanih novograden;j s postavitvijo, gabariti, proporci stavb in z delezem zelenih ter
drugih odprtih povrsin na obravnavanem obmodju smiselno sledi morfologiji obstojece pozidave, ne
izstopa iz silhuete naselja in ustvarja urejeno podobo grajene strukture vzdolz ceste Pot v Borst-Na
klancu-Studenec.

Stavba S1 ima etaznost P+2, kota pritli¢ja pa je cca 3,0 m nizja od kote pritli¢ja obstojecega pomoznega
objekta na zemljiscih s parc. st. 14/5 in 14/7, obe k.o. Radohova vas, ki stoji v neposredni blizini , tik ob
parcelni meji in je orientiran proti zahodu, zato stavba S1 ne vpliva na njegovo funkcionalnost. Poleg
tega stavba S1 lezi severno od pomoznega objekta, zato ne zmanjsSuje osoncenosti obstojecih stavb.

PRIPOMBA 6

Ob javni razgrnitvi zazidalnega nacrta Studenec Vzhod vlagam v roku doloenem za razprave sledece
pripombe.

1. Ne soglasam, da je v okviru zazidalnega obmocja obmocje hise na Ljubljanski cesti 86. V nacrtuje
UE 8. Pozidava je bila Ze 1937 in parcela je zgodovinsko nastala na arheolosko prekopani gomili,




Se v Casu Avstro-Ogrske. Ob izgradnji obvoznice za Partizansko 19 leta 1912 je bila lo¢ena od
ostale njive. Ob izgradnji vzhodne obvoznice za Ivanéno gorica so bile Sele po 16 letih parcele z
strani DARSa dokon¢no urejene in postavljena protihrupna ograja.

2. Na meji z zazidalnim nadrtom imam postavljeno medsosedsko ograjo, ki ne sega popolnoma do
ceste Ljubljanska cesta ampak se zakljudi z vrati za drugi dovoz do hiSe. Ta preostali del do ceste
sva uporabljala skupaj z sosedom tudi za njegov dostop do njive. To soglasje se ne more prenesti
na obmocdje nove zazidave in sprememb namembnosti.

3. Na izlozenem zazidalnem nacrtu je tik ob ograji oznacena pot, ki sega do ceste in sega v preje
omenjen drugi dostop do vrat v ograji in sosedovo njivo. V praksi se bo to spremenilo v parkirni
prostor, ki je v polovici v moji lasti.

4. Glede na izrazite spremembe zelene okolice Zelim da ta pot ne poteka tik ob ograji in se ob meji
zasadi zelena meja z nizkimi grmovnicami. Verjetno na racun sprememb na parcelah S3 -
predvsem 10. Po mojem je najbolje na novo projektirati pot med parcelami S3 in S3 11

5. Ne pric¢akujem rusenja zahodnega dela protihrupne ograje za lokacijo za deponijo snega

6. Imam dvom o umestitvi treh blokov Sl predvsem glede obremenitve obstojece kanalizacije, ki je
Ze sedaj ob nalivih odpove in se izliva.

Stalisce:

1. Pripomba glede izlocitve iz obmocja OPPN se ne uposteva.

2. Pripomba glede dostopa do njive se smiselno uposteva.

3. Na pripombo glede parkirnega mesta se poda pojasnilo.

4. Pripomba glede pespoti se uposteva.

5. Na pripombo glede protihrupne ograje se poda pojasnilo.

6. Na pripombo glede obremenitve obstojece kanalizacije se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:

1. Obmocje OPPN je doloceno z nadrejenim prostorskim aktom. S predlaganim zahtevami v OPPN se ne
posega v obstojece ureditve.

2. Predvidena pespot bo v javni lasti in bo omogocala tudi dostop do parcele v zaledju. Obstojeci dostop
in dovoz se ohranita. Popravi se tudi mesto prikljucevanja pespoti na Ljubljansko cesto tako, da se razsiri
proti zahodu.

3. Parkirno mesto na mestu prikljucevanja pespoti na Ljubljansko cesto ni predvideno.

4. Glede na geodetski nacrt odmik obstojeCe ograje od parcelne meje znasa od 0,10 do 0,40 m.
Nacrtovana pespot v Sirini 2,00 m je od parcelne meje na vzhodni in zahodni strani oddaljena 0,50 m
(skupna Sirina koridorja poti znasa 3,0 m). Pripomba se uposteva tako, da se odmik ob vzhodni parcelni
meji poveda z 0,50 m na 1,00 m, v pasu ob parcelni meji pa se zasadi Ziva meja. Sirina koridorja
nacrtovane pespoti z zelenim pasom se tako poveca na 3,50 m. Besedilo odloka in grafi¢ne priloge se
ustrezno dopolnijo.

5.V obstojeco protihrupno ograjo se ne posega, izvede se podaljsanje z novo protihrupno ograjo, kar je
razvidno iz grafi¢ne priloge 6 — Ureditvena situacija.

6. Ponikanje padavinskih vod je zagotovljeno z izvedbo ponikalnic na obmodju urejanja. V kanalizacijo
se bo odvajala izklju¢no komunalna fekalna voda. Okvirna trasa vodov in priklju¢evanje na javne sisteme
je razvidna iz grafi¢ne priloge 8 — Zbirna situacija GJI.

PRIPOMBA 7

1. Vsem prebivalcem, tako novo naseljenim kot staroselcem, je potrebno zagotoviti ustrezen
dostop do njihovih Ze obstojecih hi$ oziroma predvidenih stanovanjskih objektov.

Ob javni obravnavi dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Studenec -

vzhod (v nadaljevanju OPPN) se je izkazalo, da je onemogocen dostop do ze obstojece stanovanjske

hise na pare. st. 14/5 in 14/7, obe K.0.1817 Radohova vas. HiSa zgrajena okoli leta 1939 in kasneje




obnovljena, nima zagotovljenega dostopa za intervencijska vozila. Dostop poteka preko ozkega
prehoda po sosedovem dvoriscu, kjer vecja vozila kot so reSevalna vozila ali kombiji ne morejo peljati
mimo. Mozno resitev bi lahko iskali v najmanj treh razlicnih predlogih, pri ¢emer bi se lahko
zmanjsalo tudi Stevilo cestnih prikljuckov na kategorizirano lokalno zbirno cesto LZ 139 031 Pot v
Borst-Na klancu-Studenec. Navedene resitve predstavljajo zgolj predloge, zato naj se preverijo tudi
druge moznosti, ki bi lahko zagotovile prej omenjene dostope in hkrati zmanjsale gostoto
individualnih cestnih priklju¢kov na lokalno zbirno cesto. S tem bi obstojecim in novim prebivalcem
zagotovili boljSe pogoje in prometno varnost.

Dostopna pot med objektoma S4 na cesto 3, za potrebe parc. $t. 14/5 in 14/7 obe k.o. 1817
Radohova vas, mora biti odmerjena in prenesena v javno dobro kot je prikazano v ureditveni
situaciji, avgust 2025 pred izgradnjo objektov na obmogju S4.

2. Dostopna cesta 1 naj se od predvidenega otroskega igrisa s pesSpotjo poveze z obstojecim

plocnikom na Ljubljanski cesti.

Stalisce:
1.Pripomba se uposteva.
2. Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

1. Uredi se javni cestni prikljucek s ceste 3 v UE-10 do gradbene parcele 24 v UE-6 na zemljiscih s parc.
$t. 14/5 in 14/7, obe k.o. Radohova vas. Besedilo odloka in graficne priloge se ustrezno dopolnijo z
vrisom trase cestnega prikljucka v javni rabi.

Izvedba nove dostopne ceste z obracalis¢em do treh novih eno ali dvostanovanjskih objektov z vidika
zagotavljanja deleZa zelenih povrsin ni racionalna. Gradnja treh novih stanovanjskih hi$ ne predstavlja
taksne dodatne prometne obremenitve, da bi bila izvedba dodatne dostopne ceste smiselna, saj so te s
koto pritli¢ja umescene ob obstojeci lokalni cesti. Predvidene novogradnje smiselno sledijo obstojeci
uli¢ni pozidavi, s pritlicno etazo se navezujejo na koto javnega prostora oziroma obstojece ceste Pot v
Borst-Na klancu-Studenec, tako da je visinska razlika ¢im manjsa.

2. 1z dostopne ceste 1 se pespot nadaljuje po zemljis¢u parc. $t. 9/4 in 9/1 k.o. Radohova vas in se poveze
z obstojecim plo¢nikom na Ljubljanski cesti v skladu z situacijo v grafi¢ni prilogi. Lastniku zemljis¢a s
parc. $t. 9/1 k.o. Radohova, se zaradi zmanjsanja gradbene parcele na vzhodni strani, kjer je predvidena
dostopna pespot, omogoci povelanje gradbene parcele na juzni strani v skladu z grafi¢no situacijo.

PRIPOMBE IN PREDLOGI, PODANI NA JAVNI OBRAVNAVI

PRIPOMBA 1

Obcana je zanimalo ali bo protihrupna ograja ob obvoznici ostala, zakaj je znotraj obmoc¢ja narisan
prostor za odriv snega ter v kateri kanalizacijski vod bo speljana kanalizacija novih objektov? Gospod
nasprotuje pespoti na njegovem zemljiscu in Zeli, da bo slednja oddaljena vsaj 40cm od meje njegovega
zemljis€a z vzpostavitvijo vmesnega zelenega pasu.

Stalisce:
Na vprasanja je bilo na javni obravnavi podano pojasnilo. Pripomba glede pespoti se uposteva.

Glej obrazlozitev pri Pripombi 6 (Pripombe, prejete po posti ali e-posti).

PRIPOMBA 2




Obcanka je izrazila zeljo, da se pri nacrtovanju prostorskega akta uredi nov dostop do parcel st. 14/5 in
14/7, obe k.o. Radohova vas, katerih solastnica je. Izrazila je tudi Zeljo po prikljucitvi stanovanja v spodnji
etaZi na navedenem zemljis¢u na kanalizacijsko omrezje.

StaliSce:
Pripomba glede dostopa in priklju¢evanja na kanalizacijo se uposteva.

Glej obrazlozitev pri Pripombi 5 (Pripombe, prejete po posti ali e-posti).

PRIPOMBA 3
Obcana se ne strinjata, da bi bil dostop za parceli st. 14/5 in 14/7, obe k.o. Radohova vas, urejen preko
njunih zemljis¢. Zanimalo ju je, ali je odmik parkirnih mest ob objektih S4 od ceste lahko zmanjsan.

Stalisce:
Pripomba glede dostopa se ne uposteva. Na vprasanja glede odmika se je podalo pojasnilo.

Glej tudi obrazlozZitev pri Pripombi 3 (Pripombe, prejete po posti ali e-posti).

PRIPOMBE IN PREDLOGI ODBORA ZA PROSTORSKO PLANIRANJE, VARSTVO OKOLJA IN
GOSPODARJENJE Z NEPREMICNINAMI

Po seji Odbora za prostorsko planiranje, varstvo okolja in gospodarjenja z nepremicninami, bo pri
obravnavi tocke na seji OS podano porocilo.
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POSLOVNA STAVBA (najvecja etaznost P+2)

OPOMBA:
1. Oblika, lokacija in velikost stavb ter drugih ureditev je prikazana informativno.

podloga: geodetski nacrt, DOF 2021

naro¢nik NADEX Nepremicnine d.o.o. nacrtovalec

pripravljavec Obcina Ivanéna Gorica %A,MCHEBR

vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 1079 PA PPN

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS 0850 PKA PPN
mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., 1ZS G-3043

JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., IZS G-3800

NINA FABJANCIC, mag.inz.arh., ZAPS 2246 PA

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ID prostorskega akta 3118

STUDENEC - VZHOD . naloge IC-1/22
faza PREDLOG datum november 2025
graficni prikaz merilo st. lista:
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podloga: geodetski nacrt $t. 202/34, izdelala Marta Lampret s.p., avgust 2020, dopolnjeno avgust 2022 in september 2023

narocnik NADEX Nepremicnine d.o.o. nacrtovalec
pripravljavec Ob¢ina Ivancna Gorica A,MCNEBR

vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh.,, ZAPS 1079 PA PPN

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inZ.kraj.arh., ZAPS 0850 PKA PPN
mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., 1ZS G-3043
JERNEJ RADOVAC, univ.diplinz.grad., 1ZS G-3800

NINA FABJANCIC, mag.inz.arh., ZAPS 2246 PA

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ID prostorskega akta 3118
STUDENEC - VZHOD &, naloge IC-1/22

faza PREDLOG datum november 2025

grafi¢ni prikaz merilo st. lista:
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