18. 8. 25, 11:58

ODLOK O ODDAJIV NAJEM, UPORABI IN OBREMENJEVANJU STVARNEGA
PREMOZENJAV LASTI OBCINE IVANCNA GORICA

Na podlagi 29. in 65. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preciS¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 —
ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE), Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti

(Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), Zakona o uresnievanju javnega interesa za kulturo (Uradni list RS, §t. 77/07 — uradno preci§¢eno besedilo, 56/08, 4/10,
20/11, 111/13, 68/16, 61/17 in 21/18 — ZNOrg), Zakona o $portu (Uradni list RS, §t. 29/17, 21/18 — ZNOrg in 82/20), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in 16. ¢lena Statuta Ob¢ine Ivanéna Gorica (Uradni list RS, §t. 91/15 — UPB in 162/21) je Ob¢inski svet
Ob¢ine Ivan¢na Gorica na 26. redni seji dne 22. decembra 2021 sprejel

ODLOK O ODDAJIV NAJEM, UPORABI IN OBREMENJEVANJU STVARNEGA PREMOZENJA V LASTI OBCINE IVANCNA

GORICA

1. SPLOSNE DOLOCBE
1.clen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok dolo¢a nacin, pogoje in merila za oddajanje stvarnega premozenja v lasti ali upravljanju Obg¢ine lvanéna Gorica (v nadaljnjem besedilu: ob¢ina) v

najem (zakup), uporabo ter za obremenjevanje le-tega s sluznostnimi ter stavbnimi pravicami.

(2) S tem odlokom se urejajo razmerja ob¢ine do upravljavcev stvarnega premozenja.

2.¢len
(veljavnost)

Ta odlok se uporablja in velja za vse neposredne proracunske uporabnike ob¢ine lvanéna Gorica.

3.¢len
(pomen izrazov)

Vsi izrazi, uporabljeni v tem odloku imajo smiselno in vsebinsko enak pomen, kot je doloéeno v zakonu, ki ureja stvarno premozZenje drzave in samoupravnih

lokalnih skupnosti, in sicer:

»stvarno premozenje« so nepremiénine in premicnine v lasti Obc&ine Ivan¢na Gorica;

»ravnanje s stvarnim premozenjem« je pridobivanje, razpolaganje, upravljanje in najemanje tega premozenja;

»pridobivanje stvarnega premozenja« je vsak prenos lastninske pravice na dolo¢enem stvarnem premozenju na drzavo, samoupravno lokalno skupnost ali
drugo osebo javnega prava, ¢e zakon doloc¢a, da je lahko lastnik premozenja;

»razpolaganje s stvarnim premozZenjemc je vsak prenos lastninske pravice na drugo fizi€éno ali pravno osebo;

»upravljanje stvarnega premozenja« je skrb za pravno in funkcionalno urejenost, investicijska vzdrzevalna dela, priprava, organiziranje in vodenje investicij
v vseh fazah investicijskega procesa, oddajanje v najem, obremenjevanje s stvarnimi pravicami, dajanje stvarnega premozenja v uporabo in podobno;
»upravljavec stvarnega premozZenja« je drzavni organ, samoupravna lokalna skupnost ali druga oseba javnega prava, ki ji je drzava ali samoupravna
lokalna skupnost v skladu s predpisi ali aktom o ustanovitvi dolzna zagotavljati stvarno premoZzenje kot pogoje za delovanje;

»uporaba stvarnega premozenja« je neposredna oblast na posameznem stvarnem premozenju ali na njegovem delu in neposredna skrb zanj;

»uporabnik stvarnega premozenja« je drzavni organ, samoupravna lokalna skupnost, druga oseba javnega prava in evropsko zdruzZenje za teritorialno
sodelovanje, katerega ustanovitelj ali ¢lan je drzava oziroma samoupravna lokalna skupnost, ki stvarno premozenje neposredno uporablja na podlagi
zakonitega pravnega naslova;

»pravno poslovni uporabnik stvarnega premozenja« je tretja oseba, ki stvarno premozenje uporablja na podlagi pogodbe o brezpla¢ni uporabi ali na podlagi
oddaje v ob€asno uporabo;

»osebe javnega prava« so drzava, samoupravne lokalne skupnosti, ozji deli samoupravne lokalne skupnosti, ¢e je s statutom samoupravne lokalne
skupnosti dolo¢eno, da gre za pravne osebe javnega prava, javni zavodi, javni gospodarski zavodi, javne agencije in javni skladi;

»stavbno zemlji§¢e« je nezazidano ali zazidano zemlji§¢e, na obmogju, ki je s prostorskim planom namenjeno za graditev objektov ali na katerem je ze
zgrajen objekt;

»oproséeni najem« se obravnava glede na dolocila vsakokrat veljavhega Zakona o davku na dodano vrednost v zvezi z najemom nepremiénin, ki so
praviloma oprosceni placila DDV.

4.¢len
(naloge upravljavca in uporabnika)

(1) Naloge upravljavca v zvezi z najemi in oddajo stvarnega premozenja v uporabo morajo biti izvedene v skladu z zakonom in tem odlokom.
(2) Pravno poslovni uporabnik stvarnega premozZenja uporablja stvarno premozenje na podlagi dolo¢il pogodbe in navodil Obcine.

5.clen
(metode razpolaganja)
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(1) Postopek razpolaganja z nepremicnim premozenjem se za¢ne na podlagi vloge stranke ali na pobudo ob¢ine ali upravljavca nepremicnine.

(2) Metode razpolaganja z nepremiénim premozenjem so:

e javna drazba,
® javno zbiranje ponudb,
e neposredna pogodba.

(3) Nacin izvedbe postopka in izbiro metode doloc¢a zakon.
(4) Ce se postopek vodi po metodi javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb, ga vodi triglanska komisija, ki jo s sklepom imenuje Zupan.

1l. ODDAJAV NAJEM IN UPORABO
6. clen
(predmet najema ali uporabe in postopek oddaje)
(1) V najem ali uporabo se lahko odda katerokoli stvarno premozenje Ob¢ine. Zakonska dolocila glede najema in uporabe se uporabljajo pri dologitvi:
e Casa oddaje v najem ali uporabo,
e (Cas trajanja oddaje v brezpla¢no uporabo in odpovedni razlogi,
¢ postopka oddaje v najem ali uporabo,
* pogojev za odpoved najema ali uporabe,

¢ ocenitve vrednosti najema ali uporabe.

(2) Pod ocenjeno vrednostjo ali brezplacno se lahko odda v najem nepremi¢no premozenje Obcine, ki je namenjeno poslovni dejavnosti, zlasti dejavnosti domace
in umetnostne obrti in kulturni dejavnosti. UpoStevajo se ponudbe, ki so v skladu z razvojnim programov ob¢ine. V primeru odpla¢ne rabe je merilo za izbor
najugodnej$ega ponudnika ekonomsko najugodnej$a ponudba.

(3) Brezplacen najem ali uporaba se prvenstveno dolo¢ata po dolocilih zakona, po ob¢inskih predpisih v zvezi z dodeljevanjem transferjev in po tem odloku.

(4) Podnajem ni dovoljen, razen ¢e je z najemno pogodbo izrecno drugace dogovorjeno. Pravni posel o oddaji nepremiénega premozenja v podnajem brez
predhodnega pisnega soglasja najemodajalca je ni¢en. Najemnik je Obgini dolZan izrociti neupravi¢eno pridobljeno premoZenjsko korist, ki jo je prejel na podlagi
oddaje v podnajem, ki je v nasprotju z dolo¢bami tega €lena.

(5) V primeru, ko je za isti termin za isto nepremicnino vloZenih ve¢ vlog za najem, imajo prednost prireditve obcinskega pomena. Prioritetni vrstni red doloci
obginska uprava.

7.¢len
(vsebina najemne pogodbe)

(1) Vsebino najemne pogodbe dolo¢a zakon.

(2) Upravljavci, ki so javni zavodi, sklepajo tripartithe pogodbe v tujem imenu in za raéun obg¢ine, neposredni proraéunski uporabniki pa v svojem imenu in za svoj
racun.

(3) Za najeme v trajanju najve¢ do enega tedna posebne najemne pogodbe ni treba skleniti. V tem primeru zadostuje pisna vioga najemnika z navedbo potrebnih
podatkov za izstavitev racuna in izjavo o povrnitvi nepremic¢nine ob¢ini v brezhibnem stanju po preteku obdobja ter pisna potrditev vioge (podpis) s strani
direktorja obcinske uprave oziroma z njegove strani pooblascenih oseb. V vlogi se opredeli sklicevanje na sploSne pogoje najema oz. uporabe stvarnega
premozenja, opredeljenih v navodilu in ceniku za najem oziroma uporabo.

(4) Obéinska uprava vodi evidenco najemov in uporab po pogodbah in viogah.

(5) PodrobnejSa navodila glede izvajanja in razmerij po tem €lenu ob¢inska uprava pripravi in posreduje upravljavcem stvarnega premozenja.

8. clen
(viS$ina najemnine in uporabnine)

(1) Visina najemnine in uporabnine za stavbna zemljiS¢a je dolo€ena s tem odlokom.

(2) Vidina minimalne najemnine za prostore in objekte v lasti ObcCine se doloci glede na prostor oziroma objekt in zemljice, ki se najema, njegovo namembnost in
¢as najema. Konc¢na viSina najema se doloci v postopku izvedbe metode razpolaganja.

(3) Visino uporabnine se dolo¢i s cenikom. Cenik pripravi obcinska uprava in ga po pooblastilu obCinskega sveta na podlagi tega odloka, s sklepom potrdi Zupan.
Sestavni del cenika so tudi »Navodila za uporabo poslovnih prostorov Ob¢ine lvanéna Gorica, ki so ga uporabniki dolzni spoStovati.

(4) Visino najemnine na obmocju trznice v Ilvanéni Gorici dolo¢a vsakokrat veljavni Sklep o ceni storitev in viSini pristojbin za uporabo prodajnih mest in storitev
povezanih s trznico.

(5) Visina najemnine in uporabnine za stavbna zemljiS¢a se spreminja na predlog obcinske uprave.

9. clen
(zniZanje najemnine in uporabnine)
Zupan lahko s sklepom, ki se povzame v pogodbi, iziemoma odobri zniZanje ali brezplaéno uporabo ali najem nepremiénine. Brezplaéna uporaba ali najem se
sme odobriti, e je uporabnik organizacija (drustvo ali zveza drustev ali javni zavod), ki deluje v interesu obc&ine (humanitarna, Sportna, turisti¢na, kulturna ali
mladinska organizacija), organizacija s podrocja vzgoje in izobrazevanja, socialnega varstva ali zdravstva ali krajevna skupnost, ki ima namen na obcinski
nepremicnini izvajati neprofitno dejavnost, ki jo ob¢ina prepoznava kot splo$no druzbeno koristno.
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10. ¢len
(raun za najeme in uporabnine)

1) Najemnina ali uporabnina od oddaje stvarnega premozenja v najem je prihodek proracuna Obcine, ¢e ni s posebnim zakonom drugace dolo¢eno.
2) Racune za najeme in uporabnine izstavlja lastnik.
3) Najemnina ali uporabnina se lahko obracunava s stroski ali brez stroSkov, kar se dolo€i s cenikom oz. pogodbo.
4) Racun za obdobja, dalj$a od enega meseca, se izdaja mesecno do desetega v mesecu za teko¢i mesec ali letno oz. na zacetku sezone.

)

)

5) Racun za krajSa obdobja od enega meseca se izda ob odobritvi vloge oz. najkasneje do prenehanja najemnega razmerja ali uporabe.

~ N~~~ o~

6) Placilni rok racuna je osem dni.

11.¢len
(oddaja v najem kmetijskih zeml;jisc)
(1) Kmetijska zemljis¢a se oddajajo v najem v skladu s pogoji in po postopku, ki jih dolo€a zakon, ki ureja kmetijska zemljis¢a.
(2) Za dolocitev viSine najemnine kmetijskih zemljiS¢ se uporablja vsakokratno veljavni cenik
Sklada Kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije za posamezno leto, objavljen na njihovi spletni strani.

12.¢len
(obmocja stavbnih zemljisc)
Stavbna zemljis¢a so glede na lokacijo razvr§¢ena na tri obmocdja:
|. obmocje — naselje lvan¢na Gorica
Il. obmogje — naselja Stiéna, Vir pri Sti¢ni, Malo Hudo, Mle$&evo, Mrzlo Polje, Visnja Gora, Sentvid pri Stiéni, Muljava, Krka in Zagradec

IIl. obmocje — vsa ostala naselja v obcini.

13.¢len
(viSina najemnine stavbnih zemljis<)

(1) Visina najemnine za stavbna zemljiS§¢a se doloci glede na dejavnost ter lokacijo zemlji§¢a (v EUR/m2 /mesec brez DDV), in sicer:

Vrsta povrsine oziroma dejavnosti .. .. ..
obmocje | obmocje | obmocje

povrsine cest, ulic, plo¢nikov, trgov ipd, kjer je moZno za gostinske ali trgovske namene postaviti stojnico, kiosk,

gostinski vrt, prodajni avtomat ipd, ali na kakSen drug nacin razsiriti ponudbo pred lokali 1,00 0,80 0,60
povrsine, ki jih je moZno uporabiti za namene parkiranja 1,00 0,80 0,60
povrsine, ki jih je mozZno uporabiti za namene Sporta, tekmovanj, razstav na prostem, cirkusov ipd 0,75 0,60 0,50

(2) Za priloznostne kratkotrajne najeme za ¢as dolocene prireditve (najve¢ do 7 dni) se viSina mese¢ne najemnine, izraCunane na podlagi prejSnjega odstavka
preracuna na dnevno najemnino. Priloznostni oziroma kratkotrajni najemnik pla¢a za en dan najema znesek tako izraunane dnevne najemnine, povecan za 100
%.

(3) Ne glede na prej$nji odstavek se drustvom, zvezam, javnim zavodom in drugim uporabnikom, ki se sofinancirajo iz proraduna obg¢ine, zaratuna dnevna

najemnina 3,00 EUR za najeto nepremicnino.

14.clen
(postopek oddaje v obcasno uporabo)
(1) Upravljavec nepremi¢nega premozenja oddaja v uporabo po posameznih urah ali dnevih, kot to dolo¢a zakon, za oddajo pa objavi namero na svoji spletni
strani najmanj enkrat letno. Za dodatne oddaje po preteku zbiranja ponudb, se upravljavec odlo¢a samostojno.
(2) Zainteresirani uporabnik izpolni vlogo, ki je objavljena na Spletni strani obcine in jo posreduje upravljavcu, ki jo preveri in posreduje na obcino v nadaljnji

pregled, skupaj s podatki za izdajo ra¢una.

15. clen
(stranke pogodbe pri uporabi)
Pogodba o uporabi se sklene v skladu z dologili 7. €lena tega Odloka, ne glede na obveznosti, ki jih ima upravljavec s prihodki od premoZenja, danega v uporabo,

do ob¢ine in ne glede na potencialne obveznosti, ki jih ima ob¢ina do uporabnikov v zvezi s transferi iz javnih razpisov.

16. clen
(posebnosti za javne Sportne objekte in povrsine)
(1) Sportni programi, ki so v celoti financirani iz javnih sredstev, so za uporabnika brezplaéni. V primeru delnega sofinanciranja $portnih programov iz javnih
sredstev mora izvajalec letnega programa Sporta stroske, ki jih krijejo vadeci, sorazmerno zmanjsati.
(2) Sportni objekti in povrsine za $port v naravi so $portni centri, Sportni objekti, vadbeni prostori, vadbene povrsine ter povrsine za $port v naravi, kot to

opredeljuje zakon, ki ureja Sport.
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(3) Javni Sportni objekti in povrSine za Sport v naravi so Sportni objekti in povrSine za Sport v naravi v ob¢ini, ki so v lasti ali v najemu ob¢ine oz. neposrednih
proracunskih uporabnikov. Javni Sportni objekti in povrSine za Sport v naravi se vpiSejo v razvid javnih Sportnih objektov in povrSin za Sport v naravi.

(4) Javni $portni objekti in povr§ine za Sport v naravi so v javni rabi in jih lahko za namen, za katerega so bili zgrajeni in urejeni, uporabljajo vsi pod enakimi
pogoji.

(5) Sofinanciranje stroSkov uporabe javnih Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi, ki so v lasti Obcine, se lahko izvede tudi v obliki brezplaéne uporabe
javnih Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi. Sofinanciranje se izvede z javnim razpisom na podlagi prednostnih kriterijev, kot jih dolo¢ata zakon in odlok
obcine, ki urejata delovanje Sporta.

17.¢len
(posebnosti za stvarno premozenje s podrocja kulture)
(1) Dolocila prejSnjega ¢lena se uporabljajo tudi za uporabo stvarnega premozenja, s katerim se zagotavlja javne kulturne dobrine in podpora posami¢nim
kulturnim projektom ter javnim kulturnim programom, v kolikor s tem ¢lenom ni drugac¢e dolo¢eno.
(2) Skladno z zakonom se s pogodbo uredijo:
¢ vsa medsebojna razmerja v zvezi z zagotavljanjem drzavnih sredstev za financiranje predmeta pogodbe;
¢ nacin in dinamika izplacil v skladu s specifikami naina izvajanja posameznega javnega kulturnega programa ali kulturnega projekta, kot to dolo¢a zakon.

(3) Javni zavod je dolzan zagotavljati polno izkoriS¢enost javne kulturne infrastrukture, ki jo ima v upravljanju. Pri oddajanju prostih zmogljivosti imajo prednost
kulturni izvajalci za javne kulturne programe ali kulturne projekte, ki so zdruZljivi s podrogjem dela javnega zavoda.

(4) Z namenom zagotavljanja delovnih pogojev se lahko javna kulturna infrastruktura na podlagi javnega razpisa s pogodbo odda v uporabo tudi posameznikom,
ki opravljajo kulturno dejavnost in njihovi projekti niso financirani iz javnih sredstev.

(5) Kulturni izvajalec je dolZzan zagotavljati polno izkoriS€enost javne kulturne infrastrukture, ki jo ima v upravljanju oziroma uporabi. V ta namen lahko oddaja
proste zmogljivosti, pri éemer imajo prednost izvajalci javnih kulturnih programov in kulturnih projektov, ki so zdruZljivi s podro¢jem dela kulturnega izvajalca, ki
ima javno kulturno infrastrukturo v uporabi oziroma upravljanju.

11l. SLUZNOSTNA PRAVICA
18. ¢len
(dolocitev sluZnostne pravice)
(1) Sluznostno pravico se lahko ustanovi za poloZitev oziroma napeljavo komunalnega, komunikacijskega in podobnega voda oziroma priklju¢ka v, na ali nad
sluze€o nepremicnino ali za dostop in vozZnjo do sluze¢e nepremi¢nine (predmet sluznosti).
(2) S sluznostno pravico se sme obremeniti tudi nepremic¢nine s statusom grajenega javnega dobra.
(3) Sluznostno pravico je treba dologiti racionalno in gospodarno, tako da le-ta sluze¢o nepremicnino ¢im manj obremenjuje.
(4) V sluznostni pogodbi je treba vsebino in potek sluznostne pravice natanéno dologiti in jo praviloma prikazati tudi na skici, prilozeni k pogodbi.

19. clen
(postopek za podelitev sluZnostne pravice)

(1) Postopek za podelitev sluznostne pravice se za¢ne na podlagi vloge zainteresiranega investitorja. 1z vloge mora biti razvidno, kakSna naj bi bila vsebina
sluznostne pravice ter opisano, kje in po kateri parceli naj bi sluznost potekala ter globino, Sirino in dolzino posega.
(2) Investitor k vlogi za ustanovitev sluznostne pravice prilozi:

¢ projektno dokumentacijo z vrisom poteka trase sluznostne pravice,

¢ katastrske in zemljiSkoknjizne listine, ¢e dejansko stanje ni razvidno iz uradnih evidenc in

¢ skico, iz katere so razvidne podrobnosti glede dostopa do nepremicnine oziroma voznje po njej.

(3) Podatki o povrsini, obremenjeni s sluznostno pravico, se povzamejo iz projektne in druge dokumentacije o nameravani sluznosti.
(4) Sirina trase (varovalni pas) za zemeljski infrastrukturni vod ne more biti manj$a od 0,5 m, za zraéni vod pa ne manj od 1 m, oboje radunano od zunanjega roba

instalacije na vsako stran.

20. ¢len

(placilo sluZnostne pravice)
(1) Sluznostna pravica je odplaéna, razen Ce je s tem odlokom ali drugim predpisom drugace dolo¢eno.
(2) Zavezanec za placilo nadomestila je investitor ali sluznostni upravi¢enec.
(3) Stroski postopka podelitve sluznostne pravice bremenijo zavezanca za nadomestilo.
(4) Kadar ima uzitek (vrsta sluznosti) vse znagilnosti najema, ga je zaradi zagotavljanja nevtralnosti obdavcitve treba obravnavati enako kot najem. V kolikor so
izpolnjeni pogoji, se sluznost obravnava kot opro$ceni najem nepremicnine (v primerih izkljuéne rabe stvari oz. osebne sluznosti), v nasprotnem primeru
oprostitve ni (za stvarne sluznosti iz prvega odstavka 19. ¢lena tega odloka).

21.¢len
(nacin placila sluZznostne pravice)
(1) Nadomestilo za ustanovitev sluZznostne pravice se praviloma obracuna v enkratnem znesku. Izrocitev zemljiskoknjiznega dovolila investitorju ali sluznostnemu
upravicencu je mozna Sele po placilu obveznosti.
(2) V primeru, da je investitor ali sluznostni upravi¢enec pla¢al nadomestilo za ustanovitev sluznostne pravice, pa se kasneje izkaze, da sluznosti ne potrebuje in
da na predmetu sluznosti Se ni izvedel nobenih aktivnosti, se mu po viozZitvi vloge za vrnitev nadomestila in izbrisu sluznostne pravice iz zemljiske knjige
nadomestilo v nerevaloriziranem znesku vrne.
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(3) Po poteku obdobja podelitve sluznostne pravice oziroma v primeru, da je investitor oziroma sluznostni upravi¢enec na nepremiénini, ki je obremenjena s

sluznostno pravico Ze izvajal aktivnosti, pa Zeli pred¢asno prekiniti sluznostno pravico, se nadomestilo ali sorazmerni del le-tega zavezancu ne vrne.

22.¢len
(obmocja podeljevanja sluZnostne pravice)

Obmocje obcine je glede podeljevanja sluznostne pravice razdeljeno na enaka obmocja, kot obmocja stavbnih zemljis¢, navedena v 12. ¢lenu tega odloka.

23.¢clen
(viSina nadomestila za sluZznost)

(1) Visina nadomestila za podeljeno sluznost se dolo¢i glede na namensko rabo zemlji§¢a, razvidno iz prostorskih aktov ter obmocje, v katerem se zemljisce
nahaja ter je navedena v EUR/m2 brez DDV.

Namenska raba I. obmocje Il.obmocje | lll. obmocje
stavbna zemljis¢a | 15,00 10,00 6,00
kmetijska 1,40 1,20 1,00
zemljisca

(2) Kolikor bi vi§ina nadomestila za sluznost, dolo¢ena po dolo¢ilih prvega odstavka tega ¢lena, presegala 1.000 EUR, se vi§ino nadomestila doloci z uradno
cenitvijo.
(3) Ne glede na izracun viSine nadomestila za sluznost ta ne more znaSati manj kot 50 EUR brez DDV.

24.clen
(vzpostavitev v prejSnje stanje)
Ob prenehanju sluznostne pravice ima obcina pravico od investitorja ali od sluznostnega upravi¢enca ali od vsakokratnega lastnika nepremicnine zahtevati, da le-
ta na svoje stroske odstrani komunalni vod oziroma objekt ipd. v, na ali nad sluze¢o nepremi¢nino ter da vzpostavi prejSnje stanje (sanacija zemljis¢a ipd.).

25. clen
(povzrocitev skode)
Ce sluznostni upraviéenec kot investitor oziroma njegov izvajalec pri gradnji predmeta sluZnosti povzro&i obé&ini ali tretji osebi kakréno koli kodo, jo je povzrogitel;
dolzan povrniti dejanskemu o$kodovancu. Visino Skode v primeru spornosti ugotovi cenilec. Investitor in izvajalec sta solidarno odgovorna za placilo nadomestila,
stroskov cenitve ter morebitnih drugih stroskov.

26. ¢len
(preureditev predmeta sluZnosti)
Ce postavitev predmeta sluznosti moti obéino pri izvedbi kak$nega njenega projekta, je investitor oziroma sluZnostni upravi¢enec na svoje stroske dolZan
prestaviti oziroma preurediti predmet sluznosti po navodilih obcine, sicer lahko to na stroSke investitorja oziroma sluznostnega upravi¢enca naredi obcina.
Smiselno enako velja za primer, ¢e je predmet sluznosti zgolj uporaba nepremicnine.

27.¢len
(brezplaé¢na sluZnostna pravica)
(1) Brezplaéno sluznostno pravico se sme ustanoviti v primerih, v katerih se uresni€uje javni interes ob¢ine ali krajevne skupnosti. Javni interes se opredeli s
pogodbo o sluznostni pravici.
(2) Javni interes je opredeljen v vsakokrat veljavnem zakonu o stvarnem premozenju.

IV. STAVBNA PRAVICA
28. clen
(stavbna pravica)
(1) Ustanovitev in izvajanje stavbne pravice dolo¢a zakon.
(2) Stavbna pravica se sme ustanoviti na tistih nepremicninah v lasti ob&ine, ki jih le-ta trajno ne potrebuje za svoje potrebe in je ustavitev stavbne pravice bolj
ekonomsko utemeljena od prodaje predmetne nepremicnine ali ¢e je to v danih okolis¢inah edini na¢in gospodarne uporabe tega premozZenja. Ekonomsko
utemeljenost se izkazuje s Porocilom o ekonomski utemeljenosti ugotovitve stavbne pravice na nepremicnini v lasti obcine.
(3) Stavbno pravico je treba dologiti racionalno in gospodarno, tako da le-ta obremenjeno nepremicnino ¢im manj obremenijuje.
(4) V pogodbi o stavbni pravici se vsebino stavbne pravice natanéno dologi in se jo praviloma prikaze tudi na tudi na skici, prilozeni k pogodbi.

29. clen
(postopek za ustanovitev stavbne pravice)
(1) Postopek za ustanovitev stavbne pravice se za¢ne na podlagi vloge zainteresiranega investitorja. 1z vioge mora biti razvidno, kak$na naj bi bila vsebina
stavbne pravice ter opisano, kje na predmetni parceli naj bi se predmet stavbne pravice (gradnja) nahajal in kolik§no povrsino (v m2) naj bi zasedal.
(2) Investitor mora k vlogi za ustanovitev stavbne pravice priloziti:

¢ projektno dokumentacijo z vrisom lokacije (situacije) stavbne pravice v naravi in
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o katastrske in zemljiSkoknjizne listine s podatki za vsako posamezno nepremi¢nino, na kateri se ustanavlja stavbna pravica.

(3) Podatki o povrsini, obremenjeni s stavbno pravico, se povzamejo iz projektne oziroma druge dokumentacije.

30. clen

(placilo stavbne pravice)
(1) Stavbna pravica je odplacna, razen Ce je s tem odlokom ali drugim predpisom drugace dolo¢eno.
(2) Zavezanec za placilo nadomestila za stavbno pravico je investitor oziroma vsakokratni imetnik stavbne pravice.
(3) Nadomestilo se praviloma obracuna v enkratnem znesku, placljivo pa je pred izro€itvijo zemljiSkoknjiznega dovolila investitorju, lahko pa tudi v obliki
periodicnega (mesecnega ali letnega) placevanja. V primeru obroénega placevanja mora zavezanec prvi del nadomestila placati preden se mu izrog€i
zemljiSkoknjizno dovolilo. V primeru pred€asnega prenehanja stavbne pravice se nadomestilo ali sorazmerni del le-tega investitorju ne vrne.
(4) Stroski postopka ustanovitve stavbne pravice bremenijo investitorja. StroSke mora investitor placati pred izrocitvijo zemljiskoknjiznega dovolila.

31.clen
(ugotavljanje vrednosti nadomestila za stavbno pravico)

V primeru odplaéne stavbne pravice vis§ino nadomestila za stavbno pravico ugotavlja pooblas€eni ocenjevalec vrednosti nepremicénin.

32.¢len
(zamuda placila stavbne pravice)
(1) Za veliko zamudo pri placilu stavbne pravice se $teje, e imetnik stavbne pravice zapade v zamudo s placilom treh zaporednih mesec¢nih obrokov nadomestila
ali petih mesecnih obrokov iz obdobja Sestih mesecev ali s placilom enega letnega obroka nadomestila za ve¢ kot 90 dni.
(2) V primeru velike zamude pri placilu stavbne pravice ima obé¢ina pravico, da — potem ko je imetnika stavbne pravice opomnila na placilo in mu za placilo

postavila dodaten 15-dnevni rok, imetnik stavbne pravice pa ni pla¢al — odstopi od pogodbe oziroma zahteva prenehanje stavbne pravice.

33.clen

(ob prenehanju stavbne pravice)
(1) Ob prenehanju stavbne pravice ob¢ina imetniku stavbne pravice placa nadomestilo v visini, ki je dogovorjena s pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, ¢e pa
to ni dogovorjeno, pa placa eno polovico pove€anja trzne vrednosti nepremicnine.
(2) Ce je vrednost iz prejénjega odstavka negativna (vrednost odstranitve objekta, sanacije zemlji$éa ter drugi s tem povezani stroski so vegji od takratne
amortizirane vrednosti objekta), ima obc¢ina pravico od imetnika stavbne pravice zahtevati, na njegove stroSke vzpostavitev stanja, kot je bilo pred gradnjo
(sanacija zemljisca).
(3) Ce imetnik stavbne pravice v primernem roku ne naredi, kar je bilo skladno s prej$njim odstavkom od njega zahtevano, sme obgina to narediti sama na
stroSek imetnika stavbne pravice.

34. ¢len
(povzrocitev Skode imetnika stavbne pravice)
Ce imetnik stavbne pravice oziroma njegov izvajalec pri gradnji predmeta stavbne pravice povzrodi obéini ali tretji osebi kakrsno koli $kodo, jo je povzrogitelj
dolzan povrniti dejanskemu oSkodovancu. Visino Skode v primeru spornosti ugotovi cenilec. Imetnik stavbne pravice in izvajalec sta solidarno odgovorna za

placilo nadomestila, stroskov cenitve ter morebitnih drugih stroSkov.

35.¢len
(brezplaéna stavbna pravica)
(1) Brezpla¢no stavbno pravico se sme ustanoviti v primerih, dolo¢enih z zakonom.
(2) V primeru podelitve brezpla¢ne stavbne pravice je obvezna sestavina pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice dolocba, da se po prenehanju stavbne pravice
nadomestilo imetniku stavbne pravice ne placa.

(3) Nepremicnine, ki so predmet brezpla¢ne stavbne pravice, imetnik ne sme obremeniti z zastavno pravico.

36. Clen
(prenos stavbne pravice)
(1) Imetnik stavbne pravice lahko le-to prenese na tretjo osebo le ob predhodnem pisnem soglasju obc&ine. Soglasje se lahko poda tudi Ze v pogodbi o ustanovitvi
stavbne pravice.
(2) Ce imetnik stavbne pravice prenese le-to na tretjo osebo brez predhodnega soglasja ali celo ob izrecnem nasprotovanju ob&ine, sme obéina odstopiti od

pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
37.¢len
(veljavnost sklenjenih pogodb)
(1) Najemne (zakupne), sluznostne in podobne pogodbe, ki so bile sklenjene pred uveljavitvijo tega odloka, ostanejo v veljavi.
(2) V primeru podalj$anja pogodb iz prej$njega odstavka se uporabljajo dolocbe tega odloka.
(3) Vsi zahtevki, vlozeni pred veljavnostjo tega odloka se reSujejo v skladu s tedaj veljavnimi predpisi.

(4) Pogodbe o upravljanju se uredijo z dologili tega odloka v roku enega leta .
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38. clen
(prenehanje veljavnosti)
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o obremenjevanju nepremi¢nega premozenja v lasti Obc¢ine Ilvanéna Gorica (Uradni list RS, §t. 73/15 in
58/17).

39.clen
(zacetek veljavnosti)
(1) Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu e-ob¢ina.
(2) Obginska uprava pripravi navodila in cenik uporabe in najema stvarnega premozenja v 30-ih dneh od veljavnosti tega odloka in ju objavi na spletni strani

obcine.

Stevilka: 007-0014/2021
Datum: 22.12.2021

Obcina lvan¢na Gorica
Dusan Strnad, Zupan

Predpisi, na katere predpis vpliva

Status: Veljavno Datum sprejetja: 22.12.2021
Zacetek veljavnosti: 15.01.2022

Tip objave: Odlok
Objavljeno v: Uradno glasilo e-obcina, §t. 31/2021 (31.12.2021) Vsebina: Oddaja nepremicnin

Organ: Obcinski svet

Odlok o spremembi in dopolnitvi Odloka o obremenjevanju nepremicnega premozenja v lasti ObCine Ivancna Gorica (Uradni list Republike
Slovenije $t. 58/2017)
Status: Preteceno / razveljavljeno Datum sprejetja: 04.10.2017
Zacetek veljavnosti: 28.10.2017
Konec veljavnosti: 15.01.2022
Objavljeno v: Uradni list Republike Slovenije st. 58/2017 (20.10.2017) Tip objave: Odlok

Povezava do objave: Povezava Vsebina: Oddaja nepremicnin

Organ: Obcinski svet

Odlok o obremenjevanju nepremicnega premozenja v lasti Obcine lvancna Gorica (Uradni list Republike Slovenije St. 73/2015)
Status: Preteceno / razveljavljeno Datum sprejetja: 23.09.2015
Zacetek veljavnosti: 08.10.2015
Konec veljavnosti: 15.01.2022
Objavljeno v: Uradni list Republike Slovenije St. 73/2015 (30.09.2015) Tip objave: Odlok

Povezava do objave: Povezava Vsebina: Oddaja nepremicnin

Organ: Obcinski svet

Pravilnik o pogojih, nacinu in cenah oddaje poslovnih prostorov v lasti Obcine lvancna Gorica v kratkotrajni najem (Uradni list Republike
Slovenije $t. 46/2012)
Status: Preteceno / razveljavljeno Datum sprejetja: 06.06.2012
Zacetek veljavnosti: 04.07.2012

Konec veljavnosti: 08.10.2015
Objavljeno v: Uradni list Republike Slovenije St. 46/2012 (19.06.2012) Tip objave: Pravilnik

Povezava do objave: Povezava Vsebina: Oddaja nepremi¢nin

Organ: Obcinski svet
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