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UTEMELJITEV

1.1 Navedba identifikacijskih Stevik oz. nazivov (naziv se navede v primerih, kjer identifikacijska
Stevilka Se ni dodeljena) povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz
prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanasa na lokacijsko
preveritev.

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu obcine Logatec (Logaske novice, §t. 10/12),

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obinskem prostorskem nacrtu ob¢ine Logatec
(Uradni list RS, &t. 97/12),

Popravek Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu obcine Logatec (Logaske novice, §t. 12/12),
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obinskem prostorskem nacrtu obéine Logatec
(Logaske novice, §t. 7-8/13),

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu ob¢ine Logatec
(Uradni list RS, §t. 110/13),

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obinskem prostorskem nacrtu obcine Logatec
(Logaske novice, §t. 12/14),

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu obéine Logatec
(Uradni list RS, &t. 53/15).

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu obcine Logatec
(Logaske novice, t. 11/16).

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje celovite prenove starega
mestnega jedra Dolenji Logatec - center (Logaske novice §t. 10/16)

Popravek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za Obmocje celovite prenove
starega mestnega jedra Dolenji Logatec — center (Logaske novice $t. 1-2/18-popr.).

1.2 Seznam zemljiS¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Stevilka k. o. Ime katastrske obcine Parcelna Stevilka
2017 Doleniji Logatec 30/2
2017 Dolenji Logatec 30/3
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1.3 Seznam podatkovnih virov
Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:

e Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP, https://dokumenti-
pis.mop.gov.si/javno/veljavni/

e Prostorsko informacijski sistem obCine Logatec:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=LOGATEC

e e-geodetski podatko, GURS: https://egp.qu.gov.si/egp/

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata
Pri pripravi elaborata se je uporabila pobuda ob¢ine Logatec, da se dovoli dozidava zdravstvenega
doma preko regulacijske linije.

1.5 Navedba namena v skladu s 127. Clenom ZUreP-2, za katerega se predlaga izvedba lokacijske
preveritve

Namen lokacijske preveritve je opredeliti individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev za
obravnavano obmocje, ki jih doloca prostorsko izvedbeni akt (OPPN).
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PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obarvanem obmocju izvedene po zadnji posodobitvi
OPN

Na obravnavanem obmocju ni bilo izvedene lokacijske preveritve.
2.2 Navedba veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev (PIP) na obmocju lokacijske preveritve

Na obravnavanem obmocju skladno z drugim odstavkom 142. ¢lena ostaja v veljavi Odlok o obCinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje celovite prenove starega mestnega jedra Dolenji Logatec -
center (LogaSke novice St. 10/16) in Popravek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
Obmocije celovite prenove starega mestnega jedra Dolenji Logatec — center (Logaske novice §t. 1-2/18-
popr.) — v nadaljevanju OPPN.

Na obmodjih podrobnejSe namenske rabe »CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti« veljajo
nasledniji posebni prostorski izvedbeni pogoji:

1 Vrste posegov v prostor in njihova namembnost

1.1 Dopustni objekti | - 11100 Enostanovanjske stavbe,

in dejavnosti - 11220 Tri - in vecstanovanjske stavbe,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,

- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 12111 Hotelske in podobne gostinske stavbe,

- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12201 Stavbe javne uprave,

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti,

- 12420 Garazne stavbe,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12620 Muzeji in knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 Stavbe za zdravstvo,

- 12650 Sportne dvorane (kot sestavni del vzgojno izobrazevalnih dejavnosti),
- 12740 Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje (stavbe za
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nastanitev policistov, gasilcev),

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 24110 Sportna igri§¢a, garderobe,

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas.

1.2 Pogojno dopustni | /
objekti in dejavnosti
1.3 Dopustne /

gradnje in druga dela

1.4 Dopustni
nezahtevni in
enostavni objekti

- vsi nezahtevni in enostavni objekti glede na predpis o razvrS¢anju objektov
glede na zahtevnost, e so skladni s predpisano dopustno dejavnostjo
obmodja.

- zaCasni objekti se postavijo za Cas trajanja prireditve, po tem jih je potrebno
odstraniti. Odprt sezonski gostinski vrt je lahko postavljen za najveC 6
mesecev.

2 Velikost in zmogljivost objektov

2.1 Velikost in
zmogljivost objektov

- viSina objektov se prilagaja namembnosti objekta.
- najvecja dopustna viSina novega objekta je enaka visini slemena najviSjega
objekta v oddaljenosti 50 m od zemljiS¢a obravnavanega objekta.

- v morfoloski enoti Center lahko viSina objektov presega zgornje dolocilo,
vendar viSina objektov ne sme presegati 14 metrov.

2.2 Stopnja
izkoriSCenosti
zemljiSCa,
namenjenega za
gradnjo

tip FZ DZP Fl

AE, AV, BV, G najve¢ 0,8 najmanj 10 % /

3 Oblika objektov

3.1 Tip zazidave

Tip AE, AV, G.

V morfoloski enoti Center je dovoljen tudi tip BV.

3.2 Oblikovanje
objektov

- na fasade starih me$¢anskih in kmeckih hi$ ni dovoljeno dodajati vetrolovov.
Nadstreski nad vhodi morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem vhodne
fasade objektov;

- nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem
osnovnega objekta.

- pri spreminjanju obstojecih objektov v javno-poslovne objekte, je treba
prilagoditi celotno vizualno podobo objekta, urediti ustrezne javne dostope ter
zagotoviti ustrezno velike povrSine za mirujoCi promet.

3.3 Velikost in urejanje zelenih povrsin
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2.3 Navedba individualnih odstopanj od PIP (OPPN)

Odstopanje se nana$a na 13. ¢len OPPN. Individualno odstopanje od prvega in drugega odstavka 13.
¢lena OPPN predvideva gradnjo — dozidavo obstojeega objekta zdravstvenega doma preko v
graficnem delu doloCene regulacijske linije. Odstopanje bo omogocilo gradnjo preko gradbene linije na
zemljiSCih s parcelno §t. 30/2 in 30/3 k.o. Dolenji Logatec (2017). Odstopanje se nana$a tudi na prvi
odstavek 12. ¢lena OPPN kjer se v toCki 2.2. stopnja izkoriSCenosti zemljis¢a necenjenega za gradnjo
predvidi odstopanje od dolo¢enega deleZa zelenih povrsin (DPZ) iz najmanj 10% na najman;j 5%.

2.4 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugane namenske rabe prostora

DA NE Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora. 4

Skladno z 12. ¢lenom OPPN namenska raba obravnavanega obmocja ostaja CU - osrednja
obmodja centralnih dejavnosti s predvideno dejavnostjo 12640 Stavbe za zdravstvo. Namenska
raba in dejavnosti so skladne tudi z OPN.

2.5 Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine. v

Siritev objekta zdravstvenega doma z lekarno ni v nasprotju z javnim interesom, saj se vrsi
program centralnih dejavnosti. Prav tako individualno odstopanije ni v nasprotju s cilji
prostorskega razvoja obCine.

DA NE Nima
vpliva

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane. v

Predlog individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev se nanasa zgolj na
zemljiSCi s parc. §t. 30/2 in 30/3 k.o. Dolenji Logatec (2017), kar nima vpliva na moznosti
pozidave sosednjih zemljiS¢. Predvidena gradnja ne omejuje dostopov do ostalih zemljis¢.
Obmocje se navezuje na obstoje¢o prometnico.

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta. v

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev Se vedno omogoca gradbeni namen
prostorskega akta.

DA NE Nima
vpliva

UpoStevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. v

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji — predlaga se le korekcija faktorja zelenih
povrsin in gradnja preko gradbene linije.
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DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne spremeni nagrtovanega videza obmocja. v

Podoba nacrtovanega obmocja je nacrtovana z OPPN, ki se jih s tem individualnim odstopanjem
bistveno ne spreminja. Z individualnim odstopanjem se na specifi¢ni mikro lokaciji minimalno
dopustijo odstopanja od dolo€il prostorsko izvedbenih pogojev OPPN s ¢imer ne bo povzroCen
mote€ vpliv na podobo naselja in krajine, kjer je prevladujoa podoba strnjeno srediSce naselja.
Oblikovalski kriteriji se ne spreminjajo.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne poslab3a bivalnih in delovnih razmer na obmocju. v

Predvidena dozidava zdravstvenega doma v namenski rabi CU ne bo imel bistveno vegjih
vplivov na okolico, kot jih imajo ostale dopustne gradnje v tej namenski rabi.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne povzro¢i moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine. 4

Individualno odstopanje ne spreminja zahtev glede oblike, velikosti in zmogljivosti objektov.
Dopusca se zgolj nekoliko drugacna umestitev v prostor glede na sploSne pogoje OPPN.

DA NE Nima
vpliva

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi v
izvedbenimi aki.

Na obmodju predlaganega individualnega odstopanja ni varstvenih rezimov, ki bi bili v nasprotju
s predlogom odstopanja. Prav tako na tem obmodcju ni sprejet noben drzavni prostorski
izvedbeni akt.

2.6 Kriteriji objektivnih okolis¢in

DA NE Nima
vpliva

FiziCne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, v
pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoce
okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in
onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne
strodke na strani investitorja ali obCine.

ZemljisCe je po trenutno veljavnem OPN in OPPN opredeljeno kot obmocje centralnih
dejavnosti, ki omogocajo predvideno prizidavo zdravstvenega doma. Glede na gosto pozidano
obmocje srediS€a mestnega jedra Dolenji Logatec in zgrajenih obstojecih parkirnih mest je
smiselna dopustitev odstopanja, ki bi ta parkirna mesta ohranila z obstoje¢o prometno
infrastrukturo. Spreminjanje prometne ureditve bi povzroCilo nesorazmerne stroske.
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DA NE Nima
vpliva

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnicnih in v
tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetjem prostorskega
izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne
ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora, varstva okolja, u€inkovite rabe energije ipd.

DA NE Nima
vpliva

Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, 4
doloCenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je obCina Se ni
uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Obcina v okviru rednih sprememb in dopolnitev OPN spreminja tudi doloéila prostorsko
izvedbenih pogojev. Mogoca bi bila tudi sprememba OPPN, ki pa ga predvideno odstopanje po
veljavni zakonodaji ni mogoce spremeniti po skrajSanem postopku. Zaradi dolZine postopka
sprememb in dopolnitev OPPN in kratkih rokov nameravane investicije vseeno izvede postopek
lokacijske preveritve.

Mikrolokalno odstopanije od gradbene linije in zmanj$anje minimalnega faktorja odprtih zelenih
povrsin v OPPN je skladna z doloCili OPN.

2.7 Predlog Sklepa o potrditvi lokacijske preveritve za prizidavo zdravstvenega doma Logatec

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi Elaborat lokacijske preveritve za prizidavo zdravstvenega doma
Logatec, na zemljis¢u s parc. §t. 30/2 in 30/3, k.o. Dolenji Logatec (2017), ki ga je izdelal AP!I
arhitekti d.0.0., v maju 2019.
2. clen

Dovoli se individualno odstopanje od dolo€il izvedbenega prostorskega akta - Odlok o
obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje celovite prenove starega mestnega
jedra Doleniji Logatec - center (Logaske novice §t. 10/16, 1-2/18-popr.), na zemljiSCu parc. St.
30/2 in 30/3, k.0. 2017-Dolen;ji Logatec tako, da se:

— dolocba prvega odstavka 12. ¢lena OPPN (posebni prostorski izvedbeni pogoji za
gradnjo) v 2.2 toCki (Stopnja izkoriSCenosti zemljis¢a, namenjenega za gradnjo) ne
uposteva in se dovoli gradnja drugace od doloCenih faktorjev FZ, DZP in FI.

— dolocba drugega odstavka 11. ¢lena OPPN, v delu ki se nanasa na regulacijsko linijo in
dolo¢ba drugega odstavka 13. ¢lena OPPN (lega objektov na zemljis¢u) ne upoSteva in
se dovoli gradnja preko regulacijske linije.

3. Clen
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem Casu vloziti popolno vlogo za
izdajo gradbenega dovoljenja ali predodlocbe. Sklep preneha veljati tudi, ¢e preneha veljati na
njegovi podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodloéba.

4. Clen
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v uradnem glasilu.
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